
OKRESNÝ ÚRAD KOŠICE - OKOLIE
POZEMKOVÝ A LESNÝ ODBOR

Pozemkové oddelenie
,____________________________________________________________________________________

Číslo spisu
OU-KS-PLO1-2023/000417-174

 
12. 01. 2023

Rozhodnutie
o schválení rozdeľovacieho plánu vo forme umiestňovacieho a vytyčovacieho plánu

Popis konania / Účastníci konania
Okresný úrad Košice-okolie, pozemkový a lesný odbor (ďalej len „OÚ PLO“) ako príslušný orgán podľa § 5 ods.
4 zákona SNR č. 330/1991 Zb. o pozemkových úpravách, usporiadaní pozemkového vlastníctva, pozemkových
úradoch, pozemkovom fonde a o pozemkových spoločenstvách v znení neskorších predpisov (ďalej len „zákon“) v
súlade s § 46 zákona č. 71/1967 Zb. o správnom konaní v znení neskorších zmien a doplnení v konaní o pozemkových
úpravách vykonávaných formou jednoduchých pozemkových úprav v katastrálnom území Moldava nad Bodvou,
lokalita priemyselný park

Výrok
podľa§ 13 ods. 6 zákona

s c h v a ľ u j e

rozdeľovací plán vo forme umiestňovacieho a vytyčovacieho plánu projektu pozemkových úprav vykonávaných
formou Jednoduchých pozemkových úprav, v katastrálnom území Moldava nad Bodvou v lokalite priemyselný park,
vyhotoveného EURO GEO, s. r. o., so sídlom Kmeťova 36, Košice.

Odôvodnenie
Dňa 17.01.2018 bola doručená na OÚ PLO žiadosť Investičnej Správcovskej s.r.o., so sídlom Popradská 56, 040 11
Košice, vo veci začatia konania jednoduchých pozemkových úprav podľa § 8b zákona v časti katastrálneho územia
Moldava nad Bodvou, v lokalite „priemyselný park“ na parcelách, ktorých zoznam tvoril súčasť žiadosti (ďalej len
„JPÚ“). Vo svojej žiadosti navrhovateľ uviedol, že dôvodom návrhu na JPÚ Moldava nad Bodvou je usporiadanie
lokality priemyselný park tak, aby sa táto lokalita mohla využiť na iné účely ako je hospodárenie na pôde.
Po preskúmaní žiadosti OÚ PLO ako príslušný správny orgán podľa § 7 ods. 2 zákona usúdil, že uvedené skutočnosti
môžu byť dôvodom na vykonane JPÚ a nariadil verejnou vyhláškou pod č. OU-KS-PLO-2018/001990-005 zo dňa
13.02.2018 konanie o začatí jednoduchých pozemkových úprav (prípravné konanie) v časti katastrálneho územia
Moldava nad Bodvou z dôvodu, že je potrebné usporiadať pozemky vzhľadom na ich budúce využitie na iné účely
ako je hospodárenie na pôde.
Po právoplatnosti rozhodnutia č. OU-KS-PLO-2018/001990-029 zo dňa 14.05.2018 o povolení JPÚ začal OÚ PLO
v súlade s § 9 zákona práce na úvodných podkladoch. Cieľom vypracovania úvodných podkladov bolo zostavenie
registra pôvodného stavu a vypracovanie všeobecných zásad funkčného usporiadania územia v obvode JPÚ.
Dňa 12.01.2021 OÚ PLO, register pôvodného stavu v obvode JPÚ schválil pod č. OU-KS-PLO1-2021/000440-99.
Ďalšou etapou vypracovania úvodných podkladov bolo vypracovanie návrhu všeobecných zásad funkčného
usporiadania územia v obvode JPÚ (ďalej len „VZFUÚ).
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Návrh VZFUÚ bol dňa 06.10.2021 prerokovaný s predstavenstvom združenia účastníkov JPÚ. V zmysle § 10 ods.
5 zákona OÚ PLO dňa 13.10.2021 oznámil všetkým dotknutým orgánom štátnej správy, že sa prerokúvajú VZFUÚ
a že svoje stanoviská k návrhu VZFUÚ sú povinní oznámiť 30 dní odo dňa jeho doručenia.
Návrh VZFUÚ bol v zmysle § 10 ods.4 zverejnený na úradnej tabuli tunajšieho úradu, internetovej stránke tunajšieho
úradu a v meste Moldava nad Bodvou od 12.11.2021 do 17.12.2021 po dobu 30 dní. Súčasne bol návrh VZFUÚ
doručený aj združeniu účastníkov JPÚ.
V zákonom stanovenej 30-dňovej lehote bola proti návrhu VZFUÚ podaná námietka Slovenského pozemkového
fondu, ktorý namietal skutočnosť aby na verejné zariadenia VZO-1, VZO-2 a VZO-3 bola poskytnutá výmera Mesta
Moldava nad Bodvou a nie žiadateľa, tak ako to je navrhnuté, súčasne nesúhlasil s použitím príspevku štátu pre
verejné zariadenie VZO-5 – studne priemyselnej vody o výmere 1053 m2.
Námietky bola prerokované na predstavenstve združenia JPÚ Moldava nad Bodvou za účasti zástupcov Slovenského
pozemkového fondu dňa 05.01.2022, na ktorom bolo dohodnuté, že:
- Pri verejných zariadeniach zákon neurčuje, aby vlastníctvo k verejným zariadeniam patrilo štátu alebo obci napokon
ani Mesto Moldava nad Bodvou nevyjadrilo túto požiadavku, nakoľko súhlasilo s uvedeným návrhom VZFUÚ.
Investičná správcovská s. r. o. (žiadateľ) vo svojom vyjadrení zo dňa 13.01.2022 prehlásila, že pozemné komunikácie
označené ako VZ0-1, VZ0-2 a VZ0-3 majú verejný charakter a budú verejne prístupné aj pre sprístupnenie pozemkov
mimo obvodu JPU.
- Predstavenstvo sa dohodlo, že nakoľko zariadenie VZO-5 bude slúžiť na vodohospodárske účely v zmysle § 12
ods. 4 písm. d) zákona, preradí sa do kategórie spoločných zariadení a opatrení, kde sa podľa zákona použijú najprv
pozemky vo vlastníctve štátu.

Všeobecné zásady funkčného usporiadania boli schválené rozhodnutím č. OU-KS-PLO1-2022/000359-110 zo dňa
02.02.2022, ktoré nadobudlo právoplatnosť 10.03.2022.

Návrh Zásad umiestnenia nových pozemkov (ďalej len „ZUNP“) v obvode JPÚ bol prerokovaný s vlastníkmi formou
dotazníka v rámci návrhov a požiadaviek na určenie nových pozemkov, následne bol návrh ZUNP prerokovaný
a odsúhlasený dňa 31.03.2022 predstavenstvom združenia účastníkov JPÚ a zverejnený verejnou vyhláškou č.
OU-KS-PLO1-2022/000359-112, zo dňa 13.04.2022, po dobu 30 dní na úradnej tabuli správneho orgánu a Mesta
Moldava nad Bodvou.
OÚ PLO prijal 3 námietky Slovenského pozemkového fondu, ktorý namietal:
- že zásadu v bode 3.10 nie je možné aplikovať lebo je to v rozpore s § 11 ods. 19 zákona, zhotoviteľ vysvetlil citáciu
zákona v bode 3.10, tak, že pre lepšie vysvetlenie v texte priamo § 2 ods. 3 špecifikoval
- SPF žiadal doplniť v bode 4.9, v časti 4 Kritériá vyrovnania, aby boli bloky parciel NV polohovo umiestnené v
styku s poľnohospodárskymi pozemkami mimo obvodu JPÚ tak, aby tvorili využiteľné celky na poľnohospodárske
účely, zhotoviteľ uviedol, že bude túto požiadavku aplikovať pri tvorbe Registra nového stavu (RNS)
- SPF vyjadrilo námietku k bodu 5 Vyrovnanie v peniazoch, kde sa uvádza "Podľa § 8d ods. 5 zákona má dôjsť
k vyrovnaniu v peniazoch medzi žiadateľom a vlastníkom pozemku v lehote určenej v rozhodnutí o schválení
vykonania pozemkových úprav. Toto finančné vyrovnanie je podmienené súhlasom žiadateľa. Žiadateľ nesúhlasí
s finančným vyrovnaním ,a tak k finančnému vyrovnaniu nedôjde. Vlastníkom zostane prislúchajúca výmera bez
zmeny", OÚ PLO sa k uvedenému vyjadril, že v zmysle § 11 ods. 8 a 11 v spojení s § 8d ods. 5 nie je umožnené
žiadateľovi odmietnuť vyrovnanie v peniazoch pre vlastníkov, ktorí si ho v konaní uplatnili podľa 11 ods. 8 a 11. Aj
keď zákon ukladá podmienku súhlasu vlastníka s vyrovnaním v peniazoch, zároveň neukladá povinnosť žiadateľovi
o jednoduché pozemkové úpravy na uplatnenie zásady podľa § 11 ods. 8 zákona, t. j. o vyrovnanie za pozemky v
peniazoch.

Platnosť ZUNP bola oznámená vyhláškou č. OU-KS-PLO1-2022/000359-120, dňa 08.06.2022.

Po spracovaní návrhov a požiadaviek na určenie nových pozemkov účastníkov JPÚ v zmysle § 11 ods. 18 zákona,
zhotoviteľ vypracoval návrh nového usporiadania pozemkov, ktorý v súlade s § 12 ods. 6 zákona prerokoval so
všetkými vlastníkmi a z prerokovaní vyhotovil zápisnice.

Po schválení úvodných podkladov, platných ZUNP a na základe požiadaviek žiadateľa vypracoval zhotoviteľ podľa
§ 12 zákona projekt pozemkových úprav. Obsahom projektu pozemkových úprav je najmä rozdeľovací plán vo
forme umiestňovacieho a vytyčovacieho plánu a zoznam vyrovnaní v peniazoch (ďalej len „rozdeľovací plán“).
Rozdeľovací plán sa zostavuje podľa registra pôvodného stavu a zásad pre umiestnenie nových pozemkov, má
grafickú časť (umiestnenie nových pozemkov) a písomnú časť (register nového stavu).
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Rozdeľovací plán by mal obsahovať aj zoznam vyrovnaní v peniazoch, nakoľko podľa platných ZUNP k vyrovnaniu
v peniazoch nedôjde, rozdeľovací plán tento zoznam neobsahuje.

OÚ PLO v súlade s § 13 ods. 1 zverejnil v dňoch 10.11.2022 až 12.12.2022 rozdeľovací plán a doručil ho združeniu
účastníkov konania. Zároveň doručil výpis z rozdeľovacieho plánu každému účastníkovi konania, ktorého miesto
pobytu je známe.

Podľa § 13 ods. 6 zákona, ak sú pozemkové úpravy povolené podľa § 2 ods. 3, rozdeľovací plán vo forme
umiestňovacieho a vytyčovacieho plánu a zoznam vyrovnaní v peniazoch schváli okresný úrad po prerokovaní
a vybavení námietok alebo po rozhodnutí o námietkach súvisiacich s nedodržaním zásad umiestnenia nových
pozemkov alebo podmienok primeranosti ustanovených zákonom. V ostatných prípadoch sa na námietku
neprihliada. Podmienkou schválenia rozdeľovacieho plánu vo forme umiestňovacieho a vytyčovacieho plánu
projektu pozemkových úprav je súhlas účastníkov, ktorí vlastnia najmenej dve tretiny výmery pozemkov, na ktorých
sú povolené pozemkové úpravy. Za súhlas sa považuje aj to, ak vlastník nepodá námietku alebo námietka je
neopodstatnená.

V zákonom stanovenej 30 dňovej lehote nebola proti výpisu z rozdeľovacieho plánu podaná žiadna námietka, OÚ
PLO konštatuje, súhlas vlastníkov, ktorí vlastnia 100 % výmery pozemkov.

Vzhľadom na to, že rozdeľovací plán projektu pozemkových úprav vykonávaných formou jednoduchých
pozemkových úprav v katastrálnom území Moldava nad Bodvou v lokalite priemyselný park je vypracovaný v
súlade so zákonom a príslušnými právnymi predpismi, Okresný úrad Košice-okolie, pozemkový a lesný odbor tento
rozdeľovací plán schválil.

Toto rozhodnutie je podkladom pre nariadenie vykonania JPÚ.

V zmysle § 13 ods. 8 zákona toto rozhodnutie sa oznamuje verejnou vyhláškou, tak že po dobu 15 dní sa vyvesí na
úradnej tabuli Okresného úradu Košice-okolie, pozemkového a lesného odboru a súčasne na úradnej tabuli mesta
Moldava nad Bodvou. Posledný deň lehoty je dňom doručenia.

Ing. Gabriel Vukušič
vedúci

Informatívna poznámka - tento dokument bol vytvorený elektronicky orgánom verejnej moci

IČO: 00151866 Sufix: 10114

Doručuje sa
Národná agentúra pre sieťové a elektronické služby, Ulica Kollárova 543/8, 917 01  Trnava, Slovenská republika
Mesto Moldava nad Bodvou, Školská 356/2, 045 01  Moldava nad Bodvou, Slovenská republika
Investičná Správcovská s.r.o., Popradská 56, 040 01  Košice, Slovenská republika
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Autorizačne overené podľa § 7 zákona NR SR č. 215/1995  

Z. z. o geodézii a kartografii
S-JTSK

Bpv.

A1

1/1

1:1000

Súradnicový systém

Výškový systém

Mierka

Formát

Číslo časti / počet častí

21.09.2022

Obec

Moldava nad Bodvou
Správny orgán

OÚ Košice - okolie PLO
Názov projektu pozemkových úprav

Dňa: Meno a priezvisko:

21.09.2022

Košický
Katastrálne územie

Moldava nad Bodvou JPÚ Moldava nad Bodvou

Oprávnený projektant Autorizačne overil

Meno a priezvisko:

Ing. Vincent Dulina

Okres

Košice - okolie

Ing. Vincent Dulina

pečiatka a podpis pečiatka a podpis

Overené držiteľom oprávnenia na projektovanie 

pozemkových úprav podľa § 25a zákona č. 330/1991 Zb. 

Meno a priezvisko:

21.09.2022 Ing.Z.Šuchaňová

EURO GEO, s.r.o.

Kmeťova 36

Košice

040 01

IČO: 36 214 515

Vyhotovil

Dňa:

Zhotoviteľ Kraj

Názov etapy

Rozdeľovací plán vo forme umiestňovacieho a vytyčovacieho plánu a zoznam vyrovnaní v peniazoch

Názov grafickej časti

Umiestnenie nových pozemkov

Začiatok prác

07/2022
Koniec prác

09/2022

Dňa:
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Jednoduché pozemkové úpravy v kat. území
Moldava nad Bodvou

Rozdeľovací plán vo forme umiestňovacieho a vytyčovacieho
plánu 

1. Sprievodná správa

september 2022

Tel./Fax:  (#421) (55) 62 340 84;   e-mail.: euro-geo@euro-geo.com,  web: www.euro-geo.com ,Bankové spojenie: ČSOB a.s. Košice č.ú.: 

313624893/7500, IČO/DRČ: 36 214 515 ,Spoločnosť je zapísaná v Obchodnom registri Okresného súdu Košice I, oddiel Sro, vložka 13300/V

OU-KS-PLO1-2023/000417-0001562/2023-P002

mailto:euro-geo@euro-geo.com
http://www.euro-geo.com/


OU-KS-PLO1-2023/000417-0001562/2023-P002



Obsah
1. Popis východiskových podkladov 

1.1 Podkladmi na vyhotovenie umiestňovacieho plánu

2. Postup spracovania projektu 

2.1 Prerokovanie návrhu s účastníkmi pozemkových úprav 

2.2 Uplatnenie hlavných zásad pre umiestnenie nových pozemkov 

2.3 Dovolené odchýlky vo výmerách a hodnotách nových pozemkoch

2.4 Spôsob ocenenia nových pozemkov  

2.5 Spôsob vyrovnania vlastníkov vo výmere a hodnote 

2.6 Riešenie vlastníctva verejných a spoločných zariadení

3. Výsledné štatistické hodnoty spracovania projektu 

4. Operát rozdeľovacieho plánu 

Záver 

OU-KS-PLO1-2023/000417-0001562/2023-P002



1. Popis východiskových podkladov 

1.1 Podkladmi na vyhotovenie umiestňovacieho plánu boli: 

a) úvodné podklady 
b) operát obvodu PPÚ 
c) register pôvodného stavu (RPS) 
d)  územnoplánovacia dokumentácia (UPD) 
e) všeobecné zásady funkčného usporiadania územia v súlade s UPD 
f) zásady na umiestnenie nových pozemkov, 

2. Postup spracovania projektu 

2.1 Prerokovanie návrhu s účastníkmi pozemkových úprav 

Vypracovaniu rozdeľovacieho plánu predchádzalo prerokovanie pracovných návrhov s
účastníkmi pozemkových úprav. Prerokovanie prebiehalo v dňoch od 28.6.2022 do 9.8.2022 s
následnou výzvou vlastníkov ktorí sa nezúčastnili. Posledné prerokovanie bolo dňa 9.8.2022.
Pozvaných bolo celkovo  41 známych vlastníkov so známym pobytom a Slovenský pozemkový
fond . Opätovne boli  pozývaní vlastníci,  ktorí nereagovali  na prvé pozvanie k prerokovaniu
návrhu rozdeľovacieho plánu, resp. s ktorými bolo dohodnuté opakované stretnutie na prvom
jednaní.  Výsledkom  prerokovania  bolo  spísanie  zápisnice  o  prerokovaní  návrhu
rozdeľovacieho plánu. Zápisnice sú prílohou k sprievodnej správe. 

2.2 Uplatnenie hlavných zásad pre umiestnenie nových pozemkov 

Nové pozemky boli vlastníkom vyčleňované v súlade so schválenými zásadami na 
umiestnenie nových pozemkov a požiadavkami vlastníkov na umiestnenie nových 
pozemkov. 

2.3 Dovolené odchýlky vo výmerách a hodnotách nových pozemkoch 

V zmysle § 11, ods. 4 až 6 Zákona 330/1991 Zb. o pozemkových úpravách v znení
neskorších predpisov nové pozemky vlastníka sú primerané, ak rozdiel hodnoty pôvodných
pozemkov  a  nových  pozemkov  vlastníka  nepresahuje  desať  percent  hodnoty  pôvodných
pozemkov vrátane pozemkov alebo ich časti potrebných na spoločné zariadenia a opatrenia. a
zároveň rozdiel výmery pôvodných pozemkov a nových pozemkov vlastníka nepresahuje 5 %
výmery pôvodných pozemkov po odpočítaní podielu pozemkov alebo ich časti potrebných na
spoločné zariadenia a opatrenia. S písomným súhlasom vlastníka možno v jeho neprospech
prekročiť prípustný rozdiel hodnoty a výmery nových pozemkov bez nároku na vyrovnanie v
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peniazoch.  Pri  celkovej  výmere  do  200 m2 sa  toto  kritérium nemusí  dodržať  s  písomným
súhlasom vlastníka 

2.4 Spôsob ocenenia nových pozemkov 

Ocenenie  nových  pozemkov  bolo  vykonané  automatizovane  v  prostredí  programu
LANDPRO v. 6.58  na podklade registra pôvodného stavu a cenovej vrstvy RNS, ktorá bola
vytvorená ako prienik vrstiev HODNOTA a KLADPROJ. Všetky nové pozemky boli ocenené
jednotkovou  východiskovou  hodnotou  pozemku  určenou  podľa  znaleckého  pozemku  č.
37/2020 vo výške  26.50 €/m2.

2.5 Spôsob vyrovnania vlastníkov vo výmere a hodnote 

Vyrovnanie vlastníkov vo výmere a hodnote bolo vykonané v zmysle ustanovení § 11
Zákona 330/1991 Zb. o pozemkových úpravách s dodržaním dovolených odchýlok, tak ako je
uvedené v bode 2.3. 

2.6 Riešenie vlastníctva verejných a spoločných zariadení 

Špecifikum  konania JPU v kat. Území Moldava nad Bodvocou , lokalita priemyselný
park je to, že celý obvod je zaradený ako verejné zariadenie a opatrenie. Vlastníctvo nových
pozemkov  je  dané  vlastníctvom  pôvodných  pozemkov  t.j.  všetky  nové  pozemky  vlastnia
vlastníci, ktorých vlastníctvo sa nachádza v obvode pozemkových úprav.

 3. Výsledné štatistické hodnoty spracovania projektu 

Výmera obvodu PPÚ: 25 86 87 m2

Počet nových parciel: 42

Priemerná výmera parcely:  0,62 ha

Počet vlastníkov: 62 

Priemerný počet vlastníkov pripadajúci na 1 parcelu: 1,79

Priemerný počet parciel pripadajúci na 1 vlastníka: 1,23

Vyrovnanie v peniazoch – počet vlastníkov: 0
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4. Operát rozdeľovacieho plánu 

V  súlade  s  MN  74.20.73.46.00  na  vykonávanie  geodetických  činností  pre  projekt
pozemkových úprav  a  dodacími  podmienkami  sa  umiestňovací  plán  skladá  z  písomnej  a
grafickej  časti,  ktoré  spolu  tvoria  operát  umiestňovacieho  plánu.  Písomná  časť  bola
vyhotovená v  prostredí  programu LANDPRO v  6.58  v  týchto  častiach,  grafická  časť  bola
vyhotovená v prostredí programu Kokeš 14.74: 

Písomná časť 
§20 ods. 1 písm a)   register nového stavu časť A – parcely nového stavu 

register nového stavu časť B – vlastníci správcovia, zástupcovia 
vlastníkov 

§20 ods. 1 písm c)   výpisy z RNS pre každého známeho vlastníka, ktorého trvalý pobyt alebo 
sídlo je známe 

§20 ods. 1 písm d)   výpis z RNS pre SPF 

§20 ods. 1 písm e)   zoznam tiarch – len v elektronickej forme

§20 ods. 1 písm f)   výpis  pre oprávnených z ťarchy

§20 ods. 1 písm g)   zoznam vlastníkov  podľa typu účastníka  - len v elektronickej forme

§20 ods. 1 písm k) Sprievodná správa so základnými štatistickými údajmi

§21 kombinatórium 

§19 ods. 1 Grafická časť umiestňovacieho plánu

  rozdeľovací plán vo forme umiestňovacieho a vytyčovacieho plánu 

 zoznam súradníc lomových bodov hraníc nových pozemkov 

V obvode sa nenachádzajú žiadne pozemky v nenulovým kódom osobitného režimu a
ani žiadne zapísané stavby v katastri nehnuteľností ani nedochádza k vyrovnaniu v peniazoch
a tak z toho dôvodu tieto zostavy nie sú súčasťou operátu rozdeľovacieho plánu.

V  elektronickej  forme  sa  okrem  vyššie  uvedených  zostáv  odovzdávajú  aj  súbory
FV838322.txt,  838322_J1_RPUVVP_VNZ_UNP.VGI,  838322_J1_RPUVVP_VNZ_UNP.STX,
838322_J1_RPUVVP_VNZ_UNP.pdf , NS838322_1.stx, NS838322_1.vgi .

Záver 

Rozdeľovací  plán  vo  forme  umiestňovacieho  a  vytyčovacieho  plánu  je  plánom
nového usporiadania územia v obvode projektu pozemkových úprav. Výsledný elaborát
zobrazuje  nové pozemky vo svojej  grafickej  časti  a  vlastnícke vzťahy k  nim vo svojej
písomnej časti. 

V Košiciach  dňa 27.9.2022 Mgr. Ing. Martin Dulina

OU-KS-PLO1-2023/000417-0001562/2023-P002
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