OKRESNY URAD KOSICE - OKOLIE
POZEMKOVY A LESNY ODBOR

pozemkové oddelenie
Hroncova 13, 041 70 KoSice

C.r.: OU-KS-PLO1-2024/000396 V Kogiciach diia 24.09.2024

Rozhodnutie o schvileni v§eobecnych zasad funk&éného usporiadania izemia
v konani Jednoduchych pozemkovych tprav
v katastralnom uzemi BlaZice lokalita Bohdanovsky Klin

Okresny trad Kogice-okolie, pozemkovy a lesny odbor (d’alej len ,,0U*) ako prislusny
organ podla §5 ods.4 zakona SNR ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych Gpravéch, usporiadani
pozemkového vlastnictva, pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych
spoloCenstvich v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zdkon*) v stlade s § 46 zdkona
¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich zmien a doplneni

podla § 10 ods. 6 zikona

schvaluje

vieobecné zasady funkéného usporiadania iizemia v obvode jednoduchych pozemkovych
Uprav v katastralnom tzemi Blazice lokalita Bohdanovsky Klin, ktoré tvoria prilohu tohto
rozhodnutia a ktorych zhotovitel'om je CZIPO s.r.o, Kmet'ova 36, Kosice.

Odovodnenie

Dita 24.06.2019 bola dorugena na OU Ziadost’ Obce Blazice na povolenie pozemkovych
uprav podla § 8b a 8d zdkona v lokalite Bohdanovky Klin v katastrilnom uzemi Blazice
formou jednoduchych pozemkovych tiprav (d’alej len ,,JPU“). Vo svojej Ziadosti navrhovatel
uviedol, Ze ddvodom navrhu na JPU je usporiadanie lokality Bohdanovsky Klin tak, aby sa tato
lokalita mohla vyuzit' na vystavbu rodinnych domov v silade s izemnym planom obce.
V Ziadosti bol navrhnuty obvod pozemkovych uprav a ciel’ pozemkovych tprav.

Po presktmani ziadosti OU ako prisluiny spravny organ podl'a §7 ods.2 zakona usudil,
7¢ uvedené skutoénosti mdzu byt dévodom na vykonanie JPU a nariadil diia 10.07.2019
verejnou vyhlaSkou pod €. OU-KS-PLO-2019/009399-5 konanie o zaati jednoduchych
pozemkovych tprav (pripravné konanie) v katastralnom tizemi BlaZice. V pripravnom konani
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OU potvrdil opodstatnenost’ Ziadosti t. j, Ze je potrebné usporiadat’ pozemky vzhFadom na ich
budiice moZné vyuZitie na iné ucely ako je hospodérenie na pode..

Po pravoplamosti rozhodnutia €. OU-KS-PLO1-2019/009399-9 zo diia 28. 10. 2019
o povoleni JPU zagal OU vsiilade s § 9 zakona prace na uvodnych podkladoch. Ciel'om
vypracovania tvodnych podkladov bolo zostavenie registra povodného stavu a vypracovanie
vieobecnych zésad funk&ného usporiadania izemia v obvode JPU.

Dita 05. 11. 2020 Okresny trad Kogice-okolie, pozemkovy a lesny odbor, rozhodnutim
¢. OU-KS-PLO1-2020/000823-029 register pdvodneého stavu v obvode JPU schvalil.

Dalsou etapou vypracovania Uvodnych podkladov bqlo vypracovanie navrhu
vieobecnych zasad funkéného usporiadania uzemia v obvede IPU (dalej len ,,VZFUU). Pri
spracovani VZFUU boli zhotoviteFom vyuZité tieto podkiady:

- charakteristika tizemia

- geomorfologické pomery

- suCasna krajinna $truktira

- poziadavky navrhovatel'ov pozemkovych uprav

- poziadavky vlastnikov v obvode pozemkovych Oprav
- dopravné pomery

- vodohospodarske pomery

- ekologické pomery

- energetické pomery (plyn, voda, elektricka energia)

Navrh VZFUU bol dfia 23. 06. 2021 prerokovany s predstavenstvom ZdruZenia
Gdastnikov JPU. V zmysle § 10 ods.5 zékona OU dia 29. 07. 2021 OU oznamil vietkym
dotknutym organom 3tatnej spravy, e sa prerokivaji VZFUU a Ze svoje stanoviskd k navrhu
VZFUU st povinni oznamit’ 30 dnf odo diia jeho doruéenia.

Névrh VZFUU bol v zmysle § 10 ods.4 zverejneny na tradnej tabuli tunajsicho tiradu,
internetovej stranke tunajSieho Gradu a v obei BlaZice od 30. 07. 2021 po dobu 30 dni. Saéasne
bol ndvrh VZFUU dorudeny aj Zdruzeniu uéastnikov JPU. V zakonom stanovenej 30-dfiovej
lehote bola proti navrhu VZFUU podand namietka Slovenského pozemkového fondu, tykajtica
sa komunikaéného zariadenia a opatrenia, a zdroveil bilancie a vypoctu prispevku na verejné
zariadenia. Namictka bola zapracovand do navrhu VZFUU. Némictka Obce BlaZice
pozostdvajlica z nespravneho zaradenia miestnej cesty oznadenej v navrhu VZFUU ako nVZO
— 1 (7,5/40) k verejnym zariadeniam a opatreniam. Namietka bola zapracovand do navrhu
VZFUU. oU vydal Rozhodnutie o schvileni vieobecnych zasad funk&éného usporiadania
Uzemia v konani Jednoduchych pozemkovych Uprav v katastralnom uzemi BlaZice lokalita
Bohdanovsky Klin pod & OU-KS-PLO1-2022/000162-085 zo diia 01.03.2022. Proti
rozhodnutiu podal odvolanie u€astnik konania Slovensky pozemkovy fond so sidlom Budkova
€. 36, Bratislava v zakonnej lehote. SPF zistil, Ze v technickej sprave VZFUU, v &asti Navrh
funkéného usporiadania tizemia, bode 17. Spologné zariadenia a opatrenia — novy stav, je
novonavrhnutd miestna komunikdeia oznacena ako nMC-1 (miestna cesta) zaradenda k
spoloénym zariadeniam a opatreniam (d’alej len ,,SZ0*), d'alej SPF nesuhlasil s vyskou
prispevku vlastnikov z projektovaného bloku 2 na navrhované spoloéné zariadenia a opatrenia
vo vyike 21,82%. Urgenie uvedencho prispevku je odévodinené v Navrhu VZFUU v bode 18.
Bilancia a vypocet prispevku na spoloéné zariadenia a opatrenia, tym, Ze vlastnici projektového
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(9%

bloku €. 1 prispeli na miestnu cestu oznacent ako nMC-I(miestna cesta) formou daru do
vlastnictva obce BlaZice (spolu vymera 1204 m2). V st¢asnosti stl pozemky zapisané na LV €.
438, k.u. Blazice, ako parcely KN-C 225/2, 230/4, 230/3, 226/2, 221/8,.219/2, 217/3, 215/2,
213/4, 211/3, 209/3, 206/2, 203/4, 201/6, 199/3, 197/2, vo vlastnictve obce BlaZice v celosti.
Vzhl'adom k tomu sa percentudlny prispevok vietkych vlastnikov v obvode JPU uréeny vo
vyske 9,17% navysil na 21,82%. K vypoétu prispevku na predmetni miestnu komunikéciu
podal SPF namietku v zmysle § 10 ods. 4 zdkona &. 330/1991 Zb. pod &. 117667/2021,
SPFS31526/2021/600 zo diia 27.08.2022, ktoru povazoval spravnym organom za nedostatocne
prerokovant, OU dita 13.07.2022 t&astnikom konania oznamil zatatie odvolacieho konania v
obvode projektu JPU BlaZice, kat. Gzemie Blazice a predloZil spisovy material na odvolaci
organ.

Okresny trad Kosice, odbor opravnych prostriedkov vydal rozhodnutie pod &. OU-KE-
00P6-2022/036318-002 2o diia 29.09.2022, pravoplatné 14.10.2022, v ktorom zru$il
rozhodnutie QU &. OU-KS-PLO1-2022/000162-085 zo diia 01.03.2022 a vratil vec na nové
prejednanie a rozhodnutie.

OU na zaklade toho diia 25.10.2022 pod ¢. OU-KS-PL0O1-2022/000162-103 poslal
pozvénku na prerokovanie namietok SPF vo&i VZFUU v projekte JPU Blazice Zdruzeniu
fitastnikov JPU a SPF. Na prerokovani nedoslo ku kompromisu medzi ZdruZenim G&astnikov
JPU a SPF. OU preto zvolal pracovné stretnutie dita 22.03.2023 pod & OU-KS-PLO1-
2023/000311-009 tykajice sa VZFUU v konani JPU za Gdasti zastupcu SPF a predlozil tri
moZné varianty ako vyrieSit' podané namietky SPF, na ktoré sa opakovane odvolavali tak; Ze
sposob rieSenia je uvedeny v rozhodnuti odvolacieho organu. VzhPadom k nemoZnosti
kompromisu dfia 01.08.2023 podala obec BlaZice na OU Ziadost’ o zmenu obvodu JPU BlaZice
podla priloZeného stboru. Dévodom zmeny bolo vyhovenie namietkam Slovenského
pozemkového fondu.

oU zvolal dfia 05.09.2023 pod ¢ OU-KS-PLO1-2023/000311-116 ZdruZenie
t€astnikov JPU na prejednanie zmeny obvodu v projekte JPU. ZdruZenie u¢astnikov JPU sa
jednohlasne zhodli na zimene obvodu.

OU diia 29.09.2023 pod & OU-KS-P1,01-2023/000311-117 vydal rozhodnutie o zmene
obvodu. Z obvodu projektu JPU v kat. tzemi BlaZice, lokalita Bohdanovsky Klin vyfial tieto
parcely: : KN-C €. 199/4, KN-C &. 199/5, KN-C ¢. 201/2, KN-C ¢&. 201/5, KN-C &. 203/2, KN-
C ¢.206/1 , KN-C ¢&. 209/2, KN-C ¢&. 211/2, KN-C ¢. 213/2, KN-C &. 215/1, KN-C ¢. 217/2,
KN-C¢&. 219/1, KN-C &. 221/1, KN-C €. 226/2, KN-C ¢. 226/1, KN-C ¢&. 226/3, KN-C &. 230/1,
KN-C &. 230/2, KN-C &. 230/3, KN-C &. 230/4, KN-C &. 235/1, KN-C &. 235/2, KN-C &. 238.
Rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost’ diia 16.11.2023.

OU z dévodu zmeny obvodu projektu JPU zvolal verejné zhromazdenie ugastnikov
konania dia 04.12.2023 pod €. OU-KS-PLO1-2023/000311-120, kde bolo schvalené nové
predstavenstvo ZdruzZenia 0¢astnikov JPU a stanovy v reakcii na zmenu obvodu.

V zmysle § 10 ods.5 zakona QU diia 31. 05. 2024 OU oznamil vetkym dotknutym
organom §tatnej spravy nové VZFUU, a Ze svoje stanoviska k navrhu novému VZFUU si
povinni oznamit’ 30 dni odo dfia jeho doruéenia.

OU pod ¢ OU-KS-PLO1-2024/000396-127 zo diia 31.05.2024 zverejnil Navrh nového
VZFUU vzmysle § 10 ods.4 na tradnej tabuli tunajsieho tradu, internetovej stranke tunajsieho
tiradu a v obci Blazice od 05. 06. 2023 po dobu 30 dni. Sticasne bol navrh nového VZFUU
dorudeny aj Zdruzeniu Géastnikov JPU. V zikonom stanovenej 30-diiovej lehote nebola proti
navrhu novému VZFUU podand namietka. SPF mailom upozornilo na chyby v pisani textu,
ktoré zhotovitel’ nasledne opravil.
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Slovensky plynarensky podnik — distribicia, a.s., so sidlom Platennicka 2, 821 09
Bratislava zaslal vyjadrenie, Ze zaujmové uizemie Blazice — lokalita Bohdanovsky Klin zasahuje
do ochranného alebo bezpe€nostného pasma plynarenskych zariadeni v sprave SPP-D.
Orienta¢né znazornenie méa vyhradne informativny charakter a nenahradza vytycenie
plynarenského zariadenia pre Gcely presného umiestnenia alebo realizacie stavby alebo vykonu
inych ¢innosti.

Vzhladom na to, z¢ VZFUU v obvode JPU su spracované v stilade so zakonom a
prisluinymi pravnymi predpismi, OU VZFUU v obvode JPU schvalil.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu moZno podat’ odvolanie do 15 dni odo diia jeho oznamenia. Den
dorucenia rozhodnutia je dilom jeho oznamenia. Podl'a § 10 ods. 6 zdkona sa rozhodnutie
dorucuje verejnou vyhlaskou. Dorucenie verejnou vyhlaskou sa vykona tak, Ze sa pisomnost’
vyvesi po dobu 15 dni na uradnej tabuli spravneho organu. Posledny de tejto lehoty je diiom
doru¢enia. Stcasne spravny organ zverejiiuje toto rozhodnutie na internetovej stranke
Okresného tradu Kosice -okolie a na tiradnej tabuli Obecného tradu v BlaZiciach.

Priloha
VZFUU elaborat v obvode JPU Blazice, lokalita Bohdanovsky Klin
Zoznam Udastnikov konania

Dorucuje sa

1. Uastnikom konania JPU verejnou vyhlaskou na nasledujtcich LV ¢.: 194, 214, 242, 925,
028, 934, 927, 935, 931, 929, 933

2. Zdruzeniu uéastnikov JPU v katastrdlnom uzemi BlaZice

3. Obec Blazice

4. Slovensky pozemkovy fond Bratislava, Budkova 36, Bratislava

5. Okresny urad Kosice - okolie, katastralny odbor, Juzna trieda 82, KoSice

Iz .

Ing. Gabriel Vukusic¢

veduci odboru
Vyvesené diia: Zvesené dna:
(datum, peciatka, podpis) (datum, peciatka, podpis)
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'P CZIPO s.RrR.O.
CZI \) KmMETOVA 36, 040 01 KoSICE

Jednoduché pozemkové upravy v kat.
uzemi Blazice

1. Technicka sprava

maj 2024
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Kosice, ¢. 4. 400 720 9307/7500, ICO: 36861341 DIC: 2022734384 Spolocnost’ je zapisana v Obchodnom registri Okresného
studu Kosice I, oddiel Sro, vlozka 22923/V
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1. Identifikacné adaje

Nazov projektu: Jednoduché pozemkové Upravy BlaZice

Nazov etapy: VSeobecné zasady funkéného usporiadania Uzemia
Kraj: KosSicky

Okres: KoSice okolie

Obec: Blazice

Katastralne Uzemie : Blazice

Spravny organ: Okresny drad Kosice okolie, pozemkovy a lesny odbor

Objednavatel prac: Obec Blazice
Zodpovedny projektant : Ing. Vincent Dulina

Veduci projektu: bc. Anténia Skaskova
Autorizacne overil:  Ing. Vincent Dulina
Spracoval: CZIPO s.r.0. KoSice
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Prieskumy, rozbory a analyza suc¢asného stavu

2. Zakladné pojmy

Projekt jednoduchych pozemkovych Gprav BlaZice (dalej JPU) v katastralnom Gzemi
Blazice, je spracovany v zmysle zakona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani
pozemkového vlastnictva, pozemkovych Uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych
spolocenstvach, v zneni neskorSich platnych predpisov (dalej len zakon). VSeobecné zasady
funkéného usporiadania Gzemia (dalej VZFU) pre jednoduché pozemkové Upravy vytvarajl
komunikac¢nu, vodohospodarsku a ekologickl kostru novo usporiadaného Uzemia a su
vychodiskom pri spracovani zasad pre umiestnenie novych pozemkov. Ich hlavnym cielom je
raciondlne priestorové usporiadanie pozemkového vlastnictva v danom Gzemi, aby spifalo
funkcie investiCnej vystavby a zaroven vyhovovalo ochrane prirody a ekologickej stability.
VSeobecné zasady funkéného usporiadania Gzemia v obvode jednoduchych pozemkovych Gprav
tvoria neoddelitelnd ¢ast projektu jednoduchych pozemkovych Gprav a s spracované v zmysle
§ 8b a § 9 az 12 hore uvedeného zakona.

3. Prehl’ad pouzitych podkladov

- Uzemny plan obce BlaZice schvaleny obecnym zastupitelstvom uznesenim &. 18/1999 zo dfia
25.02.1999. Jeho zavazna cast bola vyhlasena VZN 1/2009 zo dna 8.4.2009 s Gcinnostou od
23.4.2009.UP spracovalo zdruzenie TAMONT, KoSice), hlavny riesitel Ing. arch. C. Hagara. Obec
v sllade s platnou legislativou preskimala Uzemny plan zény v roku 2006 a nakolko neboli
podnety ob¢anov, obecného Uradu, fyzickych a pravnickych osdb a dotknutych organov k rieSeniu
UPN- zény uznesenim Obecného zastupitelstva obce BlaZice &. 87/2006 zo diia 11. 05. 2006
konstatovala, Ze nie je potrebné obstarat zmeny a doplnky UPN zény/obce.

- Zmeny a doplnky ¢. 1 k Gzemnému planu schvalené uznesenim obecného zastupitelstva ¢.
152/2018 zo dha 31.05.2018. Uzemny plan spracovala spoloénost URBAN studio s.r.o,
Benediktinska ulica ¢. 24, KoSice zastupena hlavnym rieSitelom Ing. Arch. DuSanom Hudecom
- Atlas krajiny Slovenskej republiky, Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky
Bratislava, 2002

- Ugelové zameranie polohopisu a vySkopisu

- Stanovisko Ministerstva dopravy a vystavby SR zo dha 17.9.2021

4. VSeobecna charakteristika vizemia

Katastralne Uzemie (dalej len k. U.) BlaZice sa nachadza na Uzemi okresu KoSice okolie,
v KoSickej kotline, zapadne od Slanskych vrchov pri vodnom toku OlSava. Terasy toku OlSavy
prechadzaju smerom vychodnym do lesnych priestorov Slanskych vrchov. K. 0. obce Blazice sa
nachadza na lavom brehu toku OlSava.

Na zaklade vysledkov celostatneho scitania ludu, domov a bytov v roku 2011 mala obec
Blazice 559 trvale byvajlcich obyvatelov z toho zien 280 a muzov 279. V roku 1991 mala obec
410 trvale byvajucich obyvatelov, Udaje z roku 2001 nema obec k dispozicii. Podla udajov
Obecného Uradu Blazice mala obec k 31. 12. 2016 616 trvale byvajucich obyvatelov.

Podla dynamiky vyvoja trvale byvajuceho obyvatelstva obec Blazice zaznamenala v
rokoch 1991 - 2011 prirastok trvale byvajuceho obyvatelstva (+149 obyvatelov) ¢o zarad'uje
obec k rasticim sidlam KoSického kraja a okresu KoSice okolie. Od roku 2011 do konca roku
2016 vzrastol pocet trvalo byvajucich obyvatelov o +57 obyvatelov. Na tomto vyvoji sa prejavila
priazniva poloha obce v blizkosti krajského mesta KosSice a nova vystavba rodinnych domov v
obci.

Bytové domy a byty v bytovych domoch sa v obci nenachadzaju. 9 rodinnych domov bolo
postavenych do roku 1945, v rokoch 1945 - 1990 bolo postavenych 75 rodinnych domov a v
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rokoch 1999 - 2001 18 rodinnych domov.
Rodinné domy rémskeho obyvatelstva sa nachadzajua v osade ,Jaras“.

UPN z6ny BlaZice sa postupne od roku 2000 realizuje a na vetkych rozvojovych plochach
obytného Uzemia bola zahajena nova vystavba rodinnych domov, bola zrealizovana Sportova
vybavenost s multifunkénym ihriskom, rozSirenie cintorina a podobne.

RieSena lokalita sa nazyva lokalita rodinnych domov ,,Bohdanovsky Klin“ a nachadza sa
na juznej strane obce smerom na obec Bohdanovce. V uvedene lokalite je mozné umiestnit
plochy rodinnych domov a pri dodrZani vSetkych nalezitych zakonov a predpisov popri byvani je
mozné lokalizovat ako doplnkovi funkciu podnikatelské aktivity distribuéného charakteru,
(obchod) vyrobnych a nevyrobnych sluzieb a nezavadnej remeselnickej vyroby, pokial nebudu
posobit ako negativny faktor na Zivotné prostredie obytnej zény lGzemia. V sUcasnosti sa tato
lokalita rozostavana a rieSi sa jej dobudovanie.

Obr. 1: Letecky pohlad na rieSenu lokalitu
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5. Prirodné pomery

Celé rieSené uzemie je v rovinatom teréne, ktoré je ohrani¢ené z vychodnej strany cestou
[l/576 smerom na Bohdanovce a z juhozapadnej strany rigolom. PrevySenie v obvode JPU sa
pohybuje v rozsahu cca 13 m od 201 m n.m. po 214 m.n.

5.1 Klimatické pomery

Priemerna nadmorska vySka obce je 210 m n. m. Priemerna ro¢na teplota vzduchu je 6 -
8°C. Priemerna rocna vysSka snehovej pokryvky 6,24 cm. Denna maximalna vySka snehovej
pokryvky je cca 40 cm. Priemerny ro€ny Ghrn zrazok 600 - 800 mm. Jedna sa o klimaticku oblast
mierne vlhku, tepld s chladnou zimou.

5.2 Hydrologické pomery

RieSené (zemie patri k Gmoriu Cierneho mora do povodia rieky Torysa. Hydrologickou
osou Uzemia je rieka OlSava.

5.3 Geologické pomery

Podla geologickej mapy SR M 1:1 000 000 celé Gzemie lezi na prevazne iloch, ilovcoch,
pieskoch, pieskovcoch, prachovcoch, zlepencoch, kyslych tufoch, bentonitoch a lignitoch,
organogénnych vapencoch.

5.4 Pedologické pomery

Obvod JPU spada do bonitovanej podnoekologickej jednotky (BPEJ) 0511002 a
0527003 . Hlavnu podnu jednotku (HPJ) tvoria fluvizeme glejové a Ciernice glejové.

5.5 Geomorfologické pomery

Podla geomorfologického c¢lenenia Uzemie patri do Alpsko-himalajskej sustavy -
podsustava Karpaty -provincia Zapadné Karpaty - subprovincia VonkajSie zapadné Karpaty -
oblast Lu¢enecko-kosicka znizenina - geomorfologicky celok Toryska pahorkatina.

6. Sucasny stav krajiny
6.1 Sucasné vyuZitie pozemkov
V obvode JPU sa nachadza jeden projekény blok. V bloku je v sucasnosti postaveny

rodinny dom, jedna rozostavana stavba a ¢astou bloku prechadza nespevnena pristupova cesta
k uz postavenym rodinnym domom, ktora ma charakter polnej cesty.

6.1.1 Bilancia zmien druhov pozemkov podla registra C KN

V priebehu spracovania JPU boli zistené nesulady druhov pozemkov podla reg. C KN
nasledovne: na p.¢. reg. C KN 197/2, 199/3, 201/6, 203/4, 206/2, 209/3, 211/3, 213/4,
215/2, 217/3, 219/2, 221/8 a Casti parciel reg. C KN ¢. 395/11, 395/10 a 395/1 je
nespevnena komunikacia. Na ¢asti p.C. reg. C KN 395/1 je postavena rozostavana stavba, dalej
sa na Casti parcely nachadza neevidovana zelen.
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6.2 Hospodarske vyuZitie krajiny
6.2.1 Pol'nohospodarska vyroba

V sUc¢asnosti nie je Ziadna ¢ast pozemkov vyuzivana na polnohospodarsku vyrobu ani
Ziadne plochy vydané uzivatelom v zmysle §15 zakona ¢. 330/1991 Zb.

6.2.2 Lesna vyroba
V obvode sa nenachadzaju Ziadne lesné pozemky.
6.2.3 Ostatné vyuZitie izemia - nepol'nohospodarske aktivity

Na cGasti Uzemia sa nachadza rodinny dom, rozostavana stavba a pristupova cesta
s charakterom polnej cesty.

6.2.4 Specifické zaujmy v krajine

Na zaklade platného Gzemného planu sa vySetril priebeh a ochranné pasma podzemnych
a nadzemnych vedeni, zariadeni a inych chranenych skutognosti. Castou obvodu prechadza
vzdusné elektrické 22kV vedenie (ochranné pasmo 10m na kazda stranu vedenia kolmo od
krajného vodica.), vysokotlakovy plynovod BlaZice - Bidovce DN80 PN 6,3Mpa (ochranné pasmo
2x4,0m, bezpecnostné pasmo 50,0m), bezpecnostné pasmo regulacnej stanice VTL/STL
v rozsahu 50m a ochranné pasme cesty Il.tr. v Sirke 20 m.

7. Zhodnotenie priestorového a funkcného usporiadania pozemkov

7.1 Organizacia podneho fondu

Celé uzemie obvodu JPU bude vyuzivana na nepolnohospodarske vyuzitie. V stc¢asnosti
je Cast Gizemia vyuZivana sposobom Uhoru, ktory je raz za ¢as skoseny resp. mulcovany.

7.2 Delimitacia druhov pozemkov

Bol zisteny nesulad medzi skutoénym a evidovanym stavom druhov pozemkov podla
prilohy €. 1

7.3 Prejavy degradacie a potreba ochrany pody

Potreba ochrany polnohospodarskej pody k predpokladanému zameru obce je
bezpredmetna. Do doby predpokladanej zmeny je potrebné dodrziavat vyuZivanie a ochranu
polnohospodarskej pody so stanovenymi podmienkami vyplyvajice z pravnej ochrany
polnohospodarskej pody.

7.4 Obmedzujuce faktory vyuZivania pédneho fondu a ich ochranné pasma

V obvode JPU sa nachadza ochranné pasmo elektrickych vedeni a ochranné
a bezpecnostné pasma VTL plynovodu a regulacnej stanice plynu a ochranné pasmo cesty Il tr.
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8. Spolocné zariadenia a opatrenia — sticasny stav

V obvode JPU sa nachadza nespevnena cesta slUziaca vlastnikom pozemkov ako pristup
k stavbam ma p.¢. 201/3, 203/3, 213/3, 217/4, stavby rodinného domu na p.¢. 395/1
a rozostavanej stavby na p.¢. 395/13 ako aj technicky pristup k zahradam nachadzajlicim sa
severne od obvodu JPU. T4to nespevnena komunikéacia vyistuje na cestu Il/576.

9. Verejné zariadenia a opatrenia — siicasny stav

Vobvode JPU sa nenachadza Ziadne verejné zariadenie a opatrenie. V slcasnosti
prebieha Uzemné konanie k ¢asti nespevnenej komunikacie slUziacej na pristup k stavbe
rodinného domu a rozostavanej stavby, vdizke priblizne 88m, vysledkom ktorého bude
zaradenie tejto ¢asti nespevnenej komunikacie medzi miestne cesty. Obec nebude realizovat
miestnu cestu podla Gzemnoplanovacej dokumentacia z dévodu jej neopodstatnenosti (v zmysle
zokruhovanie) a vyraznym nakladom (Cast navrhovanej miestnej cesty prechadza zaplavovym
Gzemim) a plédnuje sa jej zmena v zmysle Gzemného rozhodnutia t.j. ast v dizke priblizne 88m
sa ponechéa ako miestna cesta a zvySna ¢ast zostane s rovnakym charakterom ako doteraz.

10. Stav uzivacich pomerov v obvode projektu

Pozemky v obvode projektu s0 uzivané vlastnikmi (severne nad nespevnenou
komunikaciou, parcely reg. C KN) alebo vzhladom na vysoki rozdrobenost vlastnictva pozemky
uzivané nie su (juzne pod nespevnenou komunikaciou, parcely E KN) .

Prehlad vlastnictva podla registra povodného stavu

kdéd

krytia Vlastnik alebo sprdvca Vymera v m?
1 Povodné neknihované pozemky vo vlastnictve SR v sprdve SPF 0
2 P6vodné neknihované pozemky vo vlastnictve SR v sprdve LSR 0
3 Pévodné neknihované pozemky vo vlastnictve obci 0

Pozemky $tatu v sprave

4 | A |Slovensky pozemkovy fond 0
5 Obec BlaZice 662
Spolu: 662
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Navrh funkéného usporiadania uzemia

11. Priestorova a funkcna optimalizacia rozmiestnenia druhov pozemkov v krajine - novy stav

Vzhladom k predpokladanému zameru buduceho vyuzitia Gzemia sa pozemkom v obvode
JPU v predpokladanom rozsahu planovanej komunikacie, zastavanej plochy pod rozostavanou
stavbou a rodinnym domom a zmeni druh pozemku na ostatnl alebo zastavanu plochu. Tento
spbsob vyuzivania je v sulade s Uzemnym planom. Z uvedeného dévodu sa v obvode JPU
nenavrhuju ziadne organizacné a agrotechnické opatrenia. Do doby predpokladanej zmeny je
potrebné dodrziavat vyuZivanie aochranu polnohospodarskej poddy so stanovenymi
podmienkami vyplyvajlce z pravnej ochrany polnohospodarskej pddy.

12. Komunikacné zariadenia a opatrenia — novy stav

Navrh komunikaénych zariadeni a opatreni vychadza z Uzemného planu obce BlaZice v
zneni ZaD ¢. 01. Vzhladom na planovanu zmenu v zokruhovani navrhovanej miestnej cesty
dochadza k rozdielu voci platnej Gzemnoplanovacej dokumentacii nasledovne:

Hlavna kostru tvori navrhovany cestny pozemok miestnej cesty nMC-1 v Sirke 7,5 m
kategérie MO 7,5/40, ktory je napojeny na existujlicu komunikaciu cesty Il.tr. Dizka nMC-1 je
88 m a vymera je 6 62 m2. K tejto zakladnej Struktlre sa pripaja navrhovana miestna cesta nMC-
2 (7,5/40) sliZiaca na spristupnenie pozemkov v obvode, ale aj mimo neho. Dizka nMC-2 je
235,50 ma vymera je 1118 m2. K tejto ceste sa pripaja novonavrhovana polna pristupova cesta
nPp-1 (4,0/30) slGziace na spristupnenie pozemkov mimo obvodu smerom ku katastralnej
hranici. Dizka nPp-1 je 131,50 m a plocha je 6 08 m2.

Pristupové komunikacie nMC-1 a nMC-2 navrhujeme ako verejné zariadenia - cestné
komunikacie.

Vzhladom na rozsah rieSeného UGzemia v JPU, ktory nerieSi cely rozsah komunikacie
v lokalite Bohdanovsky Klin a poziadavky obce a vlastnikov ohladne zokruhovania miestnej cesty
je potrebné vzmysle 8§89 ods. 10 pism. a) zakona prehodnotit regulativ priestorového
usporiadania. V buducnosti, podla zataZenia komunikacie, obec uvaZuje o zjednosmerneni
navrhovanej komunikacie.

13. Protierdzne zariadenia a opatrenia — novy stav

V Gzemi obvodu JPU neevidujeme plochy, ktoré su vyrazne postihnuta vodnou eréziou a
preto nie je potrebné vykonat protierozne opatrenia. Budl postacovat protier6zne opatrenia
vybudované v suvislosti s vybudovanim cestnej siete. Lokalita sa stane po vybudovani ciest
ekonomicky zaujimavou, ekologicky réznorodejSou a esteticky privetivejSou. Iné formy erozie
neboli detekované.

14. Vodohospodarske zariadenia a opatrenia — novy stav

RieSené Uzemie sa dotyka odvodnovacieho rigolu, ktory odvadza povrchovl vodu z
Uzemia ktoré sa nachadza juzne a vychodne od obvodu JPU. Odvod povrchovych dazdovych vod
z novych komunikacii sa predpoklada prostrednictvom vsakovacich rigolov. V ramci odvadzania
dazdovych vod a vod z povrchového splachu je potrebné realizovat opatrenia na zadrzanie
pridaného odtoku tak, aby odtok z daného GUzemia do recipientu nebol zvySeny voci stavu pred
realizaciou navrhovanej zastavby a aby nebola zhorSena kvalita vody. Na zadrzanie odtoku
dazdovych véd zo spevnenych ploch (komunikacie, spevnené plochy a strechy RD a inych
stavebnych objektov) je potrebné navrhnit v Grovni min 60% z vypoltového mnoZstva pre
navrhovy dazd 15. min na pozemku stavebnika, tak aby nedochadzalo k zhorSeniu odtokovych
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pomerov v recipiente.
15. Ekologické zariadenia a opatrenia - novy stav

Predpokladana individualna vystavba rodinnych domov s prilahlou zelenou zlepsi
ekologicky raz Gzemia. V obci Blazice nie je vybudovana splaskova kanalizacia. Projektova
dokumentacia spracovana firmou Enviroline s. r. 0. KoSice rieSi vybudovanie tlakovej kanalizacie
v obci s odvedenim spladkovych véd do COV v obci Ruskov.

Nutnost vystavby kanalizacie v obci Blazice je potrebna z dévodu ochrany podzemnych a
povrchovych vod pred ich znecistenim splaskovymi odpadovymi vodami a tiez z hladiska
moznosti rozvoja tejto obce. Suc¢asny spbsob likvidacie odpadovych vod a to cez zumpy, ktoré v
mnohych pripadoch nie sU nepriepustné, je uz na 21. storoCie nedostacujdci na ochranu
Zivotného prostredia. Do doby vystavby verejnej kanalizacie je nutné v obci odvadzat splaskové
odpadové vody do domovych zamp.

Na lokalite obytného UGzemia ,,Bohdanovsky Klin“ sa navrhuje realizovat dazdovu
kanalizaciu v trase komunikacie. Na pozemkoch so zastavbou rodinnych domov sa navrhuje
realizovat akumulacné nadrze s cielom zadrzania vod z povrchového odtoku. Pre dazdovi
kanalizaciu sa navrhuje recipient jestvujlci vodny tok OlSava.

Je potrebné realizovat opatrenia na zdrzanie povrchového odtoku dazdovych vod zo
spevnenych pléch v jednotlivych navrhovanych lokalitach (z komunikacii, spevnenych ploch a
striech rodinnych domov) v Grovni zodpovedajlcej prirodzenej retencii daného prostredia (min.
60% z vypocCtového mnoZstva pre navrhovy dazd 15 min.). Pri navrhu odvadzania vod z
povrchového odtoku z rieSeného Uzemia je potrebné reSpektovat ustanovenie §36 ods. 17
zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov a §9 nariadenia Vlady SR C.
269/2010 Z. z., t. j. zabezpecit zachyt plavajlcich a znecistujlcich latok z tychto vod pred ich
vypustenim do povrchovych véd alebo do podzemnych véd.

16. Verejné zariadenia a opatrenia — novy stav

V obvode JPU sa navrhuji verejné zariadenia a opatrenia v rozsahu navrhovanej miestnej
cesty oznacenej ako nMC-1 a nMC-2. Obidve komunikacie su vo funkcnej triede C2 v kategorii
MO 7,5/40, pricom stcastou miestnej cesty je aj jednostranny pesi chodnik o Sirke min 2.0 m
a pas sprievodnej zelene o Sirke min. 1,5 m pre uloZenie technickej infrastruktlry. Navrhovanu
miestnu cestu navrhujeme napojit na prietah cesty 1l/576. Dizka cesty nMC-1 je 88m a vymera
662m2. Dizka cesty nMC-2 je 235,5m a vymera je 1118m2.

17. Spolocné zariadenia a opatrenia — novy stav
Casti parciel mimo obvodu JPU je potrebné spristupnif a z uvedeného ddvodu

navrhujeme vybudovanie novej polnej spevnenej cesty nPp-1 v parametroch 4,0/30, ktora bude
sl(zit hlavne na spristupnenie parciel mimo obvodu JPU smerom ku katastralnej hranici.

Suhrn plosnych parametrov spolo¢nych zariadeni a opatreni

vymera v m?

Oznacenie spolocného zariadenia a opatrenia

bez zmeny | novy navrh | rekonstrukcia
nPp-1 (polna cesta) 608
Spolu 608
Spolu v obvode projektu 608
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18. Bilancia a vypocet prispevku na verejné a spolocné zariadenia a opatrenia

V obvode JPU sa nachadzaju komunikacné zariadenia a opatrenia nMC-1, nMC-2 a nPp-
1. Vymera verejnych zariadeni a opatreni je 1780 m2.Vymera spoloénych zariadeni a opatreni je
608 m2. Vymera pozemkov vo vlastnictve obce je 662 mZ2, Vyska prispevku vlastnikov na verejné
a spolocné zariadenia a opatrenia je 1726 m2. Na miestnu cestu nMC-1 bude prispievat Obec
Blazice celou svojou vymerou. Vlastnictvo k ostatnym pozemkom zaradenym k verejnym
zariadenia a opatreniam bude rieSené az v zasadach umiestnenia novych pozemkov, kde bude
navrhnuta zasada spocivajlca v suhlase vlastnika s prispenim pomernej ¢asti svojho naroku na
miestnu cestu a nasledného uréenia vlastnictva cesty do majetku Obce Blazice.

Tabulka krytia vymery SZO, VZO, a stavieb vo vlastnictve $tatu, obce a VUC

Kéd krytia v m?
Zariadenie a opatrenie vyprsterrzb\:]iz 112la E s vlaztrasiice)\\//c:/kmz Spolu
A

SZO komunikacné 6 08 0|0|0]|0 0 6 08 608
SZ0 spolu 6 08 0|0|0]|0 0 6 08 6 08
VZ0 komunikacné 17 80 0|0|0]|0 6 62 1118 17 80
VZO spolu 0 0|0|0]|0 0 0 0
Stavby spolu: 0 0|0|0]|0 0 0 0
Celkom: 23 88 0|0|0]|0 6 62 1118 23 88
Vlastnictvo alebo sprava 0(0|0|0| 2388 17 26
Percentuadlny prispevok vlastnikov na SZO a VZO 19,99 %

19. Predbezny stupen naliehavosti vystavby verejnych a spolocnych zariadeni a opatreni

Na navrh obce bude prvym realizovanym verejnym zariadenim a opatrenim miestna cesta
nNMC-1. Po dobudovani miestnej cesty nMC-1 sa bude realizovat verejné zariadenie a opatrenie
a to pokracovanie miestnej cesty nMC-2 tak, aby bolo mozné spristupnit aj pozemky mimo
obvodu JPU.

20. Pouzita literatira

- Metodické Standardy projektovania pozemkovych Uprav, Zlatica Muchova, Jozef Vanek a kol.
Nitra 2009

- https://apl.geology.sk/gm50js/

- https://apl.geology.sk/loziska/

- http://geo.enviroportal.sk/atlassr/

- http://www.sopsr.sk/natura/img/chvu/mapy/

- https://ismcs.cdb.sk/portal/

- http://www.slov-lex.sk

21. Prilohy
1. Zoznam nesuladov medzi skutoénym a evidovanym stavom druhov pozemkov
2. Mapa sucasného vyuZitia Uzemia

3. Navrh funkéného usporiadania Gzemia v obvode
4. CD nosi¢

OU-KS-PLO1-2024/000396-0054596/2024-P002



BILANCIA DRUHOV POZEMKOV Z43
Supis nesuladov druhov pozemkov
Nazov projektu: Blazice
KLADNDP KLADPAR KLADMER
&islo ij ektu druh pozemku vedeny v katastri nehnutelnosti navrhovany druh pozemku z mapovania polohopisu vy(rpni)ra
“anapor, | Paes |k popis ok | KO0
1 1395/10 2|orna pbéda 6 13 |zastavana plocha a nadvorie 348
2 |395/1 2|orna péda 4 14 |ostatna plocha 476
3 1395/1 2|orna péda 3 14 |ostatna plocha 285
4 1395/10 2|orna péda 3 14 |ostatna plocha 70
5 1395/1 2|orna péda 5 13 |zastavané plocha a nadvorie 143
6 |395/11 2|orna péda 3 14 |ostatna plocha 53
7 1197/2 5|zéhrada 3 14 |ostatna plocha 72
8 |215/2 2|orna pbda 3 14 |ostatna plocha 62
9 |1213/4 2|orna pbda 3 14 |ostatna plocha 57
10 |211/3 2|orna péda 3 14 |ostatna plocha 45
11 1209/3 2|orna pbda 3 14 |ostatna plocha 47
12 |206/2 2|orna pbda 3 14 |ostatna plocha 23
13 |203/4 2|orna péda 3 14 |ostatna plocha 30
14 1201/6 2|orna péda 3 14 |ostatna plocha 47
15 |199/3 2|orna pbda 3 14 |ostatna plocha 58
16 [217/3 2|orna péda 2 5 |zahrada 51
18 67
1/1
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Zoznam tidastnikov konania v obvode projektu JPU Blagice, lokalita Bohdanovsky Klin,
kat. izemie BlaZice, zapisanych na listoch viastnictva ¢. 925, 928, 934, 927, 935, 931, 929,

933,438
Priezvisko Meno
Azari Imrich
Azari, Imrich
Azari Ladislav
Azari Marek
Azari Milan
Azari Slavomir
Azariova AlZbeta
Azariovd Anna
Azariova Martina
Azariova Olga
Babej Peter
Balogova Lucia
Baltes lozef
Baltes Roman
Baltes Marian
BéreSova Viera
Darila Jakub
Dulova Juliana
EG Agro, a.s.
Fiorovantiovd Eva
Gajdo3ova. Gabriela
Galovd - Mria
Gazakova Helena
Gurbalova Helena
Gurbalyova AlZbeta
Ivanéakova Meonika
Jamborova 1 Alzbeta
Janfirové Maria
Jandalova Eva
Jesenska Monika
Kaduk Pavol
Kamenicka Katarina
Kohltova Maéria
Konyova Anna
Kovacova Anna
Krajcar Juraj
Krajcarovd Jolana
Krisak Igor
Krisak Jén
Krigak Roman
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Krisakova Janette
Krisakova Viera
Labudova Jarmila
Lackovd Maria
Lanyiova Alena
Ligkova Tatiana
Lukaé Bartolomej
Matova Ludmila
Mizak Slavomir
Mizak Viliam
Mrasko Jozef
Mirasko lozef
Mraskova AlZbeta
Mraskova AlZbeta
Mraskova Anna
Mraskova Anna
Mraskova Helena
Mraskova Helena
Mrokova Marta
Novakova Maria
Obec Blazice
Obsitodova Ingrid
Pastor Jaroslav
Pastor Ladislav
Pastor Turak Imrich
Pastorova AlZbeta
Pasztor Frantidek
Pasztorova AlZzbeta
Ragandikova Katarina
Sasakova Valéria
Slovenské polnohospodarstvo,
S.I.0.
Slovensky pozemkovy fond
Bratislava
Spisdkova AlZbeta
Strassburger Viadimir
Salagovi¢ Miroslav
Skodi Peter
Skody Jozef
Stefusové Méria
Toth Yubomir
Toth Peter
Téth Viadimir
Téthova Ludmila
Téthova Zofia
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Valko Daniel
Vano Peter
Varga Branislav
Vargova Maria
Vargova Maria
Vasiova Maria
Vatraly Peter
Vérebova liona
Vertalovd Jana
Vidova Helena
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