OKRESNY URAD KOSICE-OKOLIE
POZEMKOVY A LESNY ODBOR
POZEMKOVE ODDELENIE

Hroncova 13, 041 70 KoSice
Nase ¢islo:OU-KS-PLO1-2026/000363-499 V Kosiciach, 20.03.2026

ZVEREJNENIE

navrhu zasad umiestnenia novych pozemkov
v obvode projektu pozemkovych tiprav v katastralnom uzemi Nizna MysPa, lokalita
Konopiska II.

Okresny urad Kosice - okolie, pozemkovy a lesny odbor ako prislusny organ podla § 5 ods. 4 zakona
€.330/1991 Zb. o pozemkovych tpravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych tradoch,
pozemkovom fonde a o pozemkovych spologenstvach v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon*)
v ramci konania o pozemkovych Upravach vykonavanych v katastralnom azemi Nizna My3la, lokalita
Konopiska I., podl'a § 11 ods. 23 zdkona

zverejhiuje

navrh zasad umiestnenia novych pozemkov v obvode projektu pozemkovych tprav
v katastralnom tzemi Nizna Mysl'a, lokalita Konopiska II.

Okresny Grad KoSice-okolie, pozemkovy a lesny odbor (d’alej len ,,OU-PLO“) v zmysle § 11 ods. 23
zakona dorucuje vSetkym znamym vlastnikom navrh zasad umiestnenia novych pozemkov (d’alej len
»ZUNP*) v obvode projektu jednoduchych pozemkovych tprav (d’alej len , JPU“) v katastralnom tizemi
Nizna Mysl a, lokalita Konopiska Il. na odsuhlasenie.

V ramci navrhu nového usporiadania pozemkov v obvode JPU v katastralnom tizemi Niznd Mygla,
lokalita Konopiska II., OU-PLO v zmysle § 11 ods. 18 zikona prerokoval s vlastnikmi ich navrhy
a poziadavky na uréeme novych pozemkov-formou dotaznika, resp. na verejnom zhromaZzdeni, resp.
na individualnych prerokovaniach.

Na zaklade vysledkov prerokovania, miestnych podmienok a podla vieobecnych zasad funkéného
usporiadania izemia v obvode JPU, schvalenych rozhodnutim &. OU-KS-PLO1-2025/000327-354 zo diia
09.09.2025, ktoré nadobudlo pravoplatnost diia 20.10.2025, OU-PLO dohodol s predstavenstvom
ZdruZzenia ucastnikov pozemkovych tGprav v katastralnom tizemi Nizna My&l’a, lokalita Konopiska II. na
pracovnom rokovani diia 28.01.2026 navrh ZUNP.

Doruovany navrh ZUNP urcuje vSeobecné principy a pravidld postupu umiestiiovania novych
pozemkov a sposob vyrovnania ako aj pripadné Specifické poziadavky vlastnikov.

Poucenie:

Proti idajom uvedenym v navrhu ZUNP méZe podat’ vlastnik pisomna namietku do 15 dni odo dia
dorucenia na adresu: Okresny urad Kosice-okolie, pozemkovy a lesny odbor, Hroncova 13, 041 70
Kosice. ZUNP su platné, ak s nimi suhlasia astnici, ktori vlastnia najmenej dve tretiny vymery
pozemkov v obvode JPU. Za sthlas s navrhom zasad sa povaZuje aj to, ak vlastnik nepoda namietku
alebo namietka je neopodstatnena.
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Navrh zasad umiestnenia novych pozemkov
v obvode projektu pozemkovych tprav ,,JPU Konopiska 11“
(dalej ,JPU Konopiska 11“)

Obsah Zasad umiestnenia novych pozemkov (dalej Zasad) nie je priamo stanoveny zdkonom, jeho tvorba vsak
vychadza z §11 Zakona SNR ¢&. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva,
pozemkovych Uradoch, pozemkovom fonde a pozemkovych spolocenstvach v platnom zneni (dalej aj Zakon).

Hlavnym ciefom Zasad je stanovit pravidlad pre umiestnenie novych pozemkov v sulade:

* 50 Vieobecnymi zdsadami funkéného usporiadania Gzemia (dalej aj VZFU),

e so Zakonom,

* s poziadavkamia navrhmi vlastnikov na urcenie novych pozemkov podla § 11 ods.18, prerokované formou
Dotaznikov, ktoré boli zasielané suic¢asne s vypisom z RPS .

Zoznam pouzitych skratiek

JPU - jednoduché pozemkové Upravy, VZFU — vieobecné zasady funkéného usporiadania Uzemia, Zakon - Zékon SNR
¢. 330/1991 Zz., ZV — znadmy vlastnik, ktorého miesto pobytu alebo sidlo je zndme, NV — znamy vlastnik, ktorého
miesto pobytu alebo sidlo nie je zname, SPF — Slovensky pozemkovy fond, TVL — typ vlastnika, PC — projekény celok,
PB — projektovy blok, RPS — register pévodného stavu, SZO — spolocné zariadenia a opatrenia, VZO — verejné
zariadenia a opatrenia, UP — Gzemny plan, PKV — pozemkovoknizna vlozka, LV — list vlastnictva, BPEJ - bonitované
podno-ekologické jednotky, ZUOB - zastavané Uzemie obce, ZUJPU - zdruienie ucastnikov jednoduchych
pozemkovych Uprav, Spracovatel — Ing. Milan Kavuli¢-AKERGEO, Druzstevna 205/17, Nizna Mysla, Spravny organ —
OU Kogice-okolie, pozemkovy a lesny odbor, Hroncova 13, Kosice.

1.Vseobecny popis

1.1. Dovody vypracovania zasad

Zasady urcia sposob vyrovnania s ohladom na Specifické podmienky danej lokality a poZiadavky vlastnikov, pricom
dohodnuté Zasady nesmu byt v rozpore so Zakonom o pozemkovych Upravach a inymi zakonmi, ktorych sa dotkne
konanie o pozemkovych Upravach.

V ramci prerokovania ndvrhu Zasad sa urcia vieobecné principy postupov pri umiestiiovani novych pozemkov bez
definovania konkrétneho riesenia. Urci sa spésob vyrovnania, uvedu sa Specifické poziadavky vlastnikov, ktoré bude
mozné zapracovat, len ak nebudu v rozpore so Zakonom a s vaésinovymi zdujmami ostatnych Uéastnikov (vlastnici,
ktori vlastnia najmenej 2/3 vymery pozemkov obvodu JPU).

1.2. Zakladné udaje, vysvetlenie pojmov

Vymera obvodu JPU Konopiska Il (ha) 11,8209
Pocet parciel vstupujucich do RPS 54
- z toho parcely C-KN (majetkopravne vysporiadané) 4

- ztoho parcely UO 50
Pocet vlastnikov 147
- znamych vlastnikov so zndmym pobytom (TVL=0, 1, 2) 142
- ostatnych vlastnikov 5

- duplicitnych vlastnikov 0
Pocet vlastnickych vztahov 257
Priemerna vymera parcely (ha) 0,22
Priemerny pocet spoluvlastnikov k parcele 4,76
Priemerny pocet parciel PS na jedného vlastnika 0,37

Tabulka ¢.1: Zakladné udaje
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Obvod ,JPU Konopiska 11 tvori pre potreby pozemkovych Uprav pat projektovych blokov (PB 1-5), do ktorych sa
budl umiestriovat nové pozemky.

2.Pouzité podklady

e Operat katastra nehnutelnosti (pisomné a grafické udaje)

e Vysledny operat obvodu pozemkovych Uprav

e Schvdleny RPS

e Cenova mapa a elaborat aktualizovanych BPEJ

e Schvélené VZFU

¢ Vyhodnotenie Dotaznikovej ankety (podla §11, ods. 18, Zakona) ohladne ndvrhov a poZiadaviek vlastnikov

e Zakon SNR ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, obvodnych
pozemkovych Uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolo¢enstvach v zneni neskorsich predpisov

Vyhodnotenie dotaznikov (navratiek) podla §11 ods.18 Zakona Pocet
Pocet znamych vlastnikov so zndmym pobytom -TVL 0,1,2 v obvode PPU 142
Spatne dorucené dotazniky od vlastnikov 64
Spatne nedorucené dotazniky od vlastnikov 78
Vlastnici, ktori chct odpredat pozemky SR-SPF (§11 ods.8 a 9Zakona) 0
Vlastnici, ktori chct odpredat pozemky 8
Vlastnici, ktori chcd uzivat svoje vlastné pozemky 40
Vlastnici, ktori chcti hospodarit na vietkych svojich pozemkoch a st registrovani ako SHR |0
Vlastnici, ktori chct hospodarit na ¢asti svojich pozemkoch 0
Vlastnici bez poZiadaviek 16

3.Vyrovnanie v pozemkoch

3.1. Zavaznost ,Zasad” pre vlastnikov

Za pozemky podliehajuce pozemkovym Upravam patri vlastnikom pozemkov vyrovnanie zodpovedajiuce hodnote
ich pozemkov a trvalych porastov, ktoré sa na nich nachddzaju; vyrovnanie patri aj vlastnikom spoluvlastnickych
podielov, priom okresny Urad musi zohladnit Gbytky pre spoloéné zariadenia a opatrenia podla §12 ods.8 Zakona.
Stanovené kritéria vyrovnania v pozemkoch musia byt realizované tak, aby nové pozemky boli svojim druhom,
vymerou, hodnotou, polohou a hospodarskym stavom primerané pévodnym pozemkom. V procese vyrovnania je
potrebné definovat okrem kritérii, ktoré su definované v §11 Zakona, aj kritéria, ktorych potreba vyplynula z
miestnych vlastnickych a uZivacich pomerov v katastralnom uzemi Nizna Mysla. Preto su stanovené tieto kritéria:

o Kritérid, ktoré su stanovené podla Zakona- zavazné kritéria
e Kritérida, ktoré nie s stanovené podla Zakona— odporucané kritéria

3.2. Kritéria, ktoré su stanovené podla Zakona- zavazné kritéria

3.2.1. Kritérium podla § 11, ods. 2 Zakona: Vyrovnanie sa poskytuje vlastnikom pozemkov a vlastnikom
spoluvlastnickych podielov na novych pozemkoch. Okresny urad pri vybere novych pozemkov prihliada na
prevadzkovo-ekonomické pomery vsetkych uUcastnikov a na okolnosti, ktoré ovplyviuju vyuZivanie, zhodnocovanie
a vynos z pozemkov. Prihliada sa najma na:

a) prirodné podmienky,
b) vhodnd organizaciu podneho fondu jednotlivych polnhohospodarskych podnikov, lesnych podnikov
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a hospodarskych subjektov,
¢) pomer jednotlivych druhov pozemkov (kultir) v obvode pozemkovych Uprav,
d) vlastnosti a bonitu jednotlivych pozemkov,
e) zaujmy ochrany Zivotného prostredia,
f) uUzemnopldnovaciu dokumentaciu.

3.2.2. Kritérium podla § 11, ods. 3a ods. 6 Zakona: Ak tento zdkon neustanovuje inak, nové pozemky
maju byt svojim druhom, vymerou, bonitou, polohou a hospodarskym stavom primerané povodnym pozemkom,
pricom sa prihliada na vyhody ziskané pozemkovymi Upravami. Pri zmene druhu pozemku z dovodov rieSenia
protieréznych opatreni a inych opatreni navrhnutych vo VZFU sa za pévodny druh pozemku povaZuje navrhovany
stav. Nové urcenie hodnoty takéhoto pozemku sa vykona v ramci aktualizacie registra povodného stavu.

3.2.3. Kritérium podla § 11, ods. 4 Zakona: Nové pozemky vlastnika si primerané, ak rozdiel hodnoty
pévodnych pozemkov a novych pozemkov vlastnika nepresahuje 10% hodnoty pévodnych pozemkov vratane
pozemkov alebo ich Casti potrebnych na spolo¢né zariadenia a opatrenia. S pisomnym stuhlasom vlastnika mozno v
jeho neprospech prekrocit pripustny rozdiel hodnoty novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri
vzniku rozdielnej hodnoty pozemkov v obvode projektu pozemkovych Uprav si mozu vlastnici urcit rozdiel hodnoty
pbévodnych pozemkov a novych pozemkov az do vysky 25 % v zdsadach umiestnenia novych pozemkov. Pri celkovej
vymere do 200 m? sa toto kritérium nemusi dodrzat s pisomnym suhlasom vlastnika.

3.2.4. Kritérium podla § 11, ods. 5 Zakona: Nové pozemky vlastnika su primerané, ak rozdiel vymery
povodnych pozemkov a novych pozemkov vlastnika nepresahuje 5% vymery povodnych pozemkov po odpocitani
podielu pozemkov alebo ich ¢asti potrebnych na spolocné zariadenia a opatrenia. Pri celkovej vymere pévodnych
pozemkov alebo spoluvlastnickych podielov vlastnika v obvode projektu pozemkovych tprav do 100 m? st nové
pozemky vlastnika primerané, ak rozdiel podla prvej vety nepresahuje 5 m2. S pisomnym sthlasom vlastnika moZno
v jeho neprospech prekrocit pripustny rozdiel vymery novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch.

3.2.5. Kritérium podla § 11, ods. 6 Zakona: Ak s tym vlastnik sthlasi, nemusia byt pri vyrovnani
dodrzané kritéria uvedené v odseku 3.1.2. Ak vlastnik v obvode projektu pozemkovych Uprav vlastni vymeru do 50
m?2, sthlas podla prvej vety nie je potrebny.

3.2.6. Kritérium podla § 11, ods. 7 a § 12, ods. 8 Zakona: Ak je potrebné pre spolo¢né zariadenia a
opatrenia vyclenit nevyhnutnd vymeru polnohospodarskej pody, lesnych pozemkov alebo inej pbédy, pouZiju sa
najprv pozemky vo vlastnictve statu a potom pozemky obce. Ak nie je dostatok vymery pozemkov vo vlastnictve
Statu a obce v uvedenom poradi, potrebu pozemkov na SZO znasaju vsSetci Ucastnici okrem vlastnikov, ktori
suhlasili s vyrovnanim v peniazoch, a to podla pomeru ich ndrokov na vyrovnanie k vymere vsetkych pozemkov v
obvode JPU. Pozemky uréené na verejné zariadenia a opatrenia poskytuje ten, komu prejdd do vlastnictva alebo
spravy nové pozemky uréené na VZO.

3.2.7. Kritérium podla § 11, ods. 8 Zakona: Ak s tym vlastnik sdhlasi, vyrovnanie za pozemky alebo
spoluvlastnicke podiely k pozemkom, okrem lesnych pozemkov, v celkovej vymere vlastnika v obvode projektu
pozemkovych Uprav do 400 m?, sa poskytne v peniazoch. Vyrovnanie v peniazoch sa vykond medzi Ziadatelom
projektu JPU Konopiska Il a vlastnikom pozemkov v lehote uréenej v rozhodnuti o schvaleni vykonania projektu
pozemkovych Uprav.

3.2.8. Kritérium podla § 11, ods. 11 Zakona: Na vyrovnanie v peniazoch je potrebny suhlas vlastnika v
pisomnej forme. Suhlas vlastnika podla prvej vety obsahuje zoznam jeho pozemkov a spoluvlastnickych podielov s
ich vymerou a hodnotou z registra povodného stavu a celkovd vymeru a celkovi hodnotu, na ktoré sa suhlas
vztahuje podla odseku 3.2.7 tychto zésad. Po doruéeni tohto sthlasu okresnému tradu nemozno suhlas odvolat.
Okresny urad suhlas odmietne, ak neobsahuje tGdaje podla druhej vety, idaje v iom uvedené su nespravne alebo je
pozemok alebo spoluvlastnicky podiel podla druhej vety zatazeny pravami tretich oséb, ktoré pozemkovymi
Upravami nezanikaju. Pozemky a spoluvlastnicke podiely, za ktoré vlastnik suhlasi s vyrovnanim v peniazoch podla
odsekov 3.2.7 nemoZno scudzit ani zatazit.

Pisomny suhlas na vyrovnanie v peniazoch musi dorudit vlastnik spravnemu organu do 30 dni od doruéenia
tychto Zasad.
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3.2.9. Kritérium podla § 11,ods.12 Zikona: Okresny drad mdZe na uUlely pozemkovych Uprav
rozhodnutim podla  § 14 ods. 5 zriadit alebo zrusit iné vecné pravo k pozemku. Pri zriadeni iného vecného prava
okresny urad urci mieru zohladnenia ujmy v rozdelovacom plane. Okresny urad v rozhodnuti o schvaleni vykonania
projektu pozemkovych uprav pri pozemkoch podla osobitného predpisu zriadi zalozné pravo v prospech
Slovenského pozemkového fondu; Slovensky pozemkovy fond moze zadat vykon tohto zélozného prava najskér po
uplynuti dvoch rokov od nadobudnutia vlastnictva k pozemkom.

3.2.10. Kritérium podla § 11, ods. 15 Zakona: Pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré
tvoria polnohospodarsku pdédu alebo ostatni pddu vo vymere do 400 m?, ktoré nemoZno scelit s ostatnymi
pozemkami vlastnika a za ktoré nebol uplatneny narok na vyrovnanie v peniazoch, zlucia sa do celku s ostatnymi
pozemkami alebo spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov a urci sa ich spoluvlastnicky podiel; pri zlu¢ovani
pozemkov do tychto celkov sa dba na to, aby nedochadzalo k zlu¢ovaniu spoluvlastnickych podielov zndmych
vlastnikov, ktorych miesto pobytu alebo sidlo je zndme, so spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov, ktoré spravuje
alebo s ktorymi naklada Slovensky pozemkovy fond alebo spravca prihliada sa na zaujem vlastnikov pozemkov
alebo spoluvlastnickych podielov, ktoré sa maju zIGcit. Pri uréeni druhu pozemku na novom pozemku sa vychadza
prevazujuceho komisionalne odsuhlaseného a schvaleného druhu povodného pozemku; hodnota trvalého porastu
sa pritom nezohladfuje. Pozemok méze mat mensiu vymeru ako 400 m? ak ide o pozemky uréené na spoloéné
zariadenia a opatrenia alebo ak sa z celkovej vymery vlastnika vytvaraju samostatné susedné pozemky oddelené
hranicou druhu pozemku, alebo ak nie je mozné vytvorit vacsi pozemok z dévodu élenitosti terénu.

3.2.11. Kritérium podla § 11, ods. 19 Zakona: Vlastnictvo k pozemkom, na ktorych sl umiestnené
spolo¢né zariadenia a opatrenia, okrem pozemkov uvedenych v §11, ods. 21, nadobudne obec, v ktorej obvode sa
pozemky nachadzaju, za ndhradu. Za nahradu sa povaZzuje vecné plnenie vo forme spravy a udrzby spolo¢nych
zariadeni a opatreni. Ak ide o Specifické spolocné zariadenie a opatrenie, okresny urad urci iného vlastnika na
zaklade jeho suhlasu v rozhodnuti o schvéleni vykonania projektu pozemkovych Uprav.

3.2.12. Kritérium podla § 11, ods. 20 Zakona: Pozemky urfené na spolo¢né zariadenia a opatrenia
nemozno scudzit ani zatazit. Mozno ich pouzit len na Ucely upravené osobitnym predpisom. Toto obmedzenie sa
vyznaci v katastri nehnutelnosti na zaklade rozhodnutia o schvéleni vykonania projektu pozemkovych Uprav.

3.2.13. Kritérium podla § 11, ods. 24 Zakona: Ak si pozemky v obvode pozemkovych Gprav, ktoré by
mobhli byt vyfiaté z obvodu pozemkovych Uprav podla § 4 ods. 2 Zakona a na ktorych sa nachadzaju stavby vo
vlastnictve Statu alebo obce, alebo vysSieho Uzemného celku, ako su cestné komunikacie, Zeleznice a vodné
plochy vybudované do 24. jiina 1991 alebo iné stavby podla osobitného predpisu (Zakon NR SR €. 66/2009 Z. z. o
niektorych opatreniach pri majetkovopravnom usporiadani pozemkov pod stavbami, ktoré presli z vlastnictva Statu
na obce a vyssie uzemné celky), Slovensky pozemkovy fond alebo spravca poskytne vlastnikovi iny pozemok vo
vlastnictve Statu alebo vyrovnanie v peniazoch podla osobitného predpisu (Vyhlaska Ministerstva
pddohospodarstva Slovenskej republiky ¢. 38/2005 Z. z. o uréeni hodnoty pozemkov a porastov na nich na ucely
pozemkovych Uprav). Uréenie druhu pozemku sa vykona podla druhu pozemku v ¢ase pred jeho zastavanim.

3.2.14. Kritérium podla § 12, ods. 6 Zakona: Okresny uUrad prerokuje navrh nového usporiadania
pozemkov s dotknutymi vlastnikmi pozemkov a z prerokovania vyhotovi zdpis. Ak sa vlastnik ani v nahradnom
termine rokovania nezicastni, povaZzuje sa navrh nového usporiadania pozemkov za prerokovany.

3.2.15. Kritérium podla § 12, ods. 8 Zakona: Potrebu pozemkov na spolo¢né zariadenia a opatrenia
znasaju vsetci ucastnici okrem vlastnikov, ktori suhlasili s vyrovnanim v peniazoch, a to podla pomeru ich narokov
na vyrovnanie k vymere vsetkych pozemkov v obvode projektu pozemkovych Uprav (§ 11 ods. 3). Obdobne sa
postupuje pri prirastku alebo Gbytku vymery pozemkov v dosledku nového merania, pricom povinnost podla prvej
vety sa vztahuje aj na vlastnikov, ktori sthlasili s vyrovnanim v peniazoch. Pozemky uréené na spolo¢né zariadenia a
opatrenia z dévodu uvedeného v § 2 ods. 1 pism. g) poskytuje Stat. Pozemky urcené na verejné zariadenia a
opatrenia poskytuje ten, komu prejdu do vlastnictva alebo spravy nové pozemky uréené na verejné zariadenia a
opatrenia.

3.2.16. Kritérium podla § 14, ods. 8 Zakona: V zdujme plynulého prechodu hospodarenia v novom
usporiadani moze okresny Urad na ziadost vlastnika schvalit umiestnenie novych pozemkov a zadatie hospodarenia
na nich uz po schvaleni rozdelovacieho planu vo forme umiestfiovacieho a vytyCovacieho planu projektu
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pozemkovych uprav, ak ide o vlastnika, ktorého ndrok na vyrovnanie je nesporny alebo v jeho nespornej Casti.
Schvélenie umiestnenia novych pozemkov sa oznamuje verejnou vyhlaskou.

3.2.17. Kritérium podla § 14, ods. 9 Zakona: Driom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o schvaleni
vykonania projektu pozemkovych Uprav alebo neskor$im dfiom uvedenym v tomto rozhodnuti zanikajud ndjomné
vztahy k povodnym pozemkom. Po nadobudnuti vlastnictva a vzniku suvisiacich inych vecnych prav k novym
pozemkom podla § 14, ods. 5 Zdkona sa na najom pozemku na polnohospodarske ucely vztahuje osobitny predpis
(zdkon 504/2003 Z.z. o ndjme polnohosp. pozemkov).

3.2.18. Kritérium podla § 6, ods. 4 Zakona: Ten, kto sa stane vlastnikom pozemku v priebehu konania o
pozemkovych Upravach, nemdze namietat vysledky doterajsieho konania.

3.2.19. Kritérium podla § 6, ods. 5 Zakona: Slovensky pozemkovy fond a spravca v konani vo veciach
pozemkovych Uprav vykonavaju prava vlastnika nehnutelnosti vo vlastnictve Statu a zastupuju nezndamych
vlastnikov pozemkov alebo vlastnikov pozemkov, ktorych miesto pobytu alebo sidla nie je zname.

3.3. Kritérida, ktoré nie su stanovené podla Zakona — odporucané kritéria

3.3.1. Kritérium tvaru

3.3.1.1. Kritérium a jeho aplikovanie nie je stanovené Zakonom. Nové pozemky budul navrhnuté s ohladom na
buduce racionalne vyuzitie pozemkov.

3.3.2. Kritérium velkosti

3.3.2.1. NajmenSia vymera nového pozemku, bude po odpocte prispevku na SZO a prispevku uvedeného
v bode 5.3 vo vymere 400 m2. V rdmci obvodu projektu JPU Konopiska Il bude vlastnikovi prideleny
uceleny pozemok.

3.3.2.2. U&astnikovi bude vramci obvodu JPU Konopiska Il prideleny 1, maximalne 2 nové pozemky —
s ohladom na vymeru po odpocte prispevku na spolo¢né a verejné zariadenia a prispevku uvedeného
v bode 5.3. Uceleny pozemok je ratany ako jeden, ak su to aj dve parcely oddelené druhom pozemku.

3.3.2.3. Polohu pozemku si budu jednotlivi Uéastnici dohadovat osobne so zhotovitelom v ramci prejednania
navrhu rozdelovacieho planu.

3.3.2.4. Vlastnikom, ktori maju svoje dvory azahrady nad severnou hranicou obvodu a st G&astnikmi JPU
Konopiska Il, budd umiestfiované nové pozemky kich vlastnictvu po hranicu buducej komunikacie
nMC-2.

3.3.2.5. V severovychodnej Casti projekéného celku PC 2a, ktory je sucastou dvorov a druh pozemku zastavana
plocha a nadvorie, bude vymera novych pozemkov mensia ako 400 m? a budd tam mat pozemok ti
U&astnici, ktori si majitelmi dvorov alebo ich rodinni prislu$nici z G¢astnikov JPU Konopiska Il. Tieto
pozemky nebudd mat vytvoreny pristup a teda pristupné budu spoza hranice obvodu.

3.3.2.6. V projekénom celku PC 2a budu nové pozemky tych Ucastnikov alebo ich rodinnych pribuznych z radov
Ucastnikov, ktori maju spolocnu severnu hranicu obvodu so svojou zahradou alebo dvorom.

3.3.2.7.V projekénom celku PC 4 budi umiestnené pozemky mensie ako 400 m? tych u&astnikov, ktori budu
mat svoje pozemky vo vedlajSom projekte JPU Konopiska 1. O presnej polohe sa dohodnu jednotlivi
Gcastnici so zhotovitefom.

3.3.2.8. Okolo navrhovanej polnej komunikdcie nP-1 budu vytvorené pozemky vo vlastnictve obce Nizna Mysla
tak, aby bolo mozné v budicnosti rozsirit komunikaciu bez zvysenia prispevku na spolo¢né a verejné
zariadenia.

3.3.2.9. Najmensia Sirka pozemku bude 16m, ak to bude mozné.

3.3.2.10. Nedodrzanie minimalnej vymery nového pozemku je pripustné v tychto Specifickych pripadoch:
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- ak sa jedna o pozemok pod stavbou alebo zédhradou prilahlou k pozemku v zastavanom Uzemi obce,

- ak to bude potrebné pre zabezpecenie pristupu pre vlastnika,

- ak sa z celkovej vymery vlastnika vytvdraju samostatné susedné pozemky oddelené hranicou druhu
pozemku,

- ak nie je mozné vytvorit vac¢si pozemok z dévodu Clenitosti terénu,

- ak sa jednda o pozemky urcené na SZO a VZO.

3.3.3. Pristupnost pozemkov

3.3.3.1. Nové pozemky budl pristupné z existujucich, alebo novo navrhovanych komunikacii. Navrhnuta
cestnd siet moze byt podla potreby zhustena pristupmi bez potreby zvysenia percenta prispevku
vlastnikov na SZO -komunikacné, protierdzne a ekologické opatrenia), ktora v novom stave prejde do
vlastnictva Obce Nizna Mysla.

3.3.4. Poloha

3.3.4.1. Novy uceleny pozemok, ak to bude mozné, bude umiestneny v tom PB, v ktorom sa nachdadzali
povodné pozemky.

3.3.4.2. Ak vlastnik nemal pévodné pozemky v PB, kde Ziada vyclenit nové pozemky, je to moiné az po
uplatneni narokov pévodnych vlastnikov. Presun vlastnictva pozemkov medzi r6znymi projektovymi
blokmi bude mozny so suhlasom vlastnikov alebo spréavcu.

3.3.4.3. Ak vlastnik prejavil pisomny suhlas s odpredajom pozemkov podla §11 ods. 8 a 9 Zakona, novy
pozemok mu nebude prideleny. Postupuje sa podla ods. 4.1..

3.3.4.4. Ak vlastnik vlastni vymeru mensiu ako je stanoveny najmensi pozemok 400 m? (po odpotte prispevkov
podla bodu 5.3.) a v Dotazniku neuviedol s kym chce byt v podiele v novom pozemku, prideli mu ho
spracovatel. Nové pozemky v spoluvlastnictve sa budi vytvarat zvldst pre ZV azvlast pre NV.
Zlucovanie podielov ZV s NV je mozné len v pripadoch, kde uz prebieha dedi¢ské konanie a domneli
dedicia dorucia spravnemu organu doklady o prerokovavani dedi¢stva do 30-tich dni od dorucenia
tychto Zasad.

3.3.4.5.Za povodné pozemky, ktoré v sicasnom stave zasahuju nejakou ¢astou do navrhnutych SZO a VZO,
vlastnici dostanu nahradu v novych pozemkoch podla navrhu spracovatela. Spravidla v najblizSom PB
ale azZ po uplatneni narokov povodnych vlastnikov z tohto PB.

3.3.4.6. Poradie vlastnikov v konkrétnych projekénych celkoch uréia Gcéastnici dohodou alebo zhotovitel
s predstavenstvom, v pripade, Ze neddjde k dohode medzi ucastnikmi.

3.3.4.7. Umiestnenie novych pozemkov bude prerokované s kazdym znamym vlastnikom, ktorého miesto
pobytu alebo sidlo je zname, ktory sa na pozvanie spracovatela alebo spravneho organu zucastni
prerokovania alebo s jeho splnomocnenym zastupcom. PInomocenstvo nemusia doruéovat vlastnici,
ktori ho uz dorucili na Obecny trad NiZzna Mysla alebo spravnemu organu pri zaslani vypisu z RPS.
Plnomocenstvo musi obsahovat:
e o0sobné udaje splnomocnitela (vlastnika pozemkov),
e o0sobné udaje splnomocnenca (napr.: uzivatel, rodinny prislusnik, podielovy spoluvlastnik a pod.),
e text, k comu je splnomocnenec splnomocneny, napr.: “Dolu podpisany XX tymto splnomociujem
YY na prejednanie a definitivne schvalenie umiestnenia mojich novych pozemkov” (popripade aj
na vietky pravne tkony spojené s JPU Konopiska Il a na doruéovanie),
e Uradne overeny podpis splnomocnitela (vlastnika).

Umiestnenie novych pozemkov za NV bude prerokované so zakonnymi spravcami a to s SPF.

3.3.4.8. Rozdiel hodnoty pévodnych pozemkov vlastnika a hodnoty novych pozemkov méze dosiahnut az do
25% vratane prispevku na SZO a prispevku podla bodu 5.3. v zmysle §11 ods.4 Zakona.
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3.3.4.9.

3.3.5.

3.3.5.1.

3.3.5.2.

3.3.6.
3.3.6.1.

3.3.7.
3.3.7.1.

Nové pozemky uUcastnikov, ktori nemaju uhradeny poplatok za projekt JPU Konopiska I, budu
umiestnené v PC 1b a 3b.

Poplatok za projekt JPU Konopiska Il je potrebné uhradit do schvélenia tychto Zasad, tak aby sa tieto
Zasady mohli uplatnit pri tvorbe rozdelovacieho planu.

Vlastnictvo nadvazujtice na ZUOB

Vlastnik, ktory vlastni pozemok v intravildne (mimo obvodu JPU Konopiska Il), a uZiva pozemok
bezprostredne za svojim vlastnictvom v obvode JPU Konopiska Il t. j. ,je prihradeny” (PC 2a) aje
zaroveri G¢astnikom konania JPU Konopiska I, ma prednostné pravo byt umiestneny na tomto mieste.
Tento novy pozemok bude vytvoreny bez pristupu, pretoZe bude nadvazovat na pozemok v intravilane
(mimo obvod JPU Konopiska I1). Ak vlastnik disponuje va¢Sou vymerou ako je potrebnd na pokrytie
»prihradeného pozemku”, zo zvysnej vymery mu bude prideleny dalsi novy pozemok v celosti (ak
vymera dosiahne min. 400 m? (po odrétani prispevkov uvedenych v bode 5.3) alebo v podiele s inymi
Géastnikmi (ak vymera nedosiahne min. 400 m? po odratani prispevkov uvedenych v bode 5.3).

Pri umiestneni takéhoto pozemku sa bude prihliadat na polohu pévodnych pozemkov.

Ak vlastnik nevlastni Ziaden pozemok v obvode JPU Konopiska Il, bude tam po dohode umiestneny
jeho rodinny prislusnik, pripadne osoba, s ktorou uzavrie zmluvu o nadobudnuti vlastnictva. Tento
novy pozemok bude vytvoreny bez pristupu, pretoZze bude nadvazovat na pozemok v intravilane
(mimo obvod JPU Konopiska I1).

»Prihradeny” vlastnik uvedeny v bode ¢. 3.2.5.1. je povinny dorudit spravnemu organu do 40 dni od
dorucenia tychto Zasad pisomné oznamenie s menom a podpisom budiceho vlastnika pozemku,
s ktorym sa dohodne o uzavreti budicej zmluvy o nadobudnuti vlastnictva. ,Prihradeny” vlastnik
uvedeny v bode ¢&. 3.2.5.1. ktory nevlastni Ziadne podiely v obvode JPU Konopiska Il (a teda neobdrzi
ani tento navrh ZUNP) bude o tejto mozZnosti vysporiadania pozemku kontaktovany obcou Nizna Mysla
alebo zdruzenim t&astnikov JPU Konopiska Il.

Vlastnici suhlasia srozsirenim koridoru polnej komunikacie nP-1 z dévodu budlceho zaradenia
pozemkov v tejto lokalite do Uzemného planu uréenych pre IBV. Cast roziireného pozemku bude
pokryta z knihovanych pozemkov obce Nizna Mysla. Zvysna vymera bude vykryta z narokov ostatnych
vlastnikov v obvode JPU Konopiska II.

Uéastnici tymto davaju suhlas k stanoveniu prispevku G&astnika vo vyske 2,38 % k celku nad ramec
schvéleného prispevku na spoloéné zariadenia a opatrenia vo vyske 15,60 % z VZFUU pre obec Nizna
Mysla. Vlastnikom tychto pozemkov bude v novom usporiadani obec Nizna Mysla.

Slovensky pozemkovy fond

NV bude pri umiestiiovani novych pozemkov zastupovat spravca SPF. Nové pozemky pre tento typ
vlastnikov, budd navrhnuté vzmysle Zasad a umiestnené vedla seba tak, aby tvorili suvisly blok
pozemkov, ktory bude mozné prenajimat a riadne obhospodarovat.

Lokality nadvazujice na obvod JPU Konopiska Il

Kto bude vprvom rade umiestneny pri hranici obvodu s projektom JPU Konopiska |rozhodne
zhotovitel s ohfadom na vymery Géastnikov v obvode JPU Konopiska I.
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4.\/yrovnanie v peniazoch

4.1.

Vlastnici pozemkov, ktori spifiaju kritéria podla bodov €. 3.2.7. si musia svoj narok na vyrovnanie v peniazoch
uplatnit pisomne na adresu spravneho organu: Okresny urad KoSice-okolie, pozemkovy a lesny odbor,
Hroncova 13, 041 70 KoSice - v termine do 30 dni od dorucenia tychto Zasad. Po tomto termine bude
povazovany ndvrh na vyrovnanie v peniazoch za bezpredmetny a vlastnikovi vznikd narok na pozemok v
spoluvlastnictve s inymi vlastnikmi podla Zasad. Nasledne OU Kosice-okolie, pozemkovy a lesny odbor
pisomne poZiada OU Kosice-okolie, katastralny odbor o vyznacenie pozndmky o zakaze vlastnika nakladat
s tymito pozemkami do doby vydania rozhodnutia o schvaleni vykonania projektu pozemkovych Uprav.

5. Ubytky ploch

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

Podla § 11, ods.7 Zakona, ak je potrebné pre spolo¢né zariadenia a opatrenia vyclenit nevyhnutnd vymeru
polnohospodarskej pody, lesnych pozemkov alebo inej pddy, pouziju sa najprv pozemky vo vlastnictve Statu
a potom pozemky obce. Ak nie je dostatok vymery pozemkov vo vlastnictve $tatu a obce v uvedenom poradi,
postupuje sa podla § 12 ods. 8, t. j. potrebu pozemkov na spoloéné zariadenia a opatrenia (polné cesty,
biokoridory, biocentra, sprievodna zelef a pod.) zndsaju vsetci Ucastnici, okrem vlastnikov, ktori suhlasili s
vyrovnanim v peniazoch, a to podla pomeru ich narokov na vyrovnanie k vymere vSetkych pozemkov v obvode
pozemkovych Uprav. Inymi slovami: kazdy vlastnik rovnakym percentom z vymery vsetkych svojich pozemkov
v obvode PPU.

Ak su pozemkové Upravy povolené na vymere mensej ako polovica vymery katastralneho uzemia, Stat a obec
prispievaju v rozsahu neknihovanych pozemkov a nasledne sa postupuje podla § 12 ods. 8. zdkona ¢.330/1991
Zz.

Vymera neknihovanych pozemkov vo vlastnictve $tatu ¢ini 4085 m?, sihrnna vymera knihovanych pozemkov je
279 m2.

Obec Niznd Mysla v obvode JPU Konopiska Il nevlastni Ziadnu vymeru v neknihovanych pozemkov, sthrnnd
vymera knihovanych pozemkov je 2652 m2.

V zmysle uz schvélenych VZFU je potreba pozemkov na pokrytie jestvujlcich a navrhnutych opatreni
nasledovna:

e Pre jestvujuce a navrhované spolo¢né zariadenia a opatrenia je potrebnd vymera 2,1866 ha., pricom
prispevok vlastnikov podla §12,0ds.8 Zakona predstavuje 1,7781 ha, ¢o cini 15,60%.

Po zohladneni ods. 5.2. a3.3.5.2. bude celkova vyska prispevku kazdého vlastnika 17,98 % - t.j. 15,60 %
stanoveny vo VZFU a 2,38 % stanovené v tychto Zasadach.

Pre jestvujlce a navrhované VZO je potrebna vymera 135 m2.

Pozemky urcené na VZO poskytuje ten, komu prejdu do vlastnictva alebo spravy nové pozemky urcené na
verejné zariadenia a opatrenia (§12,0ds.8 Zakona).

Na ich vykrytie bude pouZitych:

» 0,0034 ha Obec Nizna Mysla - PC 5d
» 0,0105 ha Rimskokatolicka farnost sv. Mikuldsa — PC 5¢

6. Vlastnictvo k pozemkom

6.1.

Podla § 11, ods. 19 Zakona, vlastnictvo k pozemkom, na ktorych si umiestnené vsetky miestne cesty MC-1 az
MC-3 a polnej komunikacie nP-1 ( SZO — komunikacné nadobudne obec Niznd Mysla)

6.2. Vlastnictvo k pozemkom, na ktorych su SZO — ekologické prejdu do vlastnictva obce Nizna Mysla.

Vsetky SZO prejdu do vlastnictva alebo spravy za nahradu. Za ndhradu sa povaZuje vecné plnenie vo forme
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6.3.

6.4.

6.5.

spravy a udrzby spoloc¢nych zariadeni a opatreni.

Ak ide o $pecifické spolo¢né zariadenie a opatrenie, OU Kosice-okolie, pozemkovy a lesny odbor uréi iného
vlastnika na zaklade jeho suhlasu v rozhodnuti o schvaleni projektu pozemkovych Uprav.

Vlastnictvo k pozemku, na ktorom je VZO-1(REK)* PC 5d — polyfunkéna budova aredlu ARCHEOSKANZENu
NiZna Mysla prejde do vlastnictva obce Nizna Mysla.

Vlastnictvo ku VZO — boZia muka VZ0-2 (VPS,BM)* PC 5¢ - nadobudne Rimskokatolicka farnost sv. Mikulasa.
Vlastnikom rozSireného koridoru nP-1 bude v novom usporiadani obec Nizna Mysla.

*nazov SZ0/VZO zo schvalenych VZFU

7.0bmedzenia

6.6.

6.7.

6.8.

Obmedzenia vyplyvajtce zo Zakona: OU Kosice-okolie, pozemkovy a lesny odbor v rozhodnuti o nariadeni
pozemkovych Uprav v k.u. Niznd Mysla, v zmysle § 26 Zakona, obmedzil ucastnikov pozemkovych uUprav v
nasledovnych ¢&innostiach pri nakladani s pozemkami. Bez suhlasu OU KE-okolie, pozemkovy a lesny odbor nie
je moiné v obvode pozemkovych Uprav menit spbdsob vyuZitia pozemku, zriadovat, menit alebo rusit
vodohospodarske zariadenia, stavby na dotknutych pozemkoch, vysadzat alebo rusit trvalé porasty - vinice,
ovocné sady, stromovu zeleri v krajine a prevadzat pozemky z polnohospodarskej do lesnej pody.

Obmedzenia vyplyvajlce z pritomnosti chranenych tzemi: obmedzenia v nakladani s pévodnym pozemkom,
ktoré vyplyvaju zo Zakona NR SR ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny, prechadzaju na vlastnika nového
pozemku.

Prihliadanie k zmenam vlastnickych vztahov: spracovatel projektu vykond aktualizaciu RPS (vlastnictva podla
katastra nehnutelnosti) po vydani rozhodnutia o schvaleni tychto Zasad. Spravny organ uréi datum, ku
ktorému sa bude aktualizovat Register povodného stavu. Na prerokovanie umiestnenia novych pozemkov
budu prizvani vlastnici po tejto aktualizacii. Vlastnici, ktori budu zapisani na LV po vyssSie uvedenej aktualizacii
RPS, budu zapracovani do PPU v nasledujucich etapach v ramci dalej aktualizacie RPS a rozdelovacieho planu
a budu povinni respektovat jednotlivymi vlastnikmi odsthlaseny rozdelovaci plan (t.j. novy vlastnik bude
reSpektovat polohu, tvar a vymeru nového pozemku- déjde iba k prepisu mena za meno).

8. Postup schval'ovania

8.1.

8.2.
8.3.
8.4.

8.5.

Zasady su platné, ak s nimi suhlasia ucastnici, ktori vlastnia najmenej dve tretiny vymery pozemkov v
obvode projektu pozemkovych uprav. Navrh Zasad podla § 11 ods. 23 Okresny uUrad zverejni verejnou
vyhlaskou na 15 dni a doruci znamym vlastnikom pozemkov alebo porastov v registri porastov, ktorych miesto
pobytu alebo sidlo je zname, do vlastnych ruk. Za suhlas s navrhom Zasad sa povaZuje aj to, ak vlastnik nepoda
namietku alebo namietka je neopodstatnend. Okresny Urad ozndmi platnost Zasad a platné znenie Zasad
verejnou vyhlaskou na obvyklom mieste v obci; platné Zasady doruci zdruZeniu Ucastnikov do 15 dni odo diia
ich platnosti.

Vsetci vlastnici maju rovnaké prava a povinnosti v konani o pozemkovych Upravach.
Spravny organ spolu s predstavenstvom zdruzenia Ucastnikov a spracovatelom vyhodnoti namietky.

Opodstatnenou namietkou je ta, ktord je podana v lehote (t.j. 15 dni od dorucenia Zasad ucastnikovi),
neodporuje zakonu a vacsinovym poziadavkam ucastnikov.

V sporoch a nezhodach medzi vlastnikmi, ktoré vzniknu pri umiestfiovani novych pozemkov, alebo sa tykaju
uplatfiovania Zasad, rozhodne o rieSeni predstavenstvo zdruZenia ucastnikov pozemkovych Uprav na svojom
zasadnuti za pritomnosti zastupcu Okresného Uradu KoSice-okolie, pozemkovy a lesny odbor.
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8.6. O vyhodnoteni suhlasov s ndvrhom sa vypracuje protokol, v ktorom sa uvedu suhlasy a nesuhlasy, ich
vzajomny pomer a ich vaha podla vymery pozemkov.

Kosice, dna 28.01.2026

Ing. Milan Kavuli¢ - AKERGEQ, spracovatel e e

Ing. Jan Kavuli€ —zodpovedny projektant e e

Ing. Ivana Hrozekova, vedulca ProjektU et e e e e e s e eraeeaeeaas
Okresny urad KosSice-okolie, pozemkovy a lesny odbor
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