OKRESNY URAD KOSICE-OKOLIE
POZEMKOVY A LESNY ODBOR

Pozemkové oddelenie
Hroncova 13, 041 70 KoSice

Nase cislo: OU-KS-PLO1-2026/009544-001 V Kosiciach, diia 10.04.2026
Vybavuje: Ing. Stefan Rakay, PhD.

ROZHODNUTIE
o nariadeni pozemkovych dprav v katastralnom uzemi
Komarovce

Okresny trad Kosice-okolie, pozemkovy a lesny odbor (d’alej len ,,0U-KS-PLO%),
ako organ Statnej spravy prislusny na konanie podla § 5 ods. 4 pism. b) zdkona SNR
¢.330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva,
pozemkovych turadoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spoloCenstvach, v zneni
neskorSich predpisov, vsulade § 46 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani, v zneni
neskorsSich predpisov (dalej len ,,spravny poriadok®)

podl'a § 8 ods. 1 zakona SNR ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani
pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych
spoloCenstvach, v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zdkon ¢. 330/1991 Zb. v zneni
neskorSich predpisov®) vspojeni s § 2 ods. 2 zdkona ¢. 330/1991 Zb. v zneni neskorSich
predpisov
nariaduje

pozemkové tpravy (d’alej len ,,PU“) k nehnutelnostiam v katastrdlnom uzemi Komarovce
z dovodu uvedeného v § 2 ods. 1 pism. a) zékon €. 330/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov,
t. j. je to potrebné na usporiadanie vlastnickych a uzivacich pomerov a odstranenie prekazok
ich vykonu vyvolanych historickym vyvojom pred t¢innost'ou tohto zakona.

L. urcuje podPa § 8 ods. 1 pism. a) a § 3 zakona ¢. 330/1991 Zb. v zneni neskorsich
prepisov obvod PU, ktorym je katastralne uzemie Komérovce;

1. yynima podla 8 ods. 1 pism. b) a § 4 ods. 2 zakona ¢. 330/1991 Zb. v zneni
neskorsich predpisov zPU pozemky zastavané¢ho tizemia (intravilan) obce Koméarovce.

Dalej pri severnej strane intravilainu obce Komarovce vynima z extravildnu
parcely C-KN: 221/4, 221/5, 221/6, 221/7, 221/8, 221/9, 221/10, 221/11, 282/37,
282/39, 395/9, 395/10, 395/11, 395/13, 395/14, a pri juznej strane intravildnu obce
Komarovce vynima z extravilanu parcely C-KN: 1079/24, 1079/41, 1079/43, 1079/44,
1079/45, 1079/47, 1079/48, 1079/56, 1079/87, 1079/88, 1079/89, 1079/90, 1079/91,
1079/92, 1079/93, 1079/94, 1079/95, 1079/96, 1079/97, 1079/98, 1079/99, 1079/100,
1079/101, 1079/102, 1079/103, 1079/104, 1079/105, 1079/106, 1079/107, 1079/108,
1079/109, 1079/110, 1079/111, 1079/112, 1079/113, 1079/114, 1079/116, 1079/119,
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1079/120, 1079/121, 1079/122, 1079/123, 1079/124, 1079/125, 1079/126, 1079/127,
1079/128, 1079/129, 1079/131, 1079/135, 1079/136, 1079/137, 1079/138, 1079/139,
1079/140, 1079/141, 1079/145, 1079/146, 1079/147, 1079/148, 1079/149, 1079/150,
1079/151, 1079/152, 1079/165, 1405/4.

urcuje podla § 8 ods. 1 pism. c¢) a § 24 ods. 1 zakona ¢. 330/1991 Zb. v zneni
neskorsich predpisov zvolat' do 7 mesiacov od pravoplatnosti tohto rozhodnutia
uskuto&nenie prvého zhromazdenia Gcastnikov PU. ZhromaZdenie zvola OU-KS-PLO
a Obec Komarovce verejnou vyhlaskou;

urcuje podla § 11 ods. 27 zikona ¢. 330/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov
zakaz nakladania pre pozemky vo vlastnictve Statu a obce, ktoré s ur¢ené pre spolocné
zariadenia a opatrenia. Obmedzenie vyznaci katastralny odbor okresného tradu Kosice-
okolie, po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia a na zéklade ozndmenia OU-KS-
PLO, zapisanim poznamky nasledovného znenia: , Poznamendva sa zdkaz nakladania
podla § 11 ods. 27 zakona SNR ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani
pozemkového viastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych
spolocenstvach, v zneni neskorsich predpisov“ k pozemkom uvedenym v oznameni;

vvzyva podla § 8 ods. 3 ziakona ¢. 330/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov
vlastnikov trvalého porastu na cudzom pozemku, aby v lehote do 31.10.2026 poziadali
OU-KS-PLO o zapis trvalého porastu na cudzom pozemku do registra porastov, urili
hranice trvalého porastu na cudzom pozemku a preukazali vlastnictvo trvalého porastu
na cudzom pozemku, ako aj opravnenost’ jeho vysadby;

obmedzuje podla § 8 ods. 1 pism. d) a § 26 zakona ¢. 330/1991 Zb. v zneni
neskorsich predpisov ucastnikov konania nasledovne:

Bez stthlasu OU-KS-PLO nie je mozné v obvode PU

- menit sposob vyuZitia pozemku,

- zriad'ovat’, menit’ alebo zrusit’ vodohospodarske zariadenia,

- zriad’'ovat, menit’ alebo zrusit’ stavby na dotknutych pozemkoch,

- zriad'ovat’, menit’ alebo zrusit’ ovocné sady, stromovu zelen,

- prevadzat’ pozemky z pol'nohospodarskeho do lesného pddneho fondu a robit’
podobné zasahy do usporiadania podneho fondu, a to v celom obvode projektu
pozemkovych uprav;

upozoriuje podla § 5 ods. 9 zakona ¢. 330/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov
fyzické osoby, pravnické osoby a obce, ktoré mozu byt dotknuté PU v ich pdsobnosti
alebo ich pravach, ze st povinné do 30 dni od pravoplatnosti tohto rozhodnutia
informovat’ OU-KS-PLO o existujicich zariadeniach, ktoré vlastnia alebo spravuju
a o planovanych zameroch, ktoré sa maji uskutoénit’ v obvode PU a moézu mat’ vplyv
na konanie o PU;

oznamuje podla § 8 ods. 7 zakona ¢. 330/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov
predpokladany termin schvélenia vykonania projektu PU, ktory je 76 mesiacov
od nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o nariadeni PU.



Odovodnenie

Uznesenim vlady SR ¢. 593/2016 zo dna 04.12.2019 vlada schvdlila zoznam 93
katastralnych tizemi v ramci SR, kde sa maju vykonat’ pozemkové upravy. V KoSickom kraji
bolo schvalené vykonanie pozemkovych tprav v 9 katastralnych tizemiach: Kosicka Nova
Ves, Komarovce, Zdana, Tepli¢any, Trstené pri Hornade, Bidovce, Lastomir, Vy$né Remety,
Rakovec nad Ondavou ako aj v stlade s listom OU Kogice, OOP ¢&. OU-KE-OOP6-
2020/015235 zo dna 30.01.2020. Hlavnym problémom, ktory by mal byt vyrieSeny
prostrednictvom pozemkovych tprav je dany historickym vyvojom vlastnictva nehnutel'nosti
na Slovensku. Ide hlavne o zna¢nt rozdrobenost pozemkov, velky pocet spoluvlastnikov
na parcele. Na zaklade tychto skuto¢nosti nariadil Okresny urad KoSice-okolie, pozemkovy
a lesny odbor dia 13.02.2020 pod ¢. spisu: OU-KS-PLO1-2020/003615 pripravné konanie
pozemkovych Uprav pre katastralne izemie Komdarovce z dovodov podla § 2 pism. a) zdkona
¢. 330/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov ato, Ze je to potrebné na usporiadanie
vlastnickych a uzivacich pomerov a odstranenie prekazok ich vykonu vyvolanych historickym
vyvojom pred ucinnost'ou tohto zakona.

Spravny organ si vyziadal od prisluSného katastralneho odboru potvrdenie o vykonani
Registra obnovenej evidencie pozemkov v katastrdlnom tzemi Komarovce. Okresny trad
Kosice-okolie, katastralny odbor zaslal pisomné potvrdenie o vykonani ROEP v katastralnom
uzemi Komaérovce, ktory bol zapisany do katastra nehnutelnosti rozhodnutim zo dna
28.01.2005 pod ¢. C-29/2005/Kap. (zapis ROEP - €. z. 6/05). Katastralny odbor potvrdil
pisomne aj evidovany stav operatu katastra nehnutelnosti v katastralnom tzemi Komarovce,
udaje o nehnutelnostiach a Specifické podmienky pre zapis projektu pozemkovych uprav
Komarovce do katastra nehnutelnosti. Specifické podmienky boli stanovené Okresnym
tradom Kosice-okolie, katastralnym odborom a OU-KS-PLO pre zmluvného zhotovitel'a
projektu PU Komérovce. Podet spoluvlastnickych vztahov je 28403, priemerna vymera
spoluvlastnickeho podielu je 293,92 m?, priemernd vymera vlastnictva je 15968,09 m?,
rozdrobenost” pozemkov: priemerny pocet parciel jedného vlastnika 54,33, priemerny pocet
spoluvlastnikov na parcelu 13,61.

Obvod PPU Komarovce tvori celé katastralne tizemie Komarovce podla platného
operatu katastra nehnutelnosti. Z obvodu PPU boli vytiaté pozemky tvoriace intravilan obce
Komarovce, ako aj vysporiadané parcely v extravilane, priliehajuce k intravilanu zo severnej
a juznej strany. Vymera katastralneho uzemia Komaérovce je 849,35 ha. Plocha obvodu PPU
Komarovce je 795,79 ha.

Podla vysledkov analyzy vstupnych parametrov predmetného tUzemia, spiia
katastralne Gizemie Komarovce vietky atribty, aby bolo spracované projektom PU.
Projektom PU sa usporiadaju vlastnicke a uZivacie pomery a odstrania sa tym prekazky, ¢i uz
technického alebo pravneho charakteru, ktoré obmedzuju organizovane a tucelne hospodarit’
na pol'nohospodéarskom pédnom fonde. PU prispeju k rozvoju tizemia a krajiny.

Ministerstvo podohospodarstva a rozvoja vidieka SR zverejnenim oznamenia
o vyhlaseni verejného obstarivania vo Vestniku EU & S 130/2025 zo diia 10.07.2025
pod oznacenim 451459-2025 a vo vestniku VO ¢. 138/2025 zo dna 11.07.2025 pod
oznacenim 11303 — MSS, spustilo proces verejného obstardvania na predmet zdkazky
Vypracovanie a vykonanie projektov pozemkovych uprav v regione vychodného Slovenska
Cast’ ¢. 4 — katastralne uzemie kraj KoSice. V uvedenom verejnom obstardvani na zaklade
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predlozenych ponuk bol Zhotovitel: GEODEZIA Zilina a. s. so sidlom Hollého 7, 010 50
Zilina, ICO: 36859010, v zastapeni Ing. Rastislavom Hofericom, uréeny ako uspesny
uchadzac. Na zéklade verejného obstardvania objednavatel’ Ministerstvo pddohospodarstva
a rozvoja vidieka SR uzatvorilo so Zhotovitel'om tito Zmluvu. Zmluvné strany uzatvorili tuto
zmluvu ako vysledok zadavania nadlimitnej zdkazky postupom verejnej sttaze podla § 66
ods. 7 zakona €. 343/2015 Z. z. o verejnom obstaravani a o zmene a doplneni niektorych
zékonov v zneni neskorSich predpisov a v sulade s opisom predmetu Zmluvy. Sucastou tejto
Zmluvy 05/2026/MPRV SR-450 je aj Dielo ¢. 2 Projekt pozemkovych tprav Komarovce,
nazov obce Komarovce, nazov k. u. Komarovce, kod k. 1. 826049, cena bez DPH 299 397,00
€, cena s DPH 368 258,31 €. Na zédklade vysSie uvedené¢ho a vsulade s § 8 zakona ¢.
330/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov OU-KS-PLO vydal toto rozhodnutie o nariadeni
PU.

Podl'a § 8 ods. 1 zakona &. 330/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov OU-KS-PLO
uréuje termin na zvolanie prvého zhromazdenia ugastnikov PU, ato do 7 mesiacov
od pravoplatnosti tohto rozhodnutia. OU-KS-PLO obmedzuje G&astnikov pozemkovych
uprav menit’ sposob vyuzitia pozemku, zriadovat, menit alebo zrusit vodohospodarske
zariadenia, stavby na dotknutych pozemkoch, vinice, chmelnice, ovocné sady, stromovu
zelen v krajine, prevadzat pozemky z pol'nohospodarskeho do lesného podneho fondu a robit’
podobné zdsahy do usporiadania podneho fondu. Takéto zmeny sa moézu vykonat len
so suhlasom OU-KS-PLO. Rozsah tychto obmedzeni sa uruje na parcely, ktoré su
predmetom konania pozemkovych Uprav.

Podrla § 8 ods. 2 zdkona ¢. 330/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov sucastou tohto
rozhodnutia je mapovy podklad so zakreslenym obvodom v mierke 1:20 000, ktory tvori
prilohu €. 1 tohto rozhodnutia.

Podl'a § 8 ods. 3 zékona €. 330/1991 Zb. v zneni neskor$ich predpisov OU-KS-PLO
vyzyva vlastnikov trvalého porastu na cudzom pozemku, aby poziadali okresny turad o zapis
trvalého porastu na cudzom pozemku do registra porastov, urcili hranice trvalého porastu
na cudzom pozemku a preukézali vlastnictvo trvalého porastu na cudzom pozemku, ako aj
opravnenost jeho vysadby, a to v lehote do 31.10.2026.

Podl'a § 8 ods. 5 zdkona €. 330/1991 Zb. v zneni neskor$ich predpisov OU-KS-PLO
po vydani tohto rozhodnutia informuje zndmych vlastnikov pozemkov v obvode projektu
pozemkovych Uprav, ktorych miesto pobytu alebo sidlo je zname, ze sa zaCinaju pozemkové

upravy.

Podl'a § 8 ods. 7 zakona ¢. 330/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov OU-KS-PLO
oznamuje predpokladany termin schvélenia vykonania projektu pozemkovych uprav, ktory je
76 mesiacov od nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o nariadeni PU. Predpokladany
termin schvalenia vykonania projektu pozemkovych tprav bol urceny na zdklade casového
harmonogramu uvedeného v zmluve o dielo.

Podl'a § 6 ods. 5 zdkona ¢. 330/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov Slovensky
pozemkovy fond a spravca v konani vo veciach PU vykonava prava vlastnika nehnutelnosti
vo vlastnictve S§tadtu a zastupuje neznamych vlastnikov pozemkov, alebo vlastnikov
pozemkov, ktorych miesto pobytu nie je zname.



Podrla § 5 ods. 9 zakona €. 330/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov fyzické osoby,
pravnické osoby a obce, ktoré mozu byt dotknuté PU v ich pdsobnosti alebo v ich pravach st
povinné do 30 dni od pravoplatnosti tohto rozhodnutia informovat OU-KS-PLO
0 ex1stujuc1ch zariadeniach, ktoré vlastnia alebo spravuju a o planovanych zameroch, ktoré sa
majt uskutoénit’ v obvode PU a mézu mat’ vplyv na konanie o PU.

V stulade s § 8 ods. 4 zdkona ¢. 330/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov sa toto
rozhodnutie oznami verejnou vyhldskou podla § 26 ods. 2 spravneho poriadku tak, Ze sa
vyvesi po dobu 15 dni na uradnej tabuli spravneho organu. Posledny deii tejto lehoty je diiom
dorucenia. Spravny organ zverejtiuje pisomnost’ si¢asne na svojom webovom sidle. Sucasne
sa rozhodnutie zverejni na Uradnej tabuli v obci Koméarovce po dobu 15 dni.

Poucdenie

V zmysle § 8 ods. 6 zdkona €. 330/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov proti tomuto
rozhodnutiu nie je pripustny opravny prostriedok.

Proti tomuto rozhodnutiu moZno podat’ spravnu Zalobu v zmysle § 177 a nasl. §§-ov
zédkona ¢. 162/2015 Z. z. Spravneho sudneho poriadku v zneni neskorSich predpisov,
do dvoch mesiacov od oznamenia rozhodnutia.

Prilohy: ’
1. Grafickd priloha s vyzna¢enim obvodu projektu PU - mapovy podklad

Dorucuje sa:
1. Ucastnici konania - verejnou vyhlaskou

2. Obec Komarovce, Komarovce 22, 044 55 Velka Ida

Na vedomie:
1. Okresny urad KoSice-okolie, PLO, usek ochrany PP
2. Slovensky pozemkovy fond Bratislava, Budkova 36, 817 15 Bratislava
3. Okresny urad KosSice-okolie, katastralny odbor, Juzna trieda 82, 040 17 KoSice
4. Okresny trad Kogice-okolie, OSZP, Hroncova 13, 040 01 Kogice
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Ing. Gabriel Vukusic¢
veduci odboru

Vyvesené od ......cooeevieeiiieniennennne dO e peciatka a podpis



Obvod projektu pozemkovych udprav

v katastrdlnom dzemi Komdrovce
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Legenda:

———— hranica parciel C—KN
——, hranica parciel E—KN
wwshranica obvodu projektu PU

hranica zastavaného tUzemia obce




