OKRESNY URAD KOSICE-OKOLIE
POZEMKOVY A LESNY ODBOR

Pozemkové oddelenie
Hroncova 13, 041 70 KosSice

Nase Cislo: OU-KS-PLO1-2024/000232 - 331 V Kosiciach, diia 21.11.2024
Vybavuje: Ing. Nikola Polaséikovad SebeSovd

OZNAMENIE

o zverejneni navrhu vSeobecnych zdsad funkéného usporiadania uzemia
v obvode pozemkovych tGprav
v katastralnom Gzemi Sokol’, lokalita Pod 'aznicami II

Okresny urad KoSice-okolie, pozemkovy a lesny odbor ako prisluiny organ podla §5
ods. 4 zakona SNR ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového
vlastnictva, pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spoloéenstvach
v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon*)

Zzverejnuje

v zmysle § 10 ods. 4 zakona navrh vSecbecnych zdsad funkéného usporiadania vizemia
(dalej len ,,VZFUU*) v obvode pozemkovych dprav v katastralnom tzemi Sokol’, lokalita
Pod Paznicami II (d’alej len ,,JPU Sokol™) na 30 dni.

Kompletna dokumentacia navrhu VZFUU je k nahliadnutiu na Okresnom trade Kogice-
okolie, pozemkovom alesnom odbore, 7. poschodie, & dveri 705 ana tradnej tabuli
a internetovej stranke Okresného tradu Kosice-okolie.

V ramei vyhotovenia uvodnych podkladov projektu JPU Sokol, zhotovitel' Progres
GEO s.r.0., so sidlom Masarykova 16, PreSov vypracoval podl'a §9 ods. 10 a 11 zakona navrh
VZFUU. VZFUU v obvode projektu JPU Sokol sa vypracuvaju v rozsahu, ktory zodpoveda
ddévodom zacatia pozemkovych tiprav a potrebam d’alSieho konania o pozemkovych tpravach.

V zmysle § 10 ods. 4 zakona Okresny urad Kosice-okolie, pozemkovy a lesny odbor,
zverejni navrh VZFUU v obvode projektu JPU Sokol na tradnej tabuli Obecného tiradu Sokol
a na uradnej tabuli OU PLO po dobu 30 dni. Spravny organ zverejiiuje navrh VZFUU stcasne
na svojom webovom sidle. Navrh VZFUU je podas zverejnenia k dispozicii k verejnému
nahliadnutiu. Zaroveti sa ndvrh VZFUU doruéuje Zdruzeniu i¢astnikov pozemkovych uprav.

V zmysle § 10 ods. 4 zdkona mézu ulastnici Projektu pozemkovych uprav
v katastrdlnom tzemi Sokol’, lokalita Pod T'aznicami II podat’ proti navrhu zverejnenych
VZFUU pisomné namietky na Okresny tirad Kosice-okolie, pozemkovy a lesny odbor v lehote
do 30 dni odo diia zverejnenia alebo jeho doruéenia.

Okresny urad KoSice-okolie, pozemkovy alesny odbor podla § 10 ods. 5 zikona
v tychto diioch oznamuje vSetkym dotknutym organom Statnej spravy, Ze sa prerokivaju
VZFUU v obvode JPU Sokol.
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V zmysle § 10 ods. 6 zdkona namietky proti VZFUU v obvode pozemkovych tprav
okresny urad prerokuje do 60 dni odo diia ich dorucenia so zdruzenim ucastnikov a podla
vysledkov prerokovania rozhodne o schvaleni tychto zasad. Rozhodnutie sa doruéi verejnou
vyhlaskou. O vysledku prerokovania upovedomi okresny tirad toho, kto namietku podal.

Tato vyhlaSka sa v zmysle § 10 ods. 4 zdkona vyvesi po dobu 30 dni na tradnej tabuli
spravneho organu. Posledny deii tejto lehoty je dfiom dorudenia. Zaroveti sa vyhlaska zverejni
v obci Sokol’ spdsobom v mieste obvyklym.

Dorucuje sa:

| Qbec Sokol’, Kostolianska 159/10, 044 31 Sokol’
2. Ugastnici konania — formou verejnej vyhlasky

Okresny (rad Wobios-okche
sy ® eend ‘i_h:

/
Ing. Gabriel Vukusi¢
veduci odboru

Vyvesené dia: Zvesené dna:
(datum, peciatka, podpis) (datum, peciatka, podpis)
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TECHNICKA SPRAVA

IDENTIFIKACNE UDAJE

Nazov projektu: Projekt jednoduchych pozemkovych tprav v k. u. Sokol, lokalita Pod
faznicami Il

Cislo a nazov etapy: VsSeobecné zasady funkéného usporiadania Uzemia

Kraj: Kosicky (8)

Okres: Kosice-okolie (806)

Obec: Sokol (857 220)

Katastralne tizemie: Sokol (857 220)

Spravny organ: Okresny urad KoSice - okolie

Pozemkovy a lesny odbor
Hroncova 13
041 70 Kosice

Oznacenie zmluvy o dielo: JPU PGEO-SOKOL 1/2023 zo diia 22. 05. 2023

Objednavatel prac: Ing. Richard Valent

Hrabovd 234/4
044 31 Sokol

Ing. FrantiSek Béres
Juznd trieda 9
040 01 Kosice

Ing. Marek Jacko
Madarska 2504/3
040 13 Kosice

Zhotovitel prac: Progres GEO, s.r.o.
Masarykova 16
080 01 PresSov

Zodpovedny projektant: Ing. Peter Repan
Autorizacne overil: neoveruje sa
Spracoval: Ing. Peter Repan
Zahijenie prac: august 2024

Ukoncenie prac: september 2024
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1. UVOD

Na zéklade zmluvy o dielo s oznaéenim ,,JPU PGEO-SOKOL 1/2023“ zo dria 22. 05. 2023,
predmetom ktorej je vypracovanie a vykonanie projektu jednoduchych pozemkovych tprav

v katastralnom tGzemi Sokol’, obec Sokol, okres Kosice - okolie, kraj KoSicky, lokalita Pod 'aznicami
Il (dalej len ,jednoduché PU*), nasa spolo¢nost Progres GEO, s.r.o0., vykonala v mesiacoch august
2024 az september 2024 geodetické a kartografické prace a projektantské prace pre etapu
spracovania projektu jednoduchych pozemkovych Uprav VSeobecné zasady funkéného
usporiadania tzemia.

Prace boli vykonané v sulade s platnymi legislativnymi a technickymi predpismi, najma vsak

v zmysle zakona SNR €. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach a iné v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,zdkon“), zakona NR SR €. 215/1995 Z. z. o geodézii a kartografii v zneni neskorsich
predpisov, vyhlasky UGKK SR €. 300/2009 Z. z., ktorou sa vykonava zdkon o geodézii a kartografi,
najma jej prilohy €. 1, podla Metodického navodu na vykonavanie geodetickych cinnosti pre
projekt pozemkovych uprav, oznacenie MN 74.20.73.46.30, Bratislava, august 2008 (dalej len
,MN*), podla Docasného metodického navodu na vykonavanie geodetickych ¢innosti pre projekt
pozemkovych Gprav v rdmci operatu obvodu, ¢islo 7359/2021-3020, Z: 2658/2021 zo dria 11.
februdra 2021 v zneni jeho Dodatku €. 1, ¢islo 7359/2021-3020, Z: 6245/2021 zo dna 23. marca
2021 (dalej len ,,DMN*“).

Pozemkové Upravy v katastralnom Uzemi Sokol, lokalita Pod laznicami Il, boli povolené
rozhodnutim Okresného Uradu KoSice-okolie, Pozemkovy a lesny odbor (dalej len ,spravny

organ“ alebo ,,0U-KS-PLO“), &islo OU-KS-PLO1-2023/000524-082, zo diia 03. 07. 2023. Komisia na
zistovanie priebehu hranic obvodu jednoduchych pozemkovych Gprav a zistovanie zmien druhov
pozemkov podla skutoéného stavu bola zriadend listom ¢. OU-KS-PLO1-2023/000524-098 zo dfia 23.
10. 2023.

Navrh Vieobecnych zasad funkéného usporiadania Uzemia (dalej len ,,VZFUU*) je dokument
obsahujuci informacie a podmienky, za ktorych je mozné v praxi uplatnit pozemkové Upravy

v zmysle zakona. Navrh VZFUU je zavere¢nou etapou tvodnych podkladov a predstavuje délezity
dokument pre dalSie etapy projektu JPU. Jednym z hlavnych cielov etapy VZFUU v ramci projektu
JPU je navrhnt vhodny a prijatelny sposob funkéného vyuZitia Uzemia v obvode projektu, kde
dominuju predovsetkym pristupové komunikacie k budicim stavebnym pozemkom a spristupnenie
susednych lokalit.

Vyhotovuje sa v zjednodusenej forme v zmysle § 8b, ods. 1 zakona. Popisuje sucasné pomery

v rieSenom Uzemi a nasledne ndvrhom spolo¢nych a verejnych zariadeni a opatreni predstavuje
novu koncepciu usporiadania pozemkov v obvode projektu JPU. Tieto rieenia respektuju buduice
investi¢né zamery po ukoné&eni projektu JPU, ako aj poZiadavky na vyuZitie pozemkov vietkymi
dotknutymi vlastnikmi.
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2. PODKLADY PRE SPRACOVANIE VZFUU

Pre spracovanie VZFUU boli pouZité nasledovné materidly a dokumenty:

e Rozhodnutie spravneho organu o povoleni pozemkovych Uprav,
o Udaje katastralneho operatu platné ku driu 04. 04. 2024,
e Dokumentdacia Uréenia hranice obvodu projektu pozemkovych uprav,
e Dokumentdcia U¢elového mapovania polohopisu a vy$kopisu pre projekt pozemkovych tprav,
o Dokumentacia Registra pévodného stavu,
e Uzemny plan obce Sokol, Zmeny a doplnky ¢&. 6, august 2018,
o Vysledky konzultacii so zadstupcami obce Sokol a so Zdruzenim ucéastnikov konania
o pozemkovych Upravach

3. POPIS ZAUJIMOVEHO UZEMIA

Obec Sokol sa nachddza v okrese KosSice-okolie v severnom cipe KoSickej kotliny v udoli rieky
Horndd na nevelkej ,,ndhornej plosine” nad riekou. Od Kosic je obec vzdialend asi 12 kilometrov, od
najblizSej susednej obce Kostolany nad Hornddom 2 kilometre a od DruZstevnej pri Hornade, ktoru
tvoria obce Mala Vieska a Teplicany, 3 kilometre.

Sokol je situovany v nadhernej okolitej prirode, dominuju jej listnaté, v zanedbatelnych plochach aj
ihliénaté lesy druhohornych vdpencovych vychodnych svahov Slovenského rudohoria. Turistickym
lakadlom v nich je Kralova studna (Kralova studna), Vysoky vrch (Visoki verch), Biela skala (Bela
skala), Kozie rohy (Koze rohi), Poddzimalova luka (Podzimalova luka), ¢i iné miesta. DOkazom
atraktivnosti lokality je mnoZstvo rekreacnych a zdhradnych chat v okoli celej obce. V strede obce sa
nachadza mala zvonica, miestnou zaujimavostou je aj novy cintorin, na ktorom sa pochovava
priamo do zeme. Obec sa v poslednych rokoch rozrasta velmi dynamicky, lahka a rychla pristupnost
z KosSic a pekna okolita priroda lakaju mnohych potencidlnych stavitelov rodinnych domov.

Sokol je samostatnd, administrativne—spravna obec, ktora je sicastou okresu Kosice-okolie,
mikroregionu Hornad a spadového Uzemia mesta KoSice a obce Druzstevnd pri Hornade.

Podla izemného planu je lokalita Pod l'aZznicami Il definovana ako rozsirenie pléch pozemkov
rodinnych domov (dalej aj ,RD“) a obcianskej vybavenosti (dalej aj ,0V*). Lokalita lezi juzne, mimo
zastavané Uzemie obce vo dvoch enklavach vymedzenych strzami a chatovou osadou Pod rozkom.
Zo severu nadvazuje na lokalitu Pod laznicami |. Zo zapadu je konturovana cestou lll. triedy ¢. 3352.
Schvalena Gzemnoplanovacia dokumentécia (dalej aj ,UPD“) navrhuje v rie$enej lokalite vyhladové
plochy pozemkov pre RD a OV. Vyhladové dopravné riesenie ma odlahdit zataz na ceste lll. triedy ¢.
3352,
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Zmeny a doplnky tzemného pldnu €. 6 navrhuju presun ploch RD a OV z vyhladu do navrhu

a zrusenie vyhladového dopravného riesenia odlahcéujlice zataz na ceste Ill. triedy ¢. 3352. Paralelne
s cestou je navrhovana hlavna obsluzna ulica a dve slepé ulice. Celkovo je navrhovanych 14 + 27
pozemkov pre RD, ponukova plocha OV a pozemok pre verejnu zelen (dalej aj ,VZ“). Sucasne bude
zachovany pristup z komunikacii do ekologicky vyznamnych segmentov prirody, do strze.

Z hladiska uzemnej ochrany prirody sa na rieSenom Uzemi nenachdadzaju ani don nezasahuju Ziadne
chranené anavrhované uUzemia eurdpskeho alebo narodného vyznamu, maloplo$né chranené
Uzemia ani Ziadne chrdnené Uzemia ani lokality zo suvislej eurdpskej sustavy chranenych Gzemi
NATURA 2000. Lokalita nezasahuje do chraneného vtacieho Uzemia. Na rieSenom Uzemi projektu
JPU sa nenachddzaju ani biotopy, ktoré predstavuju trvalé monitorovacie lokality. Rie$end lokalita
lezi mimo chranenych polhohospodarskych pod.

Znazornenie obvodu projektu JPU na katastralnej mape vid prilohu & 1. Znazornenie obvodu
projektu JPU na katastralnej mape s ortofotomapou vid prilohu ¢&. 2.

Do obvodu projektu JPU v zmysle schvaleného tzemného planu mesta bola navrhnuta vymera 4 89
23 m?,

4. SUCASNE VYUZITIE POZEMKOV

Podla priloh €. 1 a 2 k vyhlake UGKK SR €. 461/2009 Z. z. je definovanych 10 druhov pozemkov
rozélenenych na 39 spdsobov vyuZivania pozemkov. U¢elom mapovania sic¢asného vyuzivania
pozemkov (dalej len ,,SVP“) je detailne zachytit prejavy a spdsob vyuzivania Gzemia s doplnenim
ekologicko — fyziognomickej charakteristiky. Tuto charakteristiku vykondvame terénnym
prieskumom spolu s interpretaciou leteckych snimok alebo ortofotomap. UzZivate/mi pozemkov
v rieSenej lokalite su sukromni uZivatelia. Podrobna Struktdra vlastnickych pomerov v obvode
projektu JPU je uvedend v Registri pdvodného stavu.

Mapa sucasného vyuzivania pozemkov sa nachadza v grafickej prilohe €. 3.
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Tab. ¢. 1: Bilancia druhov pozemkov — Viyslednd sumarizdcia vymer druhov pozemkov doterajsieho
stavu a komisiondlne zisteného stavu

KLADPAR KLADMER KLADPAR - KLADMER
Druh pozemku druh pozemku vedeny v katastri | navrhovany druh pozemku z ,
. . . ndvrh zmeny
nehnutelnosti mapovania polohopisu
kod popis vymera (m?) podiel (%) vymera (m?) podiel (%) rozdiel (m?) rozdiel (%)
5 zahrada 14 41 2,95 % 48242 98,61 % 46801 95,66 %
7 trvaly travny porast 44631 91,23 % 0 0,00 % -4 46 31 -91,23%
polnohospoddrska péda 46072 94,17 % 48242 98,61 % 2170 4,44 %
13 zastavana plocha a 422 0,86 % 681 1,39 % 259 0,53%
nadvorie
14 ostatnd plocha 2429 4,96 % 0 0,00 % -24 29 -4,96 %
nepolnohospodrske a 2851 5,83 % 681 1,39% 2170 4,44%
nelesné pozemky
SPOLU 48923 100,00 % 48923 100,00 % 0 0,00 %

4.1. Polnohospodarska poda

Orna poda

Orna poda nie je v si¢asnom vyuzivani pozemkov zastlipena.

Trvalé travne porasty

Trvalé travne porasty su v rieSenej lokalite hlavnym druhom pozemku a su zastupené na vymere
4 82 42 m?, z malej ¢asti aj ako existujuce zdhrady. Tieto plochy boli komisiou preradené medzi
zahrady.

4.2, Lesné pozemky

Lesné pozemky nie su v su¢asnom vyuZzivani pozemkov zastupené.

4.3. Vodna plocha

Vodna plocha nie je v si¢asnom vyuZivani pozemkov zastupena.

4.¢. Zastavané plochy

Zastavanu plochu tvori plocha 6 81 m? a su to &asti pristupovej cesty k zahradkovej osade a ¢ast
jednej rekreacnej chaty pri rieke Hornad.
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4.4. Ostatné plochy

Ostatné plochy nie su v su¢asnom vyuzivani pozemkov zastlipené.

5. SPOLOCNE A VEREJNE ZARIADENIA A OPATRENIA

Spoloc¢né zariadenia a opatrenia (dalej aj ,SZ0") sluzia vlastnikom a uZivatefom pozemkov v obvode
projektu JPU a patria sem:

e cestné komunikacie (polné a lesné cesty) sliZiace na spristupnenie pozemkov a suvisiace
stavby (mosty, priepusty, Zelezni¢né priecestia a pod.),

e protierdzne opatrenia sliziace na ochranu pody pred veternou a vodnou erdziou a suvisiace
stavby (zalesnenia, zatravnenia, vetrolamy, vsakovacie pasy, terasy, prehradzky a prielahy),

e opatrenia na ochranu Zivotného prostredia, ktoré spocivaju hlavne vo vytvoreni ekologickej
stability a podmienok biodiverzity krajiny (biokoridory, biocentra, interakéné prvky,
sprievodna zelen),

e vodohospoddrske opatrenia, ktoré zabezpecuju krajinu pred privalovymi vodami
a podmacanim a zabezpecuju zdroj vody na krytie vlahového deficitu (nadrze, poldre,
odvodenia a zavlahy),

e dalsie spolocné zariadenia a opatrenia.

Verejné zariadenia a opatrenia (dalej aj ,VZ0“) sluzia vlastnikom a uzivatefom pozemkov v obvode
projektu JPU ako aj ostatnej verejnosti a patria sem:

e zariadenie na rekreaciu,

e Sportové zariadenia,

e zariadenia na dodavku pitnej vody,

e zariadenia na Cistenie odpadovych vod,

o skladky tuhého odpadu,

e cestné komunikdacie okrem polnych a lesnych ciest,
e dalsie verejné zariadenia a opatrenia.

6. SUCASNY STAV SPOLOCNYCH A VEREJNYCH ZARIADENI A OPATRENI

Charakteristika suc¢asného stavu spolocny a verejnych zariadeni a opatreni v obvode projektu
pozemkovych Uprav bola vyhotovend na podklade zamerania skuto¢ného stavu a na zdklade
rekognoskacie Uzemia.

Danym obvodom prechadza jedna Strkova pol'na cesta, ktora spristupriuje oblast rekreacne;j
chatovej lokality Pod rozkom, mimo rieSeného Uzemia na jeho juznej strane. Na zdpadnej hranici
rieSenej lokality sa nachadza cesta lll. triedy Cislo 3352 v sprave KoSického samospravneho kraja.
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Na Uzemi sa nenachadzaju Ziadne nadzemné stavebné objekty, ktoré by bolo nutné asanovat. Na
rieSenom Uzemi sa nenachadzaju Zziadne vzdusné trasy elektrickych vedeni na stlpoch.

7. NAVRH SPOLOCNYCH A VEREJNYCH ZARIADENI A OPATRENI

Zaujmové Uzemie je z urbanistického hladiska podla platného uzemného planu plocha urcena pre
vystavbu rodinnych domov s doplnenim pléch pre obéiansku vybavenost, verejnu zelen, zahrady,
biokoridor a jednej plochy pre Sport.

Navrhované plochy:

e plochy pozemkov pre rodinné domy (nRD-01 az nRD-05)

e plochy pozemkov pre dopravné priestory pre komunikacie (PC-01, nMK-01 az nMK-07)
e plochy verejnej zelene (nVZ-01, nVZ-02, VZ-03 a VZ-04)

e plocha pozemkov obdianskej vybavenosti (nOV-01)

e plocha pozemkov Sportu (nSP-01)

e plocha biokoridoru (Bc-01)

e plochy zdhrad (Za-01 az Za-03)

Navrh dopravnych priestorov

Uzemie je dopravne napojené na cestu lll. triedy &islo 3352 na dvoch miestach miestnymi
komunikdciami nMK-01 a nMK-02, ktoré su vedené paralelne s existujucou cestou lll. triedy. Na
tuto cestu lll. triedy ako aj na miestnu komunikdciu nMK-02 je napojena aj existujlca polna cesta
PC-01, spristuptiujuca rekreacnu oblast Pod rozkom. Jednotlivé parcely pre vystavbu rodinnych
domov v rdmci zaujmového Uzemia su spristupnené novo navrhovanymi miestnymi komunikacia
nMK-03, nMK-04, nMK-05, nMK-06 a nMK-07 kategdrie C3 - MO 6,5/40, s celkovou Sirkou vozovky
5,5 m a so Sirkou ulicného priestoru 10 m v stlade s platnym Gzemnym pldnom obce (vyrez z ndvrhu
uzemného planu je uvedeny v prilohe & 5). Suéastou uliéného priestoru bude jednostranny chodnik
Sirky minimalne 1,5 m. Komunikacia nMK-07 je navrhnutd v polovi¢cnom profile, druhu polovicu
poskytnu vlastnici susednych pozemkov. Strz vklinena do rieSeného Uzemia je spristupnena po
komunikacia nMK-05. PeSie komunikacie nenavrhujeme Ziadne, budu rieSené v rdmci ulicného
priestoru miestnych komunikacii. Komunikacie nMK-03 a nMK-04 su zokruhované, ¢o je lepSie
rieSenie z hladiska dopravy ale aj z hfadiska zokruhovania inzinierskych sieti hlavne vodovodov, ako
je slepa ulica s obratiskom podla ndvrhu v dzemnom plane. Parkovanie osobnych dut bude
zabezpecdené na vlastnom pozemku, vratane imobilnych. Pred plochu obcianskej vybavenosti je
navrhované parkovisko s poctom 7 stati.

Vsetky prvky VZFUU navrhujeme ako verejné zariadenia a opatrenia. Dopravné a komunikaéné
spolo¢né zariadenia a opatrenia nenavrhujeme Ziadne.
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Zaujmové Uzemie je rozdelené navrhovanymi komunikdciami do piatich stavebnych blokov pre
rodinné domy. Stavebné bloky budu delené na samostatné parcely pre RD. V Uzemi sa uvaZzuje
s funkénym vyuzitim pléch pre vystavbu RD, OV, VZ a Sport, sietou verejnych komunikacii,

s rozSirenim vodovodnej a kanalizacnej siete, s rozsirenim siete NN rozvodov, a pripadne aj

s rozSirenim siete plynovodov.

Platny uzemny plan obce predpisuje nasledovné regulativy pre jednotlivé plochy:

Plochy pozemkov rodinnych domov

Vystavba novych RD je povolend len na navrhovanych plochach a to mimo zaplavované Uzemie, nad
hladinu Qo0 ro¢nej velkej vody, mimo biokoridorov a mimo vsetkych ochrannych pasiem.
Minimélna plocha pozemku je 640 m? a minimalna jeho Sirka je 19 m. Koeficient zastavania
pozemku do 0,2-0,25. Uliéna/stavebna ¢iara je minimalne 5 m od okraja oplotenia a maximalna
podlaznost jedno nadzemné podlazie a podkrovie. Na Gzemi je pripustné umiestfiovat rodinné
domy vo volnej alebo skupinovej zastavbe s pomocnymi objektmi domového prislusenstva.
Vynimocne su pripustné malé ubytovacie zariadenia, vratane ubytovania pre starsich ludi. Zakazané
su ostatné vyssie neuvedené funkcie.

Plochy pozemkov obcianskeho vybavenia

Uzemie sltzi pre umiestnenie zariadeni obcianskej vybavenosti verejného charakteru obecného az
nad obecného vyznam s upresnenim podla konkrétneho urbanistického navrhu. Na Gzemi je
pripustné umiestnit zariadenia maloobchodu, verejnych sluzieb a verejného stravovania, zariadenia
socialnej starostlivosti, Skolstva a zdravotnictva, zariadenia kultlry a verejnej administrativy, byty
pohotovostné, sluzobné a byty majitelov zariadeni, garaze a parkoviska, sliziace pre majitelov

a navstevnikov zariadeni a Sportové a rekreacné zariadenia, ak suvisia s hlavnou funkciou uzemia.
Vynimocne su pripustné administrativne budovy a doplnkové zariadenia maloobchodu a osobnych
sluzieb. Zakazané su ostatné vyssie neuvedené funkcie.

Plochy pozemkov verejnej zelene

Uzemie sluzi pre vysadbu travy a ozdobnych drevin. Na Gzemi je pripustné umiestnit stipy
verejného osvetlenia, laviciek, odpadovych koSov a informacnych tabul. Zakazané su ostatné vyssie
neuvedené funkcie.

Plochy pozemkov Sportu

Uzemie sltZi najma pre telovychovnu a $portovu €innost vykonnostného $portu, alebo pre [udové
Sportové aktivity, pre umiestnenie rekreacnych a Sportovo-rekreacnych zariadeni a sluzieb,
sliZiacich pre vyuzitie volného ¢asu obyvatelstva. Na izemi je pripustné umiestnit Sportové objekty
a zariadenia, objekty pre ubytovanie, stravovanie a doplnkovu $portovu vybavenost, verejné a
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individudlne rekreacné objekty a zariadenia, verejné kultirne a Sportové zariadenia, doplfiujicu
maloobchodnu a servisnd vybavenost charakteru rekreaénych sluZieb, objekty cestovného ruchu a
organizovanej turistiky a technické objekty, sliziace rekreacnej vybavenosti. Vynimocne su
pripustné objekty pre verejné ubytovanie a stravovanie a objekty pre rekreacné aktivity. Zakazané
su ostatné vyssie neuvedené funkcie.

Spoloc¢né zariadenia nenavrhujeme Ziadne.

Tabulka — Prehl'ad navrhnutych SZO a VZO obvode projektu JPU je uvedena v prilohe é. 4.

Grafickym vysledkom Vseobecnych zasad funkéného usporiadania izemia je Mapa funkéného
usporiadania Uzemia uvedena v prilohdch ¢. 6a, 6b, 6¢ a 6d, 4 varianty, sutlac s ortofotomapou,
mapou polohopisu a vySkopisu a s katastralnou mapou.

8. NAVRH VYMER PRE VLASTNIKOV

Tab. C. 2: Prehlad viastnictva urceného na krytie pl6ch na spolocné a verejné zariadenia a opatrenia
podla Registra pévodného stavu v obvode projektu JPU

Vlastnik Vymera [m?]
Obec Sokol 0
Slovenska republika, v sprave Slovensky pozemkov fond (SPF, p6vodne

neknihované parcely) "
Vlastnici 8285
Spolu: 8337

Parcela registra pdvodného stavu v obvode projektu JPU vo vlastnictve Slovenskej republiky,

v sprave Slovenského pozemkového fondu, je iba parcela registra E KN ¢. 5000/9 a je vedena na
liste vlastnictva Cislo 800. V ¢asti B na tomto liste vlastnictva je uvedeny titul nadobudnutia ,,zdkon
¢. 180/1995, neknihované®, takze sa jedna o pévodne neknihovanu parcelu. Cast tejto parcely

o vymere 72 m?, ktora je zahrnuta do obvodu projekt leZi v na ploche existujlcej polnej cesty PC-01
a navrhujeme ju pouzit na VZO.

10
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Tab. ¢. 3: Stanovenie vymery, ktord bude prednostne kryt potrebu pozemkov pre vybudovanie
verejnych zariadeni a opatreni v obvode projektu JPU

Krytie potreby pozemkov r-)re vy’budovanle,verejnych a spolocnych Vymera [m?]
zariadeni a opatreni

Vymera obvodu projektu JPU Sokol, lokalita Pod faZnicami I 48923
Plocha potrebna pre spolo¢né zariadenia a opatrenia 0

Plocha potrebna pre verejné zariadenia a opatrenia 8337
Prednostné krytie z vlastnictva Slovenskej republiky, v sprave SPF 72
Prednostné krytie z vlastnictva obce Sokol 0

Predbeiny prispevok vlastnikov [m?] 8265 (16,75 %)

9. VODOHOSPODARSKE A HYDROMELIORACNE POMERY

Vodohospodarske opatrenia zabezpecuju krajinu pred privalovymi vodami a podmacanim

a zabezpecuju zdroj vody na krytie vlahového deficitu (nadrze, poldre, odvodnenia a zavlahy). Na
Uzemi obvodu projektu JPU patria medzi verejné zariadenia a opatrenia, lebo maju aj verejny
charakter (mozu sluzit vsetkym obyvatelom obce, ¢asto maju aj ekologicky a rekreaény vyznam).
Povrchové vody

Podla vyjadrenia Slovenského vodohospodarskeho podniku, $. p., (dalej len ,SVP, §. p.“) sa
vychodna cast obvodu nachadza cca 20 — 30 m od pravého brehu vodohospodarsky vyznamného
toku Horndad ID 4-32-01,03,05-1 v useku rie¢neho kilometra cca 46,950 — 47,100. Podla dodanej
mapy tento tok a ani jeho inundacné uzemie Hornadu nezasahuje do obvodu projektu
pozemkovych Uprav.

Chranené vodné zdroje

V obvode projektu JPU sa nenachadzaju ziadne pasma hygienickej ochrany.

Hydromelioracné opatrenia a zariadenia

V obvode projektu JPU sa nenachadzaju evidované hydromelioraéné opatrenia a zariadenia.

10. TECHNICKE PREKAZKY — OCHRANNE PASMA

Medzi technické faktory patri systém technickych prekazok (napr. komunikacné stavby
s ochrannymi pasmami, priehrady s ochrannymi pasmami, meliora¢né stavby, priemyselné
a tazobné objekty, nadzemné a podzemné vedenia s ochrannymi pasmami a pod.). Tieto prekazky -

11
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limity je vaésinou potrebné respektovat v plnom rozsahu. V obvode projektu pozemkovych Uprav
sme $pecifikovali nasledovné technické prekazky.

Dopravné prvky
Do obvodu projektu JPU zasahuje 20 m ochranné pasmo cesty Ill. triedy €. 3352.
Elektrické vedenia a ochranné pasma

Podla § 43, bod (2) zdkona NR SR ¢. 251/2012 Z. z. o energetike je ochranné pasmo vonkajsieho
nadzemného elektrického vedenia vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica. Vzdialenost obidvoch rovin
od krajnych vodicov je pri napati od 1 kV do 35 kV vratane pre vodice bez izolacie 10 m; v suvislych
lesnych priesekoch 7 m, pre vodice so zdkladnou izoldciou 4 m; v suvislych lesnych priesekoch 2 m,
pre zavesené kablové vedenie 1 m.

Podla § 43, bod (4) tohto zdkona je v ochrannom pasme vonkajsieho nadzemného elektrického
vedenia a pod elektrickym vedenim je zakazané:

e zriadovat stavby, konstrukcie a skladky,

e vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m,

e vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m vo vzdialenosti do 2 m od
krajného vodica vzdusného vedenia s jednoduchou izolaciou,,

e uskladriovat lahko horlavé alebo vybusné latky,

e vykonavat ¢innosti ohrozujlce bezpeénost oséb a majetku,

e vykonavat cinnosti ohrozujuce elektrické vedenie a bezpecnost a spolahlivost prevadzky
sustavy.

Zriadovat stavby v ochrannom pasme elektroenergetického zariadenia mozno iba po
predchdadzajucom suhlase prevadzkovatela sustavy. Suhlas prevadzkovatela sistavy na zriadenie
stavby v ochrannom pdsme elektroenergetického zariadenia je dokladom pre izemné konanie

a stavebné konanie.

Podla § 43, bod (7) zdkona NR SR ¢. 251/2012 Z. z. o energetike je ochranné pasmo vonkajsieho
podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych
kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla. Tato
vzdialenost je 1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej
techniky, 3 m pri napati nad 110 kV.

Podla § 43, bod (8) tohto zdkona je v ochrannom pasme vonkajsieho podzemného elektrického
vedenia a nad tymto vedenim je okrem pripadov podla odseku 14 zakazané zriadovat stavby,
konstrukcie, skladky, vysadzat trvalé porasty a pouzivat osobitne tazké mechanizmy vykonavat bez

12
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predchadzajiceho suhlasu prevadzkovatela elektrického vedenia zemné prace a iné Cinnosti, ktoré
by mohli ohrozit elektrické vedenie, spolahlivost a bezpeénost prevadzky, pripadne stazit pristup
k elektrické mu vedeniu.

Na rie$enom Gzemi sa nenachadzaju Ziadne nadzemné elektrické rozvody vedené na stipoch.
Plynové vedenia a ochranné pasma

Podla § 79, body (1) a (2) zdkona NR SR ¢. 251/2012 Z. z. o energetike, zriaduju sa ochranné pasma
na ochranu plynarenskych zariadeni a priamych plynovodov. Ochranné pasmo na ucely tohto
zakona je priestor v bezprostrednej blizkosti priameho plynovodu alebo plynarenského zariadenia
vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu
technologickej ¢asti plynarenského zariadenia merany kolmo na os plynovodu alebo na hranu
pddorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia. Vzdialenost na kazdu stranu od osi
plynovodu alebo od p6dorysu technologickej ¢asti plyndrenského zariadenia je:

4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,

8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm,

12 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 mm do 700 mm,

50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 mm,

1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom Uzemi obce s prevadzkovanym
tlakom nizsim ako 0,4 MPa,

8 m pre technologické objekty,

e 150 m pre sondy,

e 50 m pre iné plynarenské zariadenia zasobnika a taZzobnej siete.

Na rieSenom Uzemi sa nenachddzaju Ziadne plynové vedenia.

Verejné vodovody a verejné kanalizacie

Podla zakona NR SR ¢. 442/2002 o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach, § 19, bod (2) su
pasma ochrany vymedzené najmensou vodorovnou vzdialenostou od vonkajsieho pédorysného

okraja vodovodného a kanaliza¢ného potrubia na obidve strany:

e 1,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane,
e 2,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.

Na rieSenom Uzemi sa nenachddzaju Ziadne vodovody alebo kanalizacie.

13
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Telekomunikacné vedenie

Podla zakona NR SR ¢. 351/2011 o elektronickych komunikaciach, § 68, bod (5) je ochranné pasmo
vedenia $iroké 0,5 m od osi jeho trasy po oboch stranach a prebieha po celej dizke jeho trasy. Hibka
a vysSka ochranného pasma je 2 m od Urovne zeme, ak ide o podzemné vedenie a v okruhu 2 m, ak
ide o nadzemné vedenie.

V ochrannom pasme je zakdzané umiestfiovat stavby, zariadenia a porasty, vykonavat zemné prace,
ktoré by mohli ohrozit vedenie alebo bezpecnu prevadzku siete a vykonavat prevadzkové ¢innosti
spojené s pouzivanim strojov a zariadeni, ktoré rusia prevadzku sieti, pridruzenych prostriedkov

a sluZieb.

Na rieSenom Uzemi sa nenachddzaju Ziadne telekomunikacné vedenia.

V obvode projektu sa nachadzaju nasledovné existujuce ochranné pasma:

e Ochranné pasmo 20 m cesty lll. triedy Cislo 3352 od osi vozovky.

V obvode projektu navrhujeme nasledovné ochranné pasma:

e Stavebna Ciara uli¢na ciara) 5 m od okraja oplotenia pre rodinné domy.

11. BILANCIA PLOCH NAVRHU VSEOBECNYCH ZASAD FUNKCNEHO

USPORIADANIA UZEMIA

Tab. ¢ 4: Zastupenie druhov pozemkov v obvode projektu JPU podla stuc¢asného a navrhovaného

vyuZitia pozemkov

Sucasné vyuzitie

Navrhované vyuizitie

Zmeny
pozemkov pozemkov
Druh pozemkov - - .
vymera v m? vymera | vymerayv | vymera vymeravm? | vymerav%
v% m? v%
zahrada 48242 98,61 % 405 86 82,96 % -76 56 -15,65%
zastavana
plocha a 681 1,39 % 83 37 17,04 % +76 56 +15,65 %
nadvorie
Spolu 489 23 100,00% | 48923 | 100,00 % 0 0,00 %
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12. ZAVER

Navrh VZFUU bol prerokovany so zastupcami zdruZenia tG¢astnikov konania a predlozeny
spravnemu organu na zverejnenie a pripomienkovanie. Po doruceni pripomienok budu tieto
posudené a do dokumentécie VZFUU podla potreby zapracované.

V PreSove dna 25. 09. 2024

Ing. Peter Repan

projektant pozemkovych uprav
autorizovany geodet a kartograf
Progres GEO, s.r.o.

Masarykova 16

080 01 PreSov
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Dna: Meno a priezvisko: Dna: Meno a priezvisko: Dna: Meno a priezvisko:
25.9.2024 Ing. Peter Repan 25.9.2024 Ing. Peter Repai
Stradnicovy systém S-JTS Overen¢ drziteTom oprévnenia na projektovanie pozemkovych fJAutorizaéne overené podl'a § 7 zakona NR SR €. 215/1995" Z. z. o geodézii a
-JTSK uprav podl'a § 25a zakona ¢. 330/1991 Zb. kartografii
Vyskovy systém
yRKOVY ¥ Ziadny
Mierka
e bez mierky
Format
" A4

Cislo &asti / pocet Gasti

111 peciatka a podpis peciatka a podpis







Priloha &. 4 - Tabulka - Prehlad navrhnutych VZO v obvode projektu JPU

P.é. | Typ | Oznacenie Kategoéria Stav Popis Sirka parcely | Vymera | Vymera na pokrytie
1 \Y/4e] nMK-01 C3-MO06,5/40 nové Miestna komunikacia, dvojpruhova s chodnikom a zelenym pasom 10 m 1774 1774
2 |VvzO nMK-02 C3-MO06,5/40 nové Miestna komunikécia, dvojpruhové s chodnikom a zelenym pasom 10m 1156 1156
3 |VzZO nMK-03 C3-MO06,5/40 nové Miestna komunikacia, dvojpruhova s chodnikom a zelenym pasom 10 m 1886 1886
4 (VvzOo nMK-04 C3-MO06,5/40 nové Miestna komunikécia, dvojpruhové s chodnikom a zelenym pasom 10m 1754 1754
5 |VzO nMK-05 C3-MO06,5/40 nové Miestna komunikacia, dvojpruhova s chodnikom a zelenym pasom 10 m 247 247
6 [VzO nMK-06 C3-MO06,5/40 nové Miestna komunikéacia, dvojpruhové s chodnikom a zelenym pasom, napojenie na susedné Uzemie 10m 311 311
7 | VzZO nMK-07 C3-MO06,5/40 nové Miestna komunikacia, dvojpruhova s chodnikom a zelenym pasom, polovi¢ny profil 5m 642 642
8 [VvzO PC-01 P 4/30 rekonstrukcia Existujuca polna cesta, pristup k rekrea¢nej oblasti Pod rozkom 5m 567 567
9 nRD-01 nové Plochy pozemkov rodinnych domov 0 5992 0
10 nRD-02 nové Plochy pozemkov rodinnych domov 0 12439 0
1 nRD-03 nové Plochy pozemkov rodinnych domov 0 4953 0
12 nRD-04 nové Plochy pozemkov rodinnych domov 0 5023 0
13 nRD-05 nové Plochy pozemkov rodinnych domov 0 6300 0
14 nOV-01 nové Plochy pozemkov obé&ianskeho vybavenia 0 1098 0
15 nSP-01 nové Plochy pozemkov $portu 0 951 0
16 nVZ-01 nové Verejna zelen 0 1279 0
17 nVZ-02 bez zmeny Verejna zelen, nelesnd drevinova vegetdcia 0 378 0
18 VZ-03 bez zmeny Verejna zelen, nelesna drevinova vegetéacia 0 241 0
19 VZ-04 bez zmeny Verejna zelen, nelesnd drevinova vegetdcia 0 471 0
20 Bc-01 bez zmeny Biokoridor, nelesné drevinova vegetacia 0 1022 0
21 Za-01 bez zmeny Zahrada 0 78 0
22 Za-03 bez zmeny Zahrada 0 53 0
23 Za-02 bez zmeny Zahrada 0 308 0
Spolu:| 48923 8337
VZO 8337

Krytie potreby pozemkov pre vybudovanie verejnych zariadeni a opatreni

Vymera [mZ]

Vymera obvodu projektu JPU 48923
Plocha potrebna pre verejné zariadenia a opatrenia (VZ0) 8337
Prednostné krytie z vlastnictva Slovenskej republiky 72
Prednostné krytie z vlastnictva obce 0
Predbezny prispevok vlastnikov naVZO [m2] 8265
PredbeZny prispevok vlastnikov na VZO v percentach 16,75%

Legenda:

VZO - verejné zariadenie a opatrenie
MK - miestna komunikacia

VZ - verejna zelen

PC - polnéa cesta

QV - ob¢ianska vybavenost

RD - rodinné domy

SP - $portoviska

Za -zadhrada

Bc - biokoridor

nXX - novo navrhované (XX - je poradové ¢islo)




Priloha €. 5 - Vyrez z uzemného planu - Zmeny a doplnky €. 6, august 2018
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Priloha ¢. 6

Zhotovitel’ Kraj

Okres
Kosicky

Kogsice-okolie

Obec

Sokol’

Progres GEOQ, s.r.o.

Katastralne uzemie

Nazov projektu pozemkovych tGprav

Spravny organ

080 01 PreSov

Masarykova 16 Nazov etapy

I(v:O: 31688560 Nazov grafickej casti

Sokol’ JPU Sokol’, Pod Paznicami II OU Kaosice-okolie, PLO
Zaciatok prac
Vseobecné zasady funkéného usporiadania uzemia 08/2024
Koniec prac
09/2024

Mapa funk¢ného usporiadania izemia

Vyhotovil Opravneny projektant Autoriza¢ne overil
Dna: Meno a priezvisko: Dna: Meno a priezvisko: Dna: Meno a priezvisko:
25.9.2024 Ing. Peter Repan 25.9.2024 Ing. Peter Repan
Suradnicovy systém TSK Overené drziteTom oprévnenia na projektovanic pozemkovych JAutorizacne overené podla § 7 zakona NR SR €. 215344995 Z. z. o geodézii
S-JTS [uprav podla § 25a zékona €. 330/1991 Zb. a kartografii
Vyskovy systém ..
yRKOVY ¥ Ziadny
Mierka .
bez mierky
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Zhotovitel’

Progres GEOQ, s.r.o.
Masarykova 16
080 01 PreSov
1CO: 31688560

Kraj

Kosicky

Okres

Kogsice-okolie

Obec

Sokol’

Katastralne uzemie

Nazov projektu pozemkovych tGprav

Spravny organ

Mapa funk¢éného usporiadania izemia

Sokol’ JPU Sokol’, Pod Paznicami IT OU Kogsice-okolie, PLO
Nazov etapy Zaciatok prac
Vseobecné ziasady funkéného usporiadania izemia 08/2024
Nazov grafickej casti Koniec prac
09/2024
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Autoriza¢ne overil
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Suradnicovy systém TSK Overené drziteTom oprévnenia na projektovanic pozemkovych JAutorizacne overené podla § 7 zakona NR SR €. 21344995 Z. z. o geodézii
S-JTS [uprav podla § 25a zékona €. 330/1991 Zb. a kartografii
Vyskovy systém ..
yRKOVY ¥ Ziadny
Mierka .
bez mierky
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