Vseobecné zasady funkéného usporiadania tizemia v obvode JPU
Kostolany nad Hornadom

Projekt jednoduchych pozemkovych uprav Kostolany nad Hornadom (dalej JPU)
v katastralnom tizemi Kostol'any nad Hornadom, je spracovany v zmysle zédkona ¢. 330/1991
Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych tradoch,
pozemkovom fonde a 0 pozemkovych spolocenstvach, v zneni neskorsich platnych predpisov
(dalej len zakon). Vseobecné zasady funkéného usporiadania uzemia (dalej VZFUU)
pre jednoduché pozemkové Upravy vytvaraju komunika¢nu, vodohospodarsku a ekologicku
kostru novo usporiadaného uzemia a st vychodiskom pri spracovani zdsad pre umiestnenie
novych pozemkov. Ich hlavnym cielom je raciondlne priestorové usporiadanie pozemkového
vlastnictva v danom tizemi, aby spiiialo funkcie investiénej vystavby a zarovet vyhovovalo
ochrane prirody a ekologickej stability. VSeobecné zasady funkéného usporiadania uzemia
v obvode jednoduchych pozemkovych uprav tvoria neoddelitel'na ¢ast’ projektu jednoduchych
pozemkovych uprav a su spracované v zmysle § 8b a § 9 az 12 hore uvedeného zékona.

Na zéklade mapovania aktudlneho stavu bol zisteny stav sucasného vyuzitia pozemkov.
Z hladiska vyuzivani pozemkov je rieSené uzemie vyuzivané ako pol'nohospodarska poda,
zastavané plochy a nadvoria a ostatné plochy. V severojuznom smere prechddza rieSenym
tizemim v dizke 323 m cesta IIL. tr. Spajajica mesto Kosice s obcou Kostolany nad Hornadom
a d’al$imi obcami v severnej Casti hornadskej doliny oznacena ako CI11/3390. Uvedena cesta
ma charakteristiky cesty kategdrie B3 MZ8,5/50. Na thito cestu sa pripajaju dva vjazdy do areédlu
byvalého hospodarskeho dvora, ktory uz stratil svoju povodnu funkciu a je vyuZivany ako pila,
na ubytovanie a na lahkd strojarsku vyrobu. Dalej je na cestu III. tr. napojeny vjazd
do zahradkovej osady nachéadzajucej sa juhozédpadne od obvodu oznaceny ako MC1. Zvysné
uzemie zapadne od cesty je vyuzivané na pol'nohospodarsku produkciu, okrem miestnej cesty
na jej zapadnom okraji oznacenej ako MC2 a plochy vyuZzivanej ako dvor. Miestna cesta MC2
slizi na pristup k pozemkom na hranici obvodu, ako aj za touto hranicou. Uzemie vychodne
od cesty je rovnako vyuZzivané na pol'nohospodarsku produkciu, pricom jej okraje su zarastené
krovim. Tato Cast’ lzemia nemé exaktne ureny pristup, pol'nohospodarske stroje vyuzivaju
na pristup 'ubovol'né miesto, ktora sa javi ako optimalne v ¢ase potreby. Celkovo boli v obvode
identifikované 4 stavby. Uzemim prechadza VN a NN vzdu$né vedenie, STL plynovod,
vodovod a splaskova kanalizacia a miestny telekomunikaény rozvod.

Pri spracovani polohopisu a vySkopisu bol zisteny nesulad medzi skutoénym
a evidovanym stavom druhom pozemkov. Uvedeny nesulad sa odstrani pri tvorbe registra
nového stavu.



Bilancia nestladov druhov pozemkov

KLADPAR KLADMER KLADMER -KLADPAR
druh pozemku druh pozemku vedeny navrhovany druh pozemku
v katastri nehnutelnosti z mapovania polohopisu zmeny

kad popis \.n,[':f]ra p?;;el uyEEi:]ra pc[:;TI rc[l::2|;zl rl:::;:::el
2 |ornd pdda 62102| 67,37% 59814 64,81% 2288 2,56%
7 | trvaly travny porast 14 34 1,56% 0 0,00% 14 34 1,56%
polnohospoddrska pdda 63572 6896% 59814 64,81% 3758 4,15%
13 | zastavana plocha a nadvorie 25114 27,24% 259139 28,10% -825 -0,86%
14 | ostatnd plocha 3302 3,80% 6543 7,09% | -3041 -3,29%
nepolnohospoddrske a nelesné pozemky 28616 3104% 32481 3519%| -3866 -4,15%
SPOLU 921 88 | 100,00% 92295 100,00% -108 0,00%

V rieSenom uzemi neboli zistené vyrazné prejavy degradacie pol'nohospodarskej pody.
Potreba ochrany pol'nohospodarskej pody v obvode k predpokladanému zameru obce je
bezpredmetna. Do doby predpokladanej zmeny je potrebné dodrziavat’ vyuZzivanie a ochranu
pol'nohospodarskej pddy so stanovenymi podmienkami vyplyvajuce z pravnej ochrany
pol'nohospodarskej pody.

V obvode sa nachadza ochranné pasmo elektrickych vedeni (10 m od krajného vodica,
Im v pripade podzemného vedenia) a ochranné (4 m pre plynovod s menovitou svetlostou
do 200 mm) a bezpecnostné pasma STL plynovodu, a ochranné pasmo cesty III tr. (20 m
od osi vozovky), vodovodu (1,5 m na obe strany) a kanalizacie (1,5 m na obe strany).

Sucasny stav
Spolo¢né zariadenia a opatrenia
V obvode sa nachadzaji plochy zarastené krovim, ktoré je mozné zaradit' ako spolocné

zariadenia a opatrenia ekologického charakteru, aj ked tieto vznikli neddslednym
obhospodarovanim.

Spoloéné zariadenia a opatrenia miestneho vyznamu

Ekologické zariadenia a opatrenia miestneho vyznamu

Oznadenie zariadenia Typ Kategéria Vymera vm? Poznamka
V71 verejna zelefi | miestny vyznam 1926 krovie
VZ2 verejna zelefi | miestny vyznam 46 17 krovie
Spolu 6543

Verejné zariadenia a opatrenia

Obvodom prechadza cesta III. tr. ¢. 3390 oznacena ako C111/3390. Dalej sa v obvode nachadza
vjazd do zahradkovej osady oznaceny ako MC1, ktory sa napéja na cestu CIII/3390 a miesta
cesta v zépadnej Casti obvodu oznacena ako MC2, ktord je ¢astou Juznej ulice. V obvode sa
nachddza aredl byvalého hospodérskeho dvora oznaceny ako HD1, ktory uz neslizi povodnému
ucelu. Elektrické vedenie 22kV je navrhnuté na zruSenie a prelozenie v koridore cesty III. tr.



Bilancia VZO komunika¢ného charakteru v obvode

Bilancia komunikaénych verejnych zariadeni a opatreni
Oz.nacen.m vere;neht.: bruh komunikécie Opatrenie Ploczha Dlzka | Sirka
zariadenia a opatrenia (m?) (m) (m)
Ci/3390 cesta lll.tr. €. 3390 VZO 3848 323 o
MC1 miestna cesta - pristup k Z0 VZ0 80 6,5 13|
MC2 miestna cesta asfaltova Juina ulica VZO 296 64 5.5
Spolu 4224
Bilancia ostatnych VZO v obvode
Bilancia ostatnych verejnych zariadeni a opatreni
Oznadenie verejného , , , Opatre- | Plocha | Di#ka |Sirka
. . < Druh zariadenia a opatrenia . 2
zariadenia a opatrenia nie (m?) (m) | (m)
HD1 plocha byvalého hospodarskeho dvora VZO 19 26 - -
Spolu 1926

Stav uzivacich pomerov v obvode

Pol'nohospodarske pozemky st v obvode uzivané najomcami MKM Stred s.r.o a Jdnom
Knapom. Cesta IIL. tr. je v sprave Spravy ciest KSK. Plocha byvalého hospodérskeho dvora je
vV uzivani vlastnikov stavieb a pozemkov. V severnej Casti obvodu si dve Casti uzivané
vlastnikmi parciel C KN €. 348/1, 348/2, 349/1 a 349/2. V zapadnej Casti obvodu je Cast’ plochy
v uzivani vlastnikom parcely C KN 347/2. Miesta cesta MC2 je v uZivani obce Kostol'any

nad Hornadom.

Prehl’ad vlastnictva vybranych vlastnikov a Spravcov

Prehlad vlastnictva podla registra pévodného stavu

Kod krytia Vlastnik alebo spravca Vymera v m?
1 Pévodné neknihované pozemky vo vlastnictve SR v sprave SPF 2602
2 Pévodné neknihované pozemky vo vlastnictve obci 0
3 Pévodné knihované pozemky vo vlastnictve SR v sprave SPF 0
4 Kosicky samospravny kraj 2391
5 Obec Kostolany nad Hornadom 0
Spolu: 4993




Novy stav
Priestorova a funkéna optimalizacia rozmiestnenia druhov pozemkov v Krajine

Vzhladom k predpokladanému zameru budiceho vyuZitia Gizemia sa pozemkom v obvode JPU
v predpokladanom rozsahu cesty 111/3390, navrhovanych miestnych ciest a hospodarskeho
dvora zmeni druh pozemku na zastavanu plochu. V casti obvodu navrhovanej ako verejna zelen
sa zmeni druh pozemku na ostatni plochu. Vo zvysnej Casti plochy obvodu zostane druh
pozemku nezmeneny. Tento spdsob vyuzivania je v sulade s ndvrhom dopravného napojenia
vypracované¢ho spolo¢nostou VIVID s. r. o. a ktora bude podkladom k navrhu zmien a
doplnkov k tzemnému planu. Z uvedeného dovodu sa v obvode JPU nenavrhuju Ziadne
organiza¢né a agrotechnické opatrenia. Na buduce mozné pouzitie pol'nohospodarskej pody
na stavebné zamery musi byt vydany suhlas v zmysle zakona ¢. 220/2004 Z. z. 0 ochrane a
vyuzivani pol'nohospodarskej pddy so stanovenymi podmienkami vyplyvajicich z pravnej
ochrany pol'nohospodérskej pody.

Komunikaéné zariadenia a opatrenia

Cely navrh komunikaénych zariadeni a opatreni vychadza z ndvrhu komunikaéného rieSenia
V obvode spracované spolo¢nostou VIVID s.r.o. Hlavnua kostru tvori existujica cesta 111/3390
ozna¢ena ako VZO-4(DOP,CIII), ktora je vo funkénej triede B3 a uvazuje sa postupnou
homogenizaciou na kategériu MZ 8,5/50 stupravou dopravnej zavady v napojeni
hospodarskeho dvora (vjazd a vyjazd). Uvedend tprava spociva vo vybudovani kruhového
objazdu, ktory bude sluzit' okrem spristupnenia aredlu byvalého hospodarskeho dvora aj
na spristupnenie ploch urcenych na vystavbu nachadzajicich sa po oboch stranach cesty III. tr.
Stcast’ou rekonstrukcie cesty sa navrhuje aj vybudovanie jednostranného chodnika v Sirke 2 m,
ktord bude spajat’ obec Kostol'any nad Hornddom so zdhradkovou osadou a zaroveii bude slazit’
ako spojnica medzi vychodnou a zapadnou ¢astou obvodu. Celkova §irka cesty Ill. tr. Bude
9 m. Na uvedeny kruhovy objazd sa zo zapadnej strany napdja miestna cesta oznacend ako
VZO-1(DOP,MC1), ktora bude tvorit komunika¢né prepojenie zapadnej Casti obvodu
a pripojenim na existujiicu miestnu cestu tvoriacu Juznu ulicu sa tato Cast’ zokruhuje. Z tejto
miestnej cesty bude spristupneny aj byvaly aredl hospodarskeho dvora. Z vychodnej strany sa
na kruhovy objazd pripaja miestna cesta oznacend ako VZO-2(DOP,MC2), ktora bude
spristupiiovat’ vychodnti ¢ast' obvodu, vratane plochy obcianskej vybavenosti. Sucast'ou
miestnych ciest ozna¢enych ako VZO-1(DOP,MC1) a VZO-2(DOP,MC2) buda aj minimalne
jednostranné chodniky v Sirke 1,5m a pricestné zelen v Sirke 1,5m. Na pristup k zahradkove;j
osade sa navrhuje ponechanie existujiceho vjazdu z poévodnom stave miestnou cestou
oznacenou ako VZO-3(DOP,MC3). Hlavné miestne cesty st navrhované ako miestne cesty
kategorie C3 MO 7,00/30 so Sirkou cesty 6,00 m a miestne cesty napojené na hlavné miestne
cesty su v kategorii C3 MO 6,5/30 so Sirkou 5,50 m..



Bilancia navrhu komunikac¢nych zariadeni a opatreni

Bilancia navrhu komunikacnych verejnych zariadeni a opatreni

Oz.nal:er"ue verelneh:.:- Druh komunikacie Stav Plocha (m?) | Dizka (m) Sirka
zariadenia a opatrenia (m)
VZ0-1(DOP,MC1) miestna cesta novy navrh 8349 1012| 79
VZ0-2(DOP,MC2) miestna cesta novy navrh 3814 510 7
VZ0-3(DOP,MC3) miestna cesta povodny stav 20 6,5 13
VZ0-4({DOP,CIIN) cesta lll.tr. rekonsitrukcia 4198 323 9
Spolu 12243

Protierozne zariadenia a opatrenia

RieSenym obvodom nepretekd ziaden vodny tok. V juznej Casti uzemia sa nachidza cCast’
prirodzeného rigola, ktory je popisany v predchadzajtcej kapitole. Uvedena Cast’ je navrhnuté
ako verejnd zelen. Sucastou celkovej koncepcie nakladania s vodou maji byt aj opatrenia
na zadrziavanie a vyuzivanie dazd’ovej vody v zastavanom uzemi obce najmé ako uzitkovej
vody na zavlaZovanie zdhrad a verejnej zelene. Vodozadrznymi opatreniami su opatrenia
na minimalizaciu alebo Uplné vyluicenie odvadzania dazd’ovych vod do verejnej kanalizacie a
ich priameho odvadzania do vodnych tokov.

Ekologické zariadenia a opatrenia

Zakladnou zlozkou zelene v zastavanom Uzemi bude okrasnd, obytnd a uZzitkova zelei
na pozemkoch rodinnych domov. Na doplnenie tejto zédkladne zloZky sa navrhuju plochy
verejnej zelene pozdiz cesty III. tr. Tato navrhovana zelei bude sluZit aj na zniZenie
negativnych vplyvov prevadzky na ceste IlL.tr. Pri vysadbe verejnej zelene treba
uprednostiiovat’ domace druhy drevin a krovin, ktoré su ekologicky a esteticky vhodnejsie a
vyzaduji menSiu starostlivost’ a ndklady na udrzbu ako cudzokrajné rastliny.

Bilancia navrhu spolo¢nych zariadeni a opatreni ekologického charakteru

Spolocné zariadenia a opatrenia miestneho vyznamu
Ekologické zariadenia a opatrenia miestneho vyznamu
?:r?:;::_:: Typ Kategoria Vymera (m?) Poznamka
VZ1 verejna zelei | miestny vyznam 8 17 | novy navrh
VZ2 verejna zelei | miestny vyznam 1592 | novy navrh
VZ3 verejna zelen | miestny vyznam 13 73 | novy navrh
VZ4 verejna zelen | miestny vyznam 2 78 | novy navrh
VZ5 verejna zelen | miestny vyznam 59 | novy navrh
VZ6 verejna zelen | miestny vyznam 1 86 | novy navrh
Spolu 43 05

Verejné zariadenia a opatrenia

V obvode sa navrhuje okrem verejnych zariadeni a opatreni komunika¢ného charakteru a

spolo¢nych zariadeni a opatreni ekologického charakteru ponechat’ zvys$nli Cast' obvodu




v doterajSom stave ako plochy rodinnych domov oznacenych ako projekéné celky s ¢islom 1
az 10.

Sthrn plosnych parametrov VZO

Bilancia navrhu komunikacnych verejnych zariadeni a opatreni
Dz.nacen_m uerelneh-.:r Druh komunikacie Stay F’Ioczha Dlzka| Sirka
zariadenia a opatrenia (m?) (m) (m)
VZ0-1(DOP,MC1) miestna cesta nowy navrh 8349 1012| 79
\VZ0-2(DOP,MC2) miestna cesta nowvy navrh 3814| 510 7
VZ0-3(DOP,MC3) miestna cesta povodny stav 80| 6,5 13
VZ0-4(DOP,CIIN) cesta lll.tr. rekonitrukcia 4198| 323 9
Spolu 12243
Bilancie

Bilancia a vypocet prispevku na verejné zariadenia a opatrenia

Vymera verejnych zariadeni a opatreni komunikaéného charakteru je 12 243 m?, z toho vymera
cesty IlI. tr. je 4 198 m2. Vymera Kosického samospravneho kraja nie je dostato¢na na pokrytie
potrebnej vymery na cestu III. tr. Uvedena cesta bola postavena pred 24. junom 1991 a spiiia
podmienky uvedené v § 11 ods. 24 zédkona a z toho dovodu sa predpoklada poskytnutie ndhrady
vlastnikom pod stavbou cesty v inom pozemku vo vlastnictve Statu v celkovej vymere 1 807
mZ2. Na zvyS$nu vymeru verejnych zariadeni a opatreni bude prispievat’ §tat v zmysle § 8d ods.
6 v rozsahu neknihovanych pozemkov, ak tieto neboli pouzité na spolo¢né zariadenia a
opatrenia.

Bilancia a vypocet prispevku na spolo¢né zariadenia a opatrenia

V obvode sa navrhuju spoloéné zariadenia a opatrenia ekologického charakteru v celkovej
vymere 4 305 m? Na uvedené zariadenie a opatrenie bude prispievat’ §tat podla §8d ods. 6
zakona a nasledne sa aplikuje §11 ods. 7 v spojeni v §12 ods. 8 zdkona. Vymera Statu je
po odpocitani prispevku podla § 11 ods. 24 vo vyske 795 m2.

Tabulka krytia vymery S70, VZ0, a stavieb vo vlastnictve &tatu, obce a VUC

Zariadenie a opatrenie | Potrebna vymera v m? N ZO dakrytladv m* S vIaZtr:fT:i:{:tkmz Spolu
SZ0 ekologické 43 05 793 [(0f0 0 0 3510 4305
SZ0O spolu 43 05 793 |00 0 0 3510 43 05
VZO komunikacné 12243 1807 (00| 2391 0 98 52 14050
VZO spolu 12243 1807 |0]|0]| 2391 0 80 45 14050
Stavby spolu: 850 0 0|0 0 0 850 850
Celkom: 165438 2602 |00 2391 0 11555 18355
Vlastnictvo alebo sprava 0 0(o| 4198 | 12350 11555 16548

Percentualny prispevok vlastnikov na SZ0 18,0443 %

Celkovo je potrebnych na pokrytie vymery SZO a VZO vymera 11 555 m? na ktorti budia
prispievat’ vSetci vlastnici rovnakym dielom, okrem vlastnika KoSického samospravneho kraja,
ktory prispeje na VZO-4(DOP,CIII) celou svojou vymerou a Statom, ktory prispeje celou
svojou vymerou na nahradu v pozemku podla § 11 ods. 24 za zvySnu vymeru pozemku



na VZO-4(DOP,CIII) a zvy$nou vymerou prispeje na SZO ekologického charakteru. Tato
potrebna vymera predstavuje prispevok po zaokrthleni vo vyske 18,20 % vymery kazdého
vlastnika.

Vlastnikom verejnych zariadeni a opatreni oznacCenych sa stane Obec Kostolany
nad Hornadom, okrem verejného zariadenia a opatrenia ozna¢eného VZ0O-4(DOP,CIII) ktorého
vlastnikom sa stane KoSicky samospravny kraj.

Vlastnikom spolo¢nych zariadeni a opatreni sa stane Obec Kostol'any nad Hornddom.

PredbeZny stupen naliehavosti vystavby verejnych zariadeni a opatreni

Na navrh obce bude prvym realizovanym verejnym zariadenim a opatrenim rekonstrukcia
cesty IILtr. a vybudovanie kruhového objazdu.

Detailnejs$i popis je uvedeny v materidly pod nidzvom Jednoduché pozemkové upravy
v Katastralnom tzemi Kostol'any nad Hornadom VSeobecné zasady funkéného usporiadania
uzemia vypracovany zhotovitel'om firmou 1. Pozemkové centrum S.r.0.
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