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Zverejnenie ndvrhu Z4sad umiestnenia novych pozemkov v obvode projektu jednoduchych pozemkovych diprav v
katastralnom uizemi Sokel’, lokalita Pod FaZnicami I - vereina vyhiaska

Okresny drad Kosice-okolie, pozemkovy a lesny odbor (d'alej fen ,,0U-KS-PLO%) ako prislusny orgén podla §5
ods. 4 zakona SNR €. 330/1991 Zb. o pozemkovych (ipravich, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych
tiradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spologenstvach v zneni neskordich predpisov (d'alej ten ,,zikon*)
vsulade § 11 ods. 23 zakona

Zzverejiiuje

névrh zasad untiestnenia novych pozemkov v obvode projektu jednoduchych pozemkovych tprav v katastralnom
tzemi Sokol, lokalita Pod laZznicami II.

V zmysle § 11 ods. 23 zakona OU-KS-PLO doruéil ndvrh zésad umiestnenia novych pozemkov (dalej len "ZUNP")
vietkym zndmym vlastnikom pozemkov-v obvode projektu jednoduchych pozemkovych dprav v kat. izemi Sokof,
lokalita Pod Faznicami I {d'alej len "JPU Sokol™) na odsthiasenie.

V ramci navrhu nového usporiadania pozemkov v obvode JPU Sokof, OU-KS-PLO v zmysle § 11 ods. 18 zékona
prerokoval s vlastnikmi ich navrhy a poZiadavky na urenie novych pozemkov formou dotaznika a verejného
zhromazdentia, konaného diia 20.08.20235.

Na zéklade vysledkov prerokovania, miestnych podmienok a podl'a vieobecnych zasad funkéného usporiadania
izemia v obvode JPU Sokof, schvalenych rozhodnutiim &. OU-KS$-PLO1-2025/000277-391 zo diia 15.07.2025,
ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dita 15.08.2025, OU-KS-PLO dohodol s predstavenstvom ZdruZenia ticastnikov
Jjednoduchych pozemkovych tprav v katastralnom uzem{ Sokol, lokalita Pod I'aznicami 11 na pracovnom rokovani
dfia 29.10.2025 navrh ZUNP.

Zverejfiovany ndvrh ZUNP uréuje vieobecné principy a pravidla postupu umiestiiovania novych pozemkov a spasob
vyrovnania ako aj pripadné Specifické poziadavky vlastnikov.

Proti udajom uvedenym v navrhu ZUNP méZe podat’ vlastnik pisomni ndmietku do 15 dni odo dita dorugenia, alebo
zverejnenia na adresu: Okresny tirad KoZice-okolie, pozemkovy a lesny odbor, Hroncova 13, 041 70 Kosice.
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Zasady umiestnenia novych pozemkov si platné v zmysle ustanovenia § 11 ods. 23 zdkona ak s nimi sthlasia
GiGastnici, ktori viastnia dve'tretiny vymery pozemkov, na ktorych st povolené jednoduché pozemkove Opravy. Za
stihlas s navrhom ZUNP sa povaZuje aj to, ak vlastnik nepodd ndmietku alebo ndmietka je neopodstatnena.

OU~KS—P[_.() v zmysle § 11 ods. 23 zakona, ozndmi platnost ZUNP a platné znenie zasad verejnou vyhlaskou a
zaroveli platné zésady doruéi zdruzeniu tcastnikov.

V zmysle § 11 ods. 23 zdkona v sGinnosti s § 26 ods. 2 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani-v zneni neskorsich
predpisov sa navrh ZUNP zverejni po dobu 15 dni na Gradnej tabuli Okresného tiradu Kosice-okolie, pozemkového
a lesného odboru a si¢asne na tradnej tabuli Obce Sokol'. Sprivny organ zverejiiuje navrh aj na svojom webovom
sidle.

2 prilohy.
1. pisomna &ast’ navrhu ZUNP
2, graficka Cast' navrhu ZUNP

Ing. Gabriel Vukusi¢
| vedici odboru

Informativaa pozndmka - temo dokumeit bol vytvoreny elektronicky

Rozdelovnik k &islu OU-KS-PLO1-2025/000277-408

‘ Obec Sokol’, Kostolianska 159, Sokol’, KoSicé-okolic
% Narodna agentira pre siefové a elekironické sluzby, Pribihova 25, 811 09 Bratistava 18
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Zasady umiestnenia novych pozemkov pre projekt
jednoduchych pozemkovych Gprav v &asti katastralneho
uzemia Sokol, lokalita ,,Pod (aznicami I}

1. VYROVNANIE V POZEMKOCH

Podla zdkona SNR &. 330/1991 Zb. o pozemkavych Upravach, usporiadani
pozemkového vlastnictva, pozemkovyeh lradoch, pozemkovom fonde

a o.pozemkovych spolo¢enstvach v zneni neskorsich predpisov (datej iba ,,zdkon®)

za pozeimky podliehajlice pozemkovym Upravam patri vlastnikom pozemkov vyrovnanie
zodpovedajiice hodnote ich pozemkov a trvalich porastov, ktoré sa na nich
nachadzaju. Vyrovnanie patri podla § 11 ods. 1 zdkana aj viastnikom spoluvlastnickych
podielov. Vyrovnanie sa poskytuje viastnikom pozemkov a vlastnikom
spoluvtastnickych podielovna inych novych pozemkoch, pricom sa prihliada podla § 11
ods. 2.zadkona najma na:

¢ prirodné podmienky,

¢ vhodnt organizaciu pddneho fondu jednotlivych potnohospodarskych podnikov
a hospoddrskych subjektov,

¢ pomer jednotlivich druhov pozemkov v abvode projektu pozemkovych Gprav,

* vlastnosti a bonitu jednotlivych pozemkov,

* Zaujmyochrany Zivotriého prostredia,

« Gzemnoplanovaciu dokumentaciu.

Vzhladom nia hore uvedené bali navrhnuté nasledujiice kritéria resp. Zésady
umiestnenia novych pazemkov (dalef len ,ZUNP“ alebo ,zdsady™), ktoré boli spolotne
prerokované spravnym orgdnom, predstavenstvom zdruZenia Gcastnikov

a zhotovitelom projektu, zohladfiujic vyjadrenia znamych G&astnikov Konania

na zaKktade prerokovania navrhov a poZiadaviek na-uréenie novych pozemkov v chvode
projektu podla § 11 ods. 18 zakona:

1.1. Nové pozemky budi svojim druhom, vymerou, bonitou, polohou a hospoddrskym
stavom primerané p&vodnyr pozemkom. Vyrovnanie sa vykond podla vymery

a vypoditanej ceny tak, aby nové pozemky boli druhom pozemku, spresnenom podia
komisionalneho zistenia v obvode pozemkovych Gprav, vymerou, bonitou, polohou

a hospodérskym stavom primerané pévodnym pozemkom, priom sa prihliada na
vyhody ziskané pozemkovymi Gpravami. Tato zdsada vyplyva priamo z § 11

ods. 3 zékona.

1.2. Nové pozemky si primerané, ak rozdiel wmery pdvodnych a novych pozemkov
nepresahuje 5 % vymery povodnych pozemkov po odpoéitani podielu pozemkov

na spolo&né zariadenia a opatrenia. Pri celkovej vymere povednych pozemkov alebo
spoluvlastnickych podielov vlastnika v obvode projektu pozemkovych tiprav do 100
'm? sl nové pozemky vlastnika primerand, ak rozdiel podla prvej vety nepresahuje 5 m2.
S pisamnym suhlasom viastnika moZno v jeho neprospech prekro&it zékonom
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pripustny rozdiel vymery a hodnoty howych pozemkov bez naroku na vyrovnanie
v peniazoch (§ 17 ods: 4 a 5 zdkona).

1.3. Sprévny organ méZe na Udely pozemkovych Gprav rozhednutim zriadit alebo zrusit
iné vecné pravo k pozemku. Této zésada je v stilade s 8 11 ods. 12 zékona.

1.4. Podietové spoluviastnictvo k pozemkom sa méZe rozhodnutim spravnehe orgédnu
zriadit alebo zru§it, Tato zasada v stilade s § 11 ods. 14 zakoha.

1.5. Pozemky alebo spoluviastnicke podiely k pozemkom, ktoré tvoria
polnohospodarsku pddu alebo ostatnl pddu vo vymere do 400 m?, ktoré nemozno
scelit s ostatnymi pozemkami viastnika a za ktoré nebol uplatneny narok na vyrovnanie
v peniazoch, ziGdia sa do celku s ostatnymi pozemkami alebo spoluvlastnickymi
podietmivlastnikov a uréi sa ich spoluviastnicky podiel; pri zlu€ovani pozemkov

do tychto celkov sa.dbé na to, aby nedochadzalo k zluovaniu spoluvlastnickych
podielov znamych viastnikov, ktorych miesto pobytu alebo sfdlo je zndme, so
spoluvlastnickymi podielmivlastnikav, ktoré spravuje alebo s ktorymi naklada
Slovensky pozemkovy fond alebo spravca a prihliada sa na zdujem vlastnikov pozemkov
alebo spoluviastnickych podielov, ktoré sa maji zWUEIE. Pozemok mdZe mat menSiu
vymeru ako 400 m?, ak ide o pozemky uréené na spoto&né zariadenia a opatrenia alebo
ak sa z celkovej vwmery viasthika vytvarajl samostatné susedné pozemky oddeleng
hranicou druhu pozemku, alebo ak nie je moZné vytvoritva¢si pezemok z dévodu
élenitosti terénu, alebo ak ide o pozemkove pravy vykonavané z ddvodov podla §'2,
ods. 1, pism. h}. Tato zdsada je vstlade s § 11 ods. 15 zdkona.

1.6. V zaujme plynulého prechodu hospodérenia v novom uysporiadani moze spravny
organ.na Ziadost vlastnika schvalif umiestnenie novych pozemkov a zatatie
hospodarenia na hich uZ po dohodnutizdsad umiestnenia novych pozemkov, ak ide
o vlastnika, ktorého narok na vyrovnanie je nesporny alebo v jeho nespornej casti,
Schvalenie umiestnenia novych pozemkov sa oznamuje verejnou vyhlagkou. Téato
zasada je vsulade s §14 ods. 8zakona.

2. VYROVNANIE V¥ PENIAZOCH

2.1. Vtastnik mdZe pisomne poZiadat o vyrovnanie v peniazoch podla 8 11 ods. 11
zékona. Ak ide o pozemok s nezistenym vlastnikom, Slovenisky pozemkavy fond moZe
stihlasit s vyrovinanim v peniazoch. Tato zésada je v silade s § 11 ods. 11 zdkona.

2.2. Vyrovnanie v peniazoch sa vykond medzi Ziadatelom {objednavatefom) préac

a vlastnikom pozemku'v lehote uréenej v rozhodnuti o schvéleni vykonania projektu
pozemkovyeh Gprav. Jednotkova cena pozemkov v obvode projektu vo vyike 16,07 Euro
za 1 m? bola uréend znaleckym posudkom 6. 22/2024, ktory bol vypracovany znalcom
Ing. Petrom Stenkom, evidenéné &islo znalca 913446, Této zésada je v silade s § &d
ods. 4 a 7 zakona.

2.3. Ziadost o vyrovnanie v peniazoch musi maf tiradne overeny podpis a mus{ byt
dorudena spravnemu organu (Okresny Urad KoSice-okolie, Pozemkovy a lesny odbor,
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Hroncova 13, 047 70 Kodice) v lehote 30 dni odo diia pravoplatnosti ZUNP. Ak tak
Ziadatel/vlastnik uZ urobil, nie je potrebné opatovné zaslanie.

3, VLASTNICTVO K POZEMKOM

3.1. Na vymeru potrebn na nové pozemky uréené na spoloéné zariadenia a opatrenia
prispe]u vetci viastnici podla pometu ich ndrokoy na vyrovnanie a tieto pozemky
nadobudne Obec Sokol za ndhradu. Za nahradu sa povaZuje vecné pinenie vo forme
spravy a tdrZby tohto zariadenia po dni nadobudnutia vlastnictva k novym pozemkom
podla & 11 ods. 19 zdkona.

3.2. Vlastnici pozermkov prijimajd zasadu, Ze navymeru potrebn( na vybrany novy
pozemok uréeny na verejné zariadenia a opatrenia podla § 12 ods. 3 pism. f) prispeji
vietci vlasthici podla pomeru ich narokov na vyrovnanie k vymere vietkych pozemkov
v obvode projektu pozemkovych Gprav a tento pozemok nadobudne Obec Sokolza
ndhradu. Za nahradu sa povaZuje vecné pinenie vo forme spravy a Gdrzby tohto
zariadenia po dni nadobudnutia viastnictva k novym pozemkom podla § 14 ods. 5. Této
zésadaje v stilade s § 8d ods. 5 zdkona.

3.3. Vlastnici pozemkov prijimaji zasadu, Ze pozemok podia bodov 3.1. a 2.2, nemoZno
scudzit ani zataZit; toto obmedzenie sa nevziahuje na zataZenle pozemkov, akide

o budovanie inZinierskych sietl. Obmedzenie sa vyznadi v katastri nehnutetnosti na
zaklade rozhodnutia o schvalenivykonania projektu pozemkovych Oprav. Tato zésada je
vsllade s § 8d ods. 5 zakona.

4. DOPLNUJUCE SPECIFICKE ZASADY UMIESTNENIA NOVYCH POZEMKOV

Na zaklade prerokovania navrhov a poZiadaviek na uréenie novwych pozemkov v.obvode
projektu jednoduchych pozemkovych (prav v 8asti katastrdlneho Uzemia Sokol

v lokalite Pod taZnicami II, s jednotlivymi znamymi viastnikmi povodnych pozemkov
podla § 11 ods. 18 zékona navrhujeme nasledovné doplfiujlce zdsady:

4.1. Obvod projektu jednoduchych pozemkowych Gprav predstavuje 6 projektovych
blokov & nRD-01 aZ nRD-06 (pozri Prilohu é. 1 - Projektavé bloky), ktoré s uréeng
na scelovanfe pozemkov uréenych pre individualnu bytov( vystavbu ako plochy
pozemkov fodinnych domov. fednotlivé bloky st ohranicené plochami pre miestne
komunikacie, chodniky a vergjni zelef.

4.2. Projektové bloky pre abgiansku vybavenost (nQV-01) pre 8portaviska (nSP-07),
verejnu zelef (nVZ-01, nVZ-02 VZ-03 a VZ-04), biocentrum {Bc-01) a zahrady (Za-01, Za-
02 a Za-03) budu navrhované do vlastnictva podfa navrhov a poZiadaviek vlastnikov

a podla pévodného viastnictva.

4.3. KaZdy novy pozemok bude pristupny z pozemku, ktory je vy&leneny na vybudovanie
miestnej komunikacie alebo z polhej cesty.
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4.4. Vlastnictvo k nowym pozemkom, ktoré s vyclenené na vybudovanie miestnych
komunikacif {(nMK-01 aZ 07) a polnej cesty (PC-07) podia VSeobecnych zdsad
funkéného usporiadania Uzemia nadobudne do vlastnictva Obec Sokol.

4.5. Vlastnici prijimaji zdsadu, Ze na vymeru potrebnt na pozemky uréené na verejné
zariadenia a opatrenia, ako aj na spoloéné zariadenia a opatrenia, prispejd podla
pomeru ich ndrokov na vyrovianie k vymere vietkych pozemkov v obvode projektu
pozemiovych dprav a ta vo vy5ke 18 % ich vymery.

4.6. Vymery jednotlivych novwych pezemkov budil navrhnuté podla poZiadaviek.
vlastnikov, v silade s vwwmerami ich povodnych pozemkov a po odpocitani prispevkov v
prospech verejnyich a spoloénych zariaden( a opatrent.

4.7.V pripade bezpodielového spoluviastnictva manzelov ich forma viastnictva po
vyrovinani v novych pozemkoch zostane zachovana.,

4.8. Potet novych pozemkov pre kaZzdého vlastnika bude zavisiet od jeho poZiadavky
vznesenej nia prerokovani ndvrhov a poziadaviek.

4.9. Nové pozemky uréengé na individualnu bytovi vystavbu na polnohospoddarskom
pddnom fonde v jednotlivych projektovych blokoch budi mat druh pozemku zdhrada
(k6d druhu pozemku 5) alebo trvaly trdvnaty porast. Pozemky uréené pre komunikacie
budi mat druh pozemku zastavana plocha a nadvorie s prisluSnym kédom spdsobu
vyUZitia pozemku.

4.10. Vecné bremena a zaloZné prava bank a inych subjektov v obvode projektu
pozemkovych Upravbud( prevedené na novovytvorenéparcely s nezmenenymi'
popisnymiinformdciami, uvedenymi v katastri nehnutelnostf.

5, PLATNOST ZUNP

Zasady uvéddzané v bodoch 1, 2 a 3 vyplyvajl zq zdkona a zasady uvadzané v bode 4 50
navrhnuté na zakiade ndvrhov a vyjadreni znamych G&astnikov konania a na zaklade
prerokovania névrhov a poZiadaviek na uréenie novych pazemkov v obvode projekiu
podla § 11 ods. 18 zakona.

Prerokovanie navrhov a poZiadaviek na ur€enie novych pozemkov projektu
jednoduchych pozemkovych dprav v Sasti katastrélneho Gzemia Sokot, lokalita Pod
faznicami Il s viastnikmi pévodnych pozemkov, podtia ustanovenia § 11 ods. 18 zakona
sa uskutoénilo diia 20. 08. 2025 od 16:00 hod. v kultirnom dome v obci Sokol. Zaroveh
bol kazdému vlastnikovi spolu s vypisom z Registra povodného stavu doruceny aj
dotaznik podta par. 11 ads. 18, ktory mali vyplnit a zaslat spat spradvnemu organu.

7 rokavani boli vwhotovené zéapisy s uvedenymi navrhmi a poZiadavkami viastnikov,
ktoré podpismi potvrdili jednotlivi viastnici, zdstupca spravneho organu a zastupca

zhotovitela projektu. Udaje zo zapisov ako aj Gdaje z dotaznikov zaslanych spravnym
organom viastnikom boli vyhodnotené a slizili ako podklad pre vypracovanie navrhu
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zésad umiestnenia novych pozemkov. Originaly zapisov a dotaznikov st uloZené
na spravnom organe, ktorym je Okresny Urad Kosice-okolie, Pozemiovy a lesny
odbor, Hroncova 13, 041 70 KoSice.

Tieto zasady boli dija 21. 10. 2025 dohodnuté so zdruZenim d€astnikov pozemkovych
Gprav podla vysledkov prérokovani navrhev a poziadaviek s jednotlivymi vlastnikmi,
podla schvalenych V3eobecnych zdsad funkéného usporiadania Gizemia v obvode
pozemkovych Uprav a podla miestnych podmienok.

Zasady umiestnenia novych pozemkov st platné ak s nimi sthlasia Géastnici, ktori
vlastnia najmenej dve tretiny vwmery pozemkov, na ktorych su povolené pozemkové
Upravy, Navrh zésad bude zverejneny verejnou vyhlaskou a doruéeny zndmym
vlastnikom do viastnych rik. Za stihlas s ndvrhom zédsad sa povaZuje-aj to, ak viastnik
nepoda ndmietku alebo namietka je neopodstatnena. Spravny organ platné znenie
zdsad a platnost zdsad oznami verejnou vyhlaskou na obvyklom mieste v obei. Platné
zésady dorudi zdruZeniu iéastnikov pozemkovych Gprav.

Prilohy: Priloha &, 1 - Profektové bloky

V PreSove dna21. 10. 2025

Vypracoval:

Ing. Peter Repér

projektant pozemkovych tprav
Progres GEQ, s.r.0.
Masarykova 16

080 07 Presov
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