OKRESNY
URAD pozemkovy a lesny odbor

SPISSKA NOVA VES Markuovska cesta ¢.1, 052 01 Spisskd Nova Ves

¢.: OU-SN-PLO1-2026/000132-101 V Spidskej Novej Vsi, diia 16. 03. 2026

ROZHODNUTIE

Okresny tirad Spisska Nova Ves, pozemkovy a lesny odbor (d’alej len . spravay organ®), ako
prisiudny organ Statnej spravy na tseku pozemkovych iiprav v zmysle zédkona &. 180/2013 Z. z.
0 organizacii miestnej Statnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zakonov v spojitosti s § 5
ods. 4 zdkona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravich, usporiadani pozemkového
vlastnictva, pozemkovych uradoch. pozemkovom fonde a o pozemkovych spoloCenstvach v
zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon™), v silade s ust. § 46 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o
spravniom konani v zneni neskordich predpisov (Falej len .,spravny poriadok®),

podla § 8 ods. 1 a § 8g zakona
povoluje

pozemkové ipravy formou jednoduchych pozemkovych dprav (dalej len ,,JPU%) k
nehnutelnostiam v katastrilnom wazemi Teplicka, v c¢asti rémska osada, z dévodu
uvedeného v § 2 ods. 1 pism. j) zdkona, pretoze je to potrebné na usporiadanie
vlastnickych a uZzivacich pomerov k pozemkom, ktoré sa nachddzaji pod osidleniami
marginalizovanych skupin obyvatel'stva (d’alej len ,,0sidlenie*)

I.  urduje v zmysie § 8 ods. 1 pism. a) a § 3 zédkona obvod JPU, ktory tvori:

a. samostatny obvod pozemkov v katastralnom dzemi Teplicka, pod osidleniami v lokalite
romskej osady, evidovany v katastri nehnutelnosti podla stavu ku diu vydania
rozhodnutia ako:
parcely registra C: 133/3, 143/5,
parcely registra E: 90134/1, 90134/2, 90135, 90136, 91752

b. samostatny obvod pozemkov na Gicely vyrovnania v katastralnom azemi Teplicka:
parcely E- KN ¢, 1647/1, 1648/1

IL.  nevynima v zmysie § 8 ods. 1 pism. b) a § 4 ods. 2 zdkona z obvodu JPU Zadne pozemky,

III.  uréuje v zmysle § 8 ods. 1 pism. ¢) a § 24 ods. 1 zdkona lehotu 90 dni od pravoplatnosti
tohto rozhodnutia na uskutoEnenie prvého zhroma¥denia uéastnikov JPU. ZhromaZdenie
zvola Okresny Urad SpiSska Nova Ves, pozemkovy a lesny odbor a Obecny trad Tepli¢ka
verejnou vyhlaskou,

IV. obmedzuje v zmysle § 8 ods. 1 pism. d) a § 26 zdkona Géastnikov konania o JPU tak, 7e
menit spdsob vyuzitia pozemku, zriadovat, menif alebo rusit’ vodohospodarske
zariadenia a stavby na dotknutych pozemkoch, vysadzat alebo rugit’ trvalé porasty
(stromovu zeleti v krajine), prevadzat pozemky z poInohospodarskej pddy do lesnej pody



V.

VI

VIL

a robit’ podobné zasahy do usporiadania polnohospodérskej pody len so sthlasom
okresného uradu,

vyzvva v zmysle § 8 ods. 3 zikona vlastnikov pozemkov, ktoré si v ndjme, aby
okresnému uradu a doterajSiemu najomcovi do 30.05.2026 oznamili svoj zamer ohfadom
ich uzivania,

uréuje v zmysle § 8 ods. 1 pism. {) z&kona rozsah a skladbu projektovej dokumentdcie na
vypracovanie a vykonanie JPU nasledovne:

a. tvodné podklady projektu JPU:

— preSetrenie, vytyCenie a zameranie — nevykond sa trvalé oznadenie hranice
obvodu JPU

~ 1delové mapovanie polohopisu a vyskopisu v obvode projektu JPU

— vyhotovenie znaleckého posudku pre uréenie hodnoty pozemkov v obvode JPU

— register pdvodného stavu (RPS)

— vieobecné zasady funkéného usporiadania vizemia (VZFUU)

b. vypracovanie projektu JPU:

— Vypracovanie a prerokovanie zasad umiesinenia novych pozemkov v obvode
projektu JPU

— plany spolo¢nych a verejnych zariadeni a opatrent

- nove usporiadanie Gzemia v obvode

— aktualizacia registra pévodného stavu

— vypracovanie rozdel'ovacieho planu vo forme umiestiiovacieho a vyty¢ovacieho
planu

¢. vykonanie projektu JPU:

- vyty&enie a oznadenie vybranych lomovych bodov hranic novych pozemkov

- aktualizdcia registra pévodného stavu a rozdel'ovacieho planu

— rozdel'ovaci plan pre zapis projektu pozemkovych tprav do KN

~  elaborat rozdelenia parciel C-KN hranicou obvodu projektu JPU

- rozdel'ovaci plan vo forme geometrického planu
Vsetky elabordty jednotlivych Gasti projektu budi vyhotovené v analdgovej a
elektronickej podobe, overené zodpovednym projektantom oprivnenym na
projektovanie pozemkovych uprav., Vietky materidly vyhotovené v analégovej
forme budd odovzdané aj v elektronickej podobe vo formate PDF. Celé dielo
bude Vyhotovene v zmysle zdkona a podla Metodického ndvodu MP SR a
UGKK SR ¢ MN 74.20.73.46.30 na vykondvanie geodetickych innosti pre
projekt pozemkovych aprav.

Operit obvodu projektu jednoduchych pozemkovych Gprav sa vypracuje v takom
rozsahu, aby spliial kritéria potrebné na vyhotovenie projektu a zapisu do katastra
nehnutefnosti.

Pre urCenie hodnoty pezemkov pod osidlenim sa pouZije znalecky posudok.

vyzyva v zmysle § 5 ods. 5 zdkona fyzické, pravnické osoby a obcee, ktoré mbzu byt
dotkmuté JPU v ich pdsobmosti alebo v ich pravach, aby v lehote do 30 dni od
pravoplatnosti tohto rozhodnutia informovali Okresny {Grad Spisskd Nova Ves,
pozemkovy a lesny odbor o existujucich zariadeniach, ktoré vlastnia alebo spravujt, o
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planovanych zimeroch, ktoré sa maju uskutoénit' v obvode JPU a méZu mat vplyv na
konanie o JPU.

VIII. oznamuje podla § § ods. 6 zékona, Ze predpokladany termin schvilenia vykonania
projektu jednoduchych pozemkovych tprav je 30. 06. 2029.

Odovodnenie

Dna 03. 04. 2025 bola spravnemu organu dorucena Ziadost' obce Tepli¢ka, v zastGpeni
starostom obce Petrom Lacnym, o povolenie jednoduchych pozemkovych Uprav v &asti
katastralneho tzemia Tepli¢ka, z ddvodov podla § 2 ods. 1 pism. j) zdkona k usporiadaniu
vlastnickych a uwzivacich pomerov k pozemkom, ktoré sa nachddzaji pod osidleniami
marginalizovanych skupin obyvatel'stva.

Obec Teplicka spolu so Ziadostou predlozila Uznesenie Obecného zastupitel'stva Teplitka &.
296/2025 prijatcho na zasadnuti OZ dnia 21. 03. 2025, Vyhldsenie Obce Teplitka, Ze mapovy
podklad k ziadosti o jednoduché pozemkové upravy, umiestnenie osidlenia a udel vyuzitia
pozemkov pod osidlenim nie si vrozpore slimitmi funkéného vyuzivania a priestorového
usporiadania fizemia vyplyvajdcimi z § 4 ods. 3 pism. h) zdkona o obecnom zriadeni zo dfia 03.
04. 2025, navrh obvodu JPU na podklade katastraluej mapy.

Spravny organ po preskimani podanej Ziadosti nariadil podla § 5 ods. 4 zdkona verejnou
vyhlaSkou ¢. OU-8SN-PLO1-2025/011849-002-Du zo dita 13. 05, 2025 v zmysle § 7 ods. 2
zakona konanie o zaCati jednoduchych pozemkovych dprav (pripravné konanie) v &asti
katastralneho tzemia Teplicka, z dovodu uvedeného v § 2 ods. 1 pism. j) zakona. Prilohou
nariadenia pripravného konania bol navrhovany obvod projektu JPU (situdcia).

Verejna vyhlaska ¢. OU-SN-PLO1-2025/011849-002-Du zo dita 13. 05. 2025 bola vyvesend
na uradnej tabuli spravneho organu od 15. 05. 2025 do 30. 035, 2025 a na Gradnej tabuli obce
Teplicka od 15. 05. 2025 do 31. 05. 2025.

V pripravinom konani spravny organ vykomal potrebné zistovania, prerokoval dévody a
predpoklady zafatia pozemkovych Gprav s obcou Teplitka, prerokoval s Okresnym uradom,
katastralnym odborom potrebu revizie Gdajov alebo obnovy operatov evidencie nehnutefnosti.

Spravny organ v spolupraci s obcou zriadil diom 01. 07. 2025 pripravny vybor
Jednoduchych pozemkovych tprav v Casti k. G. Teplicka, okres Spifiskd Novi Ves.

Pri preverovani dévodov, nalichavosti a iéelnosti vykonania pozemkovych uprav spravny
organ postupoval podla § 8g ods. 2 zakona.

Na pracovnom stretnuti pripravného vyboru diia 03. 09. 2025 na Obecnom urade Obce
Teplicka, vo veci uréenia obvodu jednoduchych pozemkovych uprav, vedGca projektu
pritomnych obozndmila s tym, Co je tlohou pripravného vyboru, a to spolupracovat so
spraviiym organom najmé pri urovani obvodu JPU, zisfovanim zéujmu vlastnikov a pri
vypracovani Stanov ZUJPU, a Ze pripravny vybor zanikd zvolenim predstavenstva, Dalej
pritomnych informovala, Ze v zmysle zdkona o pozemkovych Upravach je nutné, aby obvod
jednoduchych pozemkovych viprav, ktory uréila obec, bol v stlade s platnym tzemnym plédnom
obce resp. umiestnenie osidlenia a vyuzitia pozemkov musi byt odsthlaseny uznesenim
obecného zastupitel'stva, sucast'ou uznesenia je aj vyhlésenie, Ze uvedené podklady nie st v
rozpore s limitmi funk¢ného vyuZzivania priestorového usporiadania Gizemia v zmysle § 8g ods.
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2 zakona. Obec Teplitka takéto uznesenie a vyhldsenie prilozila k Ziadosti o povolenie JPU zo
diia 03. 04. 2025. Spravny organ prerokoval a urdil s pripraveym vyborom JPU v &asti k. 1.
Teplicka pod osidlenim predmetny obvod a informoval zdstupcu obee Teplicka a SPF, Ze im
bude dorucend vyzva na navrh pozemkov na ufely vyrovnania vo vlastnictve obce a $tatu.
Zaroveri sprivny orgdn zabezpedi informovanost a zisti zdujem vlastnikov v obvode JPU v
¢asti k. . Teplicka pod osidlenim.

V rdmci pripravného konania bolo vykonané zistenie zaujmu vlastnikov pozemkov o JPU. V
siiiade so zdkonom sa zaujem vlastnikov zistoval a vyhodnocoval len v samostatnom obvode
pozemkov pod osidienim v romskej osade. Zaujem je preukdzany, ak s pozemkovymi dpravami
suhlasia vlastnici najmenej polovinej vymery pozemkov, ktoré tvoria obvod projektu
pozemkovych tprav.

Spravny organ listom & OU-SN-PLO1-2025/011849-016 zo dfia 15. 10. 2025 a listom &.
OU-SN-PLO1-2025/011849-017 zo dila 20. 10. 2025 oznamil u¢astnikom konania JPU, ¥e na
zdklade Ziadosti obce Tepli¢ka o usporiadanie vlastnickych a uZivacich pomerov k pozemkom,
nariadil pripravné konanie jednoduchych pozemkovych Gprav v ¢asti katastralneho Uzemia
Teplicka - lokalita romska osada z dévodu uvedeného v § 2 ods. 1 pism. j) zdkona. Zaroven
spraviy organ vyzval Ufastnikov konania, aby na prilozene] navratke vyjadrili svoj pisomny
sithlas resp. nesthlas s jednoduchymi pozemkovymi Gpravami.

V rémei pripravného konania JPU boli listom &. OU-SN-PLO1-2025/011849-053 zo dita 04.
11. 2025 osloveni aj domneli dedi¢i ako potenciondlni u¢astnici konania po zosnulych
vlastnikoch pozemkov v cbvode JPU.

Spravny organ vyhotovil sumarizaciu odovzdanych vyjadreni s nasledovnym vysledkom:
Obvod projektu JPU predstavuje 5 350,00 m?. Podla udajov z katastra nehnutel'nosti je
v obvode 350 vlastnikov, ztoho 9 vlastnikov zomrelo, boli osloveni domneli dediéi. Pocet
odovzdanych pisomnych vyjadreni - 165 vlastnikov + 21 dommelych dedidov. O JPU m4
zaujem 153 vlastnikov, a to predstavuje vymeru 2 800,54 m>, t. j. 52,35 %. S JPU nesthlasia 12
viastnici, ato predstavuje vymeru 378,87 m?, t. j. 7,08 %. Z celkového podtu vlastnikov 9
zomrelo, pri¢om ich vlastnicke podiely predstavujt vymeru 63,89 m?, t. j. 1.19% . Z uvedeného
dovodu boli osloveni domneli dediéi. Znami vlastnici pozemkov v poéte 176, ktori vlastnia v
obvode projekiu jednoduchych fiprav 2 106,7 m?, t. j. 39,38 %, sa k jednoduchym pozemkovym
Upravam nevyjadrili

Spravny organ tymto, na zaklade vyS§Sie uvedenych skutotnosti, konstatuje, Ze v rdmci
pripravného konania bol preukazany zaujem o jednoduché pozemkové npravy v katastrdlnom
tuzemi Teplicka pod osidleniami v romskej osade, nakolko zdujem preukazali vlastnici
pozemkov o vymere 2 800,54 m? z vymery obvodu projektu jednoduchych pozemkovych fiprav
t.j.z 5 350,00 m?, &o predstavuje 52,35 %.

Okresny urad Spi§skd Nova Ves, katastralny odbor sa listom ¢. K2-409/2025 zo diia 22. 08.
2025 vyjadril k stavu vilastnickych a uzivacich pomerov k pozemkom: v katastralnom tzemi
bol vyhotoveny ROEP, zapisany do katastra nehnutefnost{ pod ¢islom konania Z-1210/2003 -
Rozhodnutie Sprévy katastra Spisska Novd Ves &. j. ROEP 7/2003, pravoplatné dna 25. 07.
2003, pod polozkou vykazu zmien &. 11/03, 7/04 a v stlade s poziadavkou spravncho organu
zaslal navrh $pecifickych podmienok pre pripravné konanie JPU v k. v. Teplicka.

Projekt jednoduchych pozemkovych tprav bude vyhotoveny v silade s § 8g ods. 2 zdkona.

Nakol'ko pripravnym konanim bol preukazany dévod, potreba a Glelnost’ riedit’ dany stav v
navrhovanej lokalite prostrednictvom jednoduchych pozemkovych uprav, Okresny trad
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Spisska Novd Ves, pozemkovy a lesny odbor povolil vykonanie jednoduchych pozemkovych
uprav na usporiadanie vlastnickych a uZivacich pomerov k pozemkom pod osidleniami v
rémskej osade v katastralnom tzemi Tepli¢ka.

Navrh vieobecniych zdsad funkéného usporiadania Uzemia bude vypracovany v
nevyhnutnom rozsahu, odsthlaseny organom uzemného planovania, bude splfiat’ podmienky
podla osobitného predpisu ( § 13 zdkona ¢&. 220/2004 Z. z).

Navrh usporiadania izemia v obvode JPU bude vypracovany ako rozdelovaci pldn vo forme
umiestiiovacieho a vytyCovacieho planu. S vlastnikmi pozemkov sa prerokuji navrhy a
poziadavky na nové usporiadanie Gzemia.

Schvéleny rozdelovaci plan je podkladom pre vykonanie projektu. Podklady pre zapis
udajov do katastra nehnutel'nosti sa vyhotovia ako rozdel'ovaci plan vo forme geometrického
planu na zaklade 3pecifickych podmienok stanovenych Okresnym uradom Spisskd Novd Ves,
katastralnym odborom.

Podla § 20 zdkona ndklady na pozemkové Gpravy poveolené podl'a § 2 ods. 3 zakona, vratane
nékladov na ¢innost’ zdruZenia t¢astnikov pozemkovych tprav uhradi s v¢nimkou osobnvch a
vecnych nékladov Statnych organov ten, na koho Ziadost' boli pozemkové Upravy vykonané,

Obec, ktord podala Ziadost na vykonanie jednoduchych pozemkovych dprav vykonanych z
dévodu podla § 2 ods. 1 pism. j) zdkona je povinnd okresnému tiradu do 90 dni od
nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia ¢ povoleni pozemkovych uprav podla § 8 zakona o
pozemkovych Upravach preukdzat' zabezpetenie financovania nakiadov spojenych s JPU
predloZenim zmluvy uzatvorenej s fyzickou osobou alebo pravnickou osobou podla § 25 ods. 1
zikona.

Podla § 25 ods. 1 zakona, prace pri priprave tivodnych podkladov, vyhotoveni a vykonani
projektu pozemkovych Gprav ostatnych tkonov v konani o pozemkovych tGpravach vykonavaji
fyzické osoby, ak maju opravnenie podla § 25a, a pravnické osoby, ktoré zamestnavaju fyzickeé
osoby s takymto oprdvnenim a maji na vykon tychto pric uzatvorené zmluvy s ministerstvom.

Podla § 5 ods. 5 zékona fyzické osoby, privnické osoby a obee, ktoré mdZu byt dotknué
pozemkovymi Upravami v ich pdsobnosti alebo v ich pravach, st povinné na zéklade pisomnej
vyzvy okresného uradu do 30 dni od doru¢enia vyzvy alebo do 30 dni od pravoplatnosti
rozhodnutia ¢ nariadeni alebo povoleni pozemkovych dprav informovat okresny urad o
existujucich zariadeniach, ktoré vlastnia alebo spravujl, a plénovanych zimeroch, ktoré sa
maji uskutoénit v obvode pozemkovych iiprav méZu mat’ vplyv na konanie o pozemkovych
upravach.

Podl'a § 26 ods. 2 Spravneho poriadku, toto rozhodnutie bude dorutené formou verejnej
vyhld3ky a vykond sa tak, Ze sa pisomnost’ vyvesi po dobu 15 dni na Gradnej tabuli spravneho
organu. Posledny den tejto lehoty je dilom dorudenia.

Rozhodnutie formou verejnej vyhld3ky sa zverejni na uradnej a elektronickej tabuli
spravneho organu, na Gradne) tabuli Obce Tepli¢ka a na centrélnej Gradnej elektronickej tabuli
(cuet.slovensko.sk).



Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie do 15 dni odo dfia jeho ozndmenia na
Okresny urad Spisska Nova Ves, pozemkovy a lesny odbor. Toto rozhodnutie je presktimatelné
sudom.

Ing. Viktor Weiser
veduci pozemkového a lesného odboru

Priloha: ’
1. Mapa obvodu projektu JPU v ¢asti k. 0. Tepli¢ka pod osidlenim.

Dorucuje sa:
1. ucastnici konania verejnou vyhlaskou
2. fdradna tabula - Obecny urad Teplicka, Teplicka 83, 052 01 Teplicka
3. Uradnd tabula a elektronickd tabula spravneho organu - Okresny trad Spisska Nova
Ves, MarkuSovska cesta, 052 01 Spisska Nova Ves
4. centralna uradna elektronickd tabul’a ( cuet.slovensko.sk)

Potvrdenie o spdsobe a ase zverejnenia:

Vyhlaska vyvesena na uradnej tabuli v obci Teplicka:

Ol a8 e

Vyhlaska vyvesena na uradnej tabuli spravneho organu:

Od:. 0. Y2 L0L0  d0toeeeciessi,
odtlacok peciatky, podpis

Deii doru¢enia piSomnosti: ............cc........
odtlacok peciatky, podpis



1. Mapa obvodu projektu JPU v &asti k. u. Teplicka pod osidlenim




