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Všeobecné zásady funkčného usporiadania územia- návrh 

 

A. Prieskumy, rozbory a analýza súčasného stavu  
 

1. Úvod  
 

Na základe zmluvy o dielo, predmetom ktorej je vypracovanie a vykonanie jednoduchých 

pozemkových úprav v katastrálnom území Bystrany, obec Bystrany, okres Spišská Nová Ves, 

kraj Košický. Spoločnosť EuroGeo-CADaster, s.r.o., vykonala v mesiaci apríl 2026 geodetické 

a kartografické práce pre etapu spracovania projektu pozemkových úprav časť 1. fáza – 

Úvodné podklady  JPÚ  – 3) Všeobecné zásady funkčného usporiadania územia – návrh. 

Práce boli vykonané v súlade s platnými legislatívnymi a technickými predpismi, v zmysle 

zákona SNR č. 330/1991 Zb. o pozemkových úpravách, usporiadaní pozemkového vlastníctva, 

pozemkových úradoch, pozemkovom fonde a o pozemkových spoločenstvách, v znení 

neskorších predpisov (ďalej len „zákon“), Dočasného metodického návodu na vykonávanie 

geodetických činností pre projekt pozemkových úprav v rámci operátu obvodu, číslo: 

PP/2021/001265-1, Bratislava, 11. februára 2021 (ďalej len „DMN“), Metodického listu 

č.PPÚ-4/2021 a Usmernenie Ministerstva pôdohospodárstva a rozvoja vidieka Slovenskej 

republiky  k vykonávaniu jednoduchých pozemkových úprav na usporiadanie vlastníckych 

a užívacích pomerov k pozemkom pod osídleniami marginalizovaných skupín obyvateľstva, 

číslo: 5958/2023-3020, Z:7010/2023, Bratislava, 27. marca 2023. 

JPÚ Bystrany POS sa spracúvajú z dôvodu uvedeného v § 2 ods. 1 písm. j) zákona, je to 

potrebné na usporiadanie vlastníckych a užívacích pomerov k pozemkom, ktoré sa nachádzajú 

pod osídleniami marginalizovaných skupín obyvateľstva (ďalej len „osídlenie“) a postupom, 

ktorý je upresnený v § 8g zákona. Všeobecné zásady funkčného usporiadania územia (ďalej 

len „VZFUÚ“) pre JPÚ Bystrany POS sa vypracúvajú v rozsahu, ktorý zodpovedá dôvodom 

začatia pozemkových úprav a potrebám ďalšieho konania o pozemkových úpravách.  

VZFUÚ v obvode jednoduchých pozemkových úprav tvoria neoddeliteľnú časť projektu 

jednoduchých pozemkových úprav a sú spracované v zmysle §§8b, 9, 10, 11 a 12 zákona.  

VZFUÚ sa vypracúvajú v obvode pod osídlením, ako aj v obvode na účely vyrovnania. V obvode 
pod osídlením sa vymedzia verejné zariadenia a opatrenia v potrebnom rozsahu a spoločné 
zariadenia a opatrenia sa nevymedzia. V obvode na účely vyrovnania sa vymedzia spoločné 
zariadenia a opatrenia v nevyhnutnom rozsahu a verejné zariadenia a opatrenia sa 
nevymedzia. 
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2. Prehľad použitých podkladov 
 

 výsledný operát mapovania polohopisu a výškopisu v obvode JPÚ POS, 

 Atlas krajiny Slovenskej republiky, MŽP SR a SAŽP, 

 mapy diaľkového prieskumu zeme, ortofotomapy, 

 mapa Info-servis VÚPOP, 

 Územný plán Košického samosprávneho kraja 

 Územný plán obce Bystrany 

 

 

3. Všeobecná charakteristika územia 

 
 
Obec Bystrany sa nachádza v centrálnej časti okresu Spišská Nová Ves, v Košickom kraji. 

Katastrálne územie obce leží v Hornádskej kotline, ktorá tvorí významnú sídelnú a 

hospodársku os regiónu Spiš. Územie je charakteristické mierne zvlneným reliéfom s prevahou 

poľnohospodársky využívanej krajiny, doplnenej o zastavané plochy obce a líniové prvky 

technickej a dopravnej infraštruktúry. Z hydrografického hľadiska je územie obce súčasťou 

povodia rieky Hornád, ktorá preteká východnou časťou katastrálneho územia a predstavuje 

hlavný recipient povrchových vôd. Katastrálne územie Bystrany susedí s katastrálnymi 

územiami obcí Spišský Hrušov, Hincovce, Buglovce, Baldovce a Spišské Podhradie. 

Celková výmera katastrálneho územia obce Bystrany (okres Spišská Nová Ves, Košický kraj) je 

približne 782 hektárov. 

Zastavané územie obce je situované prevažne v južnej časti katastrálneho územia a je tvorené 

kompaktnou zástavbou rodinných domov, objektmi občianskej vybavenosti.  Katastrálne 

územie obce je intenzívne využívané na poľnohospodárske účely, najmä ako orná pôda a trvalé 

trávne porasty. Okrem poľnohospodárskej pôdy sa v území nachádzajú plochy určené na 

bývanie, občiansku vybavenosť, výrobu, technickú infraštruktúru a dopravné zariadenia. 

Funkčné využitie územia je vymedzené platnou územnoplánovacou dokumentáciou obce. 

Podľa údajov z Atlasu rómskych komunít 2019, je podiel rómskych obyvateľov približne 80% 

z celkového počtu 3729.  

Domový a bytový fond obce Bystrany je charakteristický prevažne individuálnou bytovou 
výstavbou s výraznou dominanciou rodinných domov. V obci sa nachádza približne 373 trvalo 
obývaných domov, z ktorých 322 tvoria rodinné domy, pričom  cca. 46 domov je neobývaných 
a 11 objektov slúži na rekreačné účely.  
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Občianska vybavenosť v obci Bystrany je vzhľadom na veľkosť obce a počet obyvateľov na 

relatívne primeranej úrovni, avšak v niektorých oblastiach vykazuje rezervy. V obci sa 

nachádza materská škola, základná škola, obecný úrad, kultúrny dom, obecná knižnica, kostol, 

cintorín a športová infraštruktúra, ktorú tvorí najmä futbalové ihrisko a ďalšie športové plochy. 

Základné služby dopĺňajú maloobchodné prevádzky a drobné služby, ktoré zabezpečujú 

každodenné potreby obyvateľov. Zariadenia občianskej vybavenosti sú lokalizované najmä v 

zastavanom jadre obce a sú pre väčšinu obyvateľov dobre dostupné. V obci absentujú niektoré 

špecializované zariadenia, ako napríklad komunitné centrum väčšieho rozsahu, zariadenia 

sociálnych služieb či rozšírené voľnočasové priestory pre mládež a rodiny s deťmi. Do budúcna 

by bolo prínosné posilniť najmä občiansku vybavenosť zameranú na sociálne služby, zdravotnú 

starostlivosť a aktívne trávenie voľného času. Celkovo však Bystrany disponujú stabilnou 

základnou občianskou vybavenosťou, ktorá vytvára predpoklady pre ďalší rozvoj obce a 

zlepšovanie kvality života jej obyvateľov. 

 
Dopravná dostupnosť obce je zabezpečená prostredníctvom ciest II. a III. triedy, ktoré 

prepájajú obec s okresným mestom Spišská Nová Ves a okolitými sídlami. Uzemím obce 

Bystrany prechádza jednokoľajná železničná trať číslo 187 v úseku Spišské Vlachy – Spišské 

Podhradie.  

Obec Bystrany má vybudovanú základnú technickú infraštruktúru. Zásobovanie obce pitnou 

vodou je v súčasnosti riešené prebiehajúcou výstavbou rozvodných vetiev verejného 

vodovodu, ktoré budú postupne napojené na hlavný prívodný rad. V obci Bystrany v súčasnosti 

prebieha komplexná realizácia verejnej kanalizačnej siete a vlastnej čistiarne odpadových vôd 

v rámci viacerých etáp investičného projektu. Uzemie obce je aktuálne v procese 

odkanalizovania, pričom prebieha výstavba II. a III. etapy splaškovej kanalizácie s napojením 

na novovybudovanú obecnú ČOV.“ Elektrická energia je do územia privádzaná 

prostredníctvom nadzemných a podzemných vedení VN a NN, pričom obec je napojená aj na 

plynovodnú sieť. 

 

3.1 Územný plán obce 
 

Rozvoj územia obce sa riadi platným Územným plánom obce Bystrany, ktorý bol spracovaný v 

rokoch 2009 – 2010 a priebežne aktualizovaný o potreby rozvoja technickej infraštruktúry a 

bytovej výstavby. 

 Pôvodný dokument: Základný územný plán obce bol vypracovaný v rokoch 2009 – 

2010 (autorka Ing. arch. Eva Mačáková). 
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 Zmeny a doplnky č. 1: Boli iniciované obcou najmä kvôli príprave realizácie nájomných 

bytových domov a ďalším rozvojovým potrebám. Spracovateľom tejto aktualizácie 

bola spoločnosť URBA s.r.o. 

 Zmeny a doplnky č. 2: Aktuálne prebiehajú. Ich cieľom je stanoviť nové zásady a 

regulatívy pre administratívne územie obce v zmysle stavebného zákona a navrhnúť 

sieť komunikácii  s prihliadnutím  na rozvoj obce. 

 Nadradená dokumentácia: Obec sa zároveň riadi Územným plánom veľkého 

územného celku Košický kraj, ktorého posledné zmeny (č. 5/2022) boli vyhlásené 

všeobecne záväzným nariadením kraja v roku 2023. 

Strategický rozvoj: Okrem územného plánu má obec schválený aj Rozvojový plán obce 

Bystrany na roky 2024 – 2030, ktorý definuje širšie smerovanie investícií a kvality života 

obyvateľov. 

 

3.2 MÚSES 
 

Miestny územný systém ekologickej stability (MÚSES) je záväznou súčasťou Územného 

plánu obce Bystrany. Predstavuje záväzný podklad pre všetky rozhodovacie procesy v 

rámci územného konania, stavebného povoľovania a ďalších zásahov do krajiny. 

Hlavným cieľom MÚSES je vytvorenie, stabilizácia a zachovanie ekologicky vyváženej 

krajiny v katastrálnom území obce Bystrany. Tento cieľ zahŕňa najmä: 

• Ochranu biologickej rozmanitosti a zachovanie prirodzeného genofondu územia. 

• Zabezpečenie funkčnej prepojenosti biotopov a migrácie živočíchov prostredníctvom 

biokoridorov. 

• Zvýšenie ekologickej stability územia, vrátane zadržiavania vody v krajine a ochrany pred 

eróziou pôdy. 

 

4. Prírodné pomery 

 

4.1 Klimatické pomery 
 
Podľa Atlasu krajiny Slovenskej republiky (MŽP SR, SAŽP) patrí územie obce Bystrany do 

mierne teplej klimatickej oblasti, okrsku mierne teplého a mierne vlhkého, s chladnejšími 

zimami a mierne teplými letami. 
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Priemerná ročná teplota vzduchu je zvyčajne okolo 7 až 8 °C, pričom v letných mesiacoch sa 

priemer pohybuje približne medzi 17 a 18 °C.  Najchladnejším mesiacom je január s 

priemernými teplotami okolo –4 °C. 

Ročný úhrn zrážok je 600 až 700 mm, pričom najviac prší v lete (jún – august).  V zimnom 

období je typický výskyt snehovej pokrývky, ktorá sa v území udržiava v priemere 60 – 80 dní 

v roku. Klimatické pomery sú priaznivé pre poľnohospodársku činnosť aj pre trvalé osídlenie. 

 
 

4.2 Hydrologické pomery 
 
Územie obce Bystrany patrí do čiastkového povodia rieky Hornád, ktorá je významným 

vodným tokom regiónu a zároveň hlavným recipientom územia. Rieka Hornád preteká južne 

od hranice katastrálneho územia obce a odvádza povrchové vody do povodia Tisy, resp. 

Dunaja. 

 Cez obec Bystrany (okres Spišská Nová Ves) pretekajú dva významné vodné toky, ktoré sa 

južnejšie vlievajú do Hornádu: 

Klčovský potok 

Preteká priamo cez zastavané územie obce. Je to ľavostranný prítok Hornádu, do ktorého ústi 

južnejšie pri meste Spišské Vlachy. 

Peklisko 

Je menší potok s dĺžkou približne 6,5 km. Preteká katastrálnym územím Bystrian a je takisto 

ľavostranným prítokom Hornádu, do ktorého sa vlieva v oblasti medzi obcami Olcnava a 

Bystrany. 

 

Hladina podzemných vôd je viazaná najmä na kvartérne fluviálne sedimenty v nivách vodných 

tokov, kde sa môže vyskytovať plytko pod povrchom. V ostatných častiach územia je hladina 

podzemnej vody hlbšia a závislá od geologickej stavby a morfologických pomerov. 

 
 

4.3 Geologické  geomorfologické  pomery 

 
Z geologického hľadiska sa územie obce Bystrany nachádza v oblasti neogénnych a 

kvartérnych sedimentov Hornádskej kotliny. Podložie tvoria najmä neogénne ílovité, piesčité 
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a pieskovcové sedimenty, ktoré sú v nivných častiach prekryté kvartérnymi fluviálnymi 

náplavmi. 

Geologické podmienky sú z hľadiska zakladania stavieb vo väčšine územia priaznivé až 

podmienečne priaznivé, pričom obmedzenia môžu nastať v nivných polohách vodných tokov 

v súvislosti s vyššou hladinou podzemnej vody. 

Podľa geomorfologického členenia Slovenskej republiky patrí územie obce Bystrany do 

fatransko-tatranskej oblasti, geomorfologického celku Hornádska kotlina, ktorá je 

charakteristická mierne zvlneným reliéfom s prechodom do pahorkatinných foriem. 

Geomorfologické pomery územia vytvárajú priaznivé podmienky pre poľnohospodárske 

využívanie, rozvoj sídelnej štruktúry a vedenie dopravnej a technickej infraštruktúry, pričom 

zvýšenú pozornosť je potrebné venovať nivným polohám z hľadiska možného povodňového 

ohrozenia. 

 
 

5. Zhodnotenie priestorového a funkčného usporiadania pozemkov v 

obvodoch 

 
Obvod projektu pozemkových úprav tvoria samostatný obvod pozemkov pod osídlením a 

samostatné obvody pozemkov na účely vyrovnania.  

Obvod projektu jednoduchých pozemkových úprav pod osídlením je  situovaný v juho-

západnej časti zastavaného územia obce, čiastočne aj mimo zastavaného územia v celkovej 

výmere 9,92ha. Označenie obvodu pod osídlením bude nasledujúce:  

       P.č.       Označenie                           Výmera 
1.1        Osada                            9,9225 ha 

 

Obvody na účely vyrovnania sú umiestnené v k.ú Bystrany vo dvoch lokalitách v južnej časti 

katastrálneho územia. Celková výmera obvodov určených na účely vyrovnania je 2,7916ha. 

Označenie obvodu na účely vyrovnania bude nasledujúce: 

       P.č.       Označenie                           Výmera                             k.ú. 
       2.1    Táborisko 1   1,8615 ha  Bystrany 
       2.2    Táborisko 2               0,9301 ha  Bystrany 
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Obr. 1 Obvody pod osídlením JPÚ Bystrany 

 
 

5.1  Súčasný stav priestorového a funkčného usporiadania v obvode pod osídlením  

 
Obvod pod osídlením je z časti v zastavanom území obce. Napája sa na hlavnú dopravnú tepnu 
obce, na cestu II. triedy č. 536, ktorá ju oddeľuje od obecného cintorína. 

 

5.2  Súčasné využitie pozemkov pod osídlením 

 
Návrh funkčného usporiadania územia predstavuje súbor opatrení, ktoré vytvárajú podmienky 

pre racionálne užívanie územia. Na základe mapovania aktuálneho stavu bol zistený stav 

súčasného využitia pozemkov. 

Obvod pod osídlením Bystrany sa nachádza z časti v zastavanom území obce a  aj mimo 
zastavaného územia obce v juho-západnej časti osídlenia.  

 Význačnú časť územia pod osídlením tvoria druhy pozemkov zastavané plochy a nádvoria 
a ostatné plochy. Zástavba rodinných domov je koncentrovaná v celom obvode projektu. 
Jedná sa o stavby/domy dobrej stavebno-technickej kvality. Dvory sú užívané ako samostatné 
ojedinelé ako spoločné a sú čiastočne oplotené.  V západnej časti osídlenia sú plochy aktualne 
bez zástavby.  Miestne komunikácie v rámci riešeného územia sú čiastočne vybudované a 
majú spevnený povrch. 
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5.3  Súčasné využitie pozemkov v obvode na účely vyrovnania  

 

Obvod pozemkov na účely vyrovnania tvoria parcely v k.ú Bystrany, ktoré sú využívané na 
poľnohospodárske účely a to: C KN 844/5 (E KN 334/83 a 334/84) a C KN 844/6 (E KN 334/65) 
využívaná na poľnohospodárske účely, spoločnosťou Agro Spišské Vlachys.r.o. IČO: 36207071.  
 
 

5.4  Bilancia druhov pozemkov  

 
Na podklade výstupov z účelového mapovania polohopisu v obvode projektu a rekognoskácie 
územia sme vyhotovili podklad pre návrhové a projekčné činnosti. Rozdelenie, výmera, 
percentuálny pomer a využitie poľnohospodárskej pôdy (orná pôda, TTP) a 
nepoľnohospodárskej pôdy ( zastavané plochy a ostatné plochy) sú uvedené v tab. nižšie.  
 
Poľnohospodárska pôda má podľa stavu C KN výmeru a percentuálny podiel TTP 0,2913 
ha- 2,29% a Orná pôda 6,9129 ha-54,38%. Po polohopisnom mapovaní a komisionálnom 
zisťovaní sú to hodnoty nasledovné TTP 0 ha- 0% a  Orná pôda 2,7915 ha-21,96%. K zmene 
došlo záberom poľnohospodárskej pôdy na nepoľnohospodárske využitie. K záberu došlo na 
plochách zastavaných obydliami. Zastavané plochy podľa stavu C KN majú  výmeru a podiel 
5,2235 ha- 41,09%. Po zameraní je to hodnota 7,5674 ha-59,52%. K nárastu výmery došlo 
výstavbou obydlí a pribúdaním pozemkov s charakterom dvor. Ostatná plocha podľa stavu C 
KN má hodnotu: 0,2850 ha-2,24%. Po zameraní a upresnení skutočných druhov 
pozemkov došlo k príbytkom výmery na 2,3561 ha-18,53%.  
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Tab.1 Bilancia druhov pozemkov 

 

6. Pôdne zdroje 
  

Jednou z najvýznamnejších funkcií pôdy ako prírodného zdroja je jej produkčná schopnosť  

(úrodnosť, bonita), ktorá je využívaná najmä v poľnohospodárstve. Podľa zákona č. 220/2004 

Z. z. o ochrane a využívaní poľnohospodárskej pôdy (ďalej len „zákon“)  sú všetky 

poľnohospodárske pôdy podľa príslušnosti do BPEJ zaradené do 9 skupín kvality pôdy. 

Najkvalitnejšie patria do 1. skupiny a najmenej kvalitné do 9. skupiny.  Podľa § 12 ods. 1 

zákona, poľnohospodársku pôdu možno použiť na stavebné účely a iné nepoľnohospodárske 

účely len v nevyhnutných prípadoch a v odôvodnenom rozsahu. Podkladom na vyznačenie 

zmeny poľnohospodárskeho druhu pozemku v katastri je právoplatné rozhodnutie, záväzné 

stanovisko alebo stanovisko orgánu ochrany poľnohospodárskej pôdy a geometrický plán, ak 

je predmetom zmeny časť pozemku evidovaná v katastri. V konaniach o zmene 

poľnohospodárskeho druhu pozemku je orgán ochrany poľnohospodárskej pôdy povinný 

zabezpečiť najkvalitnejšiu poľnohospodársku pôdu v katastrálnom území podľa kódu 

bonitovaných pôdno-ekologických jednotiek uvedeného v osobitnom predpise. Ochrana 

poľnohospodárskej pôdy pri územnoplánovacej činnosti podľa § 13 ods. 1 zákona, pri každom 

obstarávaní a spracúvaní územnoplánovacej dokumentácie, projektov pozemkových úprav a 
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iných návrhov podľa osobitných predpisov sa musí dbať na ochranu poľnohospodárskej pôdy 

a riadiť sa zásadami ochrany podľa § 12. 

V obvode na účely vyrovnania  sa nachádza BPEJ0870213 a  0884673 viď. grafická príloha. 
Charakteristika jednotlivých BPEJ v obvode na účely vyrovnania: 
 

 
Tab.2 Charakteristika jednotlivých BPEJ 

 
V obvode pod osídlením po komisionálnom zistení skutočného stavu poľnohospodárska 
pôda nie je evidovaná. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Kód BPEJ Klimatický región
Hlavná pôdna 

jednotka (HPJ)
Skeletovitosť Hĺbka pôdy

Zrnitostné 

zloženie

870213 Mierne teplý, vlhký
Pseudogleje 

luvizemné (72)

Slabo 

skeletnatá
Hlboká Ílovito-hlinitá

884673 Mierne teplý, vlhký

Kultizemné a 

antropogénne pôdy 

(84)

Silno 

skeletnatá
Plytká Hlinitá
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7. Súčasný stav verejných a spoločných zariadení a opatrení - A 
 

7.1 Spoločné zariadenia a opatrenia 
 

  

7.1.1  Komunikačné zariadenia a opatrenia 
 

Cestná sieť zo všetkých líniových zariadení najvýraznejšie ovplyvňuje organizáciu osídlení a  

pôdneho fondu. Okrem dopravnej funkcie plní so svojimi priekopami aj funkciu protieróznej 

ochrany a spolu s doprovodnou zeleňou dotvára ráz krajiny. Zo všetkých týchto aspektov je 

nutné posudzovať existujúcu cestnú sieť a uplatniť ich aj pri návrhu novej cestnej siete.  

Prístup do osídlenia zabezpečujú cesta 2.triedy II/536 s asfaltovým krytom, na ktorú sa pripája 

spevnená komunikácia v obvode. 

Obvod na účely vyrovnania budú sprístupnené z parciel C KN 907/1 (Druh pozemku: Zastavaná 

plocha a nádvorie) a C KN 907/3  (Druh pozemku: Zastavaná plocha a nádvorie) vo vlastníctve 

Slovenskej republiky. 

 

7.1.2  Ekologické  zariadenia a opatrenia  
 

Väčšina katastrálneho územia obce Bystrany patrí do 1. stupňa ochrany podľa zákona č. 

543/2002 Z. z. o ochrane prírody a krajiny, čo predstavuje všeobecnú ochranu voľnej krajiny 

bez osobitne sprísneného režimu. 

Vo výkrese ochrany prírody a tvorby krajiny územného plánu sú v riešenom záujmovom území 

v blízkosti osídlenia identifikované výhradne plochy trvalých trávnych porastov (lúky a 

pasienky). Tieto plochy sú v rámci koeficientu ekologickej stability (KES) klasifikované ako 3. 

trieda (stredná ekologická stabilita). 
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Obr. 2 Územný plán Výkres ochrany prírody a tvorby krajiny 

 

 

 

7.1.3  Protierózne zariadenia a opatrenia  
 

Protierózne opatrenia majú opodstatnenie len v obvode určenom na vyrovnanie t.j. na 

poľnohospodárskej pôde. Predmetné územia sa využíva ako Orná pôda a TTP  a na pozemkoch 

neevidujeme protierózne opatrenia. 

 

7.1.4  Prieskum vodohospodárskych pomerov 
 
Z hydrografického hľadiska je územie obce súčasťou povodia rieky Hornád, ktorá preteká južne 
od hranice katastrálneho územia a predstavuje hlavný recipient povrchových vôd. 
vodohospodárske zariadenia líniového charakteru toky Klčovský potok a Peklisko svojím 
korytom ani ochranným pásmom nezasahujú do obvodu projektu pod osídlením a ani do 
obvodu určeného na účely vyrovnania. 
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7.2 Verejné zariadenia a opatrenia (VZO)  

  
V rámci prieskumných prác sme sa zamierali na vymedzenie a zadefinovanie plôch existujúcich 

verejných zariadení a opatrení. Verejné zariadenia a opatrenia, ktoré slúžia obyvateľom obce 

riešeného územia sú: 

 

7.2.1  Verejné zariadenia na dodávku pitnej vody a odvádzanie  odpadových vôd 
 

VZO-3 (DPV) – V obvode je vybudovaný verejný vodovod, v dĺžke 955 m. Ďalšie rozšírenie je 
v priebehu realizácie. V zmysle § 19 ods. 2 zákona č. 442/2002 Z. z. o verejných vodovodoch a 
verejných kanalizáciách sa na potrubia verejného vodovodu do priemeru 500 mm 
vzťahuje ochranné pásmo v šírke 1,5 metra od vonkajšieho okraja potrubia na každú stranu. 
 
 

VZO-4 (KV) -  Osídlenie je odkanalizovaná a  je zabezpečené odvádzanie odpadových vôd 
z osídlena. Existujúce vetvy kanalizácie sú vybudované v dĺžke1162m. Ďalšie rozšírenie je 
v priebehu realizácie. V zmysle § 19 ods. 2 zákona č. 442/2002 Z. z. o verejných vodovodoch a 
verejných kanalizáciách sa na potrubia verejnej kanalizácie do priemeru 500 mm 
vzťahuje ochranné pásmo v šírke 1,5 metra od vonkajšieho okraja potrubia na každú stranu. 
 
 

7.2.2  Dopravné zariadenia a opatrenia 
 

rVZO-5 (DOP,MK) 
Je existujúca miestna komunikácia dĺžky 260m neevidovaná v katastri. Komunikácia je v 
súčasnosti nespevnená, čisto zemná (poľná) cesta bez konštrukčného spevnenia vozovky 
Povrch je tvorený výhradne prirodzeným terénom s hlbokými vyjazdenými koľajami. Cesta je 
úplne bez odvodnenia a spevnených krajníc.  Šírka cesty je v intervaloch od 3 do 6 metrov.  
 
rVZO-6 (DOP,MK) 
Je existujúca miestna komunikácia dĺžky 80m neevidovaná v katastri. Cesta je nespevnená so 
štrkovou vozovkou, bez odvodnenia a spevnených krajníc. Šírka cesty je v intervaloch od 6 do 
10 metrov.  
 
rVZO-7 (DOP,MK) 
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Je existujúca miestna komunikácia dĺžky 170m neevidovaná v katastri. Komunikácia v je v 
súčasnosti nespevnená, čisto zemná (poľná) cesta bez konštrukčného spevnenia vozovky. 
Povrch je tvorený výhradne prirodzeným terénom s hlbokými vyjazdenými koľajami. Cesta je 
úplne bez odvodnenia a spevnených krajníc  Šírka cesty je v intervaloch od 3 do 6 metrov.  
 
rVZO-8 (DOP,MK) 
Je existujúca miestna komunikácia dĺžky 83m čiastočne evidovaná v katastri. Plní 
funkciu  spojovacej komunikácie, ktorá zabezpečuje prepojenie medzi dvoma hlavnými 
cestami a to rVZO-10 (DOP,MK) a rVZO-12 (DOP,MK). Cesta je nespevnená so štrkovou 
vozovkou, bez odvodnenia a spevnených krajníc. Šírka cesty je v intervaloch od 3 do 6 metrov.  
 
rVZO-9 (DOP,CHO) 
Je sieť  chodníkov dĺžky 450m pri komunikácii rVZO-10 (DOP,MK) ktoré sú čiastočne evidované 
v katastri. Chodníky sú spevnené asfaltovým krytom.  
 
rVZO-10 (DOP,MK) 
Tvorí hlavnú dopravnú os v riešenom území, miestna komunikácia dĺžky 400m čiastočne 
evidovaná v katastri pod číslom C KN 873/1,6,7, názov ulice: Stará. Cesta od napojenia na cestu 
druhej triedy II/536  je spevnená s asfaltovým krytom a s chodníkom na pravej strane. Šírka 
cesty je od 5 do 6 metrov. 
 
rVZO-11 (DOP,MK) 
Je existujúca miestna komunikácia dĺžky 35m  plní funkciu  spojovacej komunikácie, ktorá 
zabezpečuje prepojenie medzi dvoma hlavnými cestami a to rVZO-10 (DOP,MK) 
 a rVZO-12 (DOP,MK) je evidovaná v katastri a je spevnená s asfaltovým krytom. Šírka cesty je 
4 metrov. 
 
rVZO-12 (DOP,MK) 
Je existujúca miestna komunikácia dĺžky 191m čiastočne evidovaná v katastri. Cesta je 
spevnená asfaltovým krytom a tvorí popri ceste rVZO-10 (DOP,MK) hlavnú dopravnú os 
územia .Názov ulice: Stredná. Šírka cesty je v intervaloch od 6 do 14 metrov.  
 

 

7.2.3  Ostatné plochy a stavby plošného  a líniového charakteru 
 

VZO-1 (PRD) –  je územie s funkčným využitím ako plochy rodinných domov v časti osídlenia.  

Zástavba rodinných domov je realizovaná pozdĺž miestnych komunikácií. Niektoré stavby sú 

majetkovo-právne vysporiadané v súlade s  evidenciou v katastri nehnuteľnosti. 
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VZO-2 (PRD) – je územie s funkčným využitím ako plochy rodinných domov v západnej časti 

osídlenia.  Zástavba rodinných domov je realizovaná pozdĺž miestnych komunikácií. Stavby sú 

čiastočne v nesúlade s evidenciou v katastri nehnuteľnosti. 

 

 

Obr. 3 Mapa VZFUÚ časť A na podklade ortofotomapy 

 

7.2.4 Technická infraštruktúra  
 

Na základe zamerania povrchových znakov a na základe vyjadrení správcov inžinierskych sietí 

boli zistené v obvode pod osídlením líniové stavby.  Okrem zariadení ktoré sú súčasťou VZO je 

to nadzemné elektrické vedenie NN v dĺžke 776m.  V zmysle § 43 zákona č. 251/2012 Z. z. o 

energetike sa na nadzemné elektrické vedenie nízkeho napätia (NN) vzťahuje ochranné 

pásmo v šírke 1 meter od krajného vodiča na každú stranu 

 

SUMARNÁ BILANCIA EXISTUJÚCICH VEREJNÝCH  ZARIADENÍ A OPATRENÍ V 
OBVODE PROJEKTU 
        
    
Bilancia zariadení a opatrení na dodávku pitnej 
vody    

Označenie 
opatrenia 

Typ 
Plocha Poznámka 

/m2/   

VZO-3 (DPV)  zariadenie na dodávku pitnej vody - vodovod 

VZO-4 (KV)  
zariadenie na čistenie odpadových 

vôd - kanalizácia 
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 Spolu: -  
    
SUMARNÁ BILANCIA EXISTUJÚCICH KOMUNIKAČNÝCH 
ZARIADENÍ A OPATRENÍ 

 

Dopravné zariadenia a opatrenia  
 

Označenie 
opatrenia 

Typ 
Plocha Poznámka 

/m2/   

rVZO-5(DOP,MK) Dopravné zariadenia a opatrenia 916 Miestna komunikácia 

rVZO-6(DOP,MK) Dopravné zariadenia a opatrenia 1440 Miestna komunikácia 

rVZO-7(DOP,MK) Dopravné zariadenia a opatrenia 535 Miestna komunikácia 

rVZO-8(DOP,MK) Dopravné zariadenia a opatrenia 326 Miestna komunikácia 

rVZO-9(DOP,MK) Dopravné zariadenia a opatrenia 797 Miestna komunikácia 

rVZO-10(DOP,MK) Dopravné zariadenia a opatrenia 2410 Miestna komunikácia 

rVZO-11(DOP,MK) Dopravné zariadenia a opatrenia 167 Miestna komunikácia 

rVZO-12(DOP,MK) Dopravné zariadenia a opatrenia 1552 Miestna komunikácia 

 Spolu: 8143  
    

Bilancia zariadení a opatrení pre ostatné stavby plošného  a 
líniového charakteru  

Označenie 
opatrenia 

Typ 
Plocha Poznámka 

/m2/   

VZO-1 (PBD)  individuálna bytová výstavba 66692 plochy rodinných domov 

VZO-2 (PBD)  individuálna bytová výstavba 2658 plochy rodinných domov 

      

 Spolu: 69350  
    

 Spolu: 77107  
    

 
Tab.3 Bilancia existujúcich VZO 

 

 

7.2.5 Obmedzujúce faktory využívania pôdneho fondu a ich ochranné pásma 

 
V obvode na účely vyrovnania nad parcelou registra „E“ KN č. 334/65 sa nachádza vzdušné 

elektrické vedenie VN bez prítomnosti podperného bodu (stožiara) na samotnom pozemku. 

Vzhľadom na poľnohospodársky  charakter pozemku, a skutočnosť, že ochranné pásmo 

vedenia neobmedzuje výkon poľnohospodárskej činnosti (rastlinná výroba), túto 

skutočnosť nepovažujeme za limitujúci faktor jeho využívania.  
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C. Návrh funkčného usporiadania územia 
 

8.1. Rozbor súčasného stavu a návrh koncepcie riešenia 
 

Návrh funkčného usporiadania územia predstavuje súbor opatrení, ktoré súborne vytvárajú 

podmienky pre racionálne a funkčné usporiadania pozemkov pod osídlením. V obvode 

pozemkov určených na účely vyrovnania nenarušiť funkčné usporiadanie územia, a zabezpečiť 

prístup k pozemkom. 

 

8.2. Zásady pri tvorbe Návrhu funkčného usporiadania územia 
 

Práce boli vykonané v súlade s platnými legislatívnymi uvedenými v bode 1. Úvod návrhu 

tohto VZFUÚ. 

VZFUÚ časť C, je vypracovaná v súlade s článkom 6 bod 3 písm. d), písm.  e)  Usmernenie 

Ministerstva pôdohospodárstva a rozvoja vidieka Slovenskej republiky  k vykonávaniu 

jednoduchých pozemkových úprav na usporiadanie vlastníckych a užívacích pomerov 

k pozemkom pod osídleniami marginalizovaných skupín obyvateľstva, číslo: 5958/2023-3020, 

Z:7010/2023, Bratislava, 27. marca 2023. nasledovne: 

písm. d) - v obvode (v obvodoch) pod osídlením sa vymedzia verejné zariadenia a opatrenia v 
potrebnom rozsahu a spoločné zariadenia a opatrenia sa nevymedzia, 
 
písm. e) - v obvode (obvodoch)  na účely vyrovnania sa vymedzia spoločné zariadenia a 
opatrenia v nevyhnutnom rozsahu a verejné zariadenia a opatrenia sa nevymedzia. 
 

 

8.3. Verejné zariadenia a opatrenia (VZO) v obvode pod osídlením – navrhovaný stav 
 

8.3.1  Priestorová a funkčná optimalizácia rozmiestnenia druhov pozemkov v krajine - 

nový stav 
 

K optimalizácii druhov pozemkov došlo v etape účelové mapovanie polohopisu a výškopisu. 
Komisia na základe podkladov (súpis nesúladov druhov pozemkov, návrh sumárnej bilancie 
druhov pozemkov) v rámci komisionálneho zisťovania prijala závery o zmenách druhov 
pozemkov viď. tab.1. Vzhľadom k súčasnému stavu využívaniu pozemkov v obvode pod 
osídlením, ktoré je sčasti v súlade s územným plánom obce,  sa v rámci komisionálneho 
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zisťovania prijal záver o zmene druhov pozemkov na zastavanú plochu a nádvoria a ostatné 
plochy a vodnú plochu.  
 
 

8.3.2  Verejné zariadenia na dodávku pitnej vody a na čistenie  a odvádzanie 

odpadových vôd 
 

VZO-3 (DPV) – V obvode je vybudovaný verejný vodovod, v dĺžke 955 m. Ďalšie rozšírenie je 
v priebehu realizácie.  
Návrh riešenia: bez zmeny v rámci projektu JPÚ. Celková výmera zariadenia je 0,0ha. 
 
VZO-4 (KV) -  Osídlenie je odkanalizovaná a  je zabezpečené odvádzanie odpadových vôd 
z osídlení. Existujúce vetvy kanalizácie sú vybudované v dĺžke 1162m. Ďalšie rozšírenie je 
v priebehu realizácie. 
Návrh riešenia: bez zmeny v rámci projektu JPÚ. Celková výmera zariadenia je 0,0ha. 
 

8.3.3 Dopravné zariadenia a opatrenia 
 

rVZO-5 (DOP,MK) 
 
Je existujúca miestna komunikácia neevidovaná v katastri. Komunikácia je v 
súčasnosti nespevnená. 
 
Návrh riešenia: Rekonštrukcia miestnej spevnenej komunikácie je v súčasnosti pred zahájením 
výstavby. Cesta za hranicou obvodu sa napája na cestu II/536 . Navrhovaná šírka cestného 
pozemku je v súlade s grafickou časťou  projektovej dokumentácie. Pri ceste je plánovaný aj 
chodník ktorý je súčasťou cestnej parcely. Celková dĺžka komunikácie je 200 m a výmera 
zariadenia je 2488 m2. 
 
 
rVZO-6 (DOP,MK) 
 
Je existujúca miestna komunikácia dĺžky 80m neevidovaná v katastri. Cesta je nespevnená so 
štrkovou vozovkou, bez odvodnenia a spevnených krajníc. 
Návrh riešenia:  Navrhovaná komunikácia zabezpečuje dopravnú obsluhu bytových domov  
mimo obvodu a zároveň vytvára infraštruktúrny predpoklad pre budúci rozvoj priľahlého 
územia s plánovanou IBV. Navrhovaná šírka cestného pozemku je 12,0 m. Celková dĺžka 
komunikácie je 80 m  výmera zariadenia je 2064 m2. 
rVZO-7 (DOP,MK) 
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Je existujúca miestna komunikácia neevidovaná v katastri. Komunikácia v je v 
súčasnosti nespevnená, čisto zemná (poľná) cesta bez konštrukčného spevnenia vozovky 
Návrh riešenia:   
„Navrhované riešenie upravuje trasovanie pôvodnej komunikácie VZO-7. Väčšina objektov 
bude po novom dopravne napojená prostredníctvom ciest, ktoré sú súčasťou aktuálnej 
investičnej výstavby obce. Navrhovaná šírka cestného pozemku je 5,0m. Celková dĺžka 
komunikácie je 53 m  výmera zariadenia je 290m2. 
 
 
rVZO-8 (DOP,MK) 
 
Predmetná miestna komunikácia je čiastočne evidovaná v operáte katastra nehnuteľností. 
Slúži ako spojnica medzi hlavnými ťahmi rVZO-10 a rVZO-12 (kategórie DOP, MK). V južnom 
smere trasa pokračuje mimo zastavaného obvodu, kde zabezpečuje dopravnú obsluhu 
bytových domov.   
Návrh riešenia:   
Navrhovaná šírka cestného pozemku je od 4,0 do 6,0m. Celková dĺžka komunikácie je 102 m  
výmera zariadenia je 673 m2. 
 
 
VZO-9 (DOP,CHO) 
 
Je sieť  chodníkov dĺžky 450m pri komunikácii rVZO-10 (DOP,MK) ktoré sú čiastočne evidované 
v katastri. Chodníky sú spevnené asfaltovým krytom.  
Návrh riešenia:   
Bez navrhovanej zmeny. 
 
 
VZO-10 (DOP,MK) 
 
Tvorí hlavnú dopravnú os v riešenom území, miestna komunikácia dĺžky 400m čiastočne 
evidovaná v katastri pod číslom C KN 873/1,6,7, názov ulice: Stará. 
Návrh riešenia:   
Bez navrhovanej zmeny. 
 
 
VZO-11 (DOP,MK) 
Je existujúca miestna komunikácia dĺžky 35m  plní funkciu  spojovacej komunikácie, ktorá 
zabezpečuje prepojenie medzi dvoma hlavnými cestami a to rVZO-10 (DOP,MK) 
 a rVZO-12 (DOP,MK) je evidovaná v katastri a je spevnená s asfaltovým krytom. 
Návrh riešenia:   
Bez navrhovanej zmeny. 
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nVZO-12 (DOP,MK) 
 
Je existujúca miestna komunikácia dĺžky 191m čiastočne evidovaná v katastri. Cesta je 
spevnená asfaltovým krytom a tvorí popri ceste rVZO-10 (DOP,MK) hlavnú dopravnú os 
územia. Názov ulice: Stredná. 
Návrh riešenia:   
Východný úsek komunikácie nVZO-12 je v súčasnosti nepriechodný z dôvodu kolízie s 
objektom garáže v trase cesty. Komunikácia nespĺňa technické parametre, chýba jej 
dostatočná šírka a obratisko, ktoré nie je možné dobudovať pre okolitú hustú zástavbu. 
Navrhované riešenie počíta s odstránením garáže, čím sa umožní priame napojenie na 
cestu rVZO-6. Celková dĺžka komunikácie je 311 m  výmera zariadenia je 1660 m2. 
 
 
nVZO-13 (DOP,MK) 
 
Návrh riešenia: Navrhnutá komunikácia je v súlade s investičným zámerom obce 
a vypracovanou projektovou dokumentáciou.   
Navrhovaná šírka cestného pozemku je od 9,0 do 11,0m. Celková dĺžka komunikácie v obvode 
je 50 m  výmera zariadenia je 481 m2. 
 
 
nVZO-14 (DOP,MK) 
 
Návrh riešenia: Navrhnutá komunikácia je v súlade s investičným zámerom obce 
a vypracovanou projektovou dokumentáciou.   
Navrhovaná šírka cestného pozemku je  6,0 m. Celková dĺžka komunikácie v obvode je 112 m  
výmera zariadenia je 682 m2. 
 
 
nVZO-15 (DOP,MK) 
 
Návrh riešenia: Navrhnutá komunikácia je v súlade s investičným zámerom obce 
a vypracovanou projektovou dokumentáciou.   
Navrhovaná šírka cestného pozemku je od 6,0 m. Celková dĺžka komunikácie v obvode je 101 
m  výmera zariadenia je 709 m2. 
 
 
nVZO-16 (DOP,CHO)  
 
Návrh riešenia: Navrhnutá komunikácia chodník je v súlade s investičným zámerom obce 
a vypracovanou projektovou dokumentáciou.   



 

21 
 

Navrhovaná šírka pozemku je  2,0 m. Celková dĺžka komunikácie v obvode je 96 m  výmera 
zariadenia je 194 m2. 
 
 
nVZO-17 (DOP,CHO) 
 
Návrh riešenia: Navrhnutá komunikácia chodník je v súlade s investičným zámerom obce 
a vypracovanou projektovou dokumentáciou.   
Navrhovaná šírka pozemku je  2,0 m. Celková dĺžka komunikácie v obvode je 108 m  výmera 
zariadenia je 218 m2. 

 
 

Obr. 4 Mapa VZFUÚ časť C na podklade ortofotomapy 

 
nVZO-18 (DOP,P) 
 
Návrh riešenia: Navrhnuté parkovisko je v súlade s investičným zámerom obce 
a vypracovanou projektovou dokumentáciou.   
Navrhovaná šírka pozemku je  10,0 m. Celková dĺžka komunikácie v obvode je 91 m  výmera 
zariadenia je 913 m2. 
 
nVZO-19 (DOP,P) 
 
Návrh riešenia: Navrhnuté parkovisko je v súlade s investičným zámerom obce 
a vypracovanou projektovou dokumentáciou.   
Navrhovaná šírka pozemku je  8,0 m. Celková dĺžka komunikácie v obvode je 110 m  výmera 
zariadenia je 885 m2. 
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NÁVR KOMUNIKAČNÝCH ZARIADENÍ A OPATRENÍ    

Dopravné zariadenia a opatrenia  
 

Označenie 
opatrenia 

Typ 
Plocha Poznámka 

/m2/   

rVZO-5(DOP,MK) Dopravné zariadenia a opatrenia 2488 Miestna komunikácia 

rVZO-6(DOP,MK) Dopravné zariadenia a opatrenia 1570 Miestna komunikácia 

rVZO-7(DOP,MK) Dopravné zariadenia a opatrenia 290 Miestna komunikácia 

rVZO-8(DOP,MK) Dopravné zariadenia a opatrenia 673 Miestna komunikácia 

VZO-9(DOP,CHO) Dopravné zariadenia a opatrenia 798 Chodník 

rVZO-10(DOP,MK) Dopravné zariadenia a opatrenia 4149 Miestna komunikácia 

VZO-11(DOP,MK) Dopravné zariadenia a opatrenia 199 Miestna komunikácia 

nVZO-12(DOP,MK) Dopravné zariadenia a opatrenia 1660 Miestna komunikácia 

nVZO-13(DOP,MK) Dopravné zariadenia a opatrenia 481 Miestna komunikácia 

nVZO-14(DOP,MK) Dopravné zariadenia a opatrenia 682 Miestna komunikácia 

nVZO-15(DOP,MK) Dopravné zariadenia a opatrenia 709 Miestna komunikácia 

nVZO-16 (DOP,CHO)  Dopravné zariadenia a opatrenia 194 Chodník 

nVZO-17 (DOP,CHO)  Dopravné zariadenia a opatrenia 218 Chodník 

nVZO-18 (DOP,P) Dopravné zariadenia a opatrenia 913 Parkovisko 

nVZO-19 (DOP,P)  Dopravné zariadenia a opatrenia 885 Parkovisko 

 Spolu: 15909  
 
Tab.4 Bilancia navrhovaných dopravných opatrení a zariadení 
 

 

8.3.4  Ostatné plochy a stavby plošného a líniového charakteru 

 
VZO-1 (PRD) – Existujúce územie s funkčným využitím  plochy rodinných domov. Súčasný stav 

je popísaný v časti A tohto dokumentu. V novom stave územie je preradené do projekčných 

celkov do vrstvy PROJCEL a je zobrazené v mapových podkladov. 

 

VZO-2 (PRD) – Existujúce územie s funkčným využitím  plochy rodinných domov. Súčasný stav 

je popísaný v časti A tohto dokumentu. V novom stave územie je preradené do projekčných 

celkov do vrstvy PROJCEL a je zobrazené v mapových podkladov. 
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8.4. Spoločné zariadenia a opatrenia (SZO) v obvode na účely vyrovnania navrhovaný 

stav 
 

8.4.1  Priestorová a funkčná optimalizácia rozmiestnenia druhov pozemkov v krajine - 

nový stav 
K optimalizácia druhov pozemkov došlo v etape účelové mapovanie polohopisu a výškopisu. 
Komisia na základe podkladov (súpis nesúladov druhov pozemkov, návrh sumárnej bilancie 
druhov pozemkov) v rámci komisionálneho zisťovania prijal závery o zmenách druhov 
pozemkov viď. tab.1. V obvodoch  na účely vyrovnania nedošlo k zmene druhov pozemkov. 
Pozemky sa budú využívať na naďalej podľa druhu pozemkov. 
 
V obvodoch na účely vyrovnania nenavrhujeme žiadne spoločné zariadenia a opatrenia. 
Prístup k novovytvoreným parcelám (v prípade, že bude záujem vlastníkov v ďalšej fáze 
projektu o vyrovnanie v pozemkoch) bude zabezpečený existujúcimi poľnými cestami viď 
grafickú prílohu v časti A . 
 

8.4.2 Bilancia a výpočet príspevku na spoločné zariadenia a opatrenia (SZO) 
 
V obvode pod osídlením sa nevymedzujú a v obvode na účely vyrovnania sa nenavrhujú 
spoločné zariadenia. Z tohto dôvodu nie je potrebné vypočítať príspevok jednotlivých 
vlastníkov na spoločné zariadenia a opatrenia. 

 

8.4.3 Bilancia a výpočet príspevku na verejné  zariadenia a opatrenia (VZO), 

 
Verejné zariadenia sa navrhujú len v obvode pod osídlením, kde budeme postupovať podľa § 

8g ods. 12 zákona. 
 
Pozemky pod osídlením, za ktoré vlastníci dostanú vyrovnanie v pozemkoch na účely 
vyrovnania alebo vyrovnanie v peniazoch, a pozemky pod osídlením, ktoré sú vo vlastníctve 
štátu okrem tých, ktoré môžu byť len vo vlastníctve štátu, alebo tých, ktoré sa nachádzajú v 
ochrannom pásme letísk, dráh alebo ciest, prejdú do vlastníctva obce. Obec nesmie pozemok 
pod osídlením scudziť ani zaťažiť okrem prevodu alebo nájmu pozemku pod obydlím alebo 
priľahlého pozemku do vlastníctva obyvateľovi tohto obydlia, toto obmedzenie sa vyznačí 
v katastri nehnuteľnosti na základe rozhodnutia o schválení vykonania projektu pozemkových 
úprav. Na účel prevodu pozemku podľa druhej vety obec potvrdí, či ide o obyvateľa obydlia.  
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8.5 Tabuľka krytia výmery 

 

 
Tab.5 Tabuľka krytia výmery 

 
 

 

 

V Košiciach dňa 30.4.2026             Vypracoval: Ing. Gergely Szabó 

 

         

 

Pečiatka a podpis:  

 

 

 

TABUĽKA KRYTIA VÝMERY SZO, VZO a stavieb vo vlastníctve  štátu obce a VÚC
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SZO spolu: 0 0 0
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VZO spolu: 15909 15909 0 0
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