Znalec: Ing.Eva Kamenskd, Vysnd Sebastovd 245, 080 06 Presov, Ct. 051/7765929, 0906/177601,
Z na!kyna,v odbore stavebnictvo 37 00 00, odvelvie Pozemné stavby a Odhad hodnoty
nehnutelnosty, evidencné &slo znalca: 911 500 e-mail-eva.kamenska@matejko.sk

Zaddavatel’: Obec Betlanovce, 053 15 Betlanovce 23

Cislo spisu (objednévky): Osobnd dohoda zo dria 27.11.2024 v zmysle Rozhodnutia OU Spisskd
Nova Ves, pozemkovy a lesny odbor, Markusovskd cesta 1

ZNALECKY POSUDOK

cislo 67/2025

Predmet odborného posddenia:

V zmysle Nariadenia konania o zacati jednoduchych pozemko wych dprav v k. U. Betlanovce

a v zmysle Rozhodnutia o ustanoveni znalca odbornym odhadom stanovit’ vseobecnu jednotkovu
hodnotu pozemkov v obvode JPU, kde sa nachddza sidelnd koncentrdcia obydli obyvanych

priestorovo alebo socidlne vylicenymi skupinami obyvatelstva.

Pocet listov (z toho priloh): 23, z toho 13 listov priloh
divatel, 1 x znalec

Pocet vyhotoveni: 4 x, 3 x za



1. UVOD

1, Uloha znalca:

y zmysle Nariadenia konania o zacati jednoduchych pozemkovych uprav v k. u. Betlanovce
5 vzmysle Rozhodnutia o ustanoveni znalca odbornym odhadom stanovit’ vseobecnti Jednotkovd hodnotu

kov v obvode JPU, kde sa nachddza sideind koncentrdcia obydli obyvanych priestorovo alebo

socidine vylicenymi skupinami obyvatelstva.

2, Datum vyZiadania posudku: 27.10.2025

3, pjrgg5ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujici na zistenie stavebno-technického stavu):
18.12.

4, Datum, ku ktorému sa nehnutel’nost’ alebo stavba posudzuje: 18.12.2025

5, Podklady na vypracovanie posudku :

5.1 Dodané zadavatelom :

Verejnd vyhldska, ktorou sa nariaduje konanie o zacatl JPU v k. Betlanovce ¢.: OU-SN-PLOI-
2024/008905-002-Fo v Sp. Novej Vsi dnia 13.05.2024

. Rozhodnutie o ustanoveni znalca, vydal OU Spisskd Nové Ves, pozemkovy a lesny odbor, Markusovska
cesta 1, C. sp.. OU-SN-PLO1-2025/001336-034 27.10.2025

- Potvrdenie o pravoplatnosti Rozhodnutia o ustanoveni znalca, pravoplatné 27.11.2025

- Katastralne uzemie obce Betlanovce

- Obvod JPU Betlanovce

- Zoznam pozemkov v JPU Betlanovce

- Druh pozemkov v obvode JPU Betlanovce

5.2 Ziskané znalcom :

- Kopia katastrdlnej mapy

- Osobnd obhliadka pozemku vykonand dria 20.11. 2025

- Fotodokumentacia vyhotovena 20. 11. 2025

6. PouZity pravny predpis:

Whigska Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. 0 stanoveni vseobecnej hodnoty.
7. Dalsie pouZité pravne predpisy a literatira:

Zdkon & 382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a dopineni niektorych
Zakonov
zneni neskorsich predpisov

-Vyhldska Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z. z., ktorou sa vykonava Zakon c.
382/2004 Z. z. o znalcoch, timocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplineni niektorych zakonov, v zneni’
neskorsich predpisov

Vyhldska MS SR &491/2004 Z.z. o odmenach , néhradach vydavkov a nihraddch za stratu casu pre znaicov,
timocnikov a prekiadatelov, v zneni neskorsich predpisov

- STV 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

- Zékon & 50 /1976 Zb. o uzemnom plnovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov

- Zékon & 200 /2022 Z.z. o uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov

- Zékon & 25/2025 Z.z. o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon), v zneni neskorsich
predpisov

- Whidéka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky 461/2009 Z.z., ktorou sa vykondva
Zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zdpise viastnickych a inych prdv k nehnutelnostiam (katastralny
zdkon) v zneni’ neskorsich predpisov.

= Whidska ¢ 323/2010 Z.z. Statistického Uradu Slovenskej republiky z 22. juna 2010, ktorou sa vyddva
Statistické kiasifikdcia stavieb v znenf neskorsich predpisov 5

- Maridn Viyparina a kol. - Metodika vypoctu vseobecnej hodnoly nehnutelnosti a stavieb, Zilinskd univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

8. Osobitné poZiadavky zaddvatela:

Neboli Ziadne.

9, Prévny dkon, na ktory sa mé znalecky posudok pouzit” )

Uzatvorenie kdpnych zmidv pri odkupovani pozemkov do sukromného viastnictva.



11, POSUDOK

1, VSEOBECNE UDAJE

3) vyiber pouzitej metody - zdévodnenie

priloha ¢. 3 .Vy!rfaslk’y MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vseobecnej hodnoty majetku. PouZitd je metdda
Johove] diferenciacie. Pozemky nie su prenajimané, preto nie je mozné pouzit’ vypocet vynosovej hodnoty.

pre porovnavaciu metoau chybaju identifikovatelné podkiady pre dand lokalitu a typ pozemkov.

pri vypocte vseobecnej hodnoty pozemkov polohovou diferencidciou bola pouZita vychodiskovd hodnota v

zmysle VJ,’”” 21 '?/ 2 01_ 7 odst. E3.1.1, ktord bola upravend koeficientami, ktorymi je charakterizovand

JSeobecnd Situacia, intenzita vyuZitia pozemkov, dopravné vztahy, funkiné vyuZitie Uzemia a technicka

infrastruktura na pozemkoch.

b) viastnicke a evidencné udaje :

Tde 0 Zoznam pozemkov v obvode JPU

k0. Parc.c.  Pévod parcely Wmera
getlanovee  301/103 2 5759 404  ornd péda
Betlanovee 376/1 d 598 518  Zzastavand plocha a nddvorie
petlanovee  378/2 d 236 508  zastavand plocha a nédvorie
Betlanovee 378/3 1 300 547  zastavand plocha a nddvorie
Betlanovce 378/4 1 129 548  zastavand plocha a nadvorie
Betianovee 3801 1 71 346  zastavand plocha a nddvorie
Betlanovce 380/2 1 57 356  zastavand plocha a ndavorie
Betlanovce 384 1 122 236  zastavand plocha a nddvorie
Betlanovce 390/13 1 389 236  ostatna plocha
Betlanovee 390/14 1 457 500  zastavand plocha a nadvorie
Betlanovece 390/16 1 134 236  ostatnd plocha
Betlanovce 390/17 1 118 236  ostatnd plocha
Betlanovce 390724 1 83 510  zastavand plocha a nadvorie
Betlanovce 390/25 1 287 510  zastavand plocha a nadvorie
Betlanovce 390/26 1 4 444  Zzastavana plocha a nadvorfe
Betlanovce 390/28 I 189 500  zastavana plocha a nadvorie
Betlanovce 390/4 1 181 465  zastavand plocha a nadvorie
Betlanovce 409 I 279 1 ostatnd plocha
Betlanovce 516/102 2 B 19 trvaly travny porast
Betlanovce 70299/5 B 518 509  zastavand plocha a nadvorie
Betlanovce 90175 2 17 274 trvaly travny porast
Betlanovce 90176 ks 2488 444  ostatna plocha
Betlanovce 90177 2 338 1 zastavana plocha a nadvorie
Betlanovce 90178/112 2 433 471  trvaly travny porast
Betlanovce 90178/212 2 771 482  trvaly travny porast
Betlanovce 90178/312 2 879 404  ostatnd plocha
Betlanovce ~ 90178/412 2 1677 472 o péda
Betlanovce 90178/512 2 477 473  Zzastavand plocha a nadvorie
Betlanovce 90178/612 2 215 474  Zzastavand plocha a nddvorie
Betlanovce 90498/2 2 103 248  ostatna plocha
Betlanovce 90499 2 543 248  ostatnd plocha
Betlanovce 90516/102 £ 504 248  trvaly trdvny porast
Betlanovce 90516/202 2 417 248  trvaly travny porast
Betlanovce ~ 90516/302 2 94 248  trvaly trdvny porast

Legends:
1 Pozemok registra €
2 Pozemok registra E

Viastnictvo je uvedené na listoch viastnictva, ide o stikromné osoby, Obec Betlanovce a Slovensky
Pozemkovy fond.



¢ ydaje © ﬁpgf:gke -g ;Ed me,t” Pﬂfﬁgenia— datum, zameranie fotodokumentacia )
pstna 0bANIATKE SPOJENA S miestnym Setrenim  bola vykonand znalkyriou 20.11.2024 23 dcasti p. Slavky
emnicke) starostky obce.
gmdakumenfaaa vyhotovend 20. 11,2025

. _whiiadke bol zistovany stav oceriovany, . ; stup Kk
pr obh ; ; ; ocenovanych  pozemkov, osobitne  pristup k pozemkorm, pristup
- nierskym sietam. Zistené skutocnosti boli porovnané s udajmi katastra nehnutelnosti,

. - [

i
i}bﬂﬁadkou bolo zistene, Ze Ohodnogvvané pozemky sa nachddzaji v romskej osade v zastavanom vzemi’
ohoe Betlanovee a Su od hlavnej miestnej komunikicie, ktorou je $tétna cesta v smere do Popradu,
adalené cca 5 minut Chog'ze. Do osady vedie spevnend komunikacia, pricom osada sa nachddza po jej
oboct! strandch. Ocenovane pozemky sa pachddzaju iba juhovychodne na jej lavej strane v smere od obce,
to pozemh/ pod stavbami, dvory, predzéhradky, spevnené aj zatravnené plochy, medzi nimi - su
(omunikacie; ktoré vedu stredom osady a su vzdjomne prepojené. Stcastou obvodu JPU je nezastavany
ok, O ;_kro.fom sa predpokiads, Ze bude sliZit pre dalsiu vystavbu v osade.
tejto Cast/ romskej osady je vyhotoveny rozvod vody. VyuZivanie rozvodu vody pre Jednotlivé rodinné
Je viazané na viastnictvo pozemkov, ktoré by bolo reaine pre vsetkych po ich odkupen/ od sucasnych
stnikov jednotlivymi uzivatelmi.,
ore ostatnych obyvatelov RO je odber vody umozneny hydrantami na volnych priestranstvach osady.

v obci Betlanovee je verejny rozvod vody, je tu rozvod plynu a elektro, v Case obhliadky sa konala
(olauddcia vereinej kanalizécie v obci. Této Je zaustend do viastnej COV. Vybudovanie kanalizacle v osade
Avisi od financh ych moznosti obce a taktieZ si vyZaduje sikromné viastnictvo Jjednotlivych stavieb. Prevaznd
ot sicasnych stavieb Je povaZovand za tzv. "cierne stavby."
4) Porovnanie technickej dokumentdcie so skutocnym stavom.
gola predloZend dokumentdcia, ktord suvisi' s obvodom JPU, taktieZ ktord rozcleriuje pozemky podla druhu,
mdqé plocha, zas{a vand plocha, ostatnd plocha, trvalé trévne porasty.
¢) Udaje KN, najme porovnanie stladu popisnych a geodetickych tidajov katastra nehnutelnosti
so zistenym skutocnym stavom.
parcelné Cisla pozemkov sa zhoduji s ddajmi na katastrélnej mape a na mape katastralneho uzemia obce
Betlanovce.
f) vymenovanie Jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré si predmetom ohodnotenia

Jde o pozemky registra "C" a registra "E", pozri odstavec b).
g) Vymenovanie stavieb a pozemkov, ktoré nie si predmetom ohodnotenia

v znaleckom posudku ide o urcenie jednotkovej véeobecnej ceny, ktord moze byt pouZitd v jednotlivych
kipnych zmiluvach.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Analyza polohy nehnutelnosti:

Oceriované pozemky sa nachadzaju v lokalite obce Betlanovce, v castj, ktord je od centra obce vzdialend
cca 300 - 400 m. Ide o romske osidlenie po oboch strandch pristupovej komunikécie, pricom obvod JPU sa
nachddza na lavej strane komunikacie v smere prichodu od obce. V obvode JPU sa nachddzaju rodinné
domy aj obydlia priemernej a nizsej technickej drovne, st tu volné priestranstvd a komunikacie, cast’
Wstavby sa nachadza pri rieke Horndd. Sticastou obvodu JPU st aj volné plochy, o ktorych sa predpokiadd,
7e budd v budiicnosti slizit’ pre daléiu individualnu vystavbu v osade. )

Cast vystavby na opacnej strane komunikdcie z obce, nie je sucastou obvodu JPU.

Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Pozemky su rovinaté, su na nich iba rodinné domy a obydlia nizsieho Standardu. Predpokladsd sa, Ze v
obvode JPU bude aj v budiicnosti iba individudina vystavba, pripadne vystavba pristupovych komunikaci.

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZitim nehnutelnosti:

Viastnictvo pozemkov je v zmysle listov viastnictva rézne, ide o pozemky sukromnych osob, obce aj
Slovenského Stitu., Sucasny stav umoZiiuje odpredaj pozemkov do individuaineho viastnictva, ¢im by sa
Zusili v, "Cierne stavby”, taktieZ by sa zrusili obmedzenia pri vyuzivani’ verejnych rozvodov inZinierskych
siets;



2.1.1 METi ODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
2.1.1 STAVBY

2.1.2 POZEMKY

2.1.2.1 Pozemky C-KN a E - KN v romskej osade v Betlanovciach
opis ku starno venej vseobecnej hodnote:
hodnocovane ,Pﬂ—’fjmff)’ predstavuji Zastavané plochy a nddvoria , ostatnd plochu, trvalé travne porasty
 katastréinom uzemi obce Betlanovce. Pozemky sa nachadzaji v romskej osade.
zdévodnenie _;fdnvotka vej vychodiskovej hodnoty pozemkov:
y zmysie Vhidsky ¢. 213/2017 . I. odst. E 3.1.1 je pre "ostatné obce "stanovend vychodiskovd hodnota
3,32 €/’ Tato. hodnota je upravend koeficientami, v zmysle uvedeného zdkona, ktorymi sa charakterizuje
aobecnd situdcia v obci, zdujem o pozemky, intenzita vyuzitia pozemkov v sideinej koncentracii obydli
obyvanych priestorovo alebo socidlne vylicenymi skupinami obyvatelstva, funkcné vyuZitie uzemia, kde sa
idza osidlenie marginalizovanou skupinou obyvatelStva, technickd infrastruktura, dopravna situacia.
pripadne je moZiné pouZit’ povysujiici, pripadne redukujici faktor, ak s na to osobitné dovody.

Zdévodnenie pouZitych koeficientov:
1.Ide o stavebne uzemie obce do 5000 obyvatelov. V romskej osade obci je peznd vystavba rodinnych

domov. _ § Volim koeficient 0,80
2.Koeficient intenzity vyuZitia - Ide o sidelni koncentrdciu obydli  obyvanych prevazne priestorovo  alebo
socidine vylicenou skupinou obyvatelstva. Volim koeficient 0,70.

3 Dopravné 5,00}29!?{6’ zabezpecuji autobusy SAD, bez moZnosti vyuZit’ mestskd hromadnu dopravu. Moznost’
dopravy do okresnfbo mesta Poprad osobnym motorovym vozidlom je 20 - 30 mindt. Volim koeficient 0,85.
4 Koeficient funkcného vyuzitia dzemia: Ide o tzemie, kde si zastavané plochy, ostatné plochy, travnate

porasty, taktieZ je tu osidlenie marginalizovanou skupinou obyvate/stva. Volim koeficient 1,00
5 Koeficient technickej infrastruktury: Na danom pozemku je mozZnost’ napojenia najviac na dva druhy
verejnych siet], ide o vodovod a rozvod elektro. Volim koeficient 1,06

6. Uvalujem s povysujdcim faktorom, nakolko v rémci uzemného planovania je tu moznost’ dalsef
individudinej vystavby, o ktord je zéujem. Do obvodu JPU patria af nezastavané pozemky, kde sa v danej
Iokalite ocakdva d'alsia individudina vystavba viitane pristupovej komunikdcie. Uvedeny postup s/ vyZaduje

majetkové usporiadania viastnickych vztahov. Volim koeficient 3,00.

7. Redukujci faktor - neuvazujem. Koeficient je 1,00
-’ G Spolu : 4

B Spoluviastnicky | Vymera

P 'mera :

arcela |Druh pozemku ;:lz’r? g podiel [m?]

X zastavand plocha a nadvorie 1,00 /1 1,00
Obec: Betlanovece

Vychodiskova hodnota: VHw = 3,32 €/n7

o T RN
AR B
,{angm ie S g : P 2

koefir 2 stavebné Uzemie obci do 5 000 obyvatelov, priemyslové a
ceficient  vieobecne) polnohospodarske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatelov 9,80

Situacie R -
i 1z - Zdhradkové osady,
& chatové osady,

ﬁgf‘;nt intenzity, _ hospoddrske  dvory ’pa!’nohospodéfskych podnikov,
i - sidelnd koncentrdcia obydli obyvanych prevazne priestorovo alebo

070

——




socidine vylicenymi skupinami obyvatelstva |

7 v 5 |
do pramy’v:bi“; obce so Zeleznichou zasré;ikou alebo autobusovou primestskou 0,85
opravou, doprava do mesta este vyhovujiica

|5 vrobné dzemia s prevahou pléch pre polnohospodarsku vyrobus
funkcneho (polnohospodarska  poloha), osidlenia marginalizovanych  skupin 1,00
ﬂﬁ@@ﬁ __|obyvatelstva o B _

technicke} 2. strednd vybavenost’ (moznost’ napojenia najviac na dva druhy | oe

ktiry pozemku | verejnych siety, naprikiad miestne rozvody vody, elektriny)

k 1. pozemky urcené izemnym pldnom na vysSie vyulitie, neZ na aké
yoeficient povysujicich slizia v sicasnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemky, 3,00

pktorov____________|Zmena. funkcie zony sidla a pod.) =

faeﬁdf'”f redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU NN

Nazov Vypocet o Hodnota
cercient polohovey diferencidcie X2 = 080 * 0,70 * 0,85 * 1,00 * 1,06 ¥ ; 5,5
pstoent pochore] dferencice (50, 41 gy :

Jednotkova V50 hodROtE, iy = Vi * koo = 3,32 €7 * 1,5137 | 5,03 €/mr?

gemku

prela & ox _ (L00m *5,03 €M * 11




gTAZKY A ODPOVEDE

Jnaleckod dlohou bolo stanovenie vseobecnej jednotkovej hodnoty pozemkov v katastrdinom uzemi obce
cetianovce, OkTes Spisskd Nové Ves, vobvode pozemkovych tprav, ktoré budi vykonané formoy
noduchych pozemk ovych uprav pod osidlenim marginalizovanej skupiny obyvatelstva.

{,igﬂa:kové hodnota pozemkov je 5,03 &/nr

/SEOBECNA HODNOTA

nalkyri nemd k dispozicii identifikovate/né podklady pre stanovenie vseobecne/ hodnoty nehnutelnosti
pommjvacou paemdou.

Ohodnocovane pozemKy nie su prenajimane, neprindsaju zisk, - preto véeobecnu hodnotu nie
stanovit’ Z VYNOSove] hodnoty pozemkov.

Terajoid VSEOE?EC‘HE {rodnota pgzemkav bola stanovend podla vyhldsky MS SR C. 492/2004 Z.z. vzqem’
Jalsich predpisov a je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku dri  18.12.2025, Ktoru by
tieto mohli dosiahnut” na trhu v podmienkach volnej sitaZe v danom mieste a case.

kov cena pozemkov vyplyva zo vseobecnej vychodiskovej hodnoty pozemkov stanovenej v zmysle

Je mozné

-

whigsky 213/2017 Z.z. v obci do 5000 obyvatelov, ktoré st upravené koeficientami v zavislosti na ich
he, na ich vybavenosti na doprave ana moznom vyuZiti pozemku. TaktieZ zdvisi na trhu s

nehnutelnostami na danom mieste a v rozhodujicom obdobi,

pre dalsie konanie odporucam pouZit’ vyssie zdévodnend a metodou polohovej diferencidcie vypocitanu

yseobecnt hodnotu pozemkov podla Vyhi. Ministerstva spra vodlivosti SR 492/2004.

Rekapitulacia :

Nézov Vseobecna hodnota
a) Vypocitana polohovou diferencidciou: )
pazemky C - KN a E—KN v romskej osade Betlanovce v obvode JPU 503 €&m?

ko vhodnd metdda na stanovenie VSH pozemku bola pouZitd metoda polohovej diferenciacie.



REKAPIT! ULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

[Vseobecnd hodnota [€]
hy C-KN_a E- KN v rdmskej osade v Betlanovciach (1) | 503 - i
p:ieobemé hodnota celkom r ‘; 3
Jseobecnd hodnota zaokrihlene 500

Vﬁeﬂwé hodnota slovom: Pit’ Eur

WIMORTADNE RIZIKA
iziko je moZné povaZovat’ pripadny nedostatocny zdujem pri ki, . ' )
i:é ik nie si znéme. 1y zdujem pri kipe pozemkov do sukromného viastnictva.

ysnd Sebastovd 245, 080 06 Presov, dna 18.12.2025




v, PRILOHY

I - - " 1 -
Wf}ﬂ’ whidska, ktorou sa nariaduje konanie o zacati JPU v k.0. Betlanovce C.: OU-SN-PLO
faz 4 008905-002-F0 v S. NoveJ Vsl diia 13.05.2024 (2 listy)

nutie 0 ustanoven/ znalca, vydal OU Spiésks Nové Ves, pozemkovy a lesny odbor, Markuso

;;fﬁp. - OU-SN-PLO1-2025/001336-034 27.10.2025 (2 listy)

i potvrdente 0 prévoplatnosti Rozhodnutia o ustanoven/ znalca, pravoplatné 27.11.2025
y pbvod JPU Betlanovce

¢ Jaznam pozemkov v JPU Betlanovce

6 Katastrdine Uzemie obce Betlanovce

7 Kdpia katastrdinej mapy
g Druh pozemkov v obvode JPU Betlanovce
9,10,11 Fotodokumentdcia vyhotovend 20. 11, 2025



presions - 7

OKRESNY URAD SPISSKA NOVA VES
Pozemkovy a lesny odbor

- EPOEemkové oddelenie
TKuSovska cesta 1, 052 01 Spidskd Nové Ves
~0U-SN-PLO1-2024/008905-002-F¢ V Spisskej Novej Vsi diia 13.05.2024

VEREJNA VYHLASKA

Nariadenie konania o za&ati jednoduchych pozemkovych uprav
v katastralnom tizemi Betlanovce

Okresny urad Spisska Nova Ves, pozemkovy a lesny odbor (d’alej len ,,spravny orgdn®) , ako
pﬂslu§nf’ m:gén ?témej SPravy na tseku pozemkovych tprav v zmysle zékona &. 180/2013 Z. z.
o organizacii miestnej Stétnej sprévy a o zmene a doplneni niektorych zakonov Vv spojitosti
s § 5 ods. 4 zdkona & 330/1991 Zb. 0 pozemkovych tipravach, usporiadani pozemkoveého
ylastnictva, pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde ao pozemkovych spolotenstvach,
vznenf neskorsich predpisov (d’alej len ,zakon®) v zmysle § 7 ods. 2 zakona

nariad’uje

konanie ozafati pozemkovych tprav (d’alej len ,pripravné konanie“) formou
jednoduchych pozemkovych iiprav (dalej len ,JPU*) v éasti katastrilneho tizemia
Betlanovee z dévodu uvedeného v § 2 ods. 1 pism. j) zdkona, ak je to potrebné na
usporiadanie vlastnickych a uZivacich pomerov k pozemkom, ktoré sa nachddzaji pod
osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel’stva (d’alej len ,0sidlenie®) v spojeni s § 8g
zakona, na zdklade Ziadosti, ktord podala obec Betlanovce. Navrhovany obvod JPU je
vyznaceny v mapovom podklade, ktory je prilohou tohto nariadenia.

Dévody nariadenia pripravného konania:

Dia 06.05.2024 bola dorucena spravnemu organu Ziadost' obce Betlanovce na vykonanie
jednoduchych pozemkovych uprav v Casti katastrélneho tzemia Betlanovee, z dévodu, Ze je
potrebné usporiadat’ vlastnicke auZivacie pomery k pozemkom, ktoré sa nachadzaji pod
osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva. -

Obec Betlanovce spolu so Ziadost'ou predloZila Uznesenie €. 165/3/2024 z riadneho zasadnutia
obecného zastupitel'stva obce Betlanovee zo diia 25.03.2024 a névrh obvodu JPU na podklade
katastrélnej mapy. Obec Betlanovce uvadza v Ziadosti ako ddvod zadatia JPU, Ze sii potrebné na
usporiadanie vlastnickych a uZivacich pomerov kpozemkom, ktoré sa nachddzaju pod
osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva.

PU sa tykaji pozemkov v katastrdlnom uzemi Betlanovee pod osidlenim v rémskej osade
Vnavthovanom obvode pozemkovych tiprav o vymere 1,5844 ha.
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Navrhovany obvod JPU je vyzateny P
prilohu tohto nariadenia.
7 7b. 0 spravnom ko
§ 18 zakond g, 71/196 nanf v ,,

Diiom i 5
podania névrhu sa podla y  kovych ﬁpra\’éc*h'

neskorsich predpisov zatalo konanie

Podla § 6 ods. 1 zdkona udastnikmi POZemkow?h qpra‘;;ﬁl okrem vlastnikov pozemk

a) vlastnici pozemkov podliehajﬁcich pozemkoVYm upra oy Do,
§ 4 ods. 4, ak nejde o osoby uvedené v pismene d), o
b) ngjomcovia pozemkov podliehajﬁciCh Pﬂzemkovym LI;P e
¢) vlastnici ostatného nehnutelného pol’nohOSPOdéISke 0 M
pozemkovych iprav, . 87 ,
d) fyzické osoby a pravnicke osoby, ktorych vlastnicke alebo iné prava moZu byt pozemkoyy,,
tpravami dotknuté, |
e) investor, ak ide 0 pozemkove \ipravy Z dévodu u?edenéhq \4 §__§ f’dS- 1 Uif:(m- c), .a’lebo g
fyzick4 osoba alebo pravnicka osoba, na siadost’ ktorej 52 pozemkove Upravy vykonayejq,

f) Slovensky pozemkovy fond?) (§ 34 a2 36);

g) spravca,
h) obec alebo vyssi tizemny celok.

ravam,
etku nachédzajuceho sa y Obvog

Spravny orgén zéroved vyzyva iastnikoy konania, aby sa Vv lehote flo 15 dm oc! dorugeni,
tohto nariadenia vyjadrili k #iadosti na zatatie konania JPU, 1SP- efby si uplatnili pripomienky,
namietky a névrhy sivisiace s riesenim vlastnickych a uzivacich pomerov k pozemkon
v navrhovanom obvode JPU.

e zistit' naliehavost, opodstatnenost’, hospodérsku uelnost

Uelom pripravného konania ] ;
’éagtnikov konania o JPU. Stucasne

JPU azéujem vlastnikov, uzivatelov a ostatnych @
v pripravnom konani sprévny orgdn urti hranicu obvodu JPU a pozemky, ktoré st z obvodu JPU
vyiiaté, Zaujem je preukézany, ak S JPU stihlasia vlastnici najmenej poloviénej vymery
pozemkov, ktoré tvoria obvod projektu J

plJ. V zmysle zakona o pozemkovych Upravich
spravny organ v spolupréci s obcou zriadi pripravny vybor, S ktorym spolupracuje v pripraviom
konani.

Na zéklade vysledkov pripgavného konania, spravny organ podla § 8 zékona rozhodne

o povoleni resp. nepovoleni JPU.

Pougenie:

3 zakona verejnou

Toto nariadenie pripravného konania sa oznamuje vzmysle § 7 ods.
ni neskor$ich

vyhlaskou, podla § 26 ods. 2 zakona & 71/1967 Zb. o spravnom konani v zne
predpisov tak, Ze sa vyvesi po dobu 15 dni na tradnej tabuli sprivneho orgdnu, na svojort
webovom sidle, CUET astcasne sa vyvesi na dradnej tabuli obce Betlanovce spdsobo?
v mieste obvyklym. Posledny defi tejto lehoty je ditom doruenia. Na nariadene pripravié®

kohania sa nevzfahuje veobecny predpis o spravnom konani.
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Ing. Viktor Weiser
vedici pozemkového a lesného odboru

Dorutuje sa:
I Utastnikom konania formou verejne; vyhlasky

2. Obec Betlanovee, 053 15 Betlanovee 23
3. SPF, Budkova 36, 817 15 Bratislava

Potvrdenie o spdsobe a &ase zverejnenia:

Vyhlaska vyvesend na Giradnej tabuli v obci Betlanovce

. T P QO uvrrrsissmmomsmtisonmmetnis.  sesssssssssessesssirssssssssisestssshississsissbase
odtlatok peciatky, podpis

Vyhlaska vyvesend na tiradnej tabuli spravneho orgénu

,
T . e

Deﬁ domu * osti: ............................................................................
Cenia pisomn odtlatok pediatky, podpis
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OKRESNY URAD SPISSKA NOVA VES
POZEMKOVY A LESNY ODBOR

MarkuSovska cesta 1, 0 i
, 052 01 Spisska Nova Ves
__—_____—-—‘__.
L5p- OU-SN-PLO1-2025/001336-034 V Spisskej Novej Vsi, dita 27. 10. 2025

Rozhodnutie

Okresny arad Splf}“SkE‘l. No\’zé Ves, pozemkovy a lesny odbor (d'alej len ,,spravny organ®) ako
fsluny orge’m $tatnej’ spravy na useku pozemkovych tprav v zmysle zakona &. 180/2013 Z. z.
A Organizémi miestnej $tatnej spravy a o zmene a doplneni niektorych s4konov v spojitost
(45 o0ds. 4 zikona &. 330/1991 Zb. o pozemkovych Gpravach, usporiadani pozemkového
Vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde aopozemkovfxch spoloéenstvéch \
qeni neskorsich predpisov (dalej len ,,zékon o pozemkovych upravach™) v sulade s § 46 a 47
sikona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov (dalej len »Spravny
sriadok*) v konani o povoleni pozemkovych tprav formou jednoduchych pozemkovych uprav
| casti katastralneho zemia Betlanovee pod osidlenim marginalizovanych skupin obyvatel'stva
(dalej len ,JPU Betlanovce pod osidlenim®) za zaklade ziadosti obce Betlanovce, Betlanovce
23, 053 15 Betlanovee zastupenej starostkou obce Ing. Slavkou Kremnickou (d’alej len

iadatel™)

ustanovuje

podl'a § 8¢ ods. 6 zakona o pozemkovych tpravach v nadviznosti na § 36 spravneho poriadku

1. Znalca Ing. Evu Kamenskq, Vyina Sebastova 245, 080 06 PreSov, Slovenska
republika, zapisani v zozname znalcov timo&nikov a prekladatel'ov v odbore 370000 -
stavebnictvo, odvetvie 370901 - Odhad hodnoty nehnutelnosti, zapisaného v zozname
znalcov vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pod evidenénym
gslom 911500 za ucelom uréenia hodnoty pozemkov v obvode pod osidlenim
znaleckym posudkom podla vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky
&. 492/2004 Z. z. o stanoveni veobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov,

2. Znalcovi tymto uklada vyhotovit’ znalecky posudok podla vyhlasky ¢&. 492/2004 Z. z.,
v ktorom uréi vieobecni hodnotu pozemkov v samostatnom obvode JPU Betlanovce

pod osidlenim, ktory je sucastou tohto rozhodnutia. Znalecky posudok znalec vyhotovi
v troch vyhotoveniach v lehote 30 dni odo dita pravoplatnosti tohto rozhodnutia.

Odovodnenie

~ OKresny trad Spisska Novéa Ves, pozemkovy a lesny odbor ako spravny organ v konani
_]&dnodulch};,ch poz;e:mkov}"ch tprav pod osidlenim v katastralnom Uzemi Betlanovce na zaklade
Podanej Ziadosti Obce Betlanovee 0 povolenie J PU Betlanovce pod osidlenim zo dia 06. 05.
2024 po zhodnoteni vysledkov pripravného konania podl'a §8 ods. 1 v nadviznosti na §8b ods.
l 4§8g zakona rozhodnutim &. OU-SN-PLO1-2025/001336-023 zo dna 07. 05. 2025, ktoré
Nadobudlo pravoplatnost’ diia 09. 06. 2025 povolil pozemkové tpravy vzmysle dovodu
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je to potrebné na usporiadanie Vlasy
hadzaji pod osidleniami ma.rginalichl c].%h
JPU so zjednoduSenou dokumemécio‘-;anych

uveden¢ho v §2 ods. 1 pism. j) zékona teda, Ze
4 uzivacich pomerov k pozemkom, ktoré sa nac
skupin obyvatel'stva (d'alej len ,,0sidlenie*) formou

Dria 06. 05. 2024 bola spravnemu orgdnu dorucend z’fados.r’ obce Ber{anovce s
Betlanovce 23 zastipend starostkou obce Ing. Sldvkou Kremnickou (dalej len »Ziadgg, rf%

povolenie jednoduchych pozemkovych uprav podla § 8g zdkona o pozemkovyich ﬁpf‘avdch_ 0

Rozhodnutim & OU-SN-PLOI1-2025/001336-023 zo diia 07. 05. 2025, kiorg peg.
pravoplatnost’ diia 09. 06. 2025 spravny orgdn povolil pozem@ve upr:cwyformou jednoduc;‘f_ﬂo
pozemkovych uprav so zjednodusenou dokumentdciou v c‘asn'kargsfralneho uzemia Betlg, ch
pod osidlenim marginalizovanych skupin obyvatelstva (dalej len ,,:IP Y Betlang,, P
osidlenim*) podla § 8 ods. 1 v nadviznosti na § 8g zdkona o pozemkovych upravich , ddv,,
uvedeného v § 2 ods. 1 pism. j) zdkona o pozemkovych vpravdch teda, Ze je to Dolreppg :
usporiadanie vlastnickych a uzivacich pomerov k pozemkom, ktoré sa nachddzqjy; iy
osidleniami marginalizovanych skupin obyvatelstva (dalej len ,, osidlenie"). o

Podrl'a § 8¢ ods. 6 zakona o pozemkovych tpravach hodnota pozemkov pod osidlenjp, sa
uréi znaleckym posudkom podl'a osobitného predpisu (vyhlaska €. 492/2004 Z. z), Znalcy
ustanovi okresny urad. Naklady na znalecky posudok uhradza obec, ktord podala Ziadost pogp,
odseku 1. Hodnota pozemkov na téely vyrovnania sa uréi podla §9 ods. 3 zakona.

Podla § 36 spravneho poriadku ak je pre odborné postdenie skutoCnosti déleZitych py,
rozhodnutie potrebny znalecky posudok, spravny organ ustanovi znalca. Proti rozhodnyg,
0 ustanoveni znalca sa mozno odvolat’.

Podla § 11 ods. 1 zakona o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplnep
niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov (d'alej aj ,,zdkon o znalcoch, tlmoénikoch
a prekladatel'och®) znalec, tiImo¢nik alebo prekladatel’ je vyluceny, ak moZno mat’ pre jeho
pomer k veci, k zadavatel'ovi alebo kinej osobe, ktorej sa tkon tyka, pochybnost’ o jeho
nezaujatosti. Podl'a §11 ods. 2 zdkona o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladateloch len ¢&o sa
znalec, tlmo¢nik alebo prekladatel’ dozvie o skuto¢nostiach, pre ktoré je vyluc¢eny bezodkladne
to oznami zadavatel'ovi. Ak je zadavatel'om sud alebo iny organ verejnej moci, rozhodne o jeho

vylaceni tento organ.

Podl'a §12 ods. 4 zakona o znalcoch, tlmoénikoch a prekladatel'och ak je zadavatel'om
sud alebo iny organ verejnej moci, je znalec, timo¢nik alebo prekladatel’ zapisany v zozname
povinny bezodkladne po tom, o sa dozvie alebo pri vynaloZeni naleZitej starostlivosti sa mohol
dozvediet’ o skuto¢nostiach uvedenych v odseku 2 alebo ak odmietne vykonanie ukonu poda
odseku 3, pisomne oznamit’ sudu alebo inému organu verejnej moci, Ze odmieta vykonat ikon

spolu s odévodnenim.

V stilade s vy3Sie uvedenym spravny orgin ustanovil do konania znalca zodbor
stavebnictvo, zapisaného v zozname znalcov vedenom Ministerstvom spravodlivost
Slovenskej republiky, pod evidenénym ¢&islom 911500. Ulohou znalca je vyhotovit znalecky
posudok’ v lehote urCenej spravnym organom predmetom, ktorého je urenie hOd['];l:y
pozemkov vobvode pod osidlenim v katastralnom uzemi Betlanovce podla vyhla ey'
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o ustanoveni v§eob€01’ii
hodnoty majetku v zneni neskorSich predpisov. Dokumenticiu potrebni na Vyhofc'"cn 0
snateckého posudku poskytne znalcovi zhotovitel’ projektu JPU Betlanovee pod osidlenim #
EURO GEO, s. . 0., Kmetova 36, 040 01 Kosice, ICO: 36 214 515 viazany zmluvou 0 dielo
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13 .a Zékﬂn Y K L y
odl 3 402‘:]'it‘ znalc;,oropol?eglko.vy‘:h Upravich ak je potrebné v konani 0 pozemkovych
ilprswﬁch ustan zhodnutie o ustanoveni znalca sa ucastnikom doruguje verejnoy
ghaskov
Toto rezhc'd““tfli sa dorutuje verejnou vyhlaskou podl'a §26 ods. 2 spravneho poriadku
o 25 pisonio- YEESE};O dobu 15 dni na tradnej tabuli spravneho orgénu. Sucasne 52
| dnutie zverejni na , na webovom sidle spravneho organu a na uradnej tabuli v obcl

0 A 1 . ! :
ellano¥ee sposobom v mieste obvyklym. Posledny det tejto lehoty je diiom dorucenia.

{jéastnici konania mozu do 15 dni odo diia doruenia tohto rozhodnutia oznamit
g emu OFBfml{ skutoCnosti, pre kto,ré sa domnievaji, Ze znalec je vyluceny z ginnosti pre
ojl redpojatost Rc_:uvnak,u povinnost' ma aj sam znalec, ak sa dozvie 0 skutocnostiach, ktoré
g a}{l adaji jeho predpojatost.

Na zdklade vy3sie uvedeného spravny organ rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej
xasti tohto rozhodnutia.

Poucenie

ysilade s §53 @ §4 spravneho poriadku proti tomuto rozhodnutiu je moZné podat’ odvolanie
i srivnom Organe, KIory toto rozhodnutie vydal v lehote 15 dni odo dna oznamenia tohto
ozhodnutia. Deft dorulenia rozhodnutia je dfiom jeho oznimenia. Toto rozhodnutie je
preskﬁmatel’né sudom.

Priloha:
Grafické znazornenie obvodu JPU Betlanovce pod osidlenim

Ing. Viktor Weiser
veduci pozemkového a lesného odboru

Doruéuje sa:
I. Ing. Eva Kamenska, Vy
). Gtastnici konania formou verejnej vyhlasky
3. (radn4 tabula - Obecny trad Betlanovce, Betlanovce 23, 053 15 Betlanovce
4. \radna tabul'a a elektronicka tabul'a spravneho organu: Okresny urad SpiSska Nova

Ves, Markugovska cesta 1, 052 01 Spisska Nova Ves

5. centralna iradna elektronicka tabul'a (cuet.slovensko.sk)

¥na Sebastové 245, 080 06 Presov
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podpis, petiatka
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R getlanovce - ustanovenie znalca pravoplatné

stanoveni znalca ]
pre JPU Betlanovce z0 diia 27. 10. 2025 nadobudlo prvoplatnost

mdra\fﬂm

. ea Klacikové
. 3 lesny odbor |Okresny trad Spi3ska Nova Ves
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12529471,
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,m; o6 570 317 | Slovenska republika
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33
518
17
2488
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771
879
1677
477
215
103
543
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PElI oK # 23

404 ornd pbda
518 zastavand plocha a nidvorie
508 zastavand plocha a nadvorie
$47 zastavans plocha a nidvorie
548 zastavand plocha a nadvorie
346 zastavand plocha a nédvorie
356 zastavand plocha a ndvorie
236 zastavans plocha a nddvorie
236 ostatnd plocha
S00 zastavand plocha a niédvorie
236 ostatnd plocha
236 ostatnd plocha
S10 zastavand plocha a nidvorie
$10 zastavand plocha a nidvorie
444 zastavand plocha a nidvorie
500 rastavand plocha a nadvorie
465 rastavand plocha a nddvorie
1 ostatnd plocha
19 trvaly trdvny porast
509 zastavand plocha a nidvorie
274 trvaly trivny porast
444 ostatnd plocha
1 zastavand plocha a nidvorie
471 trvaly trdvny porast
482 trvaly trdvny porast
404 ostaind plocha
472 ornd pbda
473 zastavand plocha a nidvorie
474 rastavanid plocha a nidvorie
248 ostatna plocha
248 ostatnd plocha
248 trvaly trdvny porast
248 trvaly trdvny porast
248 trvaly travny porast
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