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Znalec: Ing.Eva Kamenskd, Vyind Sebastovd 245, 080 06 Presov, Cit. 051/7765929, 0908/177601,
znalkyria v odbore stavebnictvo 37 00 00, odvetvie Pozemné stavby a Odhad hodnoty
nehnutelnosti, evidencné cislo znalca: 911 500, e-mail-eva.kamenska@matejko.sk

Zadivatel: Obec Richnava, Richnava 261, okres Gelnica
Cislo spisu (objednavky): Osobna dohoda zo diia 20.01.2026 v zmysle Rozhodnutia OU-SN-

PLO1-2025/0002433-243, OU Spisskd Novd Ves, pozemkovy a lesny
odbor, Markusovska cesta 1

ZNALECKY POSUDOK

cislo 02/2026

Predmet odborného posuddenia: )
Stanovit’ véeobecnd jednotkovi hodnotu pozemkov v obvode JPU v romskej osade Richnava,
kde sa nachddza sidelna koncentrdcia obydli obyvanych priestorovo alebo socidine vylicenymi

skupinami obyvatelstva.

Pocet listov (z toho priloh): 21, z toho 11 listov priloh
Pocet vyhotoveni: 4 x, 3 x zaddvatel; 1 x znalec
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1. UVOD

1. Uloha znalca:

Stanovit’ vseobecnu jednotkovi hodnotu pozemkov v obvode JPU, kde sa nachddza sideind koncentracia
obydli obyvanych priestorovo alebo socidine vylucenymi skupinami obyvatelstva.
ZP je vyhotovené v zmysle Rozhodnutia o ustanoveni znalca OU-SN-PLO1-2025/0002433-243, ou Spisskd
Nova Ves, pozemkovy a lesny odbor zo diia 11.12.2025, V uvedenom rozhodnuti je Udaj o Rozhodnuti c.
OU-SN-PLO1-2025/0002433-216 Hu zo diia 07.05.2025, ktorym boli povolené pozemkové upravy pod
osidlenim marginalizovanych skupin obyvatel’stva formou JPU,

2. Datum vyZiadania posudku: 11.12.2025

3, Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujiici na zistenie stavebno-technického stavu):
13.02.2026

4, Datum, ku ktorému sa nehnutel’nost’ alebo stavba posudzuje: 13.02.2026

5. Podklady na vypracovanie posudku :
5.1 podané Zaddvatel'om :

-OU Spisskd Novd Ves, pozemkovy a lesny odbor, Markusovskd cesta 1, & sp.: OU-SN-PLO1-2025/0002433-
243

- Rozhodnutie o ustanoveni znalca zo dria 11.12,2025
- Obvod JPU Richnava
5,2 Ziskané znalcom :
- Mapa ZBGIS

- Kopia katastralnej mapy

- Osobnd obhliadka pozemku vykonana dria 30.01. 2026
- Fotodokumentacia vyhotovend 30. 01. 2026
6. PouZity pravny predpis:

Vyhidska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z. z. o stanoven/ vseobecnej hodnoty.
7. Dalsie pouZité pravne predpisy a literatura:

-Zdkon & 382/2004 Z. z. o znalcoch, timocnikoch a prekiadateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov
-Vyhldska Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z. z., ktorou sa vykonava zakon c.
382/2004 Z. z. o znalcoch, timocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni
neskorsich predpisov

-Vyhidska MS SR &491/2004 Z.z. 0 odmendch , nahraddch vydavkov a néhraddch za stratu casu pre znalcov,
timocnikov a prekladatelov, v zneni neskorsich predpisov
- STV 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
- Zkon & 50 /1976 Zb. o uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov

- Zékon & 200 /2022 Z.z. o uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov

- Zdkon & 25/2025 Z.z. o zmene a dopineni niektorych zakonov (Stavebny zdkon), v zneni neskorsich
predpisov
- Wﬁ'.a’s"ka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava
Zékon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise viastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastrainy
zékon) v zneni neskorsich predpisov.
- Vyhidéka & 323/2010 Z.z. Statistického dradu Slovenskej republiky z 22. Jtina 2010, ktorou sa vydava
Statistickd klasifikdcia stavieb v zneni neskorsich predpisov ]

- Maridn Vyparina a kol. - Metodika wpoctu vseobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinskd univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
8. Osobitné poZiadavky zaddvatela:

Neboli Ziadne.
9. Prévny ikon, na ktory sa ma znalecky posudok pouZit’
Uzatvorenie kupnej zmluvy.



II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metddy - zdévodnenie

Priloha & 3 Vyhldsky MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoveni vseobecnej hodnoty majetku. PouZitd je metdda
polohove] diferencidcie. Pozemky nie st prenajimané, preto nie je mozné pouzit’ vypocet vynosovej hodnoty.
Pre porovndvaciu metodu chybaji identifikovatelné podkiady pre danu lokalitu a typ pozemkov.

Pri vypocte vseobecnej hodnoty pozemkov polohovou diferencidciou bola pouZitd wychodiskova hodnota v
zmysle VWhl.213/2017 odst. E.3.1.1, ktord bola upravend Koeficientam, ktorymi je  charakterizovand
veeobecnd situdcia, intenzita vyuditia pozemkov, dopravné vztahy, funkcné vyuZitie uzemia a technickd
infrastruktira na pozemkoch, pripadne méze byt’ pouZity povysujuci alebo redukujici koeficient, ak je na to
dovod.

b) Viastnicke a evidencné ddaje :

Vypis z KN z LV C.1846, vytvoreny cez portdl elektronickych sluzieb KN dria 15.1.2026, udaje platné k
14.1.2026, k.U. Richnava, okres: Gelnica

Spolocné nehnutelnosti podla zdkona ¢. 97/2013

Cast’ A: MAUETKOVA PODSTATA
Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape )
Ide 0 pozemky uvedené na liste viastnictva v obvode JPU

parc.é.  Spdsob vyuZivania Vymera m? Spolocnd nehnutelnost’  Umiestn. pozemku Druh pravn.vzt.

2629/2 38 4589 2 2

2656 38 31 164 2 2

2673 17 27 2 £

2674 37 8954 2 2

2675 15 109 2 2 5
Legenda:
Spésob vyuZivania pozemku:

15 Pozemok, na ktorom je postavend bytovd budova oznacend supisnym dislom

17 Pozemok, na ktorom je postavend budova bez oznacenia supisnym dislom

37 Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokiiny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré neposkytujd trvaly
uZitok
38 Pozemok s lesnym porastom, docasne bez lesného porastu na ticely obnovy lesa alebo po vykonani nahodnej tazby

Spolocnd nehnutelhost’
2 Pozemok je spolocnou nehnutelnostou
Umiestnenie pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného Uzemia obce
Druh pravneho vztahu
5 Viastnik pozemku nie je viastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

Cast’ B: VLASTNICT A INE OPRAVINENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Wastnik
Clenovia pozemkového spolocenstva Richnava a Slov.pozemkovy fond, Bratisiava, Budkova cesta 36.
Poznamka:
Spolocnd nehnutelnost’ Spolocnych urbarskych lesov Richnava, pozemkové spolocenstvo Richnava. Dalsie
pozemky tvoriace spolocni nehnutelnost’ su zapisané na listoch viastnictva ¢. 633, c¢. 1205 pre katastralne
dzemie Richnava, na listoch Viastnictva ¢. 430, ¢. 1231, ¢. 1709 pre katastrdlne uzemie Kluknava, R
141/2008 - 51/08, 54/13, 52/15 Rozhodnutie & OU-SN-PLO-2018/000715 zo drha 02.01.2018, R-8/2018 -
19/18
Cast’ C: TARCHY
¢) Udaje o obhliadke predmetu posddenia- ditum, zameranie fotodokumentdcia
Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim bola vykonand znalkyriou 30.01.2026 za dcasti p. Birosa,
starostu obce.



Fotodokumentdcia vyhotovend 30. 01.2026

Pri obhliadke bol zistovany stav oceriovanych pozemkov, osobitne pristup k pozemkom, pristup k
inZinierskym stetam. Zistené skutocnosti boli porovnané s udajmi katastra nehnutelnosti.

Obhliadkou bolo Zistené, Ze ohodnocované pozemky sa nachadzaji —mimo zastavaného uzemia obce
Richnava a si  pristupné od $tdtnej cesty Margecany - Krompachy - Spisskd Novd Ves. Na oceriovanych
pozemkoch sa nachadza romska osada, vzdialenost’ od obce Richnava je cca 1 km.

Od statnej cesty juhozapadnym smerom sa nachadza povodne zalesnené udolie, ktoré je v sucasnosti
zastavané obydliami v romskej osade. Udolim vediie juhozapadnym smerom panelovd cesta v dlzke cca 450
m, okolo ktorej obojstranne si vystavané obydlia roznej velkosti a na réznej technickej urovni, Od tejto
pristupove] komunikacie vedie niekolko chodnikov alebo schodov, ktoré umozriuji pristup k obydliam
vystavanym v druhom rade od panelovej cesty. Nakolko terén po oboch strandch cesty prudko stupa,
vidcsina stavieb je nahustend okolo cesty. Nad touto osadou juhovychodnym smerom je na svahu pod
vrcholom kopca riedka zastavba, ktord uz patri do katastrdlneho Uzemia obce Kluknava.

V osade je vzdusny rozvod elektro, zdrojom vody pre obyvatelov osady su tri studne s rucnymi pumpani.

Na pozemkoch sa nachddza rozvod vysokého napétia, ku ktorému patri ochranné pasmo.

V obci Richnava je vyhotoveny verejny rozvod vody, je tu rozvod plynu a elektro, v romskej osade je iba
rozvod elektro. Stavby v romskej osade s vynimkou stavby na pozemku p.¢. 2675 je povaZovand za Lzv.
"Serne stavby.” VSetky pozemky patria urbérskej spolocnost;, ktord ma takmer 500 clenov a Slovenskému
pozemkovému fondu.

d) Porovnanie technickej dokumentdcie so skutocnym stavom.
Bol predloZeny obvod JPU a zoznam pozemkov, ktoré je potrebné obcou Richnava odkdpit’ od sucasnych
viastnikov. Ind technickd dokumentdcia nebola predioZena.
e) Udaje KN, najme porovnanie siladu popisnych a geodetickych tdajov katastra nehnutelnosti
so zistenym skutocnym stavom.
Parcelné Cisla pozemkov sa zhoduji s ddajmi na katastralnej mape a na mape ZBGIS.
f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré su predmetom ohodnotenia

Ide o pozemky registra "C" v k.u. Richnava.

Parc.c. Wwmera n?  Druh pozemku

2629/2 4589 Lesny pozemok

2656 31 164 Lesny pozemok

2673 27 Zastavana plocha a nadvorie
2674 8954 Ostatnd plocha

2675 109 Zastavand plocha a nadvorie

g) Vymenovanie stavieb a pozemkoy, ktoré nie su predmetom ohodnotenia
V znaleckom posudku ide o urcenie jednotkovej vseobecnej ceny, ktord méze byt pouzita pri odkupovan/
pozemkov.

2 STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Analyza polohy nehnutelnosti:
Oceriované pozemky sa nachddzaju v katastralnom uzemi obce Richnava, mimo zastavaného uzemia obce,
v lokalite, ktord je od centra obce vzdialend cca 1 km. Pristup do lokality je zo Statnej cesty Margecany -
Krompachy, pricom pristupovéd komunikdcia smeruje od tejto cesly Juhozdpadnym smerom do svahovitého
terénu. Nachddza sa tu romska osada, ktorej zdstavba zodpovedd poctu cca 3000 obyvatelov.
Na zaciatku rdmskej osady sa nachadza rodinny dom s mensou pristavbou, ktory je vo viastnictve
stkromnych os6b, pricom pozemok, na ktorom rodinny dom stoji, nepatri viastnikom domu. Ostatné stavby
v osade sti povazované za tzv. "cierne stavby".
Cez celli lokalitu rémskej osady vediie rozvod V. Zdrojom vody st tri studne s rucnym cerpanim vody.
Uroveri stavieb v RO je rézna. Sti tu murované domy, drevené stavby, pripadne chatrce.

Analyza vyuZitia nehnutelnosti:
Pozemky, na ktorych stoja stavby romskej osady sa stistreduji okolo pristupovej komunikacie, taktieZ je tu
vstavba aj v drubej linil od cesty. Pristup do druhej linie je po chodnikoch alebo su tu vonkajsie schody,
nakolko ide o obojstranne svahovity terén, ktory stupa od pristupovej komunikacie.

V celej osade su iba obydlia na byvanie, v jednom pripade je obchod so zékladnymi potrebarmi, ktory Je
whotoveny ako provizorny. Predpokladd sa, Ze v obvode JPU bude aj v budicnosti iba individualna
vstavba objektov na byvanie.



Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZitim nehnutelnosti:
Pri oa’kupgvam pozemkov' do viastnictva obce od pozemkového spolocenstva Richnava a Slovenskeho
pozemkového fondu po vzdjomnej dohode, rizikd nie su zndme.

2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1 STAVBY

Nehodnotia sa

2.1.2 POZEMKY

2.1.1.1 POZEMKY C - KN v katastralnom dzemi obce Richnave, RO

Popis ku stanovenej vseobecnej hodnote:

Ohodnocované pozemKy predstavuji lesné pozemky, ostatné plochy a zastavané plochy a nddvoria
v katastralnom uzemi Richnava, ktoré sa nachddzaju v romskej osade..

Zdévodnenie jednotkovej vychodiskovej hodnoty pozemkov:

v zmysle Vyhidsky & 213/2017 . I. odst. E 3.1.1 je pre "ostatné obce "stanovena vychodiskovd hodnota
3,32 €n?. Této hodnota nezodpoveds trhovym cendm pozemkov v obci Richnava, preto v danom pripade za
vychodiskovd hodnotu bola zvolend hodnota 40 % z vychodiskovej hodnoty mesta (Kosice, Presov), ktoré
ovplyvriuje hodnotu pozemkov v obci Richnava. Této hodnota je upravend koeficientami, v zmysle
uvedeného zdkona, ktorymi sa charakterizuje vseobecnd situdcia v romskej osade, zaujem o pozemky,
intenzita vyuZitia pozemkov v sidelnej koncentrécii obydli obyvanych priestorovo alebo socidlne vylucenymi
skupinami obyvatelstva, funkcné vyuZitie uzemia, kde sa nachadza osidlenie marginalizovanou skupinou
obyvatel'stva, technickd infrastruktura, dopravnd situdcia. V danom pripade nie je mozZné poZit povysujici
faktor, nakolko je tento zahrnuty do vychodiskovej hodnoty pre obec Richnava. Redukujici faktor taktieZ nie
Je pouZity, nakolko pouZité koeficienty dostatocne charakterizuji podmienky v romskej osade, ktoré
ovplyviiuju cenu pozemkov.

Zdévodnenie pouZitych koeficientov:
1.Ide o katastrdlne tzemie obce do 5000 obyvatelov. Rémska osada sa nachddza mimo zastavaného uzemia
obce a je urcend platnou uzemnoplénovacou dokumentaciou. Volim koeficient 0,75
2.Koeficient intenzity vyuZitia - Ide o sidelnd koncentrdciu obydli obyvanych prevazne priestorovo  alebo
socidine vylicenou skupinou obyvatelstva. V osade sa nachadzajii obydlia na réznej technickej drovrii.

Volim koeficient 0,70.
3. Dopravné spojenie zabezpecuju autobusy SAD, bez mozZnosti vyuzit’ mestskd hromadnu dopravu. V obci je
Jeleznicnd stanica na trati Zilina - Kosice. MoZnost’ dopravy do okresného mesta Gelnica osobnym
motorovym vozidlom je cca 20 mindt, do Krompdch 10 mindt, do Spisskej Novej Vsi a do Presova cca 30
minut . Volim koeficient 0,85
4. Koeficient funkcného vyuZitia uzemia: Ide o uzemie, kde su lesné pozemky, ostatné plochy, v
obmedzenom rozsahu je tu zastavand plocha, na ktorej stoji rodinny dom s hospoddrskou pristavbou.
Zéstavba marginalizovanou skupinou obyvatelstva nie je majetkovo usporiadana.

Volim koeficient 0, 90.
5. Koeficient technicke] infrastruktdry: Na danom pozemku je moZnost’ napojenia iba na rozvod elektro.
Volim koeficient 0,8.
6. Povysujici faktor nie je moZné pouZit. Koeficient je 1,0

7. Jednotlivé pouzité koeficienty v bode 1 — 5 dostatocne charakterizuji podmienky v romskej osade, preto
s0 samostatnym redukujicim faktorom neuvaZujem. Koeficient je 1,00



Spolu ' P
i parcela  |Druh pozemku vymera Spoluvlastnicky | Vymera
| 2] podiel [mP]
\|2629/2  |lesny pozemok 458900 \1/1 4589,00
2656 |lesny pozemok ) |zue400 |11 3116400
P e zastavand plocha a nadvone g;’ /%S 27,00
2674 ostatna plocha | |895400 11 |8954,00
2675 \zastavand plocha a nddvorie 109,00 1/1
vymera
Obec: ) Kosice
Vychodiskovd hodnota: VHw = 40,00% z 26,56 €/nP = 10,62 €/’ _

: Hodnota
Oznadenie a nazov, . :
koeficientu Hodnotenie lkroeﬁden{;
fae fcient  véeobecne) 1. oblasti mimo zastavaného Uzemia obci urceného platnou

SR uzemnapfanovamu dokumentaciou
situacre | S ) I
P - zéhradkové osady,
kv - chatové osady,
koeficient intenzity -  hospoddrske  dvory  polnohospodarskych — podnikov,
vyuzitia - sideind koncentrdcia obydli obyvanych prevazne priestorovo alebo
L - __|socidine vylicenymi skupinami obyvatelStva _
kkDae ficient  dopravn J’Cf?j} obce so Zeleznicnou zastavkou alebo autobusovou primestskou
vatahov - o,c?ra vou, doprava do mesta este vyhovujuca

ke 5. vyrobné uzemia s prevahou pléch pre pafnahospoda;sku vymbu
koeficient ﬁmf(c’néth (polnohospodarska poloha), osidlenia marginalizovanych skupim
vyuZitia uzemia __|obyvate/stva
ki

; ., 1. bez technickej fnfrastrukrwy (viastné zdza;e alebo moznost
koeficient technickej
infrastruktiry pozemku napojenia iba na }E_e_'fn'en druh verg,rne_; sre!g,_? ]
kz
koeficient  povysujucich 0. nevyskytuje sa
faktorov _
ks
koeficient redukujdcich 0. nevyskytuje sa
faktorov |

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet . '

* * 0,85 * 0,90 * 0,80 *
Koeficient polohove] diferencidcie f’gg ﬂﬁ, O E O QTR paors
{;ﬁgﬁg"é vSeobecnd  hodnota & \p, * kep = 10,62 €/n7 * 0,3213| 3,41 €/n?




VYHODNOTENIE

" I-"J‘eobecné hodnata
__N_ézav Wypocet - re] ke
parcela ¢. 2629/2 _ |458900n7P *341€n? *1/1 | 1569849 =
parcela ¢. 2656 |31 164,00 n? * 3,41 €/n¥ * 1/1 - |106 269,24
parcela ¢, 2673 _ - |2700m7 *341€m7 *1/1 92,07
parcela ¢, 2674 8 954,00 n? * 3,41 € * 71 |30 533, 14 -
parcela & 2675 109,00 n? * 3,41 €/n? * 1/1 371,69
Spolu ' ' 152 914,63

III, ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou ulohou bolo stanovenie vseobecnej Jednotkovej hodnoty pozemkov v katastrdlnom uzemi obce
Richnava, okres Gelnica, z dévodu pozemkovych dprav formou Jednoduchych pozemkovych dprav  pod
osidlenim marginalizovanej skupiny obyvatelstva. Jednotkovd hodnota pozemkov je 3,41 €/n7

VSEOBECNA HODNOTA

Znalkyria nema k dispozicii identifikovatelné podkiady pre stanovenie vseobecnej hodnoly nehnutelnosti
porovnavacou metodou.

Ohodnocované pozemky nie su prenajimané, neprindsaju zisk, preto vseobecnd hodnotu nie je mozné
stanovit’ z vynosovej hodnoty pozemkov.

Terajsia vseobecnd hodnota pozemkov bola stanovend podla vyhldsky MS SR ¢ 492/2004 Z.z. v zneni
dalsich predpisov a je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku div 13.02.2026, ktord by
tieto mohli dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej sutaze v danom mieste a case.

Celkovd cena pozemkov vyplyva zo vseobecnel vychodiskovej hodnoly pozemkov stanovenej v zmysle
Whigsky 213/2017 Z.z. v obci do 5000 obyvatelov, ktoré su upravené koeficientami v zavislosti na ich
polohe, na ich vybavenosti na doprave ana moznom vyuziti pozemku. TaktieZ zavisi na trhu s
nehnutelnostami na danom mieste a v rozhodujicom obdobi.

Pre dalsie konanie odportcam pouZit’ vyssie zddvodnend a metdodou polohovej diferencidcie vypocitanu
vseobecnti jednotkovd hodnotu pozemkov podlfa Vyhl. Ministerstva spravodiivosti SR 492/2004.

Rekapitulacia :
Nazov
Vseobecna hodnota

———— - ——

a) Vypocitani polohovou diferencidciou:
Pozemky C - KN v romskej osade Richnava v obvode JPU 152 914,63 €/n?

Ako vhodna metdda na stanovenie VSH pozemku bola pouZitd metdda polohovej diferencidcie.



REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov |Véeobecnd hodnota [€]
PozemKy _ [ P
pozemky CKN v romskej osade v Richnave v obvode JPU | 1564849
- parc. & 2629/2 (4589 n?) | R
- parc. & 2656 (31 164 n?) | 106 269,24 -
- parc. & 2673 (27 nP) 9207 )
-parc, & 2674 (8954 n?) | 3053314
-parr & 2675 (109 n?) | 371,69
Vseobecnd hodnota celkom ¥ 15291463
Vseobecna hodnota zaokruhfene | 15300000

véeobecnd hodnota slovom: Jedenstop&t’de.éfétbiﬁsfc Eur

Jednotkova hodnota pozemkov je 3,41 €/m*

MIMORIADNE RIZIKA

Na liste viastnictva su uvedené tarchy, ktoré stivisia s rozvodom VN, Iné okolnost], exekucie, stdne spory,
vecné bremend, ktoré by ovplyvriovali vypoditand hodnotu pozemkov v rdmskej osade, nie s zname.

Vysnd Sebastovd 245, 080 06 Presov, diia 13.02.2026

2
%.

Srave’o(\

Pediatka Podpis znalca



IV. PRILOHY

1. Wpis zLV ¢. 1846, spolocné nehnutelnost], ziskany z portdlu elektronickych sluZieb 15.1.2026, vdaje
platné k 14.1. 2026,

2, Obvod JPU v katastrélnom uzemi obce Richnava
3. Mapa ZBGIS

4. Mapa ZBGIS - Sirsie vztahy

5. Zoznam pozemkov v JPU Richnava

6. Rozhodnutie o ustanoveni znalca, vydal OU Spisskd Novd Ves, pozemkovy a lesny odbor, Markusovskd
cesta 1, C. sp.; OU-SN-PLO1-2025/0002433-243, 11.12.2025 (2 listy)

7 - 10. Fotodokumentacia
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTT]

801
543501

¢ 852350

Gelnica
Richnava
Richnava

Détum vyhotovenia

Cas vyhotovenia
Udaje platné k

Vypis je nepouZitelny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1846

SPOLOCNE NEHNUTELNOSTI

bST A: MAJETKOVA PODSTATA

podl'a zékona &. 97/2013

Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape

PLICONYy & F

15.1.2026
1 9:28:05
14.1.2026 18:00:00

Podet parciel: 73

barcelné &islo | Vymerav [ Druh pozemku Spdsob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie | Druh
m* vyuZivania nehnutel'nosti nehnutelnost’ | pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
| 810 1449 | Lesny pozemok 38 2 2
8¢ udaje: Bez zapisu
f 811 2298 | Ostatné plocha 37 2 2
¢ udaje: Bez zapisu
' 812 3957| Ostatné plocha 37 2 2
aé udaje: Bez zépisu
813 695| Ostatné plocha 37 2 2
aé udaje: Bez zapisu
814 141788 | Lesny pozemok 38 2 2
éé udaje: Bez zapisu
_ 815 3031 Ostatnd plocha 22 2 o
pé udaje: Bez zapisu
816 247570 | Lesny pozemok 38 2 2
€ Udaje: Bez zapisu
817 4314 Trvaly trdvny 7 2 2
porast
b¢é udaje: Bez zépisu
818 8481 Trvaly trdvny 7 2 2
porast
1€ Udaje: Bez zépisu
819 4957| Ostatné plocha 22 2 2
n¢ Udaje: Bez zapisu
! 820 2675 | Lesny pozemok 38 2 2
ilé Udaje: Bez zépisu
L s 899  Ostatns plocha 2 2 2
¢ idaje: Bez zpisu
8237 118309 | Lesny pozemok 38 2 2
né Udaje: Bez zdpisu
824 22380 | Lesny pozemok 38 2 2

1z79




2382 4594| Ostatnéplocha| 37 IQD
In¢ Gdaje: Beg Zépisu
| 2463|  7470| Ostatné plocha 3 EQQ
Iné Udaje: Bez zapisu
2607 1541|  Ostatnd plocha 37 - E :
Iné \idaje: Bez zépisu
2609 1787 |  Ostatn plocha 3 ‘2%
Iné udaje: Bez zépisu
2612 1059 | Ostatns plocha 37 Qi
Iné udaje: Bez zépisu
2615| 24658 Lesny pozemok 38 Q
Iné (daje: Bez zapisu
2626| 162011 | Lesny pozemok 38 & 2
Iné udaje: Bez zépisu
2628 3367 | Lesny pozemok 22 = Q
Iné idaje: Bez zapisu
2629/1| 350159 Lesny pozemok 38 = E
Iné Qdaje: Bez zapisu
2629/2 4589 [ Lesny pozemok 38 2 I
Iné udaje: Bez zapisu
2630 1763 | Lesng pozemok 22 = 2|
S
Iné udaje: Bez zapisu —_—
2631 34403 | Lesny pozemok 38 - 2
Iné udaje: Bez zapisu
2632 297 | Lesnj pozemok 2 - :
Iné Gdaje: Bez zapisu
2633 364 | Lesnj pozemok 38 % .
Iné udaje: Bez zapisu
Iné udaje: Bez zpisu
2673 - 27| Zas 17 2 2
| —
e
-37 2 ___2___--»*
i
15 2 2
: |_—
gl

- 5‘6

Prévny vztah k stavbe supisné &islo 289 evidovanej na pozemku parcelné gislo 2675 je evidovany na liste ylastnictva
Iné Gidaje: Bez zapisu

\

Legenda

Spdsob vyuZivania pozemku
7 Pozémok liky a pasienku trvalo porasteny trévami ale

15 Pozemok, na ktorom je postavens bytové budova ozn

17 Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznage

orast
bo pozemok doasne nevyu¥ivany pre trvaly s
ac}end supisnym &islom
nia stpisnym &islom

T
—a
E
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Spol neni Umiestrenie - % viasticiva % dUpl. v Cislo ki

IR Pateiaps. Povod parcely iy eV obode il (VL DR pazemku podfa povodu 7111 Cislograt. wistup

Richnava  2629/2 1 4589 4589 1846 lesny pozemok 473 2 Extravilan 100,00001 0 852350

Richnava 2656 1 31164 31164 1846 lesny pozemok 481 2 Extravilén 100,00001 0 852350
Richnava 2673 1 27 27 1846 zastavand plocha a nadvorie 481 2 Extravilan 100,00001 0 852350
Richnava 2674 1 8954 8954 1846 ostatnd plocha 481 2 Extravildn 100,00001 0 852350
Richnava 2675 1 109 109 1846 zastavana plocha a nadvorie 481 2 Extravildn 100,00001 0 852350
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OKRESNY URAD SPISSKA NOVA VES
POZEMKOVY A LESNY ODBOR

Markusovské cesta 1, 052 01 Spisska Nova Ves
&.sp- OU-SN-PLOl-2025f0{){}2433-243 V Spisske; Novej Vsi, dila 11.12. 2025

-

Rozhodnutie

Okresny Grad Spisskda Nova Ves, pozemkovy a lesny odbor (d'alej len ,,spravny organ‘) ako

prisludny organ Statnej spravy na useku pozemkovych tiprav v zmysle zakona &. 180/2013 Z. z.

o organizacii miestnej tatnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zakonov v spojitosti

s § 5 ods. 4 zdkona &. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkoveho

vlastnictva, pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolotenstvach v —
zneni neskorich predpisov (d'alej len ,,zékon o pozemkovych tpravach) v sulade s § 46 a 47 —
zakona & 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorgich predpisov (d’alej len ,spravny

poriadok™) v konani o povoleni pozemkovych tiprav formou jednoduchych pozemkovych uprav

v tasti katastralneho uzemia Richnava pod osidlenim marginalizovanych skupin obyvatel'stva —
(dalej len ,.JPU Richnava pod osidlenim*) za zaklade Ziadosti obce Richnava, Richnava 124,

053 51 Richnava zastiipenej starostom obce Petrom Birofom, MBA (d'alej len ,,Ziadatel™)

ustanovuje

- SR ol I AR S PP - = = —

podla § 8g ods. 6 zakona o pozemkovych upravach v nadvaznosti na § 36 spravneho poriadku

|. Znalca Ing. Eva Kamenski, Vy$nd Sebastova 245, 080 06 PreSov, Slovenskd
republika, zapisani v zozname znalcov timo¢nikov a prekladatel'ov v odbore 370000 -
stavebnictvo, odvetvie 370901 - Odhad hodnoty nehnutel'nosti, zapisané¢ho v zozname
znalcov vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pod evideninym
Cislom 911500 za ukelom urfenia hodnoty pozemkov vobvode pod osidlenim
znaleckym posudkom podla vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky
&. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskor3ich predpisov.

2. Znalcovi tymto uklada vyhotovit znalecky posudok podla vyhlasky &. 492/2004 Z. z.,
v ktorom ure{ v&eobecn hodnotu pozemkov v samostatnom obvode JPU Richnava pod
osidlenim, ktory je sudastou tohto rozhodnutia. Znalecky posudok znalec vyhotovi
v troch vyhotoveniach v lehote 30 dni odo diia pravoplatnosti tohto rozhodnutia.

1T ATAT AR

AR A

Odovodnenie

Okresny trad Spisska Nové Ves, pozemkovy a lesny odbor ako spravny organ v konani :
jednoduchych pozemkovych uprav pod osidlenim v katastralnom uzemi Richnava na zaklade
podane;j Ziadosti Obce Richnava o povolenie JPU Richnava pod osidlenim zo diia 23. 09. 2024
po zhodnoteni vysledkov pripravného konania podla §8 ods. 1 v nadvdznosti na §8b ods. 1
a §8g zakona rozhodnutim & OU-SN-PLO1-2025/0002433-216Hu zo dita 07. 05. 2025, ktoré
nadobudlo prévoplatnost’ diia 09. 06. 2025 povolil pozemkové upravy vzmysle dévodu
uvedeného v §2 ods. 1 pism. j) zékona teda, Ze je to potrebné na usporiadanie vlastnickych :

F s

- el A

pu01‘RﬂZhI}dnuﬂe o ustanovenie znalca -\JPU k.0. Richﬂﬂ'o'ﬂ-Pdf List 4/



a UZivacich pomerov k pozemkom, ktoré sa nachadzaju p{)d osidleniam'i:i nl:arginalizp‘,an.ch
skupin obyvaterstya (dalej len , osfdlenie*) formou JPU so zjednoduSenou do Hmentacioy,

Dria 23. 09. 2024 bola spravnemu orgdnu dorucend Ziadost obce R{Chna"a $0 sidlom Rt’chna‘,a
261, 053 ¢6; Richnava zastipend starostom obce Petrom {)‘u'orfom, MBA o POVOlep,
Jednoduchych pozem kovych tiprav podia § 8g zdkona o pozemkovych tipravdch.
Rozhodnutim ¢ OU-SN-PLO1-2025/0002433-216Hu zo dna 07. ’05. 2025, ho{’é nadog,, dlo
pravoplatnost dria 09. 06. 2025 spravny orgdn povolil pozemkpvé upravy form?u ;effnoa'uc ek
pozemkovych diprav so zjednodusenou dokumentdciou v C‘ast{ka{astmfﬂeho f‘Zﬁ’ﬂ_ﬂa RfChnava
pod osidlenim marginalizovanych skupin obyvatelstva (dalej len ,”JP,U Richnavyq pod
osidlenim*) podla § 8 ods. 1 v nadvéznosti na § 8g zdkor{a Oﬁozemk""l‘"c’f Upravdch z dévog,
uvedeného v § 2 ods. I pism. Jj) zdkona o pozemkovych tipravdich f‘?d‘{: 2 je to Potrebpg p,
usporiadanie vlastnickych a uzivacich pomerov k pozemkom, ktoré sa nachddzajy pod
osidleniami marginalizovanych skupin obyvatelstva.

Podra § 8g ods. 6 zdkona o pozemkovych tpravach hodnota pozemkov pod osidlenim, sa
urli znaleckym posudkom podra osobitného predpisu (vyhlaska &. 492/2004 Z. z.). Znalcy
ustanovi okresny urad. Naklady na znalecky posudok uhradza obec, ktora podala Ziadost podry
odseku 1. Hodnota pozemkov na ugely vyrovnania sa uréi podl'a §9 ods. 3 zakona.

Podl'a § 36 spravneho poriadku ak je pre odbomé posudenie skuto&nosti ddlezitych pre
rozhodnutie potrebny znalecky posudok, spravny organ ustanovi znalca. Proti rozhodnutiy
O ustanoveni znalca sa mozno odvolat.

Podl'a § 11 ods. 1 zakona o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon o znalcoch, timo&nikoch
a prekladatel'och*) znalec, timo&nik alebo prekladatel’ je vylu¢eny, ak moZno mat pre jeho
pomer k veci, k zadavatel'ovi alebo k ingj osobe, ktorej sa ukon tyka, pochybnost’ o jeho
nezaujatosti. Podl'a §11 ods. 2 zikona 0 znalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch len &o sa
znalec, timog&nik alebo prekladatel’ dozvie o skuto¢nostiach, pre ktoré je vylu€eny bezodkladne
to oznami zadavatel'ovi. Ak je zadavatelom sud alebo iny organ verejnej moci, rozhodne o Jeho
vyluceni tento orgén.

odseku 3, pisomne oznamit’ sudu alebo inému 0rganu verejnej moci, ze odmieta vykonat tukon
spolu s odévodnenim.

V stlade s vy33ie uvedenym spravny organ ustanovil do konania znalca z odboru
stavebnictvo, zapisaného v zozname znalcov vedenom Ministerstvom  spravodlivosti
Slovenskej republiky, pod evidenénym &islom 91 1500. Ulohou znalca je vyhotovit’ znalecky
posudok v lehote urfenej spravnym orgéanom predmetom, ktorého je urfenie hodnoty
pozemkov vobvode pod osidlenim v katastralnom uzemi Richnava podra vyhlasky
Ministerstva spravodlivosti Slovenske; republiky & 492/2004 Z. z. 0 ustanoveni vieobecnej
hodnoty majetku v zneni neskor$ich predpisov. Dokumentaciy '




podla § 42ja zdkona o pozemko
upfﬂ"f“:h ustanovit’ znalca, rozhodnut
‘.\-'h]"'[SkOLL

vych Upravach ak je potrebné v konani 0 Po?emkowCh
1¢ 0 ustanoveni znalca sa icastnikom dorucuje verejnou

L L T

Toto rozllodnu}:e sa dorutuje verejnou vyhlaskou podra §26 ods. 2 spravneho poriadku
ak, Ze sa pisomnost vyvesi po dobu 15 dnf na tradnej tabuli spravneho organu. Sucasne sa
rozhodnutie zvereini na CUET, na webovom sidle spravneho organu a na tradnej tabuli v obci
Richnava spdsobom v mieste obvyklym. Posledny def tejto lehoty je diiom dorugenia.

Utastnici konania mdzu do 15 dni odo dita dorutenia tohto rozhodnutia oznamit
gpravnemu organu skutofnosti, pre ktor¢ sa domnievaji, Ze znalec je vylugeny z innosti pre

svoju predpojatost’ R‘}’V“akfl povinnost’ mé aj sam znalec, ak sa dozvie o skuto&nostiach, ktore
sakladajii jeho predpojatost’

Na zdklade vySSie uvedené¢ho spravny organ rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej
sasti tohto rozhodnutia.

Poudenie

v sulade s §53 a §54 spravneho poriadku proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie
na spravnom orgéne, ktory toto rozhodnutie vydal v lehote 15 dni odo dita ozndmenia tohto
rozhodnutia. Deft dorulenia rozhodnutia je difom jeho oznamenia. Toto rozhodnutie je
preskumatelné sudom.

Priloha: S——— S 5 o e —
Grafické znazornenie obvodu JPU Richnava pod osidlenim —_

Ing. Viktor Weiser
veduci pozemkového a lesného odboru

MAILI A 1 ITFIATAT AR

Dorutuje sa:
1. Ing. Eva Kamensk4, Vy$na Sebastova 245, 080 06 PreSov
2. Obecny trad Richnava, Richnava 124, 053 51 Richnava ‘
3. Uradn4 tabul'a - Obecny trad Richnava, Richnava 124, 053 51 Richnava
4. Uradna tabul'a a elektronicka tabula spravneho organu: Okresny trad Spisska Nova
Ves, Markugovska cesta 1, 052 01 Spisska Nova Ves
Centralna uradné elektronicka tabul'a (cuet.slovensko.sk)
6. Slovensky pozemkovy fond, Budkova 36, 817 15 Bratislava
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