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Rozhodnutie
o schválení všeobecných zásad funkčného usporiadania územia v obvode projektu

jednoduchých pozemkových úprav v časti katastrálneho územia Banka, lokalita Seništia.

Výrok
Okresný úrad Piešťany, pozemkový a lesný odbor (ďalej aj ,,správny orgán“), ako príslušný správny orgán v zmysle
§ 5 ods. 4 zákona č. 330/1991 Zb. o pozemkových úpravách, usporiadaní pozemkového vlastníctva, pozemkových
úradoch, pozemkovom fonde a pozemkových spoločenstvách v znení zákona podľa § 42y ods. 2 účinného do 31.
augusta 2022 (ďalej aj ,,zákon č. 330/1991 Zb. o pozemkových úpravách“), v súlade s § 46 zákona č. 71/1967 Zb. o
správnom konaní v znení neskorších predpisov, rozhodol podľa § 10 ods. 6 zákona č. 330/1991 Zb. o pozemkových
úpravách takto:

schvaľuje

všeobecné zásady funkčného usporiadania územia v obvode projektu jednoduchých pozemkových úprav v časti
katastrálneho územia Banka, lokalita Seništia, obec Banka, okres Piešťany, ktoré tvoria prílohu tohto rozhodnutia a
ktorých zhotoviteľom je spoločnosť VRLÁK, s.r.o., IČO: 48 118 044, so sídlom Pribinova 471/102, Hlohovec.

Odôvodnenie
Na základe žiadosti Vlastimila Klesňáka, o povolenie pozemkových úprav formou jednoduchých pozemkových
úprav podľa § 8b ods. 1 zákona, v časti k.ú. Banka, lokalita Seništia. Správny orgán po preskúmaní žiadosti, dňa 28.
6. 2019 pod č. OU-PN-PLO-2019/004541 nariadil konanie o začatí pozemkových úprav podľa § 7 ods. 2 zákona o
pozemkových úpravách, v navrhnutom obvode jednoduchých pozemkových úprav, z dôvodov uvedených v § 2 ods.
1 písm. b) zákona o pozemkových úpravách - došlo k podstatným zmenám vo vlastníckych a užívacích pomeroch
v obvode pozemkových úprav.

V rámci prípravného konania Okresný úrad Piešťany, pozemkový a lesný odbor vykonal potrebné zisťovanie v
súčinnosti s Obcou Banka, vlastníkmi a užívateľmi pozemkov a príslušnými orgánmi štátnej správy v záujme
posúdenia opodstatnenosti, naliehavosti a účelnosti pozemkových úprav a to z hľadiska naplnenia podstaty
navrhnutého dôvodu vykonania pozemkových úprav. Vykonaným prípravným konaním bolo preukázané, že sú
splnené predpoklady a zákonné podmienky na povolenie konania pozemkových úprav v k.ú. Banka, v lokalite
Seništia, formou jednoduchých pozemkových úprav.

Vychádzajúc z uvedených zistení rozhodnutím OU-PN-PLO-2020/000373 zo dňa 11. 11. 2020 Okresný úrad
Piešťany, pozemkový a lesný odbor povolil podľa § 8 ods. 1 v spojení s § 8b a § 8c zákona č. 330/1991 Zb. v znení
neskorších predpisov pozemkové úpravy formou jednoduchých pozemkových úprav, nakoľko došlo ku podstatným
zmenám vo vlastníckych a užívateľských pomeroch v obvode pozemkových úprav. Obvodom pozemkových úprav je
časť katastrálneho územia Banka, lokalita Seništia. Rozhodnutím OU-PN-PLO-2021/000459 zo dňa 14.10.2021 bol
zmenený obvod pozemkových úprav tak, že do obvodu projektu jednoduchých pozemkových úprav v katastrálnom
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území Banka sa zahŕňa parcela registra C KN č. 354/2 – zastavaná plocha a nádvorie o výmere 56 m², vedenej na
liste vlastníctva č. 369.

Cieľom vypracovania úvodných podkladov bolo zostavenie Registra pôvodného stavu a vypracovanie Všeobecných
zásad funkčného usporiadania územia ( ďalej len „VZFUÚ" ) v obvode jednoduchých pozemkových úprav v časti
katastrálneho územia Banka, lokalita Seništia. Register pôvodného stavu bol schválený dňa 30. 05. 2024 pod č. OU-
PN-PLO-2024/004117.
Pri spracovaní VZFUÚ boli zhotoviteľom a správnym orgánom využité najmä tieto podklady:
- údaje získané v prípravnom konaní
- údaje katastra nehnuteľností
- údaje polohopisu a výškopisu
- údaje ohodnotenia pozemkov
- územný plán obce Sokolovce
- vyjadrenia správcov sietí a dotknutých orgánov a organizácií
- rokovanie s predstavenstvom Združenia účastníkov jednoduchých pozemkových úprav v k.ú. Sokolovce, lokalita
areál bývalého JRD Sokolovce.

V rámci vyhotovenia úvodných podkladov projektu jednoduchých pozemkových úprav v časti katastrálneho územie
Banka, lokalita Seništia, zhotoviteľ projektu vypracoval podľa § 9 ods. 10 a ods. 11 zákona č. 330/1991 Zb. o
pozemkových úpravách návrh VZFUÚ. V návrhu všeobecných zásad funkčného usporiadania územia v obvode
projektu neboli navrhnuté žiadne nové spoločné ani verejné zariadenia a opatrenia v novom usporiadaní bude použitá
len existujúca cestná sieť na zabezpečenie prístupov.

Návrh VZFUÚ, správny orgán pod č. OU-PN-PLO-2024/000478-031 zo dňa 20. 01. 2025 zverejnil podľa § 10
ods. 4 zákona č. 330/1991 Zb. o pozemkových úpravách, združeniu účastníkov boli doručené dňa 06.02.2025. Proti
zverejnenému návrhu mohli účastníci podať námietky do 30 dní od ich zverejnenia alebo doručenia.

K Návrhu VZFUÚ v obvode jednoduchých pozemkových úprav v časti katastrálneho územia Banka, lokalita Seništia
neboli podané žiadne námietky, z toho dôvodu nebolo potrebné ich prepracovať a prerokovať s predstavenstvom
Združenia účastníkov jednoduchých pozemkových úprav.

Všeobecné zásady funkčného usporiadania územia v obvode jednoduchých pozemkových úprav v časti katastrálneho
územia Banka, lokalita Seništia sú spracované v rozsahu, ktorý zodpovedá dôvodom začatia pozemkových úprav a
potrebám ďalšieho konania o pozemkových úpravách, v súlade so zákonom a príslušnými právnymi predpismi a z
toho dôvodu ich Okresný úrad Piešťany, pozemkový a lesný odbor schválil.

Podľa ustanovenia § 10 ods. 6 zákona č. 330/1991 Zb. o pozemkových úpravách sa rozhodnutie o schválení
vykonania projektu oznámi verejnou vyhláškou podľa § 26 ods. 2 zákona č. 71/1967 Zb. o správnom konaní tak,
že sa vyvesí na úradnej tabuli správneho orgánu po dobu 15 dní. Posledný deň tejto lehoty je dňom doručenia.
Súčasne sa rozhodnutie zverejní na úradnej tabuli Obecného úradu Banka. Rozhodnutie bude zároveň zverejnené
na webovom sídle správneho orgánu a centrálnej úradnej elektronickej tabuli na Ústrednom portáli verejnej správy
- www.slovensko.sk .

Poučenie
Proti tomuto rozhodnutiu je možné podať odvolanie do 15 dní odo dňa jeho doručenia na Okresný úrad Piešťany,
pozemkový a lesný odbor, ktorý rozhodnutie vydal. O odvolaní rozhodne Okresný úrad Trnava, odbor opravných
prostriedkov. Toto rozhodnutie je preskúmateľné súdom.

Príloha:
Všeobecné zásady funkčného usporiadania územia v obvode jednoduchých pozemkových úprav v časti katastrálneho
územia Banka, lokalita Banka (písomná a grafická časť)

Ing. Marek Hevier
vedúci odboru
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Informatívna poznámka - tento dokument bol vytvorený elektronicky orgánom verejnej moci

IČO: 00151866 Sufix: 10004

Doručuje sa
Národná agentúra pre sieťové a elektronické služby, - Verejná vyhláška , Ulica Kollárova 543/8, 917 01  Trnava,
Slovenská republika
Obec Banka, - Verejná vyhláška , Topoľčianska 23, 921 01  Banka, Slovenská republika
Okresný úrad Piešťany, - Verejná vyhláška , Krajinská cesta 5053/13, 921 25  Piešťany, Slovenská republika
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TECHNICKÁ SPRÁVA – základné informácie o území 
 

 

 

Názov etapy:   1.2.2 Všeobecné zásady funkčného usporiadania územia  

v obvode projektu pozemkových úprav –  

zjednodušená forma (VZFUÚ) 

Objednávateľ:   Ing. Vlastmil Klesňák, Lesná 7, 921 01 Banka 

Zhotoviteľ:    VRLÁK, s.r.o., Pribinova 471/102, 920 01 Hlohovec 

Spolupracovali:   Ľubomír Krajčovič a Ondrej Vrľák 

Katastrálne územie:  Banka 

Obec:    Banka 

Okres:    Piešťany 

Kraj:     Trnavsky 

Zahájenie prác:   10/2024 

Ukončenie prác:   11/2024 

Číslo zákazky:   17/2024 

Výmera zahrnutá  

do obvodu  

pozemkových úprav:  8,0694 ha 

Súradnicový systém:  JTSK 

Výškový systém:   BpV 
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1. ÚVOD 

Návrh všeobecných zásad funkčného usporiadania územia (VZFUÚ) je 

dokument obsahujúci informácie a podmienky, za ktorých je možné v praxi uplatniť 
pozemkové úpravy v zmysle zákona č. 330/1991 Zb. o pozemkových úpravách, 
usporiadaní pozemkového vlastníctva, pozemkových úradoch, pozemkovom fonde a 
o pozemkových spoločenstvách v znení neskorších predpisov. V zmysle Rozhodnutia 

Okresného úradu Piešťany, pozemkového a lesného odboru č. OU-PN-PLO-

2020/000373 zo dňa 11.11.2020, ktorým boli povolené pozemkové úpravy v časti 
katastrálneho územia Banka, lokalita Seništia sa VZFUÚ vyhotovujú v zjednodušenej 

forme, len v rozsahu vyriešenia prístupu k jednotlivým pozemkov a riešenie vodnej 

erózie.  

Dokumentácia VZFUÚ v obvode projektu jednoduchých pozemkových úprav 
(JPÚ) je dokument predstavujúci podklad pre ďalšie etapy projektu JPÚ. Uplatňuje 
sa pri umiestňovaní nových pozemkov a pri spracovávaní Rozdeľovacieho plánu vo 

forme umiestňovacieho a vytyčovacieho plánu.  

Hlavným cieľom VZFUÚ v časti k.ú. Banka je návrh opatrení na: 

• usporiadanie pozemkov pre budúce usporiadanie vzhľadom na ich použitie 
na iné účely ako je hospodárenie na pôde 

• zabezpečenie prístupu k pozemkom (prístupové cesty)  
Pre spracovanie všeobecných zásad funkčného usporiadania územia boli 

použité nasledovné materiály a dokumenty: 

• výsledky účelového mapovania polohopisu v obvode projektu pozemkových 
úprav 

• katastrálne mapy, základná mapa v mierke 1 : 10 000 

• mapa hodnoty pozemkov  

• údaje registra pôvodného stavu 

• územný plán obce Banka v znení jeho dodatkov 

• iné podklady o území.  
Jednoduché pozemkové úpravy v časti k.ú. Banka, lokalita Seništia boli 

povolené rozhodnutím Okresného úradu Piešťany, Pozemkového a lesného odboru č. 
OU-PN-PLO-2020/000373 zo dňa 11.11.2002. 

 

Katastrálne územie Banka je súčasťou obce Banka sa nachádza podľa 
územno-správneho členenia v Trnavskom kraji, v okrese Piešťany a leží na úpätí 
Považského Inovca a čiastočne zasahuje do Podunajskej nížiny. Výmera obvodu 
projektu JPÚ je 8,0694 ha.  

 
Katastrálne územie Banka hraničí s k.ú. obce Moravany nad Váhom (zo 

severu), s k.ú. obce Radošina (zo západu), s k.ú. obce Ardanovce (zo západu),  s k.ú. 
Ratnovce (z juhu) a s k.ú. mesta Piešťany (z východu). 
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Obr. č. 1: Vymedzenie obvodu pozemkových úprav v rámci okresu 
Hlohovec https://zbgis.skgeodesy.sk/mapka/sk/kataster   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 

Obec Banka leží na ľavom brehu Váhu na úpätí Považského Inovca. Susedí 
s kúpeľným mestom Piešťany a obcami Moravany nad Váhom, Radošina a Ratnovce. 
V rokoch 1973 až 1995 bola mestskou časťou Piešťan. 

V obci s rozlohou 8,5 km2 žije 2 146 obyvateľov. Intravilán obce tvorí 26 ulíc. 
Polovicu chotára zaberajú lesy popretkávané turistickými cestičkami. 

Prvú písomnú zmienku o obci, resp. o hrade Bana, podľa ktorého je 
pomenovaná, nachádzame v Anonymovej kronike z roku 1209. Dominantou obce je 
Kostol sv. Martina (https://www.obecbanka.sk/obec-2/). 
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Obr. č. 2: Územný plán obce Banka 

Komplexný urbanistický návrh 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Obr. č. 3: Územný plán obce vzhľadom k obvodu JPÚ 
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 V zmysle schváleného územného plánu obce Banka obvod projektu JPÚ 

Banka, lokalita Seništia zasahuje do týchto blokov : 
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2. SÚČASNÝ STAV VEREJNÝCH A SPOLOČNÝCH ZARIADENÍ 
A OPATRENÍ 

Spoločné zariadenia a opatrenia slúžia vlastníkom a užívateľom pozemkov 
v obvode pozemkových úprav. Medzi spoločné zariadenia a opatrenia patria: 

• cestné komunikácie (poľné cesty a lesné cesty zaradené ako spoločné 
zariadenia a opatrenia podľa § 9 ods. 13) slúžiace na sprístupnenie pozemkov 

a súvisiace stavby (mosty, priepusty, železničné priecestia a pod.), 
• protierózne opatrenia slúžiace na ochranu pôdy pred veternou eróziou a 

vodnou eróziou a súvisiace stavby (zatrávnenia, zalesnenia, vetrolamy, 

vsakovacie pásy, terasy, prehrádzky a prieľahy), 
• opatrenia na ochranu životného prostredia, ktoré spočívajú hlavne vo 

vytvorení ekologickej stability a podmienok biodiverzity krajiny (biokoridory, 
biocentrá, interakčné prvky, sprievodná zeleň), 

• vodohospodárske opatrenia, ktoré zabezpečujú krajinu pred prívalovými 
vodami a podmáčaním a zabezpečujú zdroj vody na krytie vlahového deficitu 
(nádrže, poldre, odvodnenia a závlahy), 

• ďalšie spoločné zariadenia a opatrenia. 
 

Verejné zariadenia a opatrenia slúžia obyvateľom obce daného územia. Medzi 
verejné zariadenia a opatrenia patria: 

• zariadenia na rekreáciu, 

• športové zariadenia, 

• zariadenia na dodávku pitnej vody, 

• čistenie odpadových vôd, 
• skládky tuhého komunálneho odpadu, 
• cestné komunikácie okrem poľných ciest a lesných ciest, 
• ďalšie verejné zariadenia a opatrenia. 

 
VZFUÚ riešia a popisujú súčasný stav existujúcich a navrhovaných 

spoločných zariadení a opatrení a verejných zariadení a opatrení v obvode projektu 
pozemkových úprav. 
 

2.1. Spoločné zariadenia - cestné komunikácie (poľné cesty a lesné cesty) slúžiace na 

sprístupnenie pozemkov a súvisiace stavby (mosty, priepusty, železničné priecestia a pod.) 

2.1.1. Poľné cesty 

Poľná cesta P-1 3,0/25 
 

Existujúca poľná cesta, ktorá sa napája na miestnu obslužnú komunikáciu, 
ulicu Lyžiarska a do odvodu JPÚ zasahuje len časťou, od svojho napojenia na ulicu 
Lyžiarska v dĺžke 89,72 m a táto cesta pokračuje mimo obvod, kde sprístupňuje 
okolité pozemky. Je to asfaltová cesta s oporným múrom so šírkou koruny cesty 3,0 
m.  
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Obr. č. 4: Poľná cesta P-1 s napojením na ulicu Lyžiarska 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Obr. č. 5: Poľná cesta P-1 
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Poľná cesta P-2 3,0/25 
 

Existujúca poľná cesta, ktorá sa napája na miestnu obslužnú komunikáciu, 
ulicu Lesná a do odvodu JPÚ zasahuje len časťou v dĺžke 161,68 m a táto cesta 
pokračuje mimo obvod, kde sprístupňuje okolité pozemky a napája sa na ňu poľná 
cesta P-3. Je to vyjazdená polospevnená cesta so šírkou koruny cesty 3,0 m.  
 
 

Obr. č. 6: Poľná cesta P-2 
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Obr. č. 7: Poľná cesta P-2 s napojením na poľnú cestu P-3 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Poľná cesta P-3 3,0/25 
 

Existujúca poľná cesta, ktorá sa napája na poľnú cestu P-2 a sprístupňuje 
pozemky v obvode JPÚ. Je to vyjazdená polospevnená cesta so šírkou koruny cesty 
3,0 m.  
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Obr. č. 8: Poľná cesta P-3 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Obr. č. 9: Poľná cesta P-3 
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2.2. Verejné zariadenia – cestné komunikácie okrem poľných ciest a lesných ciest 
komunikácie a súvisiace stavby 

2.2.1. Štátne a regionálne cesty 

Intravilánom obce Banka prechádzajú cesty II.triedy č. II/499 Vrbovce-
Javorník – Topoľčany a cesta II.triedy II/507 Gabčíkovo – Žilina , na ktoré sa napájajú 
miestne obslužné komunikácie v intraviláne obce. Obvod projektu JPÚ priamo susedí 
s miestnou obslužnou komunikáciou, ulicou Lyžiarska z východnej strany obvodu 
JPÚ. 

Obr. č. 10:  Existujúca cestná sieť 

https://ismcs.cdb.sk/mapviewer/views?viewid 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Obr. č. 11: Existujúca cestná sieť s ich napojením 
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2.2.2. Miestne obslužné komunikácie 

Obvod projektu JPÚ priamo susedí s miestnou obslužnou komunikáciou, 
ulicou Lyžiarska z východnej strany obvodu na ktorú sa priamo napája poľná cesta 
P-1. Do obvodu JPÚ nezasahuje miesta obslužnoá komunikácia, ulica Lesná, ale na 
ňu sa priamo napája poľná cesta P-2, ktorá ju sprístupňuje s intravilánom obce. 

Obr. č. 12: Miestna obslužná komunikácia – ulica Lyžiarska 
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Obr. č. 13: Miestna obslužná komunikácia – ulica Lyžiarska 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Obr. č. 14: Miestna obslužná komunikácia – ulica Lesná 
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2.3. Priestorové a funkčné rozmiestnenie druhov pozemkov v krajine 

Súčasné rozhraničenie druhov pozemkov bolo predmetom podrobného 
zamerania v teréne v etape polohopisu, kedy bolo zároveň komisionálne odsúhlasené 
s akými druhmi pozemkov sa bude v projekte JPÚ ďalej uvažovať. Skutkový stav 
a rozdiely v porovnaní so stavom evidovaným v KN sú zrejmé z priloženej tabuľky : 
 

Druhy pozemkov 

Druh pozemkov DP podľa C KN pred PPÚ DP po zameraní v PPÚ 
Zmeny 

výmera v m² podiel v % výmera v m² podiel v % rozdiel v m² rozdiel v % 

orná pôda 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00% 

vinice 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00% 

záhrady 17466 21,64% 22572 27,97% -5106 -6,33% 

trvalé trávne porasty 48545 60,16% 50707 62,84% -2162 -2,68% 

lesné pozemky 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00% 

vodné plochy 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00% 

zastavané plochy 2443 3,03% 6200 7,68% -3757 -4,66% 

ostatné plochy 12240 15,17% 1215 1,51% 11025 13,67% 

Spolu: 80694 100,00% 80694 100,00% 0 0,00% 
 

  
    

 
  

    

Pôdny fond 
DP podľa C KN pred PPÚ DP po zameraní v PPÚ Zmeny 

výmera v m² podiel v % výmera v m² podiel v % rozdiel v m² rozdiel v % 

Poľnohospodárska 
pôda 66011 81,80% 73279 90,81% 

-7268 
-9,01% 

Lesné pozemky 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00% 

Iné plochy 14683 18,20% 7415 9,19% 7268 9,01% 

Spolu: 80694 100,00% 80694 100,00% 0 0,00% 
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2.4. Obmedzujúce faktory 

- Vnútorné kúpeľné územie s jeho podmienkami v zmysle zákona č. 538/2005 
Z.z. o prírodných liečivých vodách, prírodných liečebných kúpeľoch, kúpeľných 
miestach a prírodných minerálnych vodách a o zmene a doplnení niektorých 
zákonov. 
 

- Ochranné pásma pre prírodné liečivé zdroje kúpeľného miesta Piešťany 
v zmysle zákona č. 538/2005 Z.z. o prírodných liečivých vodách, prírodných 
liečebných kúpeľoch, kúpeľných miestach a prírodných minerálnych vodách a 
o zmene a doplnení niektorých zákonov, a to: 

o Ochranné pásmo I. stupňa 
o Ochranné pásmo II. stupňa 
o Ochranné pásma vodných prameňov 

 
- Ochranné pásma dopravy: 

o ochranné pásmo pre cesty II. triedy: 25 m od osi komunikácie pre 
územie mimo zastavaného územia, resp. mimo územia určeného na 
zastavanie. 

o obslužné komunikácie 6,0 m od okraja komunikácie o upokojené 
komunikácie 3,0 m od okraja komunikácie, šírka stavebnej čiary by 
nemala klesnúť pre: 

 obslužné komunikácie pod 18 m 
 upokojené komunikácie pod 11 m 
 hygienické ochranné pásmo hluku z dopravy pozdĺž cesty II/507 

je vo vzdialenosti 20m od osi komunikácie o hygienické ochranné 
pásmo hluku z dopravy pozdĺž cesty II/499 je vo vzdialenosti 
26m od osi komunikácie v prípade ponechania cesty bez preložky 
cesty II/499 

 hygienické ochranné pásma Preložky cesty II/499 – vonkajší 
priestor v obytnom území, priestor pred oknami chránených 
miestností školských budov, nemocníc, rekreačných území, kde 
najvyššia prípustná LAeq je stanovená hodnotou Lp = 50 dB(A) 
cez deň/ 40 dB(A) v noci 
 

- Ochranné pásmo letiska Piešťany, na základe rozhodnutia zo dňa 25.9.1991 
vydaného podľa § 24 Leteckého zákona č.47/1956 Zb. v znení jeho novely č.127/1976 
Zb. a §32 Stavebného zákona č.50/1976 o vyhlásení ochranných pásiem letiska 
Piešťany, vydaného štátnou leteckou inšpekciou zmocnenou vyhláškou č.209/1964 
Zb. k výkonu štátneho odborného dozoru v civilnom letectve 

o Ochranné pásmo vodorovnej roviny: 45m nad priemernou výškou VPD 
(165+45=210 m n.m.) 

o Ochranné pásmo kužeľovej plochy: od okraja ochranného pásma 
vodorovnej roviny so sklonom 1:25 (4%) až po dosiahnutí výšky 100 m 
nad vodorovnou rovinou (210+100=310 m n.m.). 

o Ďalej v miestach prirodnej prekážky je potrebné dodržiavať nasledovné 
ochranné pásmo podľa jednotlivých urbanistických blokov: 

 Lokality č. 7, 10b. 16, 22 a 26 - objekty, zariadenia, porasty a 
stavebné mechanizmy je možné v týchto lokalitách umiestňovať 
maximálne do výšky 10 m nad terénom, zároveň však nesmú 
prekročiť 240 m n. m. B. p. v. 

 Lokality č. 18 - Dolné a Horné Klčoviny - objekty, zariadenia, 
porasty a stavebné mechanizmy je možné v týchto lokalitách 
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umiestňovať maximálne do výšky 10 m nad terénom, zároveň 
však nesmú prekročiť' 250 m n. m. B. p. v. 

 Lokality č. 20 - Dolné Petríkovské - objekty, zariadenia, porasty 
a stavebné mechanizmy je možné v týchto lokalitách umiestňovať 
maximálne do výšky 20 m nad terénom, zároveň však nesmú 
prekročiť 240 m n. m. B. p. v. 

 Lokality Podvorné. Škarbalovské - Hanzlové a Škarbalovské - 
navrhovaná komunikácia bude realizovaná bez stožiarov 
verejného osvetlenia a v tejto lokalite nebude možné umiestňovať 
žiadne iné objekty, zariadenia a porasty a používať žiadne 
stavebné mechanizmy, ktoré presiahnu výšku 270 mn.m,.B.p.v. 

 Lokalita Vápeništia - objekty, zariadenia, porasty a stavebné 
mechanizmy je možné v týchto lokalitách umiestňovať 
maximálne do výšky 10 m nad terénom, zároveň však nesmú 
prekročiť 360 m n. m. B. p. v. 

 V lokalitách Na Kosových, Horné Petríkovské, Domkovce, Diely, 
Rúbaniská - Horné brehy, Kapustniská s navrhnutou funkciou 
orná pôda nebude možné umiestňovať žiadne objekty, zariadenia 
a porasty a používať žiadne stavebné mechanizmy. 

 
Ochranné pásma technickej infraštruktúry: 
 

- Ochranné pásmo vonkajšieho elektrického vedenia je vymedzené zvislými 
rovinami po oboch stranách vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo 
na vedenie od krajného vodiča. Táto vzdialenosť je v zmysle zákona č.70/1998 
Z.z. 

o 10 m obojstranne od krajných vodičov pri napätí 22 kV 
o 15 m obojstranne od krajných vodičov pri napätí 110 kV 

 
- Ochranné pásmo podzemného elektrického vedenia 

o 1 m pri napätí do 110 kV vrátane vedenia riadiacej regulačnej a 
zabezpečovacej techniky, 

- Ochranné pásmo transformovne z vysokého napätia na nízke napätie 
o 10 m od konštrukcie transformovne. 

 
- Ochranné pásmo plynovodu 

o na každú stranu od osi plynovodu 4 m (pre plynovody a plynovodné 
prípojky s menovitou svetlosťou do 200 mm). 

- Bezpečnostné pásmo plynovodu 
o na každú stranu od osi plynovodu alebo od pôdorysu plynárenského 

zariadenia 20 m pri vysokotlakových plynovodoch a prípojkách s 
menovitou svetlosťou do 350 mm. 

 
Z hľadiska vodohospodárskeho prechádzajú katastrom obce nadradené 

inžinierske siete - časť skupinového vodovodu Trnava a spoločná splašková 
kanalizácia Banka – Moravany. Ostatné inžinierske siete sú miestneho významu – 
zásobovacie, rozvodné a prípojky. Ochranné pásma jednotlivých inžinierskych sietí 
sú dané normou STN 73 6005, prípadne podmienkami prevádzkovateľov sietí. 
 

- Ochranné pásmo rozšírenia cintorína - ochranné pásmo 50m pre toto 
rozšírenie v zmysle §16, ods.8 zákona 470/2005 z.z. V tomto ochrannom pásme sa 
nesmú povoľovať ani umiestňovať budovy. Podľa §33, ods.4 sa ochranné pásmo 
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nevyžaduje na pohrebiská zriadené pred nadobudnutím účinnosti tohto zákona, t.j. 
pred 1.novembrom 2005. 
 
Pri využívaní územia je potrebné dodržiavať normatívne regulatívy vyplývajúce z 
príslušných právnych predpisov: 

- ochranu poľnohospodárskeho a lesného pôdneho fondu v zmysle platného 
zákona č. 307/1992 Zb. o ochrane PLPF  

- ochranu historických a kultúrno-spoločenských pamiatok, archeologických 
nálezísk v zmysle zákona č. 50/1976Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku 
a §29 ods.4 zákona č. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu  

- ochranu krajinnej štruktúry v zmysle zákona č. 543/2002 Z. z. o ochrane 
prírody a krajiny 

- ochranu ovzdušia v zmysle zákona č. 478/2002 Z. z. o ochrane ovzdušia 
- ochranu zdravia ľudí v zmysle zákona č. 272/1994 Z, z. o ochrane zdravia ľudí 

v znení zákona č. 514/2001 Z. z. 
- dodržiavať právne predpisy a predpisy platné v čase realizácie jednotlivých 

stavieb. 
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2.5. Ochrana životného prostredia 

2.5.1. Osobitne chránené časti prírody a krajiny 

V zmysle platného územného plánu obce Banka sa v obvode JPÚ nenachádza 
žiadny prvok ochrany prírody a tvorby krajiny vrátane prvkov ÚSES. 

 
Obr. č. 15: Ochrana prírody a tvorba krajiny, vrátane prvkov ÚSES  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
2.5.2. Územný systém ekologickej stability 

Pre obvod projektu JPÚ nebol spracovaný účelový územný systém ekologickej 
stability na miestnej úrovni (MÚSES).  
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Obr. č. 16: Súčasná krajinná štruktúra 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2.6. Ostatné nepoľnohospodárske zariadenia a opatrenia 

V zmysle požiadaviek zákona sa v procese pozemkových úprav primerane 
zohľadňujú tiež nepoľnohospodárske zariadenia a opatrenia definované ako verejné 
zariadenia a opatrenia, ktoré slúžia obyvateľom riešeného územia. Sú to najmä 
opatrenia charakteru vybavenosti obce, zariadenia na rekreáciu,  športové 
zariadenia, zariadení na dodávku pitnej vody, čistenie odpadových vôd, skládky 
tuhého komunálneho odpadu, cestné komunikácie okrem poľných a lesných ciest 
a ďalšie verejné zariadenia a opatrenia. Vstupným dokumentom pre posúdenie 
uvedených skutočností vo väzbe tak na existujúce ako aj na plánované zámery, je 
územnoplánovacia dokumentácia obce Banka a podrobný prieskum skutočného 
stavu týchto opatrení v danom území.  
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Obr. č. 17: Verejné technické vybavenie 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2.6.1. Technická infraštruktúra 

V obvode JPÚ sa nenachádzajú podzemné telekomunikačné káble na základe 
vyjadrenie Slovak Telekom, a.s., Bajkalská 28, Bratislava č. 6612429977 zo dňa 
25.10.2024 k existencii telekomunikačných vedení a rádiových zariadení 
a všeobecné podmienky ochrany sietí spoločnosti Slovak Telekom, a.s. a DIGI 
SLOVAKIA, s.r.o. v záujmovom území nedôjde do styku so sieťami elektronických 
komunikácií spoločnosti Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o.. 
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3. STAV UŽÍVACÍCH A VLASTNÍCKYCH POMEROV 

3.1. Užívacie pomery 

Poľnohospodárske pozemky v obvode projektu JPÚ neužíva poľnohospodársky 
podnik. Pozemky zo severnej a východnej časti obvodu JPÚ užíva Ing. Vlastimil 
Klesňák a ostaté poľnohospodárske pozemky sú zväčša zanedbané a porastené 
náletovými drevinami a kríkmi. 
 
 

3.2. Vlastnícke pomery 

Podrobná štruktúra vlastníckych pomerov v obvode projektu JPÚ je uvedená 
v Registri pôvodného stavu. 
 

Štruktúra vlastníkov podľa registra pôvodného stavu v obvode PPÚ 

Vlastník 
výmera v 

m2 
%  

Obec Banka 0,00 0,00% 

Obec Banka neknihované 279,00 0,35% 

SR – Slovenský pozemkový fond Bratislava 68,88 0,09% 

SR – Slovenský pozemkový fond Bratislava neknihované 306,00 0,38% 

SR – LESY Slovenskej republiky, š.p. 0,00 0,00% 

Drobní vlastníci pozemkov 66170,81 82,02% 

Nezistení vlastníci pozemkov 13876,46 17,24% 

Prírastok výmery v dôsledku nového merania -7,00 -0,08% 

Spolu : 80694,00 100,00% 
 
 Výmery uvedené v tabuľke č.3 sú prevzaté z aktualizovaných písomným výmer 
údajov katastra nehnuteľností, pričom grafická výmera obvodu projektu JPÚ je 
o 7,00 m² menšia. 
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4. NÁVRH SPOLOČNÝCH ZARIADENÍ A OPATRENÍ  

4.1. Poľné cesty 

 V rámci navrhovaného stavu spoločných zariadení a opatrení  - cestná sieť 
neboli navrhnuté nové poľné cesty. Existujúca sieť poľných ciest je dostačujúca na 
zabezpečenie prístupov v rámci nového usporiadania pozemkov pre drobných 
vlastníkov pozemkov.  

Celková dĺžka existujúcej cestnej siete v rámci obvodu JPÚ v časti 
katastrálneho územia Banka je 0,390 km. Nenavrhujeme vybudovať ako spoločné 
zariadenie žiadnu novú poľnú cestu. 

Poľné cesty P-1, P-2 a P-3 navrhujeme ponechať v súčasnom stave, prípadne 
podľa potreby rekonštruovať P-2 a P-3 vysypaním lomového kameniva na ich 
spevnenie v podmáčaných  miestach a vybudovať odrážky na odvedenie povrchovej 
zrážkovej vody z ich telesa a zachovať sprievodnú zeleň, ktorú navrhujeme upravovať 
a orezávať z cesty. 

 

Tab. č. 1: Súčasný stav poľných ciest 
Poľné cesty existujúce 

 

Označenie Kategória 
Dĺžka v 

m 
Šírka v 

m 
Výmera v 

m² 
Sprievodná 

zeleň 
Stav 

P-1 3,0/25 hlavná 89,72 3,0 305 áno 
asfaltová so sprievodnou 

zeleňou 

P-2 3,0/25 hlavná 161,68 3,0 531 áno 
polospevnená so sprievodnou 

zeleňou 

P-3 3,0/25 vedľajšia 138,49 3,0 871 áno 
polospevnená so sprievodnou 

zeleňou 

Spolu : 389,89 Spolu : 1707   

 
 

Tab. č. 2: Stav miestnych komunikácii po návrhu VZFUÚ 

Poľné cesty 

 

Označenie Kategória 
Dĺžka v 

m 
Šírka v 

m 
Výmera v 

m² 
Sprievodná 

zeleň 
Návrh 

P-1 3,0/25 hlavná 89,72 3,0 305 áno 
asfaltová so sprievodnou zeleňou s 

odrážkami 

P-2 3,0/25 hlavná 161,68 3,0 531 áno 
polospevnená so sprievodnou 

zeleňou s odrážkami 

P-3 3,0/25 vedľajšia 138,49 3,0 871 áno 
polospevnená so sprievodnou 

zeleňou s odrážkami 

Spolu : 389,89 Spolu : 1707   
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5. NÁVRH VEREJNÝCH ZARIADENÍ A OPATRENÍ 

5.1. Cestné komunikácie okrem poľných ciest a lesných ciest komunikácie a súvisiace stavby 

V rámci obvodu JPÚ nenavrhujeme takéto cestné komunikácie. 

5.2. Zariadenia na rekreáciu 

V rámci obvodu JPÚ nenavrhujeme zariadenia pre rekreáciu. 

5.3. Športové zariadenia 

V rámci obvodu JPÚ nenavrhujeme športové zariadenia. 

5.4. Zariadenia na dodávku pitnej vody 

 V rámci obvodu JPÚ nenavrhujeme zriadenia na dodavku pitnej vody. 

 

5.5. Čistenie odpadových vôd 

V rámci obvodu JPÚ nenavrhujeme čistenie odpadových vôd. 

5.6. Skládky tuhého komunálneho odpadu 

V rámci obvodu JPÚ nenavrhujeme skládky tuhého komunálneho odpadu. 
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6. ZHODNOTENIE VPLYVU NAVRHNUTÝCH OPATRENÍ  

 

• Územie zahrnuté do obvodu projektu JPÚ je príliš malé, aby mohlo 
významne vplývať na procesy v území. Dôležité je, aby navrhnuté opatrenia 
nenarušili celkový ráz krajiny a boli v súlade s územným plánom obce. 

• Navrhovaná cestná sieť sprístupňuje pozemky a umožňuje, aby vlastníci 
nových pozemkov mohli využívať toto územie na poľnohospodárske účely. 
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7. KOMPLEXNÁ BILANCIA PLÔCH PRE NOVÉ USPORIADANIE ÚZEMIA 

7.1. Bilancia výmer druhov pozemkov v obvode projektu JPÚ 

Tab. č. 3: Bilancia zmien podľa účelového mapovania a návrhu nového 
funkčného usporiadania územia 

7.2. Spoločné zariadenia a opatrenia - cestné komunikácie (poľné cesty a lesné cesty) 
slúžiace na sprístupnenie pozemkov a súvisiace stavby (mosty, priepusty, železničné 
priecestia a pod.) 

Tab. č. 4: Bilancia komunikačných zariadení a opatrení v obvode projektu JPÚ 

 

označenie komunikačného 
zariadenia a opatrenia 

výmera v m² 
bez zmeny nový návrh pretrasovanie 

Poľná cesta P-1 305 - - 

Poľná cesta P-2 531 - - 

Poľná cesta P-3 871 - - 

SPOLU v obvode projektu 1707 
 
 
 
 
 
 

Druh pozemkov 

komisionálne 
odsúhlasený stav 

po účelovom 
mapovaní 
polohopisu 

stav po návrhu 
nového funkčného 

usporiadania 
územia 

rozdiel výmer 

výmera 
v m² 

podiel v 
% 

výmera 
v m² podiel v % 

rozdiel 
v m² 

rozdiel 
v % 

orná pôda 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00% 
chmeľnice 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00% 
vinice 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00% 
záhrady 22572 27,97% 22572 27,97% 0 0,00% 
ovocné sady 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00% 
trvalé trávne porasty 50707 62,84% 50707 62,84% 0 0,00% 
poľnohospodárska pôda 
spolu 

73279 90,81% 73279 90,81% 0 0,00% 

lesné pozemky 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00% 
vodné plochy 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00% 
zastavané plochy 6200 7,68% 6200 7,68% 0 0,00% 
ostatné plochy 1215 1,51% 1215 1,51% 0 0,00% 
nepoľnohospodárska 
pôda spolu 

7415 9,19% 7415 9,19% 0 0,00% 

celková výmera pôdy 80694 100,00% 80694 100,00% 0 0,00% 
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7.3. Prehľad potreby výmery pre spoločné zariadenia a opatrenia 

Tab. č. 5: Prehľad 

SZO cestné komunikácie 1707 m² 

SZO protierózne opatrenia 0 m² 

SZO opatrenia na ochranu životného prostredia 0 m² 

SZO vodohospodárske opatrenia 0 m² 

SZO ďalšie 0 m² 
Predbežný záber pre spoločné zariadenia a opatrenia 1707 m² 

 
 

7.4. Prehľad potreby výmery pre verejné zariadenia a opatrenia 

Tab. č. 6: Prehľad 

VZO zariadenia na rekreáciu 0 m² 

VZO športové zariadenia 0 m² 

VZO zariadenia na dodávku pitnej vody 0 m² 

VZO čistenie odpadových vôd 0 m² 
VZO skládky komunálneho odpadu 0 m² 
VZO cestné komunikácie okrem poľných ciest a lesných ciest 0 m² 

VZO ďalšie 0 m² 
Predbežný záber pre verejné zariadenia a opatrenia 0 m² 

 
 
 

7.5. Zostavenie záverečnej bilancie a stanovenie percenta príspevku vlastníkov na spoločné 
zariadenie a opatrenia 

Tab. č. 7: Prehľad vlastníctva podľa registra pôvodného stavu 

Kód 
krytia Vlastník alebo správca 

Výmera 
v m² 

1 Pôvodné neknihované pozemky vo vlastníctve SR v správe SPF 306,00 
2 Pôvodné neknihované pozemky vo vlastníctve SR v správe LSR 0 
3 Pôvodné neknihované pozemky vo vlastníctve obce 279,00 

Pozemky štátu v správe (uviesť podľa skutočnosti v obvode projektu) 

4 
 
  

A Slovenský pozemkový fond 68,88 
B Správca lesného majetku vo vlastníctve štátu 0 
C Slovenský vodohospodársky podnik, š.p. 0 
D Okresný úrad Trnava 0 
E Železnice SR 0 
F Hydromeliorácie, š.p. 0 

5 Obec 0 
6 VÚC 0 
7 Prírastok výmery v dôsledku nového merania -7,00 

Spolu: 646,88 
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Tab. č. 8: Tabuľka krytia výmery SZO a VZO 

Zariadenia a 
opatrenia 

Potrebná 
výmera 

v m² 

Kód krytia v m² Príspevok 
vlast-
níkov     
v m² 

Spolu 
v m² 1 2 3 

4 

5 6 7 A B C D E F 
SZO cestné 
komunikácie 1707 306 0 279 0 0 0 0 0 0 0 0 -7 1129 1707 
SZO protierózne 
opatrenia 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 
SZO 
vodohospodárske 
opatrenia 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 
SZO opatrenia na 
ochranu životného 
prostredia 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

SZO ďalšie 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

SZO spolu: 1707 306 0 279 0 0 0 0 0 0 0 0 -7 1129 1707 
VZO zariadenia na 
rekreáciu 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0  - - 
VZO športové 
zariadenia 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0  - - 
VZO zariadenia na 
dodávku pitnej vody 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0  - - 
VZO čistenie 
odpadových vôd 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0  - - 
VZO skládky 
tuhého 
komunálneho 
odpadu 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0  - - 
VZO cestné 
komunikácie okrem 
poľných ciest a 
lesných ciest 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0  - - 

VZO ďalšie 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0  - - 

VZO spolu: 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0  0 0 
Stavby vo 
vlastníctve štátu, 
obce a VÚC 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0  - - 

Stavby spolu: 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0  - - 

Celkom: 1707 306 0 279 0 0 0 0 0 0 0 0 -7 1129 1707 
 

Príspevok účastníkov na SZO je 1,40% 
  

   
1129  

 
Z uvedenej bilancie vyplýva, že podľa predloženého návrhu všeobecných zásad 

funkčného usporiadania územia je potrebný príspevok vlastníkov na spoločné 
zariadenia a opatrenia vo výške 1129 m2, ktorý poskytne každý účastník 
pozemkových úprav, čo predstavuje 1,40%. 
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8. PLÁN VŠEOBECNÝCH ZÁSAD FUNKČNÉHO USPORIADANIA ÚZEMIA 

Návrh plánu všeobecných zásad funkčného usporiadania územia v obvode 
projektu JPÚ v časti k.ú. Banka, lokalita Seništia rieši územie hlavne pre účely jeho 
užívania vlastníkmi pozemkov bez poľnohospodárskej výroby. 

Návrh plánu vychádza z posúdenia záujmového územia z hľadiska jeho 
usporiadania a určuje spôsob jeho využívania, navrhuje komunikačné opatrenia – 
poľné cesty a z vyššie uvedených zariadení a opatrení vyplývajúce obmedzenia 
a odporúčania. 

Po schválení budú všeobecné zásady funkčného usporiadania územia 
podkladom pre ďalšiu etapu projektu pozemkových úprav : zásady umiestnenia 
nových pozemkov. 

 
Mapa spoločných zariadení a opatrení a verejných zariadení a opatrení 

 
 Plán spoločných zariadení a opatrení a plán verejných zariadení a opatrení je 
účelová mapa existujúcich spoločných a verejných zariadení a opatrení (príloha č.1). 
 Účelová mapa zobrazuje grafické objekty spoločných a verejných zariadení 
a určuje spôsob ich využívania a popisuje opatrenia. 
 Grafické znázornenie spolu s bilanciou jednotlivých prvkov spoločných 
a verejných zariadení a opatrení určuje potrebu výmer z príspevkov štátu, obce 
a jednotlivých vlastníkov. Podľa navrhnutých VZFUÚ v obvode projektu JPÚ Banka, 
lokalita Seništia je príspevok jednotlivých účastníkov vo výške 1,40%. 
 
 

Mapa funkčného usporiadania územia 
 
 Plán všeobecných zásad funkčného usporiadania územia je účelová mapa so 
zobrazením nového využívania územia v obvode projektu JPÚ Banka, lokalita 
Seništia (príloha č.2). 
 Mapa zobrazuje komunikačné opatrenia v záujmovom území za účelom 
dosiahnutia cieľov a výhod pozemkových úprav. Mapa je základným podkladom pre 
vypracovanie zásad umiestnenia nových pozemkov, ktoré sú ďalšou etapou projektu 
JPÚ Banka, lokalita Seništia. 
 
 
 
Hlohovec, dňa 04.11.2024 
 
         Ing. Ľubomír Vrľák 
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