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Vec

Zverejnenie navrhu zasad umiestnenia novych pozemkov v obvode projektu jednoduchych pozemkovych Gprav v
katastralnom izemi Banka, lokalita Senistia

Okresny urad Piestany, pozemkovy a lesny odbor (d’alej len ,,spravny organ®), ako prislusny spravny organ v zmysle
§ 5 ods. 4 zédkona €. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych
uradoch, pozemkovom fonde a pozemkovych spolo¢enstvach v stlade s § 42y ods. 2 ,,Konanie o pozemkovych
upravach, ktoré sa zaCalo a pravoplatne neskoncilo do 31. augusta 2022, sa dokon¢i podl'a tohto zakona v zneni
u¢innom do 31. augusta 2022.“ v zneni neskorSich predpisov (dalej aj ,,zakon ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych
upravach®) podl'a ustanovenia § 11 ods. 23 zékona €. 330/1991 Zb. o pozemkovych tpravach

zverejiuje

navrh zdsad umiestnenia novych pozemkov v obvode projektu jednoduchych pozemkovych tiprav v katastralnom
uzemi Banka, lokalita Senistia (d’alej aj ,,ZUNP*), ktoré tvoria prilohu a ktorych je zhotovitel'om spolo¢nost’
VRLAK, s.r.o., ICO: 48 118 044, so sidlom Pribinova 471/102, Hlohovec (dalej aj ,,zhotovitel*).

Spravny orgéan dna 04. 09. 2025 v zmysle § 11 ods. 18 zakona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, prerokoval
s vlastnikmi ich navrhy a poziadavky na ur¢enie novych pozemkov. Prerokovanie navrhov a poziadaviek vlastnikov
spravny organ uskutoc¢nil spolo¢ne so zhotovitel'om projektu formou hromadného rokovania, ktoré sa konalo dna
04. 09. 2025 v Kultirnom dome obce Banka, a tiez formou pisomného prerokovania prostrednictvom zaslanych
dotaznikov.

Na zéklade vysledkov prerokovania s ucastnikmi, miestnych podmienok a schvalenych VSeobecnych zasad
funk¢ného usporiadania tizemia v obvode projektu jednoduchych pozemkovych tprav v katastralnom izemi Banka,
lokalite Senistia bol zostaveny navrh zasad umiestnenia novych pozemkov.

Podl'a § 11 ods. 18 zakona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych tpravach spravny organ dna 01.10.2025 dohodol so
zdruzenim ucastnikov zasady umiestnenia novych pozemkov.

V zmysle § 11 ods. 23 zakona €. 330/1991 Zb. o pozemkovych tpravach, zasady umiestnenia novych pozemkov st
platné, ak s nimi stihlasia uc¢astnici, ktori vlastnia najmenej dve tretiny vymery pozemkov, na ktorych st povolené
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alebo nariadené pozemkové Upravy. Navrh zasad sa zverejni verejnou vyhlaskou a doruéi sa znamym vlastnikom
do vlastnych rak. Za sthlas s navrhom zasad sa povazuje aj to, ak vlastnik nepoda namietku alebo namietka je
neopodstatnena. Okresny urad oznami platnost’ zdsad a platné znenie zasad verejnou vyhla§kou na obvyklom mieste
v obci; platné zasady doruéi zdruZeniu ucastnikov.

Podrla § 11 ods. 23 zakona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych tGpravach sa navrh ZUNP dorucuje verejnou vyhlaskou
v zmysle § 26 ods. 2 zak. ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani tak, ze sa vyvesi na uradnej tabuli spravneho organu
po dobu 15 dni. Posledny den tejto lehoty je diiom doruéenia. Sti¢asne sa zverejni na tradnej tabuli Obce Banka, na
internetovej stranke Okresného tradu Piestany, pozemkového a lesného odboru www.minv.sk a Centralnej tiradne;j
elektronickej tabuli www.slovensko.sk .

Poucenie:
Proti navrhu ZUNP mozu ucastnici podat’ namietku na Okresny tirad Piestany, pozemkovy a lesny odbor do 15 dni
odo dna jeho dorucenia.

2 prilohy
Pisomna Cast’ navrhu zasad umiestnenia novych pozemkov
Graficka Cast’ navrhu zasad umiestnenia novych pozemkov

Ing. Marek Hevier
veduci odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky

2/2

OU-PN-PLO-2025/000213-0031075/2025



PROJEKT JEDNODUCHYCH POZEMKOVYCH UPRAV V CASTI
KATASTRALNEHO UZEMIA BANKA,
LOKALITA SENISTIA

NAVRH ZASAD UMIESTNENIA NOVYCH POZEMKOV (ZUNP)

10.

A. Zasady vyplyvajuce zo zakona

JPU st vykonavané z dovodu, doslo k podstatnym zmenam vo vlastnickych a uZivacich pomeroch v
obvode pozemkovych uprav (§ 2 ods. 1 pism. b) zakona), Specifikdcia postupov v uvedenom type
jednoduchych pozemkovych uprav je v § 8c zdkona.

Ten, kto sa stane vlastnikom pozemku v priebehu konania o pozemkovych upravach, nemdze namietat’
vysledky doterajSieho konania (§ 6 ods. 4 zakona).

Za pozemky podlichajuce pozemkovym tUpravam patri vlastnikom pozemkov vyrovnanie
zodpovedajice hodnote ich pozemkov a trvalych porastov, ktoré sa na nich nachadzaj; vyrovnanie
patri aj vlastnikom spoluvlastnickych podielov (§ 11 ods. 1 zakona).

Vyrovnanie sa poskytuje vlastnikom pozemkov a vlastnikom spoluvlastnickych podielov na inych
pozemkoch ,,novy pozemok" (§ 11 ods. 2 zakona).

Nové pozemky maju byt svojim druhom, vymerou, bonitou, polohou a hospodarskym stavom
primerané pdvodnym pozemkom, pri¢om sa prihliada na vyhody ziskané pozemkovymi Gpravami (§ 11
ods. 3 zékona).

Nové pozemky vlastnika si primerané, ak rozdiel hodnoty pdvodnych pozemkov a novych pozemkov
vlastnika nepresahuje 10 % hodnoty pdévodnych pozemkov vratane pozemkov alebo ich casti
potrebnych na spolo¢né zariadenia a opatrenia. S pisomnym sthlasom vlastnika mozno v jeho
neprospech prekrocit’ pripustny rozdiel hodnoty novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie v
peniazoch. Pri vzniku rozdielnej hodnoty pozemkov v obvode projektu pozemkovych uprav si mézu
vlastnici ur¢it’ rozdiel hodnoty pdvodnych pozemkov a novych pozemkov az do vysky 25 % v zasadach
umiestnenia novych pozemkov. Pri celkovej vymere do 200 m? sa toto kritérium nemusi dodrzat’ s
pisomnym stthlasom vlastnika (§ 11 ods. 4 zakona).

Nové pozemky vlastnika s primerané, ak rozdiel vymery pévodnych pozemkov a novych pozemkov
vlastnika nepresahuje 5 % vymery povodnych pozemkov po odpocitani podielu pozemkov alebo ich
Casti potrebnych na spolo¢né zariadenia a opatrenia. S pisomnym stthlasom vlastnika mozno v jeho
neprospech prekro€it’ pripustny rozdiel vymery novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie v
peniazoch. Pri celkovej vymere do 200 m2 sa toto kritérium nemusi dodrzat’ s pisomnym sthlasom
vlastnika (§ 11 ods. 5 zakona).

Ak s tym vlastnik suhlasi, nemusia byt pri vyrovnani dodrzané kritéria uvedené v odseku 3 § 11 zékona
(§ 11 ods. 6 zakona).

Ak s tym vlastnik suhlasi, vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, v
celkovej vymere vlastnika v obvode projektu pozemkovych tprav do 400 m? vratane trvalych porastov
na nich, sa poskytne v peniazoch (§ 11 ods. 8 zakona). Vyrovnanie v peniazoch sa podla § 8c ods. 4
zdkona vykond medzi vlastnikom pozemkov a Vlastimilom Klestidkom (= Ziadatel' o JPU) v lehote
uréenej v rozhodnuti o schvaleni vykonania JPU.

Na vyrovnanie v peniazoch je potrebny suhlas vlastnika v pisomnej forme. Po doruceni tohto sthlasu
okresnému uradu nemozno suhlas odvolat. Pozemky, za ktoré ziada vlastnik vyrovnanie v peniazoch
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podl'a odsekov 8 az 10 zakona, sa nesmu previest’ ani zatazit. Na navrh okresného tradu katastralny
odbor vyznaci poznamku o zakaze vlastnika nakladat’ s tymito pozemkami. Ak je pozemok zataZeny
pravami tretich osob, ktoré prechodom vlastnickeho prava nezanikajt, vyplati sa vyrovnanie vlastnikovi
po zohladneni prav tretich osob, ktoré na pozemku viaznu, o ¢om sa vlastnik pisomne upovedomi. Ak
ide o pozemok s nezistenym vlastnikom, Slovensky pozemkovy fond alebo spravca moéze suhlasit’ s
vyrovnanim v peniazoch (§ 11 ods. 11 zakona).

11. Okresny trad méze na ucely pozemkovych Gprav rozhodnutim podla § 14 ods. 4 zriadit’ alebo zrusit’

iné vecné pravo k pozemku. Pri zriadeni iného vecného prava okresny trad urci mieru zohl'adnenia
ujmy v rozdel'ovacom plane

12. Pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré tvoria polnohospodarsku pddu alebo

13.

14.

15.

16.

ostatni pddu vo vymere do 400 m?, ktoré nemozno scelit’ s ostatnymi pozemkami vlastnika a za ktoré
nebol uplatneny narok na vyrovnanie v peniazoch, zlucia sa do celku s ostatnymi pozemkami alebo
spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov a uréi sa ich spoluvlastnicky podiel. Pri zlu¢ovani pozemkov do
tychto celkov sa dba na to, aby nedochadzalo k zlucovaniu spoluvlastnickych podielov znamych
vlastnikov, ktorych miesto pobytu alebo sidlo je zname, so spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov, ktoré
spravuje alebo s ktorymi naklada Slovensky pozemkovy fond alebo spravca. Pri uréeni druhu pozemku
na novom pozemku sa vychadza z prevazujuceho druhu pozemku povodného pozemku: hodnota
trvalého porastu sa pri tom nezohladfiuje. Pozemok mdze mat’” men$iu vymeru ako 400 m?, ak ide o
pozemky urcené na spolocné zariadenia a opatrenia alebo ak sa z celkovej vymery vlastnika vytvaraju
samostatné susedné pozemky oddelené hranicou druhu pozemku, alebo ak nie je mozné vytvorit’ vac¢si
pozemok z dévodu Clenitosti terénu alebo ak ide o pozemkové Upravy vykonavané z dévodov podla § 2
ods. 1 pism. h) az k). (§ 11 ods. 15 zakona) Minimélna vymera samostatného nového pozemku na
polnohospodarskej pode je 400 m?.

. Zasady dohodnuté s icastnikmi JPU

Pozemky na spolo¢né zariadenia a opatrenia — cestné komunikacie (pol'né cesty s oznacenim ako P-1, P-
2 a P-3) v zmysle ustanoveni platnych VSeobecnych zasad funkéného usporiadania uzemia sa pouziju
povodné neknihované pozemky vo vlastnictve Obce Banka a Slovenskej republiky v sprave SPF a
prispevok Vlastimila Klesiaka (= ziadatel’ o JPU).

Obvod JPU je rozdeleny do nasledovnych lokalit : 1. intravilan (v mape ZUNP ozna¢ena ako Intravilén),
2. extravilan (v mape ZUNP Extravilan), 3. obytné tizemie Poloma (v mape ZUNP Poloma).

Kazdému vlastnikovi pozemkov sa umiestiiuje jeho narok v ramci celého obvodu JPU, naroky vlastnikov
v jednotlivych lokalitach sa po dohode s vlastnikom pokial’ moZzno scelia a umiestnia v jednej lokalite.
Pozemky v lokalite uréenej podla Uzemného planu obce ako obytné uzemie Poloma sa budi scelovat
vyluéne len vramci tejto lokality a narok vlastnika z tejto lokality mdze byt sceleny do inej lokality len so
suhlasom vlastnika. Vlastnici si mdzu medzi sebou na zaklade pisomnej dohody vymiefiat’ svoje naroky
medzi jednotlivymi lokalitami.

Zhotovitel' JPU bude pri navrhu nového stavu postupovat’ takto :

a) kazdy vlastnik — fyzickd osoba - sa preukaze platnym obcianskym preukazom, v pripade
splnomocnenca v sulade s § 6 ods. 6 zdkona aj splnomocnenim na zastupovanie s Gradne
osvedcenym podpisom splnomocnitel’a (ak ho uz v minulosti nedolozil spravnemu organu).
Vlastnik, pravnicka osoba, sa preukaze dokladom osvedCujlicim pravnu subjektivitu
s preukazanim, Ze pritomny zastupca je Statutarnym zastupcom s pravom rozhodovat,

b) kazdému vlastnikovi sa vypocita vyska jeho naroku z vymery pdvodnych pozemkov
v Struktire podl’'a umiestnenia v jednotlivych lokalitach,

¢) na zaklade vypoctu podl'a obmedzujucich kritérii sa uréi pocet novych pozemkov, pripadne,
ak vlastnik, ktory nespiiia podmienku pridelenia jedného nového pozemku, bude umiestneny
ako spoluvlastnik v novom pozemku v spoluvlastnickom podiele,

d) vlastnici, ktorych prava vo veci JPU vykonava Slovensky pozemkovy fond, resp. spravca
(pozemky vo vlastnictve §tatu a nezisteni vlastnici), budi umiestiiovani v samostatnych
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18.

19.

20.

21.

22.

23.
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novych pozemkoch, pokial mozno vedla seba podla naroku a v pripade, ak nebudu mat
narok na samostatny novy pozemok, tak budi umiesthovani v novych pozemkoch
v spoluvlastnickom podiele,

e) prednost’ v umiestneni vlastnictva na pozadované miesto urcuje vacsia vymera vlastnictva
v obvode JPU.

Na prerokovanie navrhu umiestnenia novych pozemkov podla § 12 ods. 6 zdkona budu vlastnici
pozyvani v poradi podl'a velkosti ich vlastnictva, od najvacSieho naroku po najmensi. Pozvany vlastnik,
ktory nepride na toto prerokovanie v ur¢enom termine strati vyhodu prednostného vyberu umiestnenia
svojich novych pozemkov a bude opétovne pisomne pozvany v novom termine, ak sa nedohodne inak so
zhotovitel'om.

Pri umiestiiovani novych pozemkov, pokial to bude mozné, moézu byt v pripade zdujmu vlastnikov
reSpektované pribuzenské vzt'ahy, resp. partnerské vztahy a nové pozemky sa budu umiestiiovat’ podla
ich poziadaviek.

Vlastnici sa zavdzujl, Ze po schvaleni tychto ZUNP budu o akejkol'vek zmene svojho vlastnictva v
obvode PJPU informovat’ zhotovitela.

Zmeny vo vlastnictve k pdvodnym pozemkom budu v novom stave zhotovitel'om reSpektované do Casu,
kedy dojde k prerokovaniu umiestnenia novych pozemkov s poslednym pozvanym ucastnikom PJPU ak
sa nedohodne inak so zhotovitel'om.

Lehota na poziadanie o vyrovnanie v peniazoch uplynie prerokovanim umiestnenia novych
pozemkov s poslednym pozvanym tc¢astnikom PJPU.

Ak pri umiestiiovani novych pozemkov dojde k réznym nezhodam (sporom) medzi vlastnikmi, pripadne
pri potrebe individudlneho rieSenia roznych situacii, rozhodne o rieSeni predstavenstvo Zdruzenia
ucastnikov jednoduchych pozemkovych uprav v k. u. Banka, lokalita Senistia na svojom zasadnuti za
pritomnosti  dotknutych vlastnikov, Okresného uradu Piestany, pozemkového a lesného odboru,
hlasovanim.

V pripade, ze vlastnik bude pozadovat’ umiestnenie do spoluvlastnictva s nezistenym vlastnikom alebo
pozadovat’ prerokovat umiestnenie nezisteného vlastnika (typ UGcCastnika 3 — vlastnik s nezistenym
pobytom a typ ucastnika 7 - porucitel, po ktorom sa neprihlasil domnely dedic), je potrebné
vydokladovat’ zmenu na typ ucastnika 6 (porucitel’, po ktorom sa prihlasil domnely dedi¢) predlozenim
potvrdenia o zacati dedi¢ského konania alebo iného dokladu na OU-PN-PLO, najneskér do 14 dni odo
dia podania svojej poziadavky na naprojektovanie pozemku vo vlastnictve nezistené¢ho vlastnika.

Hlohovec, 23.09.2025
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Legenda
Spoloéné zariadenia a opatrenia
Cestné komunikdcie (polné cesty a lesné cesty) Miestne obsiuZné komunikdcie

T — miestne obsluzné
— pofné cesty existujtice komunikécie existujice

Lokality ZUNP

I:I — Extravildn

l:] — Intravildn
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