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OKRESNÝ ÚRAD ŽILINA 
odbor starostlivosti o životné prostredie 

oddelenie ochrany prírody a vybraných zložiek životného prostredia 
Vysokoškolákov 8556/33B,  010 08  Ž i l i n a 

 

 

 
zo zisťovacieho konania 

 

 

 

č.j.: OU-ZA-OSZP3-2026/060603                                      V Žiline, 28.07.2026 

 

 

Okresný úrad Žilina, odbor starostlivosti o životné prostredie, oddelenie ochrany prírody a 

vybraných zložiek životného prostredia, ako príslušný orgán štátnej správy v zmysle zákona 

č. 525/2003 Z.z. o štátnej správe starostlivosti o životné prostredie a o zmene a doplnení 

niektorých zákonov v znení neskorších predpisov a § 56 písm. b) zákona  č. 24/2006 Z. z. 

o posudzovaní vplyvov na životné prostredie v znení neskorších predpisov (ďalej „zákon 

EIA") vydáva podľa § 7 ods. 5 zákona EIA na základe oznámenia o strategickom dokumente 

„Zmeny a Doplnky č. 3 Územného plánu obce Brezany“, ktoré predložil obstarávateľ: 

Obec Brezany, Brezany č.64, 010 04 Brezany, IČO: 00648973, po ukončení zisťovacieho 

konania toto rozhodnutie:   

 

Strategický dokument „Zmeny a Doplnky č. 3 Územného plánu obce Brezany“, 

obstarávateľa: Obec Brezany, Brezany č.64, 010 04 Brezany, IČO: 00648973,  

 

 

s a  n e b u d e  p o s u d z o v a ť  

 

podľa zákona EIA v platnom znení. Uvedený dokument je preto možné schváliť podľa 

osobitných predpisov. 

 

 

O D Ô V O D N E N I E  

 

 

Obstarávateľ, Obec Brezany, Brezany č.64, 010 04 Brezany, IČO: 00648973 predložil 

Okresnému úradu Žilina, odbor starostlivosti o životné prostredie, oddelenie  ochrany prírody 

a vybraných zložiek životného prostredia podľa § 5 zákona EIA dňa 18.06.2026 oznámenie 

o strategickom dokumente „Zmeny a Doplnky č. 3 Územného plánu obce Brezany. 

Posudzovanou dokumentáciou je strategický dokument „Zmeny a Doplnky č. 3 

Územného plánu obce Brezany“, doplňujúci existujúcu územnoplánovaciu dokumentáciu 

obce.   
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I.   ZÁKLADNÉ ÚDAJE 

 

a)    HLAVNÉ  CIELE  RIEŠENIA  ZMIEN A DOPLNKOV č.3  ÚPN-O BREZANY 

          Text platí v znení ZaD č.2 , v jednotlivých podkapitolách sa dopĺňa nasledovne :  

 

Údaje o dôvodoch obstarania ÚPD     

 

Zmeny a doplnky č.3 územného plánu obce Brezany (ďalej ZaD č.2 UPN-O Brezany ) sa 

obstarávajú na základe uznesenia č.11/2026 z riadneho rokovania Obecného zastupiteľstva 

Obce Brezany zo dňa 28.4.2026. Uznesenie bolo prijaté v zmysle vyhovieť žiadosti 

o opätovné prehodnotenie parciel neuplatnených v ZaD č.2 UPN-O Brezany.  

Požiadavka sa sústreďuje na vytvorenie legislatívnych podmienok pre rozšírenie území 

dennej rekreácie na  území obce a doplnenie regulatívu pre zastavané územie obce.  

 

Údaje o obstarávateľovi a spracovateľovi  ZaD č.3  UPN-O Brezany 

   

Obec Brezany je podľa § 18 ods. 4 zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom 

poriadku v znení neskorších predpisov (ďalej stavebný zákon) obstarávateľom 

územnoplánovacej dokumentácie obce. Odborne spôsobilou osobou je v zmysle paragrafu §2a 

stavebného zákona  a garanciu nad obstarávaním prevzala Ing. Marta Slámková, reg.č. 459 .   

Spracovateľom ZaD č.3 UPN-O Brezany je URBIZ, s.r.o., zodpovedným riešiteľom ÚPD je 

Ing. arch. Zdena Brzá, autorizovaná architektka SKA 1770 AA.  

 

Hlavné ciele riešenia ZaD č.3  UPN-O Brezany    

  

Do platnej územnoplánovacej dokumentácie – Územného plánu obce Brezany (2006) v znení 

ZaD č.1 UPN-O Brezany (2016) a v znení ZaD č.2 UPN-O Brezany (2026) obec požaduje 

zapracovať požiadavku obyvateľa obce na rozšírenie záhradkárskej osady v SV časti obce 

s miestnym názvom Kopanice.  

Obstarávateľ posúdil, že sa nejedná o zmenu koncepcie platného ÚPN-O Brezany 

a požiadavka na riešenie ZaD č.3 UPN-O Brezany  je v súlade so schváleným Zadaním pre 

spracovanie územného plánu obce Brezany.   

Postup obstarania a spracovania  ZaD č.3 UPN-O Brezany je v súlade so zákonom č. 50/1976 

Z. z. (Stavený zákon) v znení neskorších predpisov, v súlade s §40a ods.6 zákona č.200/2022 

Z.z. o územnom plánovaní, zákonom č.24/2006 Z.z. o posudzovaní vplyvov na životné 

prostredie a o zmene a doplnení zákonov v znení neskorších predpisov.  

Textová časť ZaD č.3 UPN-O Brezany je prílohou textovej časti platného  UPN-O Brezany 

v znení ZaD č.1 a č.2 UPN-O Brezany. Je spracovaná v zmysle zákona len rozsahu 

navrhovaných zmien a doplnkov.  

Výkresy grafickej časti ZaD č.3 UPN-O Brezany sú spracované formou priesvitiek ( pre obec 

vo forme sútlače) na jednotlivé aktuálne výrezy výkresov platného UPN-O Brezany v znení 

ZaD č.1 a č.2 UPN-O Brezany. 

 

b)     VYHODNOTENIE  DOTERAJŠIEHO   ÚZEMNÉHO  PLÁNU 

           Text platí v znení ZaD č.2 , v jednotlivých podkapitolách sa dopĺňa nasledovne :  

     

Zmeny a doplnky č.2 územného  plánu obce Brezany boli vypracované v roku 2025. Po 

prerokovaní boli schválené  Obecným zastupiteľstvom v Brezanoch uznesením č. 14/2026 zo 

dňa  28.4.2026. Zodpovedným spracovateľom bola Ing. arch. Zdenka Brzá, autorizovaný 
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architekt SKA. Za Obec Brezany prevzala zodpovednosť za obstarávanie predmetnej 

územnoplánovacej dokumentácie OSO – Ing. Marta Slámková, reg. č. 459. 

 

c)     ÚDAJE  O SÚLADE  RIEŠENIA  ZAD Č.3 UPN-O BREZANY  SO  

ZADANÍM 

         Text platí v znení ZaD č.2 , v jednotlivých podkapitolách sa dopĺňa nasledovne :  

 

 Obstarávateľ posúdil, že ZaD č.3 nemení koncepciu platného ÚPN-O Brezany a požiadavky 

na riešenie ZaD č.3 UPN-O Brezany sú v súlade so schváleným Zadaním pre spracovanie 

územného plánu obce Brezany. Zadanie bolo vypracované SAŽP, Dolný Val 20, Žilina. 

Obecným zastupiteľstvom bolo schválené dňa 11.03.2005 uznesením OZ Brezany č. 6/2005. 

 

Východiskové podklady použité pri spracovaní ZaD č.2  UPN-O Brezany: 

 

▪ Platný ÚZEMNÝ PLÁN OBCE BREZANY (Ing. arch. Viliam Leszay, SAŽP, 2006)  

schválený Obecným zastupiteľstvom Brezany uznesením č.19/2006, zo dňa 

16.06.2006; 

▪ ZMENA A DOPLNOK č.1 územného plánu obce Brezany ( Ing. arch. Zdena Brzá, 

2016 ) schválený Obecným zastupiteľstvom Brezany uznesením   č.27/2016, zo dňa 

30.6.2016; 

▪ ZMENY a DOPLNKY č.2 Územného plánu obce Brezany ( URBIZ s.r.o., 2026 ), 

schválené Obecným zastupiteľstvom Brezany uznesením   č.14/2026, zo dňa 

28.4.2026; 

▪ Požiadavky a zámery obyvateľa obce Brezany - prerokované na obecnom 

zastupiteľstve 28.4.2026 za účasti  poslancov, starostu a obstarávateľa ZaD č.2 UPN-

O Brezany ; 

▪ Údaje o bonite (kvalite) poľnohospodárskej pôdy – mapy v M = 1 : 5 000 s hranicami 

a číslami BPEJ;  

▪ Súpis parciel z katastra nehnuteľnosti; 

▪ ÚPN VÚC Žilina v znení ZaD č.4 a ZaD č.5 ; 

Po verejnom prerokovaní : 

▪ Zapracovanie  záverov z Vyhodnotenie pripomienok samosprávneho kraja, dotknutých 

obcí, dotknutých orgánov a právnických osôb k návrhu ZaD č.3 ÚPN-O Brezany 

▪ Zapracovanie  záverov z Vyhodnotenie pripomienok občanov, verejnosti, fyzických 

a právnických osôb k návrhu ZaD č.3 ÚPN-O Brezany 

 

 

II.  RIEŠENIE ZMIEN  a  DOPLNKOV č.3 ÚZEMNÉHO PLÁNU OBCE  B R E Z A N Y 

 

A)   VYMEDZENIE RIEŠENÉHO ÚZEMIA  A JEHO GEOGRAFICKÝ  POPIS 

         Text sa návrhom ZaD č.3 ÚPN–O Brezany dopĺňa nasledovne: 

 

ZaD č.3 UPN-O obce Brezany riešia rozvoj obce doplnením územia individuálnej  rekreácie 

D25 v časti obce Kopanice formou záhradky. Lokalita svojou juhovýchodnou časťou 

bezprostredne nadväzuje na záhradkársku osadu.  Smerom na západ sa lokalita otvára do 

voľnej krajiny. 

 

B) VÄZBY   VYPLÝVAJÚCE   Z RIEŠENIA  A   ZÁVÄZNÝCH  ČASTÍ   

        ÚZEMNÉHO   PLÁNU   REGIÓNU 
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Kapitola je v ZaD č.1 UPN-O Brezany  prepracovaná v zmysle aktuálne platného znenia UPN 

VÚC Žilinského kraja v znení Zmien a doplnkov č.1, č.2, č.3, a č.4.  

V ZaD č.3 UPN-O Brezany ostáva kapitola v platnom znení ZaD č.2 UPN-O Brezany. 

 

C)     ZÁKLADNÉ  DEMOGRAFICKÉ,  SOCIÁLNE  A  EKONOMICKÉ   

         ROZVOJOVÉ  PREDPOKLADY  OBCE 

Text sa návrhom ZaD č.3 ÚPN – O nemení, ostáva v znení ZaD č.2 UPN-O Brezany. 

 

D)    RIEŠENIE ZÁUJMOVÉHO ÚZEMIA A ŠIRŠIE VZŤAHY 

Text platí v znení UPN-O Brezany, bez zmeny. 

 

E) NÁVRH   URBANISTICKEJ  KONCEPCIE   PRIESTOROVÉHO  USPORIADANIA      

Text sa návrhom ZaD č.3  ÚPN–O dopĺňa nasledovne: 

 

Na základe požiadaviek obyvateľov obce Brezany je v ZaD č.3 navrhovaná lokalita D25 

Kopanice. 

Nová plocha pre funkciu rekreácie sa navrhuje v južnej časti sídla. Plocha D25 sa nachádza na 

severnom okraji územia s miestnym názvom Kopanice, priamo nadväzuje na plochy 

plánovanej záhradkárskej osady. ( D22 v ZaD č.2). 

Rozvojová plocha D25 Kopanice sa navrhuje pre rekreáciu formou záhradky, pre pestovanie 

ovocných stromov, pre umiestnenie záhradnej chaty, objekty drobných stavieb pre 

uskladnenie náradia,  v maximálnom pôdorysnom rozsahu podľa platného stavebného zákona 

a jeho vykonávacích vyhlášok.  

 

           Prehľad plôch  riešených v ZaD č.3 : 

 

Vysvetlivky skratiek:    OP = ochranné pásmo 

 

F) NÁVRH FUNKČNÉHO VYUŽITIA ÚZEMIA OBCE S URČENÍM 

PREVLÁDAJÚCICH FUNKČNÝCH  ÚZEMÍ, NAJMÄ OBYTNÉHO 

ÚZEMIA, ZMIEŠANÉHO ÚZEMIA, VÝROBNÉHO ÚZEMIA, REKREAČNÉHO 

ÚZEMIA A KÚPEĽNÉHO ÚZEMIA VRÁTANE URČENIA PRÍPUSTNÉHO, 

OBMEDZUJÚCEHO A ZAKAZUJÚCEHO   FUNKČNÉHO VYUŽÍVANIA 

  

Text platí v znení ZaD č.2 , v jednotlivých podkapitolách sa dopĺňa nasledovne :  

 

ZaD č.3 UPN-O Brezany dopĺňa znenie nasledovných regulatívov : RD - obytné územie, R - 

denná rekreácia 

 

RD    obytné územie 

 

číslo 

 FP  
Miestny názov  

Navrhované 

funkčné 

využitie 

Výmera  

v ha 
Limity výstavby 

D25 Kopanice  Rekreácia  0,1735 
rešpektovať vodný tok 

s brehovým porastom 

Celkom navrhované plochy v ZaD č.3 0,1735  
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Regulatívy  pre  navrhnuté  územia  bývania – RD / v rodinných domoch 

Regulatív platí v znení UPN-O Brezany, ZaD č.1 a ZaD č.2, návrhom ZaD č.3 sa dopĺňa 

v podkapitole:  

 

Prípustné funkčné využitie  

▪      územie obce v hraniciach zastavaného územia vymedzených k 1.1.1990 je 

prípustné intenzifikovať zastavaním voľných plôch v prielukách, záhradách, 

rodinnými domami ku ktorým existuje dopravný prístup z verejnej komunikácie a sú 

vybudované verejné inžinierske siete s možnosťou individuálnych pripojení; nové 

stavby musia rešpektovať existujúci charakter okolitej zástavby, stavebnú čiaru, 

mierku a výškovú hladinu okolitej urbanistickej štruktúry v súlade s platnými 

legislatívnymi predpismi a technickými normami ; 

 

R     denná rekreácia 

 

            Regulatívy  pre  navrhnuté územia dennej rekreácie-DR  , 

             V ZaD č.3 sa dopĺňa:   D25 

Regulatív platí v znení UPN-O Brezany, ZaD č.1 a ZaD č.2, návrhom ZaD č.3 sa dopĺňa :  

 

Prípustné funkčné využitie  

▪ rozvojovú plochu riešenú v ZaD č.3 UPN-O Brezany D25-Kopanice využívať pre 

dennú rekreáciu formou záhradiek;  

 

G) NÁVRH RIEŠENIA BÝVANIA, OBČIANSKEHO VYBAVENIA SO SOCIÁLNOU 

INFRAŠTRUKTÚROU, VÝROBY A REKREÁCIE 

          Text sa návrhom ZaD č.3 ÚPN – O dopĺňa nasledovne: 

 

NÁVRH RIEŠENIA REKREÁCIE 

 

ZaD č.3 rieši rozvoj rekreácie na lokalite D25 formou záhradky, ktorá v južnej časti obce 

nadväzuje na záhradkársku osadu. Nachádza sa juhozápadne - v dostatočnej vzdialenosti od 

bezmenného vodného toku s vyvinutými brehovými porastami, ktoré realizáciou návrhu ZaD 

č.3 nebudú nijako ohrozené, ani obmedzené ani dotknuté. 

Lokalita  D25 sa navrhuje pre zriadenie záhradky s umiestnením záhradnej chaty pričom musí 

byť dodržané maximálne percento zastavanosti pozemkov 20%. 

Územie rekreácie je prístupné z obce po existujúcich poľných cestách.  

 

H) VYMEDZENIE  ZASTAVANÉHO  ÚZEMIA OBCE 

          Text sa návrhom ZaD č.3  ÚPN – O dopĺňa nasledovne: 

 

ZaD č.3 UPN-O Brezany nenavrhujú rozšírenie zastavaného územia obce.    

 

I)   VYMEDZENIE  OCHRANNÝCH  PÁSIEM (OP)  A  CHRÁNENÝCH  ÚZEMÍ 

PODĽA OSOBITNÝCH PREDPISOV 

            Text platí v znení  ZaD č.2 ÚPN – O Brezany. 

 

J) NÁVRH RIEŠENIA ZÁUJMOV OBRANY ŠTÁTU, POŽIARNEJ OCHRANY, 

OCHRANY PRED POVODŇAMI 

         Text platí v znení  ZaD č.2 ÚPN – O Brezany. 
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K)   NÁVRH OCHRANY PRÍRODY A TVORBY KRAJINY VRÁTANE PRVKOV 

ÚZEMNÉHO SYSTÉMU EKOLOGICKEJ STABILITY A EKOSTABILIZAČNÝCH 

OPATRENÍ 

          Text sa návrhom ZaD č.3 ÚPN – O dopĺňa nasledovne: 

   

Plocha D25 navrhovaná v ZaD č.3 pre funkciu záhradky sa nachádza v 1.stupni ochrany 

prírody a krajiny v zmysle zákona č. 543/2002 Z.z. o ochrane prírody a krajiny v znení 

neskorších predpisov. Navrhované funkčné využitie územia pre výstavbu je  v súlade  so 

záujmami ochrany prírody a krajiny v k.ú. obce Brezany.  Za hranicou riešeného územia sa 

nachádza bezmenný vodný tok, pričom lokalita nezasahuje do územia existujúcich 

sprievodných  brehových porastov. Využitie plochy rešpektuje trasu vodného toku aj s jeho 

brehovými porastami, zachováva ochranné pásmo v šírke 4m a pobrežné pozemky v šírke 

min. 5m od pobrežnej čiary.  

 

L) NÁVRH VEREJNÉHO DOPRAVNÉHO A TECHNICKÉHO VYBAVENIA 

          Text sa návrhom ZaD č.3  ÚPN–O dopĺňa nasledovne: 

 

D O P R A V A 

Cestná doprava  

 

ZAD Č.3 REŠPEKTUJÚ ZALOŽENÚ CESTNÚ SIEŤ V OBCI BREZANY. LOKALITA 

D25 JE DOPRAVNE PRÍSTUPNÁ PO EXISTUJÚCEJ POĽNEJ CESTE. 

 

VODNÉ HOSPODÁRSTVO  

- Zásobovanie vodou 

Text sa návrhom ZaD č.3 ÚPN-O dopĺňa nasledovne: 

 

ELEKTRIFIKÁCIA - ZÁSOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU 

Text sa návrhom ZaD č.3  ÚPN–O dopĺňa nasledovne: 

Plocha D25 Kopanice bude zásobovaná elektrickou energiou z individuálnej prípojky na 

existujúce verejné siete. 

 

ZÁSOBOVANIE ZEMNÝM PLYNOM 

Text platí v znení ZaD č.2 UPN-O Brezany. 

     

M) KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ŽIVOTNÉ PROSTREDIE, HODNOTENIE 

Z HĽADISKA PREDPOKLADANÝCH VPLYVOV NA ŽIVOTNÉ PROSTREDIE 

         Text platí v znení ZaD č.2 UPN-O Brezany.  

   

N) VYMEDZENIE A VYZNAČENIE  PRIESKUMNÝCH  ÚZEMÍ, CHRÁNENÝCH 

LOŽISKOVÝCH  ÚZEMÍ  A  DOBÝVACÍCH   PRIESTOROV 

Text platí v znení ZaD č.2  ÚPN–O Brezany. 

 

 

O)    VYMEDZENIE  PLÔCH  VYŽADUJÚCICH  ZVÝŠENÚ  OCHRANU 

          Text platí v znení ZaD č.2  ÚPN–O Brezany. 
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P)  VYHODNOTENIE BUDÚCEHO MOŽNÉHO POUŽITIA POĽNOHOSPODÁRSKEJ 

PÔDY  

        A LESNEJ PÔDY NA NEPOĽNOHOSPODÁRSKE ÚČELY  

          Text sa návrhom ZaD č.3 ÚPN–O dopĺňa nasledovne: 

        

POĽNOHOSPODÁRSKA PôDA 

              

Poľnohospodárska pôda sa v ZaD č.3 UPN-O Brezany nezaberá.   

Z tohto dôvodu sa nespracováva textová a grafická časť vyhodnotenia dôsledkov stavebných 

zámerov a  iných návrhov na poľnohospodárskej pôde a lesnej pôde v zmysle zákona č. 

220/2004 Z.z. o ochrane a využívaní poľnohospodárskej pôdy a o zmene zákona č. 245/2003 

Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znečisťovania životného prostredia a o zmene a 

doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov, zákona č.82/2025 Z.z., ktorým sa 

mení a dopĺňa  zákon č.220/2004  Z.z.,  ako i v zmysle vyhlášky MP SR  a nariadenia vlády č. 

58/2013 Z.z. a nariadenia vlády 110/2025 Z.z.  

 

Číslovanie rozvojovej plochy riešenej v ZaD č.3 nadväzuje na značenie lokalít 

v územnoplánovacej dokumentácii Zmeny a doplnky č.2 UPN-O Brezany.   

 

         Lokalita D25  - charakteristika. 

         Celková výmera lokality je 0,1735 ha, ktorú tvoria ostatné plochy. 

 

LESNÉ POZEMKY 

Záber na lesných pozemkoch sa v ZaD č.3 nenavrhuje. 

 

HYDROMELIORÁCIE 

Štátny podnik Hydromeliorácie neeviduje na lokalite ZaD č.3 UPN-O Brezany 

hydromelioračné zariadenia v svojej správe. 

 

Q) HODNOTENIE NAVRHOVANÉHO RIEŠENIA NAJMÄ Z HĽADISKA 

ENVIRONMENTÁLNYCH, EKONOMICKÝCH,  SOCIÁLNO A ÚZEMNO-

TECHNICKÝCH DÔSLEDKOV 

          Text sa návrhom ZaD č.3 ÚPN–O dopĺňa nasledovne: 

 

 

Hodnotenie z hľadiska environmentálnych dôsledkov 

▪   riešená lokalita ZaD č.3 sa nachádza v zmysle zákona č. 543/2002 Z.z. o ochrane 

prírody a krajiny v znení neskorších predpisov v 1.stupni ochrany. 

▪   riešenie  rešpektuje prvky ekologickej siete v zmysle schváleného UPN-O Brezany 

 

Hodnotenie z hľadiska ekonomických dôsledkov 

▪   návrh ZaD č.3 vytvára územno-technické podmienky pre aktívny oddych formou 

záhradkárčenia, prípadne sadovníctva   

 

Hodnotenie  z hľadiska územno-technických dôsledkov: 

▪   realizácia návrhu ZaD č.3 si nevyžiada zábery poľnohospodárskej pôdy ,  

 

R) NÁVRH ZÁVÄZNEJ ČASTI 

           Na plochu riešenú v Zmenách a doplnkoch č. 3 sa vzťahujú regulatívy platné v zmysle 

schváleného znenia Záväznej časti UPN-O Brezany v znení zaD č.1 a ZaD č.2. 

OU-ZA-OSZP3-2026/060603-0136563/2026-P001



Strana 8 z 18 z rozhodnutia č.j.: OU-ZA-OSZP3-2026/060603 

 

Text sa návrhom ZaD č.3 ÚPN-O Brezany v jednotlivých podkapitolách mení a dopĺňa 

nasledovne: 

▪     text sa dopĺňa, prípadne mení = farebný text 

 

A)  ZÁSADY A REGULATÍVY PRIESTOROVÉHO USPORIADANIA  

A FUNKČNÉHO  VYUŽÍVANIA  ÚZEMIA  PRE  FUNKČNE A PRIESTOROVO 

HOMOGÉNNE JEDNOTKY 

         Text sa návrhom ZaD č.2 UPN-O Brezany dopĺňa nasledovne : 

 

Regulatívy urbanistické 

Návrh ZaD č.3 UPN-O obce Brezany rieši rozvoj funkcie rekreácie formou záhradiek v južnej 

časti obce - lokalitou D25 Kopanice. 

 

   

B)  URČENIE  PRÍPUSTNÝCH, OBMEDZUJÚCICH  ALEBO  VYLUČUJÚCICH 

PODMIENOK PRE  VYUŽITIE JEDNOTLIVÝCH PLÔCH A INTENZITU  ICH 

VYUŽITIA, URČENIE  REGULÁCIE  VYUŽITIA  JEDNOTLIVÝCH  PLÔCH 

VYJADRENÝCH  VO  VŠEOBECNE  ZROZUMITEĽNEJ  LEGENDE 

         Text sa návrhom ZaD č.3 UPN-O Brezany dopĺňa nasledovne : 

 

ZaD č.3 UPN-O Brezany dopĺňa nasledovné regulatívy : RD - obytné územie, R - denná 

rekreácia 

 

RD    obytné územie 

 

Regulatívy  pre  navrhnuté  územia  bývania – RD / v rodinných domoch 

 Regulatív platí v znení UPN-O Brezany, ZaD č.1 a ZaD č.2, návrhom ZaD č.3 sa dopĺňa 

v podkapitole :   

 

Prípustné funkčné využitie  

▪      územie obce v hraniciach zastavaného územia vymedzených k 1.1.1990 je 

prípustné intenzifikovať zastavaním voľných plôch v prielukách, prípadne záhradách, 

rodinnými domami ku ktorým existuje dopravný prístup z verejnej komunikácie a sú 

vybudované verejné inžinierske siete s možnosťou individuálnych pripojení; nové 

stavby musia rešpektovať existujúci charakter okolitej zástavby, stavebnú čiaru, 

mierku a výškovú hladinu okolitej urbanistickej štruktúry v súlade s platnými 

legislatívnymi predpismi a technickými normami ; 

 

R    denná rekreácia 

 

Regulatívy  pre  navrhnuté územia dennej rekreácie - DR   

dopĺňa sa : D25 

Regulatív platí v znení UPN-O Brezany, ZaD č.1 a ZaD č.2 návrhom ZaD č.3 sa dopĺňa : 

 

Prípustné funkčné využitie  

▪ rozvojovú plochu riešenú v ZaD č.3 UPN-O Brezany D25-Kopanice využívať pre 

dennú rekreáciu formou záhradiek;  

C)     ZÁSADY A REGULATÍVY  NA UMIESTNENIE OBČIANSKEHO 

         VYBAVENIA ÚZEMIA 

          Text platí podľa UPN-O Brezany a v doplnenom znení  ZaD č.1 ÚPN – O Brezany. 
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D)  ZÁSADY A REGULATÍVY NA UMIESTNENIE VEREJNÉHO DOPRAVNÉHO 

A TECHNICKÉHO VYBAVENIA ÚZEMIA 

          Text platí podľa UPN-O Brezany  v  znení  ZaD č.1 a ZaD č.2 ÚPN–O Brezany. 

 

E)      ZÁSADY A REGULATÍVY ZACHOVANIA KULTÚRNO-HISTORICKÝCH 

HODNÔT, OCHRANY  

          A VYUŽÍVANIA PRÍRODNÝCH ZDROJOV, OCHRANY PRÍRODY A TVORBY 

KRAJINY, VYTVÁRANIA A UDRŽIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY 

VRÁTANE PLÔCH ZELENE 

          Text platí podľa UPN-O Brezany  v  znení  ZaD č.1 a ZaD č.2 UPN-O Brezany.  

 

F)   ZÁSADY A REGULATÍVY STAROSTLIVOSTI O ŽIVOTNÉ PROSTREDIE 

          Text platí podľa UPN-O Brezany  v  znení  ZaD č.1 a ZaD č.2 ÚPN–O Brezany. 

 

G)     VYMEDZENIE ZASTAVANÉHO ÚZEMIA 

         Zastavané územie Text sa návrhom ZaD č.2 UPN-O Brezany dopĺňa nasledovne : 

 

Návrhom ZaD č.3 UPN-O Brezany sa zastavané územie obce Brezany nemení.    

 

H)  VYMEDZENIE OCHRANNÝCH PÁSIEM A CHRÁNENÝCH ÚZEMÍ PODĽA 

OSOBITNÝCH PREDPISOV 

          Text platí podľa UPN-O Brezany v znení ZaD č.1 a  v doplnenom znení  ZaD č.2 ÚPN–

O Brezany.  

 

I) PLOCHY NA VEREJNOPROSPEŠNÉ STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA 

A SCEĽOVANIA POZEMKOV, NA ASANÁCIU A NA CHRÁNENÉ ČASTI 

KRAJINY 

         Text sa návrhom ZaD č.3 UPN-O Brezany dopĺňa nasledovne : 

   

▪ Plochy a pozemky na verejnoprospešné stavby sa v ZaD č.3 ÚPN – O Brezany 

nevymedzujú .  

▪ Plochy na delenie a sceľovanie pozemkov sa v ZaD č.3 nevymedzujú .  

▪ Plochy pre asanáciu celých území a chránené časti krajiny v ZaD č.3 UPN-O Brezany 

nie sú vymedzené. 

   

J)      URČENIE, NA KTORÉ ČASTI OBCE  JE POTREBNÉ OBSTARAŤ         

A SCHVÁLIŤ ÚZEMNÝ PLÁN ZÓNY 

         Text sa návrhom ZaD č.3 UPN-O Brezany dopĺňa nasledovne : 

 

 Pre riešené územie ZaD č.3 UPN obce Brezany sa nestanovuje spracovať ÚPN–Z. 

   

K)     ZOZNAM  VEREJNOPROSPEŠNÝCH   STAVIEB 

          Text platí podľa UPN-O Brezany a v doplnenom znení  ZaD č.1 ÚPN–O Brezany a ZaD 

č.2 UPN-O Brezany, dopĺňa sa nasledovne :  

 

ZaD č.3 ÚPN–O Brezany nenavrhuje žiadne verejnoprospešné stavby. 

 

L)  SCHÉMA ZÁVÄZNÝCH ČASTÍ RIEŠENIA A  VEREJNOPROSPEŠNÝCH 

STAVIEB 
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         Text sa návrhom ZaD č.3 UPN-O Brezany dopĺňa nasledovne : 

 

         Výkres č.6 :  Schéma záväzných častí riešenia a verejnoprospešných stavieb  

                                  ZaD č. 3 ÚPN – O Brezany  

 

Doplňujúce údaje 

Dokladová časť 

 

GRAFICKÁ ČASŤ 

 

Grafická časť ZaD č.3 UPN-O   Brezany je vypracovaný formou priesvitiek  so zakreslením 

navrhovaných  zmien a doplnku na jednotlivé výkresy  platného  ÚPN obce Brezany.  

priesvitka na výkres širších vzťahov v znení ZaD č.1 UPN-O Brezany         M 1 : 50 000                        

Komplexný výkres   priestorového usporiadania a funkčného  

využívania územia s vyznačenou  záväznou časťou riešenia  

a verejnoprospešnými stavbami  (priesvitka)              M 1: 5000        

      
Požiadavky na vstupy 

  

Vstupom pre spracovanie   Zmeny a doplnky č.3   Územného   plánu  obce (ZaD č.3) Brezany  

sú:  

- Všetky podklady a informácie o súčasnom stave podmienok v území, ktoré boli 

získané v rámci prípravných prác  

- Požiadavky občanov a samotnej obce  Brezany   na  ZADč.3  ÚPN-O Brezany 

- Platný Územný plán obce  Brezany  

- Zmena a doplnok  č.1.ÚPN -O  Brezany 

- Zmeny  a doplnky  č.2.ÚPN -O  Brezany  

- Voda, spotreba vody  

- Energická energia, spotreba 

- Aktualizované podklady a informácie o území vrátane požiadaviek na jeho riešenie 

vyplývajúcich zo strategických dokumentov súvisiacich s riešeným územím  

 

Údaje o výstupoch  

V tomto štádiu ich nie je možné jednoznačne definovať.  Vyplynú  jednoznačné zo 

schválených   záväzných  a smerných  častí  riešenia  Zmeny a Doplnky č. 3 Územného   

plánu  obce (ZaD č.3) Brezany v rozsahu ako vyplýva z ustanovenia § 12 vyhlášky č. 55/2001 

Z. z. o územnoplánovacej dokumentácii a územnoplánovacích podkladoch a § 13 stavebného 

zákona v platnom znení. 

 

Údaje o priamych a nepriamych vplyvoch na životné prostredie 

Vzhľadom na to, že sa jedná o umiestnenie malej lokality  pre rekreáciu  s umiestnením 

rekreačnej záhradnej chatky  na ostatných plochách, bez záberu poľnohospodárskej pôdy,   

nepredpokladá sa  žiadny  zásah do  mimo lesnej vegetácie, predpokladáme minimálne priame 

vplyvy  ako aj  nepriame vplyvy. 

Charakter  strategického dokumentu oko sú Zmeny a doplnky č.3,  a ich  zameranie a ciele, 

vytvárajú predpoklad pre prevahu dlhodobých pozitívnych vplyvov na životné prostredie a 

poukazujú na prínos v eliminácii existujúcich negatívnych vplyvov prostredníctvom 

Záväzných regulatívov  a opatrení, aby nedošlo  k zhoršeniu životného prostredia v obci.  

Priame a nepriame vplyvy na životné prostredie zo spracovaného  strategického dokumentu  
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nevyplývajú. Požadované aktivity do územia budú včlenené tak, aby nedošlo k ohrozeniu 

občanov  a súčasne aby nebola narušená ekologická stabilita krajiny.  

  

Vplyv na zdravotný stav obyvateľstva 

Umiestnenie rekreácie,  záhradkárskej  lokality, ktorá je   mimo zastavaného územia obce 

môže mať na zdravotný stav obyvateľov prevažne neutrálny až mierne pozitívny vplyv, za 

predpokladu dodržania príslušných hygienických, environmentálnych a stavebných 

požiadaviek. 

Medzi možné pozitívne vplyvy patria: 

• zvýšenie možností aktívneho trávenia voľného času a rekreácie v prírodnom prostredí,  

• podpora fyzickej aktivity (záhradkárčenie, pešia dostupnosť, pobyt na čerstvom 

vzduchu),  

• zlepšenie psychickej pohody a zníženie stresu vďaka kontaktu s prírodou,  

• možnosť pestovania vlastných plodín a zdravšieho životného štýlu.  

 

 Potenciálne negatívne vplyvy môžu vzniknúť najmä počas výstavby a prevádzky: 

• dočasné zvýšenie hluku, prašnosti a emisií z dopravy a stavebných mechanizmov 

počas realizácie stavieb,  

• zvýšenie intenzity dopravy v lokalite,  

• riziko znečistenia pôdy alebo podzemných vôd pri nevhodnom nakladaní s 

odpadovými vodami a odpadmi,  

• lokálne zhoršenie kvality životného prostredia pri nedostatočnom technickom 

vybavení územia.  

     

Schválením strategického dokumentu sa nepredpokladá  negatívne ovplyvnenie životného 

prostredia a zdravie obyvateľov obce. 

 

Vplyvy na chránené územia   

 

V zmysle zákona NR SR č. 534/2002 Z. z. je celé riešené územie zaradené do 1. stupňa 

ochrany, kde platí všeobecná ochrana na celom území mimo území s osobitnou ochranou.  

V k.ú. Brezany sa nenachádza chránené územie.  

 

Vyhlásené chránené územia   

V zmysle zákona č. 534/2002 Z. z. je celé riešené územie zaradené do 1. stupňa ochrany, kde 

platí všeobecná ochrana na celom území mimo území s osobitnou ochranou. Pre vybrané 

činnosti sa vyžaduje súhlas orgánu ochrany prírody ( § 12 zákona). Vyššie stupne ochrany sa 

na riešenom území nevyskytujú. Riešené územie návrhu Zmeny a Doplnky č.3 ÚPN-

O Brezany  nezasahuje do genofondových lokalít, biotopov, biocentier, ani do ochranných 

pásiem vodných tokov, ani do biokoridorov pozdĺž miestnych tokov vrátane brehových 

porastov. 

Chránené územia  podľa medzinárodných dohovorov (Ramsarský dohovor, Dohovor 

UNESCO...) 

• v území sa nenachádzajú. 

 

Chránené územia, zaradené do siete NATURA 2000 

• Územia európskeho významu (SKUEV) – v riešenom území sa nevyskytujú 

• Chránené vtáčie územia – v riešenom území nie sú vyhlásené. 

 

Územný systém ekologickej stability 
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Pre riešené územie je platný Regionálny územný systém ekologickej stability okresu  Žilina  

(SAŽP,  r. 2004). RÚSES okresu Žilina nenavrhuje v k.ú. Brezany žiadne prvky ÚSES na 

regionálnej úrovni. Obec Brezany nemá spracovaný Miestny územný systém ekologickej 

stability, návrh Zmeny a doplnky č.3 ÚPN-O  Brezany rešpektuje v území všetky hodnotné 

územia a zachovalé brehové porasty. Pozitívnymi prvkami v krajine sú stanovištia so 

zachovalými biotopmi podobnými pôvodným prírodným stanovištiam a aj prvky podmienené 

alebo vytvorené ľudskou činnosťou, ktoré podporujú alebo zvyšujú diverzitu podmienok 

života organizmov. Návrh RÚSES okresu Žilina ( SAŽP, r.2023)  na základe  kvantitatívneho 

hodnotenia z pohľadu  súčasnej krajinnej štruktúry (SKŠ) stanovil  obci  Brezany koeficient 

ekologickej stability 2,32, čo znamená , že obec  má strednú ekologickú stabilitu územia.  

Navrhované regulatívy a opatrenia  sú  smerované k ochrane, zlepšeniu, udržaniu podmienok  

ochrany prírody a krajiny.  

 

Možné riziká súvisiace s uplatňovaním strategického materiálu  

Možné veľmi málo pravdepodobné riziká súvisiace s  implementáciou  predmetu  

strategického dokumentu  Zmeny a Doplnky č. 3 ÚPN -O Brezany  budú eliminované  

súčasnou legislatívou aj v povoľovacom procese investičného zámeru. V tomto štádiu sa však 

nedajú úplne jednoznačne posúdiť, ale je veľký predpoklad, že rizika budú eliminované už vo 

fáze prerokovávania ÚPD a v následnej projektovej príprave jednotlivých  činností.  

 

Vplyvy na životné prostredie presahujúce štátne hranice   

Vylučujú sa takéto vplyvy, je nereálne predpokladať  takéto vplyvy, vzhľadom na to, že obec  

Brezany nesusedí s iným štátom.  

 

 Strategický dokument svojimi parametrami podľa § 4 ods. 2 písm. c) malá zmena 

strategického dokumentu uvedeného v odseku 1 podlieha zisťovaciemu konaniu, ktoré 

Okresný úrad Žilina, odbor starostlivosti o životné prostredie, oddelenie ochrany prírody a 

vybraných zložiek životného prostredia vykonal podľa § 7 zákona EIA. 

 

V rámci zisťovacieho konania OÚ Žilina, odbor starostlivosti o životné prostredie, oddelenie 

ochrany prírody a vybraných zložiek životného prostredia rozoslal oznámenie o strategickom 

dokumente podľa § 6 ods. 2 zákona EIA na zaujatie stanoviska dotknutým orgánom, 

povoľujúcemu orgánu a dotknutej obci. Zároveň dokument zverejnil v centrálnom 

informačnom systéme  https://www.enviroportal.sk/eia/detail/zmeny-doplnky-c-3-uzemneho-

planu-obce-zad-c-3-brezany a informáciu o začatí procesu zisťovacieho konania aj na 

webovom sídle a verejnej tabuli okresného úradu.  

  

  V súlade s § 6 ods. 4 zákona EIA a do vydania tohto rozhodnutia doručili príslušnému 

orgánu písomné stanoviská tieto subjekty, ktorých stanoviská predkladáme v skrátenej forme: 

 

1. Ministerstvo životného prostredia Slovenskej republiky, sekcia geológie a prírodných 

zdrojov, odbor štátnej geologickej správy listom č.j.:8167/2026-5.1  39426/2026 zo dňa 

06.07.2026 zaslal nasledovné stanovisko: 

 

a)    V katastrálnom území obce Brezany (ďalej len „predmetné územie“) je evidovaná jedna 

skládka s ukončenou prevádzkou tak, ako je zobrazená na priloženej mape.  

Ministerstvo odporúča uvedenú skládku odpadov dostatočne zohľadniť v 

územnoplánovacej dokumentácii.  
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b) V predmetnom území sú evidované svahové deformácie (zosuvné územia) tak, ako sú 

zobrazené na priloženej mape. Ministerstvo žiada evidované zosuvné územia vymedziť 

ako plochy vyžadujúce zvýšenú ochranu podľa § 12 ods. 4 písm. o) Vyhlášky 

Ministerstva životného prostredia Slovenskej republiky č. 55/2001 Z. z. o 

územnoplánovacích podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii a vyznačiť v 

územnoplánovacej dokumentácii.  

 

V predmetnom území je podľa priloženej mapy zaregistrovaný výskyt jednej 

aktívnej, siedmych potenciálnych a dvoch stabilizovaných svahových deformácií.  

 

 Hodnotené územie patrí do rajónu nestabilných území. Na územiach svahových 

deformácií so stredným až vysokým stupňom náchylnosti k aktivizácii svahových 

deformácií je možná aktivizácia svahových deformácií vplyvom prírodných pomerov 

alebo negatívnymi antropogénnymi faktormi, resp. ich kombináciou.  
 

Orgány územného plánovania sú podľa § 20 ods. 1 geologického zákona povinné 

v textovej a grafickej časti územnoplánovacej dokumentácie zohľadniť výsledky 

geologických prác, v konkrétnom prípade výsledky inžinierskogeologického prieskumu 

spracované v záverečnej správe: Atlas máp stability svahov SR v M 1 : 50 000 

(Šimeková, Martinčeková a kol., 2006), ktorý je prístupný na mapovom serveri Štátneho 

geologického ústavu Dionýza Štúra Bratislava (http://apl.geology.sk/atlassd/). Na 

webových stránkach sú dostupné aj ďalšie údaje a informácie o zaregistrovaných 

svahových deformáciách: http://apl.geology.sk/geofond/zosuvy/.  

 

Svahové deformácie v predmetnom území negatívne ovplyvňujú možnosti využitia území 

pre stavebné účely.  

 

c)  Predmetné územie spadá do stredného radónového rizika tak, ako je to zobrazené na 

priloženej mape. Stredné radónové riziko môže negatívne ovplyvniť možnosti ďalšieho 

využitia územia.  

 

d)  V predmetnom území evidujeme geotermálne útvary podzemných vôd v podobe 

puklinovo-krasových vôd karbonátov stredného a vrchného triasu tektonickej jednotky 

fatrika.  

 

Podľa § 20 ods. 3 zákona č. 569/2007 Z. z. o geologických prácach (geologický 

zákon) v znení neskorších predpisov ministerstvo vymedzuje nasledovné riziká 

stavebného využitia územia:  

 

a) výskyt potenciálnych, stabilizovaných a aktívnych zosuvov. Vhodnosť a podmienky 

stavebného využitia územia s výskytom svahových deformácií je potrebné posúdiť a 

overiť inžinierskogeologickým prieskumom. Územia s výskytom aktívnych svahových 

deformácií nie sú vhodné pre stavebné účely.  

 

b) výskyt stredného radónové riziko. Vhodnosť a podmienky stavebného využitia 

územia s výskytom stredného radónového rizika je potrebné posúdiť podľa zákona č. 

355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplnení 

niektorých zákonov v znení neskorších predpisov a vyhlášky MZ SR č. 57/2024 Z. z., 

ktorou sa ustanovujú podrobnosti o obmedzovaní ožiarenia pracovníkov a obyvateľov z 

prírodných zdrojov ionizujúceho žiarenia.  
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OÚ Žilina: Berie na vedomie. Podmienky zo stanoviska boli premietnuté do záveru 

rozhodnutia.  

 

2. Regionálny úrad verejného zdravotníctva so sídlom v Žiline listom č.j.:  

RÚVZZA/OHŽPaZ/2163/7180/2026 zo dňa 01.07.2026 vydal záväzné stanovisko 

odporučením ukončiť proces SEA bez pripomienok. 

OÚ Žilina: Berie na vedomie.  

 

3. Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, Sekcia majetku a infraštruktúry, Odbor 

správy nehnuteľného majetku štátu listom č. SEMal-EL13/2-11-3299/2026 zo dňa 

10.07.2026 s nasledovným stanoviskom:  

S poukazom na znenie ods. 3.1. bod 1.5 Záväznej časti územného plánu Veľkého 

územného celku Žilinského kraja požadujeme pri plánovaní priestorového a funkčného 

usporiadania územia ,,rešpektovať jestvujúce vojenské objekty a ich ochranné 

a bezpečnostné pásma pri novej výstavbe; jednotlivé stupne ďalšej projektovej 

dokumentácie prerokovať s Ministerstvom obrany Slovenskej republiky“. 

Územie obce Brezany v súčasnosti nie je záujmovou lokalitou Ministerstva obrany 

Slovenskej republiky. 

Konkrétne požiadavky na jednotlivé projekty, zadania alebo zmeny územných plánov 

miest a obcí je potrebné predložiť na posúdenie osobitne. 

OÚ Žilina: Berie na vedomie. Stanovisko upozorňuje na dodržiavanie platnej legislatívy. 

 

4. Dopravný úrad listom 21130/2026/ROP-002/48491 zo dňa 07.07.2026 s odporučením 

ukončiť proces SEA bez pripomienok. 

Dopravný úrad, ako dotknutý orgán štátnej správy na úseku civilného letectva v zmysle 

ustanovenia § 28 ods. 1 písm. b) zákona č. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecký 

zákon) a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov, Vám 

oznamuje, že územie riešené v prerokovávaných zmenách a doplnkoch územnoplánovacej 

dokumentácie sa nachádza mimo horizontálneho priemetu ochranných pásiem Letiska 

Žilina, ktorými je časť katastrálneho územia obce dotknutá a nie je navrhované ani žiadne 

iné využitie územia, ktoré by podliehalo súhlasu Dopravného úradu podľa ustanovenia § 

30 ods. 1 leteckého zákona. Nakoľko sú v prerokovávanom návrhu zmien a doplnkov 

územnoplánovacej dokumentácie obce v plnom rozsahu zapracované ochranné pásma 

Letiska Žilina a aktuálne legislatívne požiadavky z oblasti civilného letectva, Dopravný 

úrad k strategickému dokumentu neuplatňuje žiadne pripomienky.  

Z pohľadu Dopravného úradu neexistujú žiadne vplyvy, ktoré by mali byť pri 

strategickom dokumente posúdené podrobnejšie, teda také, ktoré by mali byť 

posudzované podľa zákona č. 24/2006 Z. z. o posudzovaní vplyvov na životné prostredie 

a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov. 

OÚ Žilina: Berie na vedomie.  

 

5. Obvodný banský úrad v Banskej Bystrici listom č. OBUBB_2014-3066/2026-1 zo dňa 

29.06.2026 súhlasí bez pripomienok s odporučením ukončiť proces SEA. 

 OÚ Žilina: Berie na vedomie. 

 

6. Okresný úrad Žilina, odbor cestnej dopravy a pozemných komunikácií listom OU-ZA-

OCDPK-2026/063015/2/GAJ zo dňa 01.07.2026 bez pripomienok. 

OÚ Žilina: Berie na vedomie.  
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7. Okresný úrad Žilina, odbor starostlivosti o životné prostredie, oddelenie ochrany 

prírody a vybraných zložiek životného prostredia kraja, ako miestne a vecne príslušný 

orgán štátnej správy na úseku ochrany prírody a krajiny listom č.j.: OU-ZA-OSZP1-

2026/062846-002 zo dňa 07.07.2026 konštatuje, že predmetným Návrhom budú dotknuté 

záujmy ochrany prírody a krajiny v prijateľnej miere a teda nemá výhrady k 

predloženému Návrhu, za predpokladu splnenia požiadavky v návrhu riešenia v 

stanovisku Správy NP Malá Fatra, aby v novonavrhovanej lokalite individuálnej 

rekreácie D25 Kopanice bol zachovaný vodný tok bez technických zásahov a stabilizácií, 

a zároveň bol zachovaný brehový porast v minimálnej šírke 5 m od koruny brehu 

vodného toku. 

OÚ Žilina: Berie na vedomie. Podmienka bola premietnuté do záveru rozhodnutia 

 

8. Okresný úrad Žilina, odbor starostlivosti o životné prostredie, oddelenie ochrany 

prírody a vybraných zložiek životného prostredia, ako miestne a vecne príslušný orgán 

štátnej vodnej správy listom č.j.: OU-ZA-OSZP3-2026/062817-002 zo dňa 13.07.2026 

nepožaduje posudzovanie SEA v zisťovacom konaní s nasledujúcimi pripomienkami: 

a) Dažďové vody zo striech a spevnených plôch v novej lokalite v maximálnej miere 

zadržať v území a následne túto vodu využívať na závlahu pozemku a kontrolovane, 

len v minimálnom množstve vypúšťať do recipientu po odznení prívalovej zrážky. 

b) Rešpektovať brehový porast pozdĺž vodných tokov, nakoľko tento je významným 

prirodzeným stabilizačným prvkom toku a plní vodohospodársku funkciu a aj 

ekologickú.  

c) V riešenom území zabezpečiť ochranu povrchových a podzemných vôd a nepripustiť 

ich znečistenie. 

d) Zachovať prirodzený odtok územia a nenarušiť odtokové pomery susedných 

pozemkov. 

e) Zásobovanie vodou a nakladanie s odpadovými vodami riešiť v súlade s požiadavkami 

zákona o vodách.  

f) Rešpektovať pásma ochrany verejných vodovodov, verejných kanalizácií a 

vodohospodárskych stavieb. 

OÚ Žilina: Berie na vedomie. Stanovisko poukazuje na dodržiavanie platnej legislatívy 

v oblasti ochrany vôd. Pripomienka v bode b) je totožná s pripomienkou za úsek štátnej 

správy ochrany prírody a krajiny, ktorá bola premietnutá do záveru rozhodnutia. 

 

9. Okresný úrad Žilina, odbor starostlivosti o životné prostredie, oddelenie ochrany 

prírody a vybraných zložiek životného prostredia, ako miestne a vecne príslušný orgán 

štátnej odpadového hospodárstva listom č.j.: OU-ZA-OSZP3-2026/062915-002 zo dňa 

02.07.2026 súhlasí bez pripomienok s odporučením ukončiť proces SEA. 

OÚ Žilina: Berie na vedomie. 

 

10. Okresný úrad Žilina, odbor starostlivosti o životné prostredie, oddelenie ochrany 

prírody a vybraných zložiek životného prostredia listom č.j.: OU-ZA-OSZP3-

2026/062547-002  zo dňa 06.07.2026 za úsek štátnej správy ochrany ovzdušia s 

odporučením ukončiť proces v zisťovacom konaní bez pripomienok. 

 

 

11. Okresné riaditeľstvo hasičského a záchranného zboru v Žiline listom č.j.: ORHZ-ZA1-

2026/000868-002 zo dňa 29.06.2026 s odporučením ukončiť proces SEA v zisťovacom 

konaní bez pripomienok. 

OÚ Žilina: Berie na vedomie.  
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12. Obec Lietava upovedomila o zverejnení oznámenia občanov v lehote od 30.06.2026 do 

14.07.2026.  

 

13. Obec Podhorie listom č.k. 205/Cha/2026 zo dňa 07.07.2026  upovedomila o zverejnení 

oznámenia občanov v lehote do 07.07.2025. K dokumentu neboli vznesené žiadne 

pripomienky. 

 

14. Obec Brezany listom č.j. 1095/2026 zo dňa 17.07.2026 upovedomila o zverejnení 

oznámenia občanov v lehote od 02.07.2026 do 16.07.2026. K dokumentu neboli vznesené 

žiadne pripomienky. 

 

 

V stanovenej lehote neboli vznesené ďalšie pripomienky dotknutých orgánov. Svoje 

pripomienky neuplatnili Žilinský samosprávny kraj, Okresný úrad Žilina, pozemkový a lesný 

odbor, Okresný úrad Žilina, Odb. opravných prostriedkov, Pozemkový referát, Okresný úrad 

Žilina, odbor krízového riadenia, Regionálny úrad pre územné plánovanie a výstavbu, Úrad 

pre územné plánovanie a výstavbu, Ministerstvo dopravy SR a Krajský pamiatkový úrad v 

zákonom stanovenej lehote. Tieto sa považujú za súhlasné stanovisko. Zo strany dotknutej 

verejnosti nebolo doručené písomné stanovisko. 

 

Záver 

 

Okresný úrad Žilina, odbor starostlivosti o životné prostredie v rámci zisťovacieho 

konania podľa § 7 ods. 4 zákona EIA posúdil strategický dokument z hľadiska povahy a 

rozsahu, miesta vykonávania, najmä jeho únosného zaťaženia a ochranu poskytovanú podľa 

osobitných predpisov, významu predpokladaných vplyvov na životné prostredie a zdravie 

obyvateľstva a úrovne spracovania strategického dokumentu. Prihliadal pritom na stanoviská 

doručené od dotknutých orgánov a zainteresovaných subjektov vrátane verejnosti a na kritériá 

pre zisťovacie konanie uvedené v prílohe č. 3 zákona EIA.  

 

Zo stanovísk doručených k oznámeniu vyplynuli niektoré konkrétne požiadavky vo 

vzťahu k navrhovanej zmene strategického dokumentu, ktoré bude potrebné zohľadniť v 

ďalšom procese prerokovania a schvaľovania zmien a doplnkov č. 3 Územného plánu obce 

Brezany podľa osobitných predpisov:  

- skládku odpadov dostatočne zohľadniť v územnoplánovacej dokumentácii  

- evidované zosuvné územia vymedziť ako plochy vyžadujúce zvýšenú ochranu podľa § 

12 ods. 4 písm. o) Vyhlášky Ministerstva životného prostredia Slovenskej republiky č. 

55/2001 Z. z. o územnoplánovacích podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii a 

vyznačiť v územnoplánovacej dokumentácii 

- v novonavrhovanej lokalite individuálnej rekreácie D25 Kopanice zachovať vodný tok 

bez technických zásahov a stabilizácií, a zároveň zachovať brehový porast v 

minimálnej šírke 5 m od koruny brehu vodného toku. 

 

Dotknuté orgány štátnej správy, ktoré sa vyjadrili v priebehu zisťovacieho konania 

nepožadovali ďalšie posudzovanie a vyslovili názor ukončiť posudzovanie strategického 

dokumentu na úrovni zisťovacieho konania.  

 

Ak sa zistí, že skutočné vplyvy zmien strategického dokumentu budú väčšie, ako sa 

uvádza v strategickom dokumente, je ten, kto činnosť vykonáva, povinný zabezpečiť 
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opatrenia na zosúladenie skutočného vplyvu s vplyvom uvedeným v strategickom dokumente 

a v súlade s podmienkami určenými v rozhodnutí o povolení činnosti podľa osobitných 

predpisov. 

 

 Na  základe výsledkov  zisťovacieho konania Okresný úrad Žilina odbor starostlivosti 

o životné prostredie rozhodol tak, ako je uvedené vo výrokovej časti tohto rozhodnutia. 

  

 Zo stanovísk doručených k strategickému dokumentu vyplynuli niektoré 

konkrétne upozornenia, ktoré sú zahrnuté vo vyššie uvedených stanoviskách dotknutých 

orgánov a organizácií a je potrebné ich zohľadniť v procese  schvaľovania  „Zmeny 

a Doplnky č. 3 Územného plánu obce Brezany“  podľa osobitných predpisov.   

 

Upozornenie: Nakoľko sa jedná o strategický dokument s miestnym dosahom podľa § 7 ods. 

7 zákona EIA dotknutá obec bezodkladne informuje o tomto rozhodnutí verejnosť spôsobom 

v mieste obvyklým. 

 

Poučenie:  

Zisťovacie konanie sa nevykonáva podľa zákona č. 71/1967 Zb. o správnom konaní 

(správny poriadok) v platnom znení, a preto sa voči nemu nemožno odvolať. Toto 

rozhodnutie je preskúmateľné súdom.  

  

 

 

 

               Ing. Andrej Vidra 

                   vedúci odboru 
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