OKRESNY URAD ZILINA
Pozemkovy a lesny odbor

pozemkové oddelenie
Vysokoskoldakov 8556/33B, 010 08 Zilina

&.: OU-ZA-PLO1-2025/000340/St/ZUNP-Vv V Ziline, diia 13. 03. 2025

VEREJNA VYHLASKA

ZVEREINENIE ZASAD UMIESTNENIA NOVYCH POZEMKOV

Okresny drad Zilina — pozemkovy a lesny odbor ako prisluiny spravny orgdn podla § 5
ods. 4 zdkona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych tpraviach, usporiadani pozemkového
vlastnictva, pozemkovych udradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolo¢enstvich

v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,zdkon*) v zmysle § 11 ods. 23 zdkona
zverejnuje

navrh Zasad umiestnenia novych pozemkov v obvode pozemkovych tprav v katastrilnom
uzemi Rajec, ktoré st stcastou projektu jednoduchych pozemkovych dprav
v katastrdlnom uzemi Rajec, lokalita Zdhumnie (d’alej len ,,ZUNP*).

ZUNP pozostavaju z pisomne;j Casti a grafickej Casti a st vyhotovené na zaklade:
— schvdlenych vSeobecnych zdsad funkéného usporiadania izemia,
— vysledkov prerokovania ndvrhov a poZiadaviek vlastnikov na urcenie novych pozemkov,
— vysledkov prerokovania pravidiel uvedenych v § 11 ods. 2 a 3 zdkona,
— miestnych podmienok.

ZUNP zverejiiujeme na 15 dni. Posledny den tejto lehoty je diiom dorucenia.
Zaroven dorucujeme ZUNP kazdému zndmemu vlastnikovi do vlastnych ruk.

V zmysle § 11 ods. 23 zdkona proti ZUNP mozno podat’ pisomnd namietku na Okresny
trad Zilina — pozemkovy alesny odbor, pozemkové oddelenie, Vysokoskolakov 8556/33B,
Zilina v lehote do 15 dni odo dia dorucenia.

V zmysle § 11 ods. 23 zdkona si ZUNP platné, ak s nimi sihlasia ucastnici, ktori
vlastnia najmenej dve tretiny vymery pozemkov, na ktorych su povolené jednoduché
pozemkové tpravy. Za suhlas sa povazuje aj to, ak vlastnik nepodd ndmietku alebo ndmietka
je neopodstatnend.

Ing. Stefan Macasek
vedici odboru
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Zasady umiestnenia novych pozemkov (ZUNP)
Popis, dévody a suvislosti

ZUNP stanovuju pravidld, na z&klade ktorych budi navrhované a umiestiiované nové pozemky
v rozdel'ovacom plane. Musia vychadzat’ a byt v stlade so zakonom ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych
Upravéch, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych Uradoch, pozemkovom fonde
a o pozemkovych spolocenstvéch v zneni neskorSich predpisov (zékon), schvdenymi VSeobecnymi
zasadami funkéného usporiadania Uzemia (VZFU) aodzrkadlovat’ vaéSinové zaujmy Gcastnikov konania.
Z&kladné ustanovenia zakona tykajUce sa priamo ZUNP sl uvedenév § 11 ods. 18 a 23 zakona.

ZUNP redpektuju poziadavky vlastnikov pbdy ariadi sa nimi g projektant jednoduchych
pozemkovych Uprav pri vytvarani nového usporiadania pozemkov. Nové pozemky by mali byt
v maximéalne moznej miere vo vlastnictve jediného vlastnika

Zakladné podklady

Podkladom pre vytvorenie ZUNP sl doteraz spracované ¢asti projektu jednoduchych pozemkovych Gprav
(JPU) ato:

- register pobvodného stavu (RPS)

- v&eobecné zéasady funkéného usporiadania tzemia (V ZFU)

- vysledky rokovani s vlastnikmi a G¢astnikmi JPU

- vysledky prerokovania navrhu ZUNP predstavenstvom zdruzenia (¢astnikov JPU

Zasady vyplyvajce zo zakona

1) Za pozemky v obvode pozemkovych Uprav patri vlastnikom vyrovnanie zodpovedaUce
hodnote ich pozemkov. Vyrovnanie sa poskytuje vlastnikom pozemkov na inych pozemkoch (dale len
novy pozemok ). Nové pozemky maju byt’ svojim druhom, vymerou, bonitou, polohou a hospodérskym
stavom primerané pdvodnym pozemkom, pricom sa prihliada na vyhody ziskané pozemkovymi
Upravami.

2) Nové pozemky su primerané, ak rozdiel vymery povodnych a novych pozemkov vlastnika
nepresahuje 5 % vymery povodnych pozemkov po odpocitani podielu pozemkov potrebnych na spoloéné
zariadenia a opatrenia. Pripustny rozdiel vymery mozno v neprospech vlastnika prekrocit’ len sjeho
pisomnym sthlasom bez nédroku na vyrovnanie v peniazoch.

3) Nové pozemky su primerané, ak rozdiel hodnoty pévodnych a novych pozemkov vlastnika
nepresahuje 25 % hodnoty pdvodnych pozemkov vrétane podielu pozemkov potrebnych na spolocné
zariadenia a opatrenia. Pripustny rozdiel hodnoty mozno v neprospech vlastnika prekrocit’ len sjeho
pisomnym sthlasom bez néroku na vyrovnanie v peniazoch.

4) Ak stym vlastnik sthlasi, vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom
v celkovel vymere vlastnika do 400 n?, poskytne sa v peniazoch. Vyrovnanie v peniazoch sa vykona
medzi Ziadatel'om o jednoduché pozemkové Upravy avlastnikom pozemku v lehote urcenej v rozhodnuti
o schvaeni vykonania projektu pozemkovych Uprav.

5) Pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré nespiiigjli parametre stavebného
pozemku, budud rieSené formou spoluvlastnickeho podielu k novému pozemku, alebo budu vyclenené ako
samostatné pozemky uréené na buduice spojenie sim podobnymi pozemkami, aebo pril'ahlym stavebnym
pozemkom.
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6) Na vymeru potrebni na nové pozemky uréené na verginé zariadenia aopatrenia (cestné
komunikacie) prispelu v&etci vlastnici podl'a pomeru ich narokov na vyrovnanie k vymere vetkych
pozemkov v obvode projektu JPU.

7) Pozemky urcené na verginé zariadenia aopatrenia nadobudne mesto Rajec za néhradu. Za
nahradu sa povazuje vecné plnenie vo forme spravy a udrzby tychto zariadeni po dni nadobudnutia
vlastnictva k novym pozemkom. Tieto pozemky nemoZno scudzit' ani zat'aZit’; toto obmedzenie sa
nevzt'ahuje na zat'azenie pozemkov, ak ide o budovanie inZinierskych sieti.

8) Ten, kto sa stane vlastnikom pozemku v priebehu konania o pozemkovych Upravach, nemoze
namietat’ vysledky doterajSieho konania.

Specifické zasady

1) V pripade, Ze zndmy vlastnik pozemkov vykonava préavne kroky ako domnely dedi¢ po
neprej ednanych pozemkoch po porucitel’ovi, bude jeho poziadavka vzata v Gvahu pri novych pozemkoch.

2) Pri umiestiiovani novych pozemkov, pokial’ to bude moZzné a bude o to poZiadané vlastnikmi,
budl zohradnené pribuzenské vzt'ahy, pripadne iné riadne potvrdené vzt'ahy a zaujmy.

3) Pri umiestnovani novych pozemkov do projektovych blokov bude projektant prihliadat’ na
poZiadavky vlastnikov so zohl'adnenim polohy pdvodnych pozemkov.

4) Ak pri umiestiovani novych pozemkov pride kstretu zaujmu viacerych vlastnikov,
uprednostnené budl zaujmy vlastnika s vacSou vymerou na konkrétnom mieste.

5) V projekénych blokoch 1 a2 sa v sllade s Uzemnym planom uvaZuje s hromadnou bytovou
vystavbou. V tychto blokoch budd uprednostneni vlastnici, ktori ju umoznia.

Bilancia pléch pre vergné zariadenia

Prispevky jednotlivych G¢astnikov na verginé zariadenia a opatrenia budu v zmysle schvélenych
VZFU tvorit' 15 % vymery s ktorou vstupuju do projektu JPU.

Pre potreby budicej vystavby je potrebné vybudova cesty ainZinierske siete v celkove dizke cca
2,80 km. To predstavuje celkovu plochu o vymere 2,7 ha.

Pre tvorbu verginych zariadeni aopatreni bude prednostne vyuzitd neknihovand pbdda vo
vlastnictve &t&tu a mesta.

Geometrickékritéria novych pozemkov

Pri vy¢lenovani novych pozemkov sa bude dodrziavat’.
- pristupnost’ novych pozemkov z cesty
- ngimensia Sirka nového stavebného pozemku pre samostatne stojaci rodinny dom 15 metrov
- ngimensia Sirka stavebného pozemku pre dvojdom 13 metrov
- ngjmensia Sirka nového pozemku 1 meter

Ucelom tychto kritérii je efektivna vyuzitel'nost’ novych pozemkov.

Zvergnenie a platnost’ ZUNP

Podra 8 11 ods. 23 z&kona sa ZUNP zvergjnia verginou vyhléskou na 15 dni na Uradne tabuli
Okresného Uradu Zilina — pozemkového a lesného odboru, na Uradnej tabuli mestského Gradu v meste
Rajec adorucia sa zndmym vlastnikom do vlastnych rak. Namietky voci ndvrhu ZUNP moZno podat’ do
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15 dni odo dia ich doruc¢enia. ZUNP su platné, ak snimi stihlasia U¢astnici ktori vliastnia ngjmenej dve
tretiny vymery pozemkov v obvode JPU. Za sthlas sa povazuje g to, ak vlastnik nepoda namietku, alebo
je némietka neopodstatnena.

O vyhodnoteni platnosti ZUNP sa vyhotovi protokol, kde bude skondtatovany stav apocet
podanych namietok, vymera namietgjucich vlastnikov azaveretné vyhlasenie platnosti resp. neplatnosti
ZUNP. Ak by ZUNP neboli platné, je potrebné namietky prerokova’ s predstavenstvom, zohl'adnit’ ich
aprepracovat’ ndvrh ZUNP, ktory sa nasledne opét’ zvergini.

Textova cast’ ZUNP obsahuje:
- sprievodny list
- text zésad umiestnenia novych pozemkov

Graficka priloha ZUNP obsahuje:
- obvod JPU
- navrhovany priebeh cestng siete
- projektové bloky s predpokladanym sposobom ukladania novych pozemkov
- ochranné pasmainZinierskych sieti

V Namestove dia 28.2.2025 Ing. Jaroslav GenSor
zodpovedny projektant
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