QKRESNY Pozemkovy a lesny odbor
URAD Nizné bréna €. 6, 060 01 Kezmarok
KEZMAROK

Cislo: OU-KK-PL0/2024-006640-55-BM Kezmarok 10.12.2024

ROZHODNUTIE

Okresny urad Kezmarok, pozemkovy a lesny odbor so sidlom na NiZnd Brana &. 6 v Kezmarku
(dalej len ,,spravny organ“), ako organ prislusny podla § 5 ods. 4 zdkona &. 330/1991 Zb. o
pozemkovych tpravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych tradoch,
pozemkovom fonde a pozemkovych spolocenstvach v zneni neskor3ich predpisov (d’alej len
»zékon o pozemkovych Upravach®), v stlade so zakonom ¢&.180/2013 Z.z. o organizacii miestnej
Statnej spravy a s ustanovenim § 46 anasl. zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni
neskorSich predpisov (d’alej len “spravny poriadok®)

podla § 8 ods.1 v spojeni s § 8b zdkona o pozemkovych dpravach

povoluje

pozemkové upravy formou jednoduchych pozemkovych wprav (dalej len ,JPU) so
zjednoduSenou dokumenticiou v €asti k. u. Dubica, z dovodu uvedeného v § 2 ods. 1 pism. h)
zakona o pozemkovych Upravach, a to Ze je potrebné usporiadat pozemky vzhl'adom na ich
buduce pouZitie na iné Ucely, ako je hospodéarenie na pode, v spojeni s §8d zakona o
pozemkovych Upravach.

Spravny organ

I. Urcuje podla § 8 ods. 1 pism. a) a § 4 ods.3 zdkona o pozemkovych tpravéach, obvod JPU,
ktorym

je Cast’ katastrdlneho tizemia Lubica, tak, ako je to vyznacené v mapovom podklade v mierke
1:1250, ktory je grafickou prilohou tohto rozhodnutia. Tymto je definovany obvod projektu JPU,
ktory predstavuje uzemie s pozemkami uréenymi na vykonanie JPU:

KN- E ¢ 2113/2, 2114/2, 2124/2, 2126/1, 2127/1, 2128, 2129, 2130, 2131, 2132, 2133/1,
2133/3, 2134, 2135, 2136, 2137/1, 2138, 2139, 13559/1

II. Nevynima podla § 8 ods. 1 pism. b) a § 4 ods. 2 zdkona o pozemkovych upravach z obvodu
JPU Ziadne pozemky.
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ITL. Neustanovuje v zmysle § 8 ods. 1 pism. ¢) a § 24 ods. 1 zdkona o pozemkovych upravich
lehotu na uskuto&nenie prvého zhromazdenia uéastnikov JPU z dévodu podl'a §23 ods. 4 zakona
o pozemkovych upravach - zdruZenie G€astnikov nevznikne, ak polet znimych vlastnikov
pozemkov, ktorych miesto pobytu alebo sidlo je zndme, v obvode projektu pozemkovych tprav
je mensi ako desat’. V takych pripadoch préva a povinnosti zdruZenia Geastnikov vyplyvajice z
tohto zakona vykonavaju priamo jednotlivi t¢astnici.

IV. Obmedzuje podla § 8 ods. 1 pism. d) a § 26 zdkona o pozemkovych tpravach Gidastnikov
konania tak, Ze menit’ spdsob vyuZitia pozemku, zriad’ovat’, menit’ alebo zru$it’ vodohospodarske
zariadenia, stavby na dotknutych pozemkoch, vinice, chmelnice, ovocné sady, stromovil zeleri v
krajine, prevadzat’ pozemky z poInohospodarskeho do lesného pddneho fondu a robit’ podobné
zasahy do usporiadania pddneho fondu len so stthlasom okresného tradu.

V.V zmysle § 8 ods.1 pism. e) zékona o pozemkovych upravéach, neuréuje pozemky zahrnuté
do obvodu JPU podl'a § 4 ods. 4, ktoré svoju polohu, tvar a vlastnictvo nemenia.

VL. V zmysle § 5 ods.9 zékona o pozemkovych upravach Fyzické osoby, pravnické osoby a
obce, ktoré mézu byt dotknuté pozemkovymi tpravami v ich pdsobnosti alebo v ich pravach, st
povinné na zdklade pisomnej vyzvy okresného uradu do 15 dni od dorudenia vyzvy alebo do 30
dni od pravoplatnosti rozhodnutia o nariadeni alebo povoleni pozemkovych tprav informovat
okresny urad o existujicich zariadeniach, ktoré vlastnia alebo spravuji, a pldnovanych
zémeroch, ktoré sa maju uskuto€nit’ v obvode pozemkovych tGiprav a mézu mat’ vplyv na konanie
o pozemkovych upravach.

VIL Ur¢uje v zmysle § 8 ods. 1 pism. f) zdkona o pozemkovych tpravach rozsah a skladbu
projektovej dokumentdcie na vypracovanie a vykonanie jednoduchych pozemkovych uprav
nasledovne:

a) Vypracovanie Givodnych podkladov projektu JPU:

- operat obvodu projektu pozemkovych Giprav - uréenie hranice obvodu projektu JPU ;
u¢elové mapovanie polohopisu a vyskopisu pre projekt JPU

- mapa hodnoty pozemkov

- vyhotovenie znaleckého posudku pre uréenie hodnoty pozemkov, kde znalec bude vychadzat z
budticeho ucelu vyuzitia pozemku,

- register pdvodného stavu

- vSeobecné zasady funkéného usporiadania uzemia

b) Vypracovanie projektu JPU:

- vypracovanie a prerokovanie zasad umiestnenia novych pozemkov v obvode projektu JPU
- plan spolo¢nych a verejnych zariadeni a opatreni

- rozdelovaci plan vo forme umiestiiovacieho a vyty¢ovacieho planu

- zoznam vyrovnani v peniazoch

¢) Vykonanie projektu JPU:
- postup prechodu na hospodarenie v novom usporiadani

- vyty&enie a oznaCenie lomovych bodov hranic pozemkov v teréne v obvode projektu JPU
- rozdel'ovaci plan vo forme geometrického planu
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VIIL oznamuje, Ze podla § 8 ods. 6 zdkona o pozemkovych Gpravach, Ze predpokladany
termin schvalenia vykonania JPU je 12/2026.

Odobvodnenie

Dila 6.2.2024 bola Okresnému uradu Kezmarok, pozemkovému alesnému odboru
doru¢end Ziadost' od Jana Blaska, trvale bytom Jana Chalupku 1361/30, 060 01 KeZmarok
( d’alej len ,,ziadatel™) o vykonanie pozemkovych uprav formou jednoduchych pozemkovych
uprav podla v § 2 ods. 1 pism. h) zékona €. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravéch, usporiadani
pozemkového vlastnictva, pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde a pozemkovych
spoloenstvach v zneni neskorSich predpisov v Casti katastralneho tizemia Lubica, na pozemkoch
registra KN- E & 2113/2, 2114/2, 2124/2, 2126/1, 2127/1, 2128, 2129, 2130, 2131, 2132,
2133/1, 2133/3, 2134, 2135, 2136, 2137/1, 2138, 2139, 13559/1, zdévodu Ze pozemky je
potrebné usporiadat’ vzh'adom na ich budice pouzitie na iné ucely, ako je hospodérenie na pdde,
konkrétne na plochu bytovych domov, ato v stlade s izemnym planom obce Lubica. Prilohu
Ziadosti tvorili : zoznam KN -E parciel a zoznam vlastnikov v navrhovanom obvode projektu
JPU a mapovy podklad — grafické zndzornenie navrhovaného obvodu projektu JPU v ¢asti k.u.
LCubica. Na Ziadost’ spravneho organu zo diia 7.3.2024 Ziadatel’ listom zo diia 20.3.2024 svoju
Ziadost’ doplnil tak , Ze vy$pecifikoval dévod vykonania JPU o ktoré poZiadal.

Dovod vykonania JPU spo&iva v tom, e je potrebné usporiadat’ pozemky vzhladom na
ich budice vyuZitie na iné ulely, ako je hospodarenie na pdde. JPU usporiadaju vlastnictvo
k pozemkom v lokalite, ktord je uréend na vystavbu bytovych domov v sulade so schvalenou
uzemnoplanovacou dokumentéciou obce Cubica.

Po preskiimani uvedenej Ziadosti dila 5.3.2024 Okresny Grad KeZmarok, pozemkovy a lesny
odbor (d’alej len ,,spravny organ®) verejnou vyhlaskou ¢. OU-KK-PLO-2024/0057087-003/KM
nariadil  konanie o zaCati pozemkovych tprav vykondvanych formou jednoduchych
pozemkovych tprav (dalej len ,,JPU“) z doévodu uvedeného v § 2 ods. 1 pism. h) zakona o
pozemkovych upravéach, t. j. Ze je potrebné usporiadat’ pozemky vzhladom na ich budice
pouzitie na iné U€ely, ako je hospodérenie na pode. Podl'a § 7 ods. 3 zdkona o pozemkovych
upravach, nariadenie pripravného konania bolo zverejnené verejnou vyhlaskou na uradnej tabuli
spravneho organu v termine od 5.3.2024 do 3.5.2024 a Gradnej tabuli obce v termine od 6.3.2024
do 5.5.2024. Sucastou nariadenia pripravného konania bola aj snimka z mapy navrhovaného
obvodu jednoduchych pozemkovych tprav.

V pripravnom konani spravny organ vykonédval potrebné zistovania, prerokoval dévody
pre vykonanie JPU. Na zéklade predloZenej Ziadosti a priloZenych dokladov, zabezpecil
a preskumal udaje katastra nehnutel'nosti a mapové podklady, skontroloval predloZeny zoznam
vlastnikov s vymerami. Spradvny orgdn v pripravnom konani obstaral vyjadrenia dotknutych
organov a organizacii k moZnostiam rozvoja v obvode JPU.

Spréavny organsi v ramci pr1pravneh0 konania vyZiadal vyjadrenia od organizacii, ktoré
mbzu mat’ v obvode JPU svoje zaujmy. Vyjadrenia zaslali: Orange Slovensko s.r.o., Slovensky
vodohospodarsky podnik, Distribucia SPP, Slovak Telekom a.s., Podtatranskd vodarenska
spolo¢nost’ a.s. Poprad, Hydromeliordcie $.p., Vychodoslovenska distribuc‘:né a.s., Slovensky
pozemkovy fond Bratislava.

V pripravnom konani boli tieZ prerokované a stanovené $pecifické podmienky pre JPU

(S
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Katastralnym odborom Okresného Uradu Kezmarok, ktoré sluzia aj ako podklad pre uréenie
rozsahu projektovej dokumentacie. V k.. Lubica je spracovany ROEP, ktory bol ureny a
zapisany do katastra nehnutel'nosti diia 20.3.2009.

V rémei pripravného konania podla §7 ods.2 pism. a) zdkona o pozemkovych upravich
prerokoval so ziadatelom a pripravnym vyborom ddvody, nalichavosti a téelnosti vykonania
pozemkovych aprav.

NajddlezitejSie dovody si: raciondlne priestorové usporiadanie pozemkového vlastnictva
v danom priestore na ucel, ktory je definovany v tizemnom pldne obce Lubica ako ,,Plocha
bytovych domov* za ucelom spristupnenia pozemkov v novom usporiadani pre jednotlivych
vlastnikov po miestnych verejnych komunikéciach. Naliehavost’ vykonania pozemkovych uprav
je danéd skuto€nostou, Ze na usporiadanie vlastnictva v navrhovanom obvode nie je moZné
pouZit iné spdsoby ako je samotné usporiadanie . Ugelnost’ vykonania JPU spoéiva v tom , Ze
usporiadanie pozemkov je vo verejnom zaujme, v zdujme Uzemného rozvoja obce, spristupnenie
pozemkov komunikdciami. Obec Lubica ma schvéleny izemny plan v roku 2021. JPU sa budu
vykonavat’ s dérazom na rozvoj obce podl'a schvalenej uzemnoplanovacej dokumentécie a vo
verejnom zaujme. V rdmei projektu sa budu zohl'adiiovat’ poziadavky a podmienky na ochranu
Zivotného prostredia a podporu rozvoja vidieka. Nakol'ko prekdzky vo vykone vlastnickych a
uzivatel'skych prav brania v racionalnom uzivani pozemkov, je nutné a naliechavé ich odstranit’
formou pozemkovych Uprav. Verejny zdujem prameni priamo z ucelu a obsahu pozemkovych
Uprav a to v jeho raciondlnom priestorovom usporiadani pozemkového vlastnictva v danej
lokalite. Verejny zdujem spociva vo vzniku pozemkov, ktoré svojim tvarom, velkostou a
pristupnostou budd spiiiat’ aj potreby na vystavbu bytovych domov a cestnu siet’ v danej lokalite,
ked’ze tvar, velkost’ a spoluvlastnicke vztahy viacerych pozemkov v tejto lokalite brénia ich
raciondlnemu vyuzivaniu.

Pozemkoveé Upravy su opatrenim, ktoré ma pozitivny dopad sti¢asne na niekol’ko oblasti
Zivota T'udi. Pozitivny vplyv maju aj na trh s pozemkami, lebo umoZiiuji vytvaranie novych
pozemkov bez spoluvlastnickych podielov, &o prispieva k lepS§iemu disponovaniu s
nehnutel'nost’ami.

Zhotovitelom projektu pozemkovych tuprav je spolonost’ Globing Poprad s.r.o.,
zastipend Ing. Jurajom Kubi¢drom, ktory je drzitelom osvedfenia na projektovanie
pozemkovych tprav v zmysle platnych pravnych predpisov. Ziadatel’ sa zaviazal k finanénému
krytiu ndkladov pozemkovych tprav v rozsahu jemu prislichajicom, ¢o doloZil platnou zmluvou
o dielo uzatvorenou medzi Ziadatel'om a zhotovitel'om diia 6.2.2024.

Vlastnikom so zndmym pobytom v navrhovanom obvode JPU spravny orgéan zaslal list,
ktorym vlastnikov informoval o pripravovanom konani JPU v navrhovanom obvode JPU a
zéroved ich vyzval aby sa vyjadrili k ndvrhu na zagatie konania o JPU v navrhovanom obvode
JPU formou ankety. JPU. O vysledku zistovania spravny organ vyhotovil zapisnicu.

Navrhovany obvod JPU tvori 19 parciel registra KN-E k.u. Lubica o celkovej vymere
32713,01 m2. Poget vlastnikov v navrhovanom obvode JPU je 12. Z toho 1 vlastnik je neznamy
v sprave SPF al vlastnik ma nezndmy pobyt, ¢o pocas zistovania zaujmu zistil a preveril
spravny organ.

Z celkového poétu 12 vlastnikov zaujem o JPU prejavilo 7 vlastnikov, &o predstavuje
58% vlastnikov z celkového poctu vlastnikov, ktori vlastnia z celkovej vymery 32713,01 m?
pozemkov v obvode JPU = 25 225,58 m?, t.j. 77 % vymery pozemkov v obvode JPU. Na zéklade
vyS$Sie uvedenych skutolnosti spravny organ vzmysle zdkona o pozemkovych dpravach
vyhodnotil, Ze zdujem udastnikov o JPU v &asti k.t. Cubica, okres Kezmarok bol preukézany,
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nakolko zdujem o JPU ~vyjadrili vlastnici, ktor{ vlastnia nadpolovi¢ni vé¢sinu vymery pozemkov
v predpokladanom JPU. Zaujem vlastnikov v zmysle § 7 ods.2 pism. c) zakona bol tymto
prieskumom preukazany.

Spravny organ listom ¢. OU-KK-PL0O-2024/006640-46-BM zo diia 23.10.2024 zriadil
pripravny vybor, avSak v priebehu pripravného konania zistil, Ze z celkového poctu 12
vlastnikov 1 vlastnik je nezndmy v sprave SPF a 1 vlastnik mé nezndmy pobyt. Podl'a §23 ods. 4
zékona o pozemkovych upravach zdruZenie tastnikov nevznikne, ak po&et zndmych vlastnikov
pozemkov, ktorych miesto pobytu alebo sidlo je zndme, v obvode projektu pozemkovych tprav
je mensi ako desat’. V takych pripadoch prava a povinnosti zdruZenia Ggastnikov vyplyvajice z
tohto zékona vykondvaja priamo jednotlivi G¢astnici.

Spravny organ s pripravnym vyborom dfia 8.11.2024 prerokoval podani Zziadost’
Ziadatela o vykonanie JPU, navrh prlebehu hranice JPU, vysledky pripravného konania, o Som
bola spravinym organom spisand zapisnica.

Podl’a § 6 ods.4 zdkona o pozemkovych upravach, ten, kto sa stane vlastnikom pozemku
v priebehu konania, nemoZe namietat’ vysledky doterajSieho konania.

Spravny orgéan v stilade s § 8 ods. 1 pism. f) zékona o pozemkovych Gpravach, vo vyroku
tohto rozhodnutia stanovil rozsah a skladbu projektovej dokumentécie. Rozsah dokumentécie je
zjednoduseny a to vzhl'adom na malti vymeru obvodu JPU a stanovené ciele JPU. Vzhladom na
formu a el JPU je zjednodusen4 obsahova skladba dokumentécie, pri¢om vychadza najmi z §
8d zékona o pozemkovych Upravach. V rameci tdvodnych podkladov v stlade s § 8d ods. 4
zékona o pozemkovych tUpravach netreba vyhotovovat’ ndvrh miestneho tizemného systému
ekologickej stability. Na vykondvanie projektu sa pouZiju postupy podla § 14 zdkona o
pozemkovych tUpravach. Pracovné postupy, rozsah a skladba projektovej dokumenticie na
vypracovanie a vykonanie projektu JPU budd vykondvané v zmysle zakona o pozemkovych
Upravach., Metodického ndvodu na vykonavanie geodetickych ¢innosti pre projekt pozemkovych
Uprav (MN74.20.73.46.30) a Metodickych S§tandardov projektovania pozemkovych uprav
(Muchova, Vanék a kol., Nitra 2009). Projektovi dokumentéciu vypracuje zhotovitel Globing
Poprad s.r.0., s ktorym ma Ziadatel' uzatvorent zmluvu o dielo &islo zo diia 6.2.2024 v zmysle
zdkona o pozemkovych tUpravach. Potrebu revizie udajov katastra nehnutelnosti prerokoval
spravny orgén s Okresnym Uradom KeZmarok, katastralnym odborom a na zéklade toho boli
stanovené $pecifické podmienky pre vykonavanie JPU.

Spravny organ upozoriiuje podla § 5 ods. 9 zdkona o pozemkovych tpravach, fyzické
osoby, pravnické osoby a obec, ktoré moézu byt dotknuté JPU v ich pdsobnosti alebo v ich
pravach, Ze su povinné do 30 dni od pravoplatnosti tohto rozhodnutia informovat’ spravny organ
0 ex1stuju01ch zariadeniach, ktoré vlastnia alebo spravuji a planovanych zameroch, ktoré sa
maju uskutoénit’ v obvode JPU a mdZu mat’ vplyv na konanie o PU.

Rozhodnutie sa dorucuje ucastnikom konania do vlastnych rik podla § 8 ods.4 zdkona o
pozemkovych tpravach. Stcasne sa toto rozhodnutie zverejni na CUET a na tradnej tabuli
internetového portalu ministerstva vnutra na adrese http: //www minv.sk/?pozemkovy-a-lesny-
odbor
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Poucenie

Podla § 54 ods. 1 spravneho poriadku proti tomuto rozhodnutiu je moZné podat
odvolanie do 15 dni odo dila dorucenia na Okresny urad KeZmarok, pozemkovy a lesny odbor,
Nizné Brana ¢. 6, 060 01 Kezmarok. Toto rozhodnutie je preskimatelné sudom po vy&erpani
riadnych opravnych prostriedkov a nadobudnuti pravoplatnosti.

1x priloha
- mapa obvodu JPU v mierke 1:1250

§
Iy

v/
Ing. Gabriela'Krempaska
poverend vykonavanim funkcie vediceho odboru

Dorucuje sa:

1.Jan Blasko, Jana Chalupku 1361/30, 060 01 KeZmarok

2.Ing.Denisa Blaskové, Jana Chalupku 1361/30, 060 01 KeZmarok

3.0bec Lubica, Obecny urad Lubica, Gen. Svobodu 248/127, 059 71 Lubica

4 Heba, spol. s.r.o., Fr.He¢ku 3906, 058 01 Poprad

5.Slovensky pozemkovy fond, Budkova 36, 817 15 Bratislava

6.PhDr. Anna Kruldkova,Csc., Manesovo ndmestie 1232/5, 851 01 Bratislava- Petrzalka
7.Michal Vil¢ek, Michalska 643/79, 060 01 Kezmarok

8.Mgr. Ivo Imrich, Garbiarska 12, 060 01 Kezmarok

9.Jan Andras, Budovatel'ska 578/94, 059 71 Lubica

10. Michal Neupauer, nezndmy vlastnik - dorucuje sa SPF Bratislava (&.5)

11, Jan Rusndk,vlastnik s nezndmym pobytom - doru¢uje sa SPF Bratislava (¢.5)
12.Mgr.Ilse Medvecova, Margaritenstrasse 6, 78224 Singen, Nemecko (adresa na dorudenie : na
e-mail splnomocneného zastupcu)

13.Globing Poprad s.r.o., Dostojevského 3313/12, 058 01 Poprad

Po pravoplatnosti na vedomie :
Okresny trad Kezmarok, katastralny odbor, Bastova 16/A, 060 01 KeZmarok
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