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Zasady pre umiestnenie novych pozemkov JPU Byster

Vypracovanie zasad pre umiestnenie novych pozemkov ( ZUNP) je spracované v zmysle § 11 zdkona SNR
¢.330/1991 Zb., v zneni neskorsich predpisov. Uéelom ZUNP v obvode pozemkovych tiprav je stanovenie pravidiel pre
umiestnenie novych pozemkov vlastnikov v sulade s poziadavkami ucastnikov pozemkovych tprav a vSeobecnymi
zasadami funk&ného usporiadania tizemia s prihliadnutim na miestne podmienky.

Dohodnuté zasady nie st v rozpore so zdkonom resp. inymi zdkonmi, ktorych sa konanie o pozemkovych tpravich
dotkne.

Podklady:

Podkladom na tvorbu zasad su:
- operat katastra nehnutel'nosti
- obvod JPU
- register pdvodného stavu ( Statistika)
- vSeobecné zasady funkéného usporiadania izemia
- vyjadrenia ti¢astnikov konania - dotazniky
- zékon €.330/1991 Zb. o pozemkovych tipravich, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych
uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach v zneni neskorSich predpisov

Zakladné xidaje

- 0 plochach

vymera pozemkov v obvode JPU 4,6310 ha
pocet parciel KN-E 47
pocet parciel KN-C 8
pocet parciel vstupujtcich do JPU 55
priemernd vymera parcely v obvode JPU 842 m2
priemerny pocet spoluvlastnikov na LV 2,2

- 0 vlastnikoch

celkovy pocet vlastnikov 122
- znami vlastnici 114
- neznami vlastnici 7
- pravnické osoby 1

STANOVENIE KRITERII VYROVNANIA V POZEMKOCH
1. spésob vyuZivania pozemkov: pozemky st urcené na IBV.
2. tvarové ( geometrické) kritéria: Sirka parciel nebude menSia ako 16 m.
3. kritéria pridelenia pozemku :

3.1. najmensia vymera nového pozemku pre vlastnika v celosti bude 400 m® po odritani prispevku na spolo¢né
a verejné zariadenia a opatrenia. Novo navrhované parcely budu pridelené nasledovne:

- vlastnikom, ktori maji najvyssi sucet podielov z pdvodnych pozemkov registra E €.346/1 az 354/2 aregistra C
¢.1149/6-7 budi prednostne pridelené nové pozemky v projekénych blokoch (PB) ¢.2-4

- vlastnikom, ktorf majui najvyssi stucet podielov z povodnych pozemkov registra E €.356/1 aZ 365/1 budi prednostne
pridelené nové pozemky v PB ¢.1,5-6
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- vlastnici pozemkov registra C p.¢.139,141,143,146 budi mat novy pozemok prednostne umiestneny v projekénom
bloku ¢.10 a 11. Vlastnik pozemku registra C p.¢.148/3 bude umiestneny v PB ¢.9 z dévodu zachovania polohy
povodného pozemku.

- vlastnikom, ktori maji celkovy sucet podielov z pévodnych pozemkov registra E ¢.346/1 az 365/1 aregistra C
pridelené 2-3 pozemky.

3.2. umiestnenie vlastnikov s vimerou pod 400 m’ : vlastnik, ktorého celkovy néarok je niz§i ako 400 m* po odratani
prispevku na spoloc¢né a verejné zariadenia a opatrenia, bude zliceny do jedného pozemku s vlastnikmi podl'a dotaznika
vo forme spoluvlastnictva . Ak napriek tomu nevytvoria pozemok s minimalnou vymerou 400 m* po odratani prispevku
na spolocné a verejné zariadenia a opatrenia, budud im prideleni d’al3i spoluvlastnici spracovatel'om.

3.3. vlastnikom pdvodného urbarskeho pozemku registra C p.¢.209/1, ktori nevlastnia v obvode JPU uZ Ziaden iny
pozemok a v dotazniku neuviedli Ziadneho spoluvlastnika s dostato€nou vymerou podielov na vytvorenie samostatného
pozemku podl'a bodu3.1., budu pridelené nové pozemky v PB ¢.7 a 8 vo forme spoluvlastnictva.

3.4. znami vlastnici, ktorych podiel je mensi ako 50 m® po odrétani prispevku na spolotné a verejné zariadenia
a opatrenia a nespliaji poZiadavky bodov 3.1.-3.3. na vytvorenie samostatného pozemku s vymerou vy$Sou alebo
rovnou 400 m’

v jednom PB, mdZu vytvorit parcelu s vymerou niz§ou ako 400 m’aby nedoilo k vytvoreniu spoluvlastnickych
podielov so zndmymi vlastnikmi s nezndmym pobytom (vlastnici v sprdve SPF).

3.5. pri umiestiiovani novych pozemkov budi re$pektované pribuzenské vztahy podla poZiadaviek z dotaznika a
pripadnych zmliv o budtcich kipnych zmluvach, pokial bude moZzné dodrzat’ min. Sirku 16 m a najmensiu vymeru
nového pozemku 400 m* po odrétani prispevku na spolo¢né a verejné zariadenia a opatrenia.

3.6. znami vlastnici s nezndmym pobytom v sprave SPF budui na podnet SR-SPF v zast.Ing.Hornidkovej umiestneni do
jednej alebo viac parciel v PB 7 a9 tak, aby v ich spoluvlastnictve neboli zndmi vlastnici so zndmym pobytom aj
napriek tomu, Ze nespliiaji podmienku minimalnej vymery 400 m2.

4. odchylky od vymery : novy pozemok vlastnika je primerany, ak rozdiel vymery povodnych a novych pozemkov
vlastnika nepresahuje 5% po odpocitani podielu pozemkov alebo ich €asti potrebnych na spolo¢né zariadenia
a opatrenia .

5. odchylky ceny : nové pozemky vlastnika si primerané, ak rozdiel hodnoty pdvodnych pozemkov a novych
pozemkov vlastnika nepresahuje 10% hodnoty p6vodnych pozemkov vratane pozemkov alebo ich asti potrebnych na
spolo¢né zariadenia a opatrenia.

6. vynimka : s pisomnym sihlasom vlastnika moZno v jeho neprospech prekrocit’ pripustny rozdiel vymery novych
pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri celkovej vymere do 200 m2 sa toto kritérium nemusi dodrzat’ s
pisomnym stihlasom vlastnika.

7. Ak s tym vlastnik sthlasi, nemusia byt pri vyrovnani dodrzané kritéria uvedené v odseku ¢.4-6.
8. Pri uplatiiovani ZUNP nie je mozné pozadovat’ neprimerané pouZitie jednej zasady pri poruseni druhe;j.

9. Ten kto sa stane vlastnikom pozemku v priebehu konania o jednoduchych pozemkovych tpravach, nemoze namietat
vysledky doterajSieho konania.

10. Ak pri umiestiiovani novych pozemkov ddjde k pripadnym nezhoddm alebo ,,sporom* medzi vlastnikmi alebo pri
potrebe individudlneho rieSenia réznych situacii, rozhodne o rieSeni predstavenstvo ZUJPU na svojom zasadnuti za
pritomnosti a dohl'adu Okresného dradu, pozemkového a lesného odboru hlasovanim alebo Zrebom.

VYROVNANIE V PENIAZOCH

Podla §11 ods.8 zak.330/1991 v zneni neskorSich predpisov mdzZe vlastnik poziadat’ o vyrovnanie v peniazoch
za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely na pozemkoch zahrnutych do obvodu JPU v celkovej vymere do 400 m”.
Zo strany vlastnikov nebola Okresnému tradu, pozemkovy alesny odbor dorucend Ziadna Ziadost' o vyrovnanie
v peniazoch.
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UBYTKY PLOCH NA SPOLOCNE A VEREJNE ZARIADENIA A OPATRENIA

Potrebu pozemkov na spolo¢né zariadenia a opatrenia znaSaju vSetci dcastnici, a to podl'a pomeru ich narokov na
vyrovnanie k vymere vSetkych pozemkov v obvode projektu pozemkovych tprav.
Spoloéné zariadenia a opatrenia v obvode JPU:
- protier6zne opatrenia sliZiace na ochranu pddy pred vodnou eréziou a to zvodné priekopy a rigoly
vo vymere 949 m*
- opatrenia na ochranu Zivotného prostredia, ktoré spocivaju hlavne vo vytvoreni ekologickej stability a podmienok
biodiverzity krajiny a to sprievodna zelet vo vymere 727 m”.

Pozemky urcené na verejné zariadenia a opatrenia poskytuje ten, komu prejdi do vlastnictva alebo spravy nové
pozemky ur¢ené na verejné zariadenia a opatrenia.

Verejné zariadenia a opatrenia v obvode JPU:
-miestne komunikacie s chodnikmi a pasmi zelene vo vymere 10143 m”.

Vyc¢islenie prispevku vlastnikov na spoloéné a verejné zariadenia a opatrenia:

- VYMEra ODVOAU ittt e 46310 m’
- vymera pozemkov vo vlastnictve Obce Sady n./ Torysou.................... 2189 m’

- vymery obvodu po od¢itani vymery pozemkov Obce Sady n./ Torysou 44121 m*

- vymera spolo¢nych zariadeni a opatreni.............c.cccocceeiriininieiinnnnn. 1676 m?, &o &ini 3,80%
- vymera verejnych zariadeni a opatreni po od¢itani vymery pozemkov
vo vlastnictve Obce Sady n./ TOrysou........ccceceeevieeeniniienicecenieenenen. 7954 m?, &o &ini 18,03%

Celkovy prispevok vlastnika na spolo¢né a verejné zariadenia a opatrenia je 21,83%.
VLASTNICTVO K SPOLOCNYM ZARIADENIAM A OPATRENIAM

Vlastnictvo k pozemkom, na ktorych st umiestnené spoloné zariadenia a opatrenia nadobudne za nihradu obec, v
ktorej obvode sa pozemky nachddzaji,. Za nihradu sa povaZuje vecné plnenie vo forme spravy a tudrzby spolo¢nych
zariadeni a opatreni podla §11 ods.19 zdkona €. 330/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov. Pozemky urcené na
spolo¢né zariadenia a opatrenia nemozno scudzit’ ani zat'azit’.

Kaidy vlastnik obvodu JPU sihlasi s prispevkom z celkovej vymery uvedenej v Registri povodného stava na
spolo¢né zariadenia a opatrenia vo vyske 3,80%.

VLASTNICTVO K VEREJNYM ZARIADENIAM A OPATRENIAM

Pozemky urcené na verejné zariadenia a opatrenia poskytuje ten, komu prejdd do vlastnictva alebo spravy nové
pozemky urcené na verejné zariadenia a opatrenia ¢iZe do vlastnictva Obce Sady n./ Torysou. Nakol'ko obec v ramci
obvodu JPU nedisponuje dostatoénou vymerou uréenou na verejné zariadenia a opatrenia, kazdy vlastnik obvodu JPU
suhlasi s prispevkom z celkovej vymery uvedenej v Registri povodného stavu na verejné zariadenia a opatrenia
vo vyske 18,03 %.

Z dévodu prispevku vlastnikov na verejné zariadenia a opatrenia sa Obec Sady n./ Torysou zavizuje, Ze tieto
pozemky budi v budicnosti vyuZivané len na acel navrhnuty vo VSeobecnych zasadach funkéného usporiadania
tzemia.

ZAVAZNOST ZASAD PRE VLASTNIKOV

PozZiadavky vlastnikov nebudd zohl'adnené v pripade, ak by doslo k poruseniu zdkona alebo k poruseniu tychto
zasad.

Dotazniky o zisteni nakladania s pozemkami si zavdaznym vyjadrenim vlastnika a po schvileni ZUNP nebudu
d’alSie poziadavky vlastnika akceptované. Vypisany dotaznik, Ziadame zaslat’ spracovatel'ovi alebo OU, pozemkovy
a lesny odbor do 14 pracovnych dni od dorucenia.
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SCHVALOVACI PROCES
Vypracovany navrh ZUNP bol predloZzeny diia 15.12.2017 na pripomienkovanie predstavenstvu (ZUJPU). Po
doplneni ndmietok spracovatelom boli dnia 16.1.2018 ZUNP opitovne predloZené na schvalenie predstavenstvu

(ZI:TJPI:T) , ktoré suhlasilo so znenim ZUNP vo vSetkych bodoch.

Nasledne budid ZUNP zverejnené na obci po dobu 15 dni a doru¢ené Okresnym dradom, pozemkovy a lesny odbor
kaZzdému vlastnikovi do vlastnych ruik.

Po uplynuti 30 - diiovej lehoty odo dila dorucenia na pripomienkovanie a po zapracovani opodstatnenych
namietok, budud ZUNP schvalené v pripade sihlasu 2/3 vymery tcastnikov JPU.

ZUNP si vlastnikom odsihlasené , ak vlastnik nepoda namietku alebo je jeho namietka neopodstatnena.

V Kosiciach 17.1.2018 Ing. J. Kavuli¢



