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Uvod:

Cielom dokumenticie vSeobecnych zdsad funkéného wusporiadania uzemia pre projekt
jednoduchych pozemkovych tprav Ruzomberok — Nad Dielcom (PJPU RuZomberok — Nad Dielcom)
v katastrdlnom dzemi RuZomberok, lokalita Nad Dielcom je na zdklade analyzy a hodnotenia
sti¢asného stavu tizemia a rozvojovych zdmerov stanovit’ regulativy vyuZivania dzemia obvodu PJPU
a prilahlych pozemkov, ktoré by mali byt zapracované do d’alSich etdp projektu pozemkovych tprav
a vymedzit' pozemky pre verejné a spolo¢né zariadenia a opatrenia v obvode PJPU. U&elom projektu
je usporiadanie vlastnickych vztahov v danej lokalite, ktora bude slizit’ nepol'nohospodarskemu tcelu
vyuZzitia.

Navrh vSeobecnych zasad funkéného usporiadania Gzemia (d’alej len VZFU) vychadza najma z:

e analyzy vstupnych informicii o vlastnostiach prirodnych a socidlno-ekonomickych prvkov

krajiny a uzivacich vztahov v uzemi,

e postdenia stavu a funk¢énosti jestvujicich dopravnych, vodohospodérskych, protieréznych a
ekostabiliza¢nych zariadeni a opatrent,

e analyzy uzemného planu mesta RuZomberok a rozvojovych zdmerov v rieSenom tzemi.

Mesto RuZomberok, okresné mesto a centrum dolného Liptova, leZi na severe Slovenska v Zilinskom
kraji, v zapadnej Casti Liptovskej kotliny na rozhrani Velkej Fatry, Nizkych Tatier a Chocskych
vrchov na sttoku riek Vadh a Revica. Okrem povodného tizemia mesta, skladd sa eSte z miestnych
&asti: Cernova, Biely Potok, Hrboltova a Vlkolinec.

Katastralne dzemie Ruzomberok susedi s katastrdlnymi tzemiami: Hrboltova, Likavka zo severu,
Stiavnicka, Ludrovd, Liptovska Stiavnica z vychodu, Liptovskd Lizna, Liptovskd Osada z juhu,
Lubochia a Hubové zo zdpadu.

Vymera katastrilneho tzemia mesta je 11528 ha a Zije v nom 28 145 obyvatelov (r.2012) s
klesajicou tendenciou prirastku.

Mesto Ruzomberok a lokalita Nad Dielcom, kde je vymedzeny projekt JPU sa rozkladd v pasme
Zapadnych Karpat, v pohori Vel'ka Fatra a patri do chladného a vlhkého klimatického regionu.

Obvod projektu jednoduchych pozemkovych tprav bol vymedzeny v lokalite Nad Dielcom vo vymere
15,2 ha.

Pre tigely VZFU sme posudzovali tizemie obvodu PJPU s nadviznostami na §irsie okolité tizemie.
Predmetné lokality tzemia projektu JPU sa nachddzaji na okraji sucasného intravilinu obce, a
vyuzivané si najmi na pol'nohospodarstvo.

Sirsie vztahy posudzovaného tizemia st zobrazené v mapovej prilohe ¢. 1.

1. POPIS PRIRODNYCH POMEROV

Mesto Ruzomberok sa nachddza na rozhrani mierne chladnej a mierne teplej klimatickej oblasti.
V klime panuje zonalita v zdvislosti od nadmorskej vysky. Posudzované tzemie patri medzi priemerne
veterné Uzemia, kde prevladaji zdpadné vetry.

RieSené uzemie je situované v chladnej a vlhkej oblasti s madlo priaznivymi klimatickymi a
pedologickymi pomermi, preto si tu vyvinuté malo trodné polnohospodirske pddy. Sirsie
posudzované tzemie patri do povodia rieky Vdh. V obvode projektu sa nenachddza Ziadny vodny tok.
V obvode prevladaji hlavné podne jednotky: rendziny typické na vyraznych svahoch , stredne tazké
az tazké (vel'mi tazké).

Podl'a mapovania BPEJ sa v obvode JPU vyskytuji nasledovné pddne jednotky:
-0992785- rendziny typické na vyraznych svahoch, stredne tazké a7z t'azké
-0987212- rendziny typické a rendziny kambizemné, stredne t'azké az tazké



Samotné rieSené tzemie lokality v stiCasnosti predstavuje vyuzivani polnohospoddrsku krajinu na
okrajoch uZ urbanizovand.

2. SOCIALNO - EKONOMICKE POMERY (vritane existujicich verejnych
a spoloé¢enskvch zariadeni a opatreni)

Obvod projektu jednoduchych pozemkovych dprav Ruzomberok — Nad Dielcom bol vymedzeny v
hraniciach predpokladanej vystavby rodinnych domov.

2.1. Dopravné pomery

V meste RuZomberok, okrem Stitnej cesty je vybudovana siet’ miestnych komunikacii s asfaltovym
povrchom.
Verejna doprava obyvatel'ov mesta je rieSend autobusovym a vlakovym spojenim.

Mimo intravildnu v obvode PJPU si situované tri tdéelové cesty (C 1-3) ktoré spristupiiuji najmi
okolité pol'nohospodarske pozemky a zahradkarske osady (zndzornené si v mapovej prilohe €. 2).

C1 - ucelova cesta, spevnend Strkom s dlzkou v obvode 600 m sliZiaca pre pristup z urbanizovane;j
severnej strany k pol'nohospodarskym pozemkom s rozvetvenim v juznej Casti a ukoncenim na
vstupnej brane zdhradkarskej osady

C2 — téelovd zemnd cesta s dizkou v obvode 450 m sliZiaca k spristupneniu zdhradkérskej osady,
ktora sa napdja z cesty C1

C3 — tcelova zemnd cesta napdjajiica sa z cesty C1, s dizkou v obvode 50 m, konéiaca vstupovou
brani¢kou k zdhradam v uZivani vlastnikov pril'ahlych nehnutel'nosti

V riesenej lokalite je umiestnenych niekol'’ko nadzemnych VN- 22kV elektrickych vedent, ktoré su v
Uzemnom pldne obce navrhnuté na zruSenie, pripadne na preloZenie.

2.2. Vodohospodarske a hydromelioraéné pomery

Zasobovanie mesta pitnou vodou je rieSené verejnym vodovodom v sprave Vodarenskej spolo¢nosti
RuZomberok a.s . V intravildne miestnej Casti je vybudovany systém vodovodnych rozvadzacich radov
a uli¢nych tras. Mesto je odkanalizované s napojenim na COV RuZomberok - Hrboltova.

V rdmci merania polohopisu a vySkopisu pre projekt pozemkovych dprav, boli zamerané existujice
vodohospodarske zariadenia (Sachty) nezndmeho spravcu - v teréne viditelné, ktoré sliZia na
zavlaZzovanie zdhradkarskych osad. Priebeh podzemného vedenia zamerany nie je.

V obvode PJPU momentilne nie je vybudovand vodovodna siet. Vodohospodarske zariadenia budi
vybudované po ukonceni pozemkovych tprav a naprojektovani novych pozemkov.

Mesto RuZzomberok md vybudovani plynovodni siet. V obvode projektu PPU sa nenachidzaju
Ziadne obmedzujuice plyndrenské zariadenia.

2.3. Protierozna ochrana

Nakolko sa v lokalite nenachddzaji ziadne vodné toky prip. iné erézne Cinitele, ktoré by mali
negativne dosledky na vlastnosti pddneho krytu, zariadenia a opatrenia s protier6znou funkciou nie je
nutné riesit’.



2.4. Polnohospodarstvo a lesné hospodarstvo

Uzemie mesta patri do horskej vyrobnej oblasti, s mdlo trodnymi pddami. RieSend lokalita sa
nachiddza mimo zastavaného tzemia mesta a vyuziva sa hlavne menej svahovita ¢ast’ ako ornd poda.
Na svahovitych Castiach sa nachddzaji remizky a nizky krikovy porast .

Parcela C-KN ¢. 7647/1 vo vlastnictve mesta RuZomberok je zdsyp cca 70 roéného komundlneho
odpadu, po okrajoch v severnej a vychodnej strane vyrazne svahovitého kamenného charakteru
spevneného bujnou vegeticiou. Zaroven je tu umiestnend neevidovana stavba nezndmeho uzivatel’a.
Priamo v obvode PJPU sa lesné pozemky nenachadzaju.

2.5. Urbanizacia - osidlenie, vyrobné a nevyrobné ¢innosti

Mesto RuZomberok je situované v taZiskovej oblasti osidlenia so vSetkou zakladnou obcianskou
vybavenostou, rozvinutym priemyslom a sluzbami.

V ramci tdzemného planu mesta 05 2012 (Ing. arch. Maridn Pivar¢i) a doplnku UP &.1,3 si
vymedzené rozvojové lokality, na ktorych sa bude realizovat’ d’alSia obytna vystavba.

3. NAVRH VYUZIVANIA UZEMIA (vratane popisu stvisiacich spoloénych
a verejnych zariadeni a opatreni)

Mesto RuZzomberok ma spracované a platné nasledovné dzemnopldnovacie a rozvojové dokumenty,
ktoré st z hladiska d’alSieho rozvoja mesta smerodajné:

- Uzemny pldn mesta 05 2012 (Ing.arch. Maridn Pivaréi)
- Dokumenticia izemného planu zény RuzZomberok, IBV Nad Dielcom

¢. KPUZA-2016/6341-2/16714/KUL zo dna 7.3.2016

3.1. Rozvoj dopravy a navrh cestnej siete

Verejnd dopravna siet’ v tizemi je nadradeného vyznamu a sliZi vSetkym obyvatelom (patria medzi
verejné zariadenia a opatrenia). VSetky cestné komunikdcie su navrhované ako tcelové cesty a budu
zapisané v katastri s druhom pozemku 13- zastavané plochy a nddvoria s kddom spdsobu vyuZivania
pozemku 22-cesta,komunikécia.

Po zhodnoteni stavu cestnych komunikécii, na zdklade obhliadky terénu, pouZzitia didajov z ucelovej
mapy polohopisu a vySkopisu, tzemného pldnu a zohladneni schvileného navrhu ZdruZenia
ucastnikov pozemkovych dprav a Mesta RuZomberok bola navrhnutd cestna siet’, zobrazena v prilohe
¢.3.

NC1 - dizka 125 m, kategorizicia C3 MOU 9,5/40 — dvojpruhova cesta s obojstrannym chodnikom, s
planovanym prepojenim na hlavnd miestnu komunikéciu.

NC2 - dizka 236 m, kategorizacia C3 MOU 9,5/40 — dvojpruhovi cesta s obojstrannym chodnikom s
pripojenim na miestnu komunikéaciu.

NC3 - dizka 224 m, kategorizdcia C2 MOU 7,5/40 — dvojpruhova cesta s chodnikom — pripojenie na
existujicu miestnu komunikéaciu

NC4 - dizka 625 m, kategorizacia C3 MOU 9,5/40 - hlavna zbern4 dvojpruhova cesta s obojstrannym
chodnikom

NCS5 - dizka 331 m, kategorizacia C3 MOU 9,5/40 — dvojpruhovi cesta s obojstrannym chodnikom,



NC6 - dizka 67 m, kategorizacia D1 MOU 4,0/30 — jednopruhovi cesta

NC7 - dizka 203 m, kategorizdcia C3 MOU 9,5/40 - dvojpruhovi cesta s obojstrannym chodnikom
NCS - dizka 41 m, kategorizacia C3 MOU 9,5/40 - dvojpruhovi cesta s obojstrannym chodnikom
NC9 - dizka 28 m, kategorizacia C2 MOU 5,0/30 - dvojpruhové cesta

NC10 - dizka 150 m, kategorizicia C3 MOU 9,5/40 - dvojpruhova cesta s obojstrannym chodnikom
NC11- dizka 38 m, kategorizacia C2 MOU 5,0/30 - dvojpruhovi cesta

Plosna bilancia pozemkov na zriadenie cestnej siete je uvedend v kapitole 4. Pozemky ciest budd
zaradené medzi verejné zariadenia a opatrenia a budd vo vlastnictve Mesta RuZomberok, ktoré po ich
vybudovani bude vykonavat’ spravu a tidrzbu miestnych komunikécif.

3.2. Vodohospodarske zamery a opatrenia

Z hladiska infraStruktiry vodného hospodarstva v tychto lokalitich bude potrebné vybudovanie
vodovodnej a kanaliza¢nej siete, ktoré je potrebné rieSit' sucCasne s budovanim siete miestnych
komunikaécii.

3.3. Protier6zne a podoochranné opatrenia

Na tzemi obvodu PJPU nie si potrebné Ziadne spoloéné zariadenia a opatrenia protierézneho
charakteru vyZadujice zabery pody. V zaujme ochrany prirody a krajiny je potrebné sa pridrziavat’
vyjadreni a pripomienok Spravy TANAP-u k plidnovanému ndvrhu na uloZenie technickej
infrastruktiry v lokalite.

3.4. Polnohospodarske a lesoochranarske vyuZzivanie tizemia

Uzemie obvodu PJPU je v st¢asnej dobe polnohospodarsky vyuZivané. V budiicnosti budi pozemky
v obvode PIPU ¢iastoéne vyhaté z polnohospodérskej pody zastavané rodinnymi domami s dvorom a
Ciastoc¢ne budd vyuzivané aj ako pridomové zahrady.

Z uvedenych dovodov sa sumiestnenim spoloénych averejnych zariadeni a opatreni
pol'nohospodarskeho alebo lesohospodarskeho charakteru v rieSenom tizemi nepocita.

3.5. Chranené pamiatky a archeologické naleziska

Krajsky pamiatkovy trad Zilina (KPU) v navrhovanom tzemi v sti¢asnosti neeviduje v Centrilnej
evidencii archeologickych nélezisk Ziadne archeologické ndleziskd vzhladom k tomu, Ze v
katastrdlnom tzemi RuZomberok nebol realizovany Ziadny systematicky archeologicky prieskum,
ktory by vylicil pritomnost’ archeologickych nalezov. Vzhladom k vhodnym podmienkam pre
historické osidlenie je nevyhnutné aby, pri akejkol'vek Cinnosti pri ktorej sa bude zasahovat’ do terénu
(hrubé terénne tpravy, budovanie komunikacii, zemnych ryh), bol oslovovany KPU, ktorého zdvizné
stanovisko bude podkladom pre konanie inych orginov (izemné a stavebné konanie...). Podla §30
ods. 1 pamiatkového zdkona, kazdy subjekt je povinny spravat’ sa tak, aby svojim konanim neohrozil
zdkladni ochranu neodkrytych archeologickych nélezisk a nespdsobil nepriaznivé zmeny ich stavu.
Podla §40 ods. 2 a 3 tohto zdkona a §127 zdkona 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorsich predpisov v pripade zistenia, resp. naruSenia archeologickych nalezov
pocas terénnych tprav, musi ndlezca alebo osoba zodpovednd za vykondvanie prac ihned’ ohlasit KPU
Zilina. Nalez musi byt ponechany bez zmeny aZ do obhliadky, a zabezpeéit' ho pred poskodenim,
znehodnotenim, zni¢enim alebo odcudzenim. Podla §40 pamiatkového zdkona archeologicky nalez



mdze vyzdvihnit z poévodného miesta a z ndlezovych stvislosti iba opravnend osoba metédami
archeologického vyskumu.

3.6. Urbanizacia izemia — navrh byvania, vybavenosti, virobnych a nevyrobnych
aktivit

Projekt jednoduchych pozemkovych iprav RuZomberok — Nad Dielcom je z tohto pohl'adu Specificky
uzemie uréené pre obytnd vystavbu, a v rdmci projektu su rieSené spolo¢né zariadenia a opatrenia len
v obmedzenom rozsahu (§8b Zikona o pozemkovych tpravich). Hlavnym cielom projektu je
usporiadat’ vlastnicke vztahy s ndvrhom komunikac¢nych zariadeni a opatreni v dzemi, ktoré bude v
buducnosti takmer celé slizit nepol'nohospodarskemu ticelu (obytnej vystavbe).

Pozemky vyclenené na verejné zariadenia a opatrenia a spolo¢né zariadenia a opatrenia budd vo
vlastnictve Mesta RuZzomberok.

4. BILANCIA PLOCH VEREJNYCH A SPOLOCNYCH ZARIADENI
A OPATRENI

Verejné zariadenia a opatrenia:

Cesty Kategoria cesty Vymera
NC1 C3 MOU 9,5/40 1198 m*
NC2 C3 MOU 9,5/40 2701 m?
NC3 C2 MOU 7,5/40 1876 m*
NC4 C3 MOU 9,5/40 7433 m>
NC5 C3 MOU 9,5/40 3195 m?
NC6 D1 MOU 4,0/30 303 m?
NC7 C3 MOU 9,5/40 1947 m?
NCS8 C3 MUO 9,5/40 408 m’
NC9 C2 MOU 5,0/30 165 m®
NC10 C3 MOU 9,5/40 1641 m?
NC11 C2 MOU 5,0/30 208 m’

Celkova vymera verejnych zariadeni a opatreni : 21075 m>

Spolocéné zariadenia a opatrenia:

Zariadenie __Kategéria Vymera
S1 Sport a rekreacia 8037 m*
S2 Zelen a chodnik 4145 m?
S3 Vyhlad prepojenia budiicej komunikacie 405 m*
Celkova vymera spolo¢nych zariadeni a opatrent : 12587 m?

Prispevok na spolo¢né zariadenia a opatrenia - 8,5 %
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