JPU Kamenna Poruba Zasady na umiestnenie novych pozemkov

Zasady na umiestnenie novych pozemkov v obvode projektu
pozemkovych aprav PRAMEN Kamenna Poruba

Kraj: Zilinsky Okres: Zilina Obec: Kamennd Poruba  Kat. tiz.: Kamennd Poruba

1. Vseobecny popis
Hlavnym cielom Zasad na umiestnenie novych pozemkov (d’alej len ,,ZUNP*) v obvode projektu pozemkovych
Uprav Pramett — Kamennd Poruba v katastrdlnom utzemi Kamennd Poruba vykondvanych formou jednoduchych
pozemkovych tprav (d’alej len ,,JPU*) je stanovit’ pravidl pre umiestnenie novych pozemkov v stlade:
e 5o zdkonom ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych dpravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch,
pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon*)
e 50 vieobecnymi zdsadami funk&ného usporiadania tizemia (dalej len ,,VZFUU*)
e s poziadavkami tcastnikov pozemkovych tprav (ak nie si v rozpore so zikonom, VZFUU a zdujmami ostatnych
ucastnikov konania)
e ciel'mi projektu pozemkovych tprav

Vypracovanie ZUNP sa riadi ustanoveniami §11 ods. 18 zdkona. Podla tohto odseku Okresny trad Zilina —
pozemkovy alesny odbor (dalej len ,,OU-PLO*) prerokuje s vlastnikmi ich ndvrhy a poZiadavky pre urenie novych
pozemkov a pravidld uvedené v § 11 ods. 2 a 3 zdkona.

Zmyslom ZUNP je zapojit' do tvorby nového usporiadania tizemia ucastnikov pozemkovych tprav a stanovit
pravidla, ktorymi sa bude riadit’ postup tvorby nového usporiadania tzemia.

Dohodnuté ZUNP nesmu byt v rozpore s inymi zdkonmi, ktorych sa konanie o pozemkovych tpravach dotkne.
Obsah zédsad nie je priamo zdkonom stanoveny, avSak spdsob jeho ndvrhu vychddza z ustanoveni § 11 zdkona.

V ramci prerokovania ndvrhu zdsad pre umiestnenie novych pozemkov sa urcia vSeobecné principy postupov pri
umiestiiovani novych pozemkov, bez definovania konkrétneho rieSenia. Ur¢{ sa spdsob vyrovnania, uvedd sa Specifické
ostatnych t¢astnikov (t. j. vlastnikov 2/3 vymery pozemkov v obvode JPU ).

Vyrovnanie sa poskytuje vlastnikom pozemkov a vlastnikom spoluvlastnickych podielov na inych (novych)
pozemkoch, alebo ak s tym vlastnik sthlasi, poskytne sa vyrovnanie v peniazoch.

2. PouZité podklady
e  Operat katastra nehnutel'nosti (pisomna a graficka cast)
e Schvélené tvodné podklady :
- Operit obvodu JPU
- Register povodného stavu
- Cenov4 mapa
- VSeobecné zdsady funkéného usporiadania tizemia
- MUSES
e  Zapisnice z prerokovania ndvrhov a poziadaviek vlastnikov
e  Zakon ¢. 330/1991 Zb.

3. Stanovenie kritérii vyrovnania v pozemkoch
Pri stanoven{ kritérii vyrovnania v pozemkoch sa vychadza z §11 zakona:

1. Za pozemky podliehajice pozemkovym upravdm patri vlastnikom pozemkov a vlastnikom spoluvlastnickych
podielov vyrovnanie zodpovedajiice hodnote ich pozemkov a trvalych porastov, ktoré sa na nich nachidzaji. OU-
PLO musi zohl'adnit’ tieZ ubytky pre spolocné zariadenia a opatrenia.

2. Vyrovnanie sa poskytuje vlastnikom pozemkov a spoluvlastnickych podielov na inych pozemkoch (d’alej len ,,novy
pozemok®). OU-PLO pri vybere novych pozemkov prihliada na prevadzkovo-ekonomické pomery vsetkych
ucastnikov a na okolnosti, ktoré ovplyviluji vyuZivanie, zhodnocovanie a vynos z pozemkov, pricom sa prihliada
najmid na prirodné podmienky, vhodnd organiziciu pédneho fondu jednotlivych pol'nohospodirskych podnikov,
pomer jednotlivych druhov pozemkov v obvode pozemkovych tdprav, vlastnosti a bonitu jednotlivych pozemkov,
zaujmy ochrany Zivotného prostredia a izemnoplanovaciu dokumentaciu.

3. Nové pozemky majui byt svojim druhom, vymerou, bonitou, polohou a hospodarskym stavom primerané pévodnym
pozemkom, pricom sa prihliada na vyhody ziskané pozemkovymi tpravami.

4. Nové pozemky su primerané, ak rozdiel hodnoty pdvodnych pozemkov anovych pozemkov nepresahuje 25 %
hodnoty poévodnych pozemkov vritane pozemkov alebo ich Casti potrebnych na spolocné zariadenia a opatrenia. Na

prekro&enie tejto hranice je potrebny sthlas vlastnika (i¢astnika PU).

5. Nové pozemky su primerané, ak rozdiel vymery povodnych pozemkov a novych pozemkov nepresahuje 5 % vymery
povodnych pozemkov vritane pozemkov alebo ich casti potrebnych na spoloné zariadenia a opatrenia. Na
prekro&enie tejto hranice je potrebny stihlas vlastnika (i¢astnika PU).
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6. Pozemky, alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré tvoria poI'nohospodarsku pddu alebo ostatni pddu do
vymery 400 m’, ktoré nemozno scelit s ostatnymi pozemkami vlastnika a za ktoré nebol uplatneny ndrok na
vyrovnanie v peniazoch, zlicia sa do celku s ostatnymi pozemkami alebo spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov do
400 m” a uréf sa ich spoluvlastnicky podiel.

7. Pozemok mdZe mat’ mensiu vymeru ako 400 m”, ak ide o pozemky uréené na spolo¢né zariadenia a opatrenia alebo sa

vvvvv

¢lenitosti terénu.

Kritéria pre umiestriovanie novych pozemkov
Kritérid st navrhované na zdklade zistenych skuto¢nosti a poziadaviek ucastnikov konania:

a) Nové pozemky musia byt navrhnuté tak, aby boli pristupné z existujicich alebo novonavrhovanych komunikacii.
Navrhnuté cestnd siet’ moZe byt podl'a potreby zhustena.

b) Pozemky jednotlivych vlastnikov budi zluované vramci stanovenych projektovych blokov ak to bude technicky
mozné tak, Ze vSetky pdvodné pozemky a podiely sa zlic¢ia do jedného alebo minimdlneho poctu novych pozemkov;
predstavenstvo zdruZenia urcilo 1 projek¢ény blok, v rdmci ktorého boli vyclenené plochy, kde budi umiestiiované
nové pozemky v ¢leneni podl'a vlastnictva a vlastnickych podielov, tak ako je zobrazené v grafickej Casti operatu
ZUNP,

¢) Ak sucet vymer vlastnickych podielov jedného vlastnika (po zniZen{ o prispevok na spolo¢né zariadenia a opatrenia) je
men3i ako 400 m® a nedé sa uplatnit’ postup podla bodu 3.7 ZUNP, zIi¢i sa tento s ostatnymi takymito vlastnikmi
a vycleni sa im spolo¢ny pozemok a vlastnikom sa urc{ ich spoluvlastnicky podiel v spolo¢nom pozemku, priCom sicet
vymer spoluvlastnickych podielov musi byt visi ako 400 m®.

d) Nové pozemky budi umiestiované v jednom projekénom bloku, ktory je rozdeleny na 6 Casti v ¢leneni v zmysle
grafickej prilohy .

e) Novym pozemkom budi uréené také druhy pozemkov, aké boli navrhnuté vo VZFUU.

4. Stanovenie kritérii vyrovnania v peniazoch

V zmysle § 11 ods. 8 zdkona ak s tym vlastnik sthlasi, vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely
k pozemkom, okrem lesnych pozemkov v celkovej vymere do 400 m* poskytne sa v peniazoch. Vyrovnanie v peniazoch sa
vykond medzi Slovenskym pozemkovym fondom a vlastnikom pozemkov vlehote urcenej v rozhodnuti o schvéleni
vykonania projektu pozemkovych dprav.

V zmysle § 11 ods. 11 zdkona na vyrovnanie v peniazoch je potrebny sthlas vlastnika v pisomnej forme. Po
doruceni tohto stihlasu OU-PLO nemozno sthlas odvolat. Pozemky, za ktoré Ziada vlastnik vyrovnanie v peniazoch,
nesmii sa previest’ ani zatazit. Na navrh OU-PLO spréva katastra vyzna¢i poznamku o zdkaze vlastnika nakladat’ s tymito
pozemkami. Ak je pozemok zatazeny pravami tretich osdb, ktoré prechodom vlastnickeho prava nezanikajd, vyplati sa
vyrovnanie vlastnikovi po zohl'adneni prav tretich osob, ktoré na pozemku viaznu, o ¢om sa vlastnik pisomne upovedomi.

Uplatnenie ndroku na vyrovnanie v _peniazoch za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely do 400 m* moZno
uplatnit’ iba pisomne na Okresny tirad Zilina — pozemkovy a lesny odbor, Andreja Kmeta 17, 011 39 Zilina, v lehote do 15
dni odo diia doruc¢enia ZUNP.

5. Obmedzenia

V zmysle § 11 zdkona:

1) Na tcel pozemkovych tiprav rozhodnutim OU-PLO méZu sa zriadit’ alebo zaniknit iné vecné prava k pozemku; pri
zriaden{ iného vecného prava obvodny pozemkovy trad uréi mieru zohl'adnenia ujmy v rozdel'ovacom pléane.

2) Na tcel pozemkovych tprav rozhodnutim OU-PLO moZno zriadit’ alebo zrugit’ podielové spoluvlastnictvo k pozemku.

Konkrétne iné obmedzenia v obvode JPU (ochranné pdsma):

— Elektrické vedenie vzdu$né pri napiti od 1 kV do 35 kV vratane - 10 m od krajného vodica

— Elektrické vedenia podzemné pri napéti do do 110 kV - Im

— Transformovne z vysokého napitia na nizke napétie - 10 m

— Plynovody a ich pripojky s menovitou svetlostou do 200 mm - 4 m od osi vedenia

— Vodovodné a kanaliza¢né potrubie do DN 500 - 1,5 od vonkajSieho pddorysného okraja potrubia, na DN 500 - 2,5 m od
vonkajSieho pddorysného okraja potrubia

— Slabopridové kéble od osi kabla - 1 m

6. Ubytky ploch
Medzi spolo¢né zariadenia a opatrenia, ktoré sliZia vlastnikom pozemkov v obvode pozemkovych tprav podla

zédkona €. 330/1991 Zb. patria:

— cestné komunikécie (poI'né a lesné cesty) sliZiace na spristupnenie pozemkov a suvisiace stavby (mosty, priepusty a
pod.),

— protier6zne opatrenia sliZiace na ochranu pddy pred veternou eréziou a vodnou eréziou a sivisiace stavby (zatrdvnenia,
zalesnenia, vetrolamy, vsakovacie pasy, terasy a pod.),

— opatrenia na ochranu Zivotného prostredia, ktoré spocivaji hlavne vo vytvoreni ekologickej stability a podmienok
biodiverzity krajiny (biokoridory, biocentrd, interakéné prvky, sprievodna zelen),

— vodohospodarske opatrenia, ktoré zabezpecuju krajinu pred privalovymi vodami a podmacanim a zabezpecuji zdroj
vody na krytie vlahového deficitu (nddrZe, poldre, odvodnenia a zavlahy),

— dalSie spolo¢né zariadenia a opatrenia.
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V zmysle schvilenych vSeobecnych zdsad funkéného usporiadania dzemia je pre spolocné zariadenia a opatrenia
potrebna vymera 0,0215 ha, v ¢leneni: komunika¢né opatrenia vo vymere 0,0215 ha.

Podl'a § 11 ods. 7 zdkona, ak je potrebné pre spolo¢né zariadenia a opatrenia vyclenit nevyhnutni vymeru
pol'nohospodarskej pody alebo inej pody, pouZiju sa najprv pozemky vo vlastnictve Statu v poradi povodné neknihované
pozemky, ndsledne pozemky ostatnych vlastnikov. Nakol'ko v obvode projektu sa nenachadzaji takéto pozemky vo
vlastnictve $titu, na komunikaéné opatrenia sa pouZiji pozemky vo vlastnictve Obce Kamenni Poruba (161 m®)
a pozemok vo vlastnictve PRAMEN Kamenni Poruba, s.r.o. (53 m?).

Podl'a § 12 ods. 8 zakona, potrebu pozemkov na spolo¢né zariadenia a opatrenia znaSaju vsetci ucastnici, a to
podl'a pomeru ich ndrokov na vyrovnanie k hodnote vSetkych pozemkov v obvode pozemkovych tprav. Po prerokovani na
predstavenstve zdruZenia téastnikov tento zavizok prevzal na seba najvi¢si vlastnik pozemkov v obvode JPU, spolo¢nost’
PRAMEN Kamenn4 Poruba, s.r.0., Ndmestie SNP 2/2, Rajec.

7. Vlastnictvo k pozemkom kde su, alebo budii vybudované spolocné zariadenia a opatrenia

Vlastnictvo k pozemkom, na ktorych st umiestnené spolocné zariadenia a opatrenia, nadobudne Obec Kamenna
Poruba za nihradu. Za ndhradu sa povazuje vecné plnenie vo forme spravy a udrzby spolo¢nych zariadeni a opatreni. V
zmysle § 11 ods. 20 zdkona pozemky ur¢ené na spolo¢né zariadenia a opatrenia nemozno scudzit’ ani zat'azit. MoZno ich
pouzit’ len na tcely upravené osobitnym predpisom (zdkon ¢. 50/1976 Zb.)

8. UZivanie

V sicasnosti v obvode JPU uziva pol'nohospoddrsku podu jeden pol'nohospodarsky subjekt AGROREGION, a. s.,
Rajec .

Z predbezného zistovania zdujmu tcastnikov konania vyplyva, Ze po novom usporiadani pozemkov majui zdujem
vlastnici uzivat' svoje pozemky. Doterajsi uzivatel' pozemkov — AGROREGION, a. s., Rajec nemd zdujem d’alej uzivat
pozemky v obvode JPU.

9. Postup schval’ovania

ZUNP pozostavaju z pisomnej Casti a z grafickej asti. Pisomnd ¢ast’ ZUNP obsahuje vSeobecny popis, stanovenie
kritérif vyrovnania v pozemkoch a peniazoch, obmedzenia tcastnikov konania, vyuZitie jednotlivych ploch v k. 4., ubytky
ploch, vlastnictvo k pozemkom, ktoré su alebo budu patrit’ do spolo¢nych zariadeni a opatreni a verejnych zariadeni a
opatreni, uZivanie pozemkov a postup schvalovania ZUNP. Grafickd ¢ast ZUNP obsahuje zdkres hranice obvodu projektu
pozemkovych dprav, zdkres hranic ochrannych pdsiem inZinierskych sieti, zakres jestvujicej a navrhovanej cestnej siete a
objektov, ktoré budu sticastou spolo¢nych a verejnych zariadeni a opatreni, vodné toky a vodné plochy a navrhované druhy
pozemkov.

Navrh ZUNP bol predloZeny predstavenstvu ZdruZenia tucastnikov pozemkovych tprav Kamennd Poruba.
Nisledne bol s predstavenstvom prerokovany a na zdklade vysledkov rokovania upraveny.

V zmysle § 11 ods. 23 zdkona sa zdsady na umiestnenie novych pozemkov zverejnia verejnou vyhldSkou na
tradnej tabuli spravneho orgdnu a internetovej stranke spravneho orgdnu na 15 dni a taktieZ na Obecnom trade Kamennd
Poruba. Zarovei sa zdsady na umiestnenie novych pozemkov dorucia do vlastnych rik zndmym vlastnikom (vlastnikom,
ktorych miesto trvalého pobytu je zndme).

Némietky proti ZUNP aj s ich odévodnenim mozno podat’ pisomne na Okresny trad Zilina — pozemkovy a lesny
odbor, Andreja Kmet'a 17, 011 39 Zilina v lehote do 15 dni odo dna dorucenia ZUNP.

V zmysle § 11 ods. 23 zdkona ZUNP su platné, ak s nimi sihlasia ti€astnici, ktor{ vlastnia najmenej dve tretiny
vymery pozemkov, na ktorych boli povolené pozemkové tpravy. Za stihlas sa povazuje aj to, ak vlastnik nepodd namietku
alebo namietka je neopodstatnend.

Platnost ZUNP a platné znenie ZUNP bude tcastnikom pozemkovych dprav ozndmené verejnou vyhldskou na
Obci Kamenn4 Poruba.

v Ziline dia 6. 10. 2014

Vypracoval: Ing. Jan Sykora - GEODET
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