GK Geokancelaria, s.r.0. JPU Budatinska Lehota - Simunov

Zasady pre umiestnenie novych pozemkov v obvode projektu
Jednoduchych pozemkovych uprav Budatinska Lehota-Simunov.

Zhotovitel’ : GK Geokancelaria, s.r.o., Belanského 2725, 024 01 Kysucké Nové Mesto

1. VSeobecny popis

Hlavnym cielom Zésad pre umiestnenie novych pozemkov (d’alej len ,,ZUNP*) v
obvode projektu pozemkovych Gprav (d’alej len ,,PPU%) je stanovit’ pravidld pre umiestnenie
novych pozemkov v sulade :

e s poziadavkami ucastnikov pozemkovych uprav (ak nie si v rozpore so zakonom a so
z4dujmami ostatnych tcastnikov konania)
e s dodrzanim zékonnych kritérii (z.330/1991 Zb. o pozemkovych upravach...,v zneni
neskorsich predpisov - d’alej len ,,zakon*)
Vypracovanie ZUNP sa riadi ustanoveniami §11 ods. 18 zdkona.
Podla tohto odseku Pozemkovy alesny odbor okresného uradu (dalej len ,, OUPLO *)
prerokuje s vlastnikmi ich navrhy a poziadavky pre urcenie novych pozemkov a to v zmysle
pravidiel uvedenych v §11 ods. 2 a 3 zakona.

Zmyslom ZUNP je zapojit do tvorby nového usporiadania uzemia Uc€astnikov
pozemkovych uprav a stanovit’ pravidla, ktorymi sa bude riadit’ postup tvorby nového
usporiadania Gizemia.

Dohodnut¢ ZUNP nesmu byt v rozpore sinymi zdkonmi, ktorych sa konanie o
pozemkovych tpravach dotkne. Obsah zédsad nie je priamo zdkonom stanoveny, avSak spdsob
jeho navrhu vychéadza z ustanoveni §11 zakona.

V ramci prerokovania navrhu zdsad pre umiestnenie novych pozemkov sa urcia
vSeobecné principy postupov pri umiestiovani novych pozemkov, bez definovania
konkrétneho rieSenia. Urci sa sposob vyrovnania, uvedu sa Specifické poziadavky vlastnikov,
ktoré bude mozné zapracovat, len ak nebudil v rozpore so zdkonom a s vicSinovymi
zaujmami ostatnych Gcastnikov (t.j. vlastnikov 2/3 vymery pozemkov v obvode PPU ).

Vyrovnanie sa poskytuje vlastnikom pozemkov a vlastnikom spoluvlastnickych
podielov na inych (novych) pozemkoch, alebo, ak stym vlastnik sthlasi, poskytne sa
vyrovnanie v peniazoch.

N

. Pouzité podklady
e Operat katastra nehnutelnosti (pisomna a graficka cast’)
e Schvaélené tivodné podklady :
- Operat obvodu PPU
- Register pdvodného stavu
- Mapa hodnoty pozemkov
e Zakon 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach (d’alej len ,,zakon")

3. Stanovenie Kkritérii vyrovnania v pozemkoch
Pri stanoveni kritérii vyrovnania vychadzame hlavne z §11 zakona.

1. Za pozemky podlichajice pozemkovym upravam patri vlastnikom pozemkov
a vlastnikom spoluvlastnickych podielov vyrovnanie zodpovedajice hodnote ich
pozemkov a trvalych porastov, ktoré sa na nich nachadzaji. OUPLO musi zohladnit’ tieZ
ubytky pre spolo¢né zariadenia a opatrenia.

2. Vyrovnanie sa poskytuje vlastnikom pozemkov a spoluvlastnickych podielov na inych
pozemkoch (d’alej len ,,novy pozemok*). OUPLO pri vybere novych pozemkov prihliada
na prevadzkovo-ekonomické pomery vSetkych ucastnikov a na okolnosti, ktoré
ovplyviiuji vyuzivanie, zhodnocovanie a vynos z pozemkov. Prihliada sa najmé na :

- prirodné podmienky,
- pomer jednotlivych druhov pozemkov v obvode pozemkovych tprav,
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- vlastnosti jednotlivych pozemkov,
- zdujmy ochrany zivotného prostredia

3. Nové pozemky maju byt svojim druhom, vymerou, bonitou, polohou a hospodarskym
stavom primerané pdvodnym pozemkom, pricom sa prihliada na vyhody ziskané
pozemkovymi Gipravami.

4. Hodnota novych pozemkov je primerana, ak nie je v porovnani s hodnotou péovodného
pozemku vys$ia alebo nizSia o viac ako desat’ percent. Uvedena hodnota je platna po
odpocitani prispevku na spolo¢né zariadenia a opatrenia. Na prekrocenie tejto hranice je
potrebny stihlas vlastnika (a¢astnika PU).

5. Nové pozemky su primerané, ak rozdiel vymery povodnych pozemkov a novych
pozemkov nepresahuje +/- pat’ percent vymery povodnych pozemkov. Uvedené vymery
su platné po odpocitani prispevku na spolo¢né zariadenia a opatrenia. Na prekrocenie tejto
hranice je potrebny suhlas vlastnika (a&astnika PU).

6. Pozemky, alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré tvoria pol'nohospodarsku
podu do vymery 400 m?, ktoré nemozno scelit’ s ostatnymi pozemkami vlastnika a za
ktoré nebol uplatneny narok na vyrovnanie v peniazoch, zlucia sa do celku s ostatnymi
pozemkami alebo spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov do 400 m? a ur& sa ich
spoluvlastnicky podiel.

4. Kritéria pre umiestiiovanie novych pozemkov
Kritéria st navrhované na zaklade zistenych skuto¢nosti a poziadaviek ucastnikov
konania.

a) Nové pozemky musia byt navrhnuté tak, aby boli pristupné z existujucich alebo novo
navrhovanych komunikacii. Navrhnuta cestna siet’ méze byt’ podla potreby zhustena.

b) V obvode projektu JPU bude vytvoreny jeden projektovy blok a pozemky jednotlivych
vlastnikov budt zluované v rdmci tohto jedného projektového bloku.

C) Ak sucet vymer vlastnickych podielov jedného vlastnika (po znizeni o prispevok na
spolo¢né zariadenia a opatrenia) je mensi ako 400m?, zIG&i sa tento s ostatnymi takymito
vlastnikmi a vyc€leni sa im spolo¢ny pozemok a vlastnikom sa ur¢i ich spoluvlastnicky
podiel v spolo¢nom pozemku, pri¢om sucet vymer spoluvlastnickych podielov musi byt
vi&si alebo rovny 400 m?.

d) Nové pozemky budl spravidla umiestiiované v lokalitach a na miestach, kde sa nachadza
prevazna Cast’ vymery povodnych vlastnickych podielov.

5. Stanovenie Kkritérii vyrovnania v peniazoch

Kritérium podla § 11, ods.8 zédkona — vyrovnanie v peniazoch za pozemky do 400 m*

Ak s tym vlastnik suhlasi, vyrovnanie za pozemky alebo szpoluvlastnicke podiely k
pozemkom, ktoré tvoria pol'nohospodarsku poédu do vymery 400 m“, poskytne sa v peniazoch.
Vyrovnanie v peniazoch sa vykona medzi Slovenskym pozemkovym fondom a vlastnikom
pozemku v lehote urcenej v rozhodnuti o schvaleni vykonania projektu pozemkovych tprav.

Kritérium podl'a § 11, ods.11 zakona — podmienka vyrovnania v peniazoch:

Na vyrovnanie v peniazoch je potrebny suhlas vlastnika v pisomnej forme (termin uplatnenia
vyrovnania vid’ ods. ¢.4.3). Po doruceni tohto sthlasu nemoZzno sthlas odvolat’. Pozemky, za
ktoré ziada vlastnik vyrovnanie v peniazoch podla ods.4.1, nesmu sa previest’ ani zatazit'. Na
navrh obvodného pozemkového uradu sprava katastra vyznaci pozndmku o zakaze vlastnika
nakladat’ s tymito pozemkami. Po vyplateni vyrovnania v peniazoch nemozno ziadat’ zmenu
vyrovnania.

Ak je pozemok zatazeny pravami tretich osdb, ktoré prechodom vlastnickeho prava
nezanikajl, vyplati sa vyrovnanie po zohl'adneni prav tretich osob, ktoré na pozemku viaznu,
0 ¢om sa vlastnik upovedomi.
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Uplatnenie naroku na vyrovnanie v peniazoch za pozemky do 400 m?:

Vlastnici pozemkov, ktory spifiaju kritéria podla ods.4.1 a 4.2 si musia svoj narok na
vyrovnanie v peniazoch uplatnit’ pisomne na adresu:

Okresny trad Zilina, Pozemkovy a lesny odbor, Vysokoskolakov 8556/33B 010 08 Zilina,

v termine do 30 dni od dorucenia tychto zasad.

6. Obmedzenia
V obvode JPU neevidujeme obmedzenia na pozemkoch.

7. Ubytky ploch

Po predbeznom prerokovani Planu spolo¢nych a verejnych zariadeni a opatreni
s predstavenstvom JPU bolo dohodnuté, Ze v obvode projektu je potrebné vyhotovit' iba
spolo¢né zariadenia a opatrenia a to iba cestnu siet, ktorda ma Spristupnit’ vSetky nové
pozemky. Na vybudovanie cestnej siete bude potrebné pouzit’ vymeru priblizne 4 675m2, ¢o
¢ini priblizne 6,5% vymery obvodu projektu.

Podl'a § 11 ods.7 zékona, ak je potrebné pre spolo¢né zariadenia a opatrenia vyclenit
nevyhnutnit vymeru polnohospodarskej pddy, pouziji sa najprv pdvodné neknihované
pozemky. Takéto pozemky sa viak v obvode JPU nenachadzaju. Po vypoétoch je zrejmé, Ze
vymera Spolo¢nych zariadeni a opatreni neprekroci zdkonom stanoventi hodnotu prispevku.
Prispevok na Spolo¢né zariadenia a opatrenia stanovujeme maximalne na 7,0 % z celkovej
vymery obvodu PPU.

Podl'a § 12 ods.7 zékona, potrebu pozemkov na spolocné zariadenia a opatrenia znasaju
vSetci ucastnici, a to podl'a pomeru ich narokov na vyrovnanie k hodnote vsetkych pozemkov
v obvode pozemkovych uprav.

8. Vlastnictvo k pozemkom kde su, alebo budi vybudované spolocné zariadenia a
opatrenia
Vlastnictvo k pozemkom, na ktorych st umiestnené spoloné zariadenia a opatrenia,
nadobudne obec za ndhradu. Za nahradu sa povazuje vecné plnenie vo forme spravy a udrzby
spolo¢nych zariadeni a opatreni. V zmysle §11 ods. 20 zakona pozemky ur¢ené na spolocné
zariadenia a opatrenia nemozno scudzit’ ani zatazit'.

9. Postup schvalovania

Névrh zdsad spravny orgén predlozil Predstavenstvu zdruzenia Uc€astnikov a zdstupcovi
SPF. Nasledne bol s nimi aj prejednany. Pripomienky zo spolo¢ného jednania boli
zapracované do ZUNP.
ZUNP sa zverejnia verejnou vyhlaskou a dorucia kazdému znamemu ucastnikovi
pozemkovych uprav.
Spravny organ spolu s predstavenstvom zdruzenia ucastnikov a spracovatelom vyhodnoti
pripomienky a ich opodstatnenost’.
O vyhodnoteni suhlasov s nadvrhom sa vypracuje protokol, v ktorom sa uvedu suhlasy a
nesthlasy, ich vzdjomny pomer a ich védha podl'a vymery pozemkov.
Za suhlas sa povazuje aj to, ak vlastnik nepoda namietku alebo ndmietka je neopodstatnena.

Podla § 11 ods.23 zékona - Zéasady pre umiestnenie novych pozemkov su platné, ak s nimi

sthlasia ucastnici, ktori vlastnia najmenej dve tretiny vymery pozemkov, na ktorych st
povolené alebo nariadené pozemkové Gpravy.

v Kysuckom Novom Meste dia 21.8.2018

Vypracoval: Ing. Kécerik Radoslav
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