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VSeobecné zasady funkéného usporiadania izemia.
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1.0VOD

Ulohou pozemkovych tprav je vytvorit racionalne priestorové usporiadanie
pozemkov, pozemkového vlastnictva a ostatného nehnutelného pol'nohospodéarskeho a
lesného majetku s nim spojeného, v sulade s poziadavkami a podmienkami ochrany zivotného
prostredia a tvorby tzemného systému ekologickej stability, funkciami pol'nohospodarske;j
krajiny a prevadzkovo-ekonomickymi hl'adiskami moderného pol'nohospodérstva a lesného
hospodarstva.

Vseobecné zasady funkéného usporiadania izemia v obvode pozemkovych uprav sa
vypracuvaju v rozsahu zodpovedajucom dovodom zacatia pozemkovych tprav a potrebam
d’alSieho konania o pozemkovych tpravach.

Hlavnym cielom vSeobecnych zéasad funkéného usporiadania tzemia v obvode
pozemkovych Uprav je poriadok v priestore. Navrhuji sposob funkéného vyuzivania izemia
v obvode pozemkovych uprav, ako aj infrastruktiru krajiny formou  technickych,
biologickych, ekologickych, ekonomickych a pravnych opatreni.

Vieobecné zasady funkéného usporiadania uzemia v obvode projektu JPU Budatinska
Lehota - Simtnov su vypracované v sulade s novym Uzemnym planom mesta Kysucké Nové
Mesto z februara roku 2016, ktorého hlavnym riesitelom bol Ing. arch. Peter Nezval.

Dokumentacia v§eobecnych zasad funkéného usporiadania tzemia v obvode projektu
Jednoduchych pozemkovych uprav Budatinska Lehota - Simtnov predstavuje podklad pre
d’alSie etapy projektu — najmé zésady pre umiestnenie novych pozemkov a plan verejnych
a spolo¢nych zariadeni a opatreni.

Pre spracovanie v§eobecnych zasad boli pouzité nasledovné hlavné podklady:

e vysledky ucelového mapovania polohopisu v obvode projektu pozemkovych tprav
e vysledky t¢elového mapovania vyskopisu v obvode projektu pozemkovych uprav
e podrobna ortofotomapa tizemia

e vysledky aktualizacie map BPEJ s ocenenim pozemkov a porastov

e 1udaje registra pdvodného stavu

e udaje oplanovanom spdésobe nakladania spozemkami (zamery uZzivatelov
a vlastnikov pody)

e Uzemny plan regidénu a obce (rozvojové zdmery obce a naroky na zabery pddy, pasma
hygienickej ochrany a technické pasma)

Vzhladom na ucel (rozsirenie jestvujucej farmy) a vymeru obvodu jednoduchych
pozemkovych tprav (7.37 ha) je obsah vSeobecnych zasad z(zeny na potrebnti mieru oproti
komplexnym pozemkovym upravam. VO vseobecnych zasadach nebudeme riesit’ prirodné
pomery, ale sustredime sa na rieSenie Spolo¢nych zariadeni a opatreni, a to hlavne na
dopravné zariadenia a opatrenia.

Obvod JPU Budatinska Lehota - Simtnov sa nachadza v obci Kysucké Nové Mesto,
katastralne izemie Budatinska Lehota. Obec je okresnym mestom v Zilinskom kraji. Rozloha
mesta Kysucké Nové Mesto je 2 641ha, katastralneho izemia Budatinska Lehota 793 ha, z
&oho vymera obvodu JPU je zhruba 7,37 ha. Mesto ma priblizne 16 500 obvatel'ov. Priemerna
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nadmorsk4 vyska mesta je 358 m n.m, pri¢om priemerna nadmorska vyska obvodu JPU je

450 m n.m.

Na obrazku €. 1 je Mapa SirSich vztahov, znazoriujica polohu obce v okrese.
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Na obrazku &. 2 je znazornena poloha obvodu JPU vzhladom ku katastralnej hranici
a hranici zastavaného tizemia obce katastralneho tzemia Budatinska Lehota.

2. SUCASNY SPOSOB VYUZITIA UZEMIA

Stcasny sposob vyuzitia tGzemia sme zhodnotili na zdklade druhov pozemkov
evidovanych v popisnych udajoch katastra a na zaklade skuto¢ného urcenia druhov pozemkov
urcenych pri merani priamo v teréne. Ako pomocny podklad sme vyuzili tiez ortofotomapu
daného tizemia.

Zistené udaje st uvedené v prilozenych tabulkach aj s percentudlnym vyjadrenim
podielu na celkovej vymere obvodu.

Struk;dra druhov pozemkov — uhrnné hodnoty druhov pozemkov v obvode JPU BUDATINSKA LEHOTA -
SIMUNOV podl'a SPI katastra

Druh pozemku Vymera
podPa SPI katastra v %
m2

Polnohospodarska poda spolu 72137 97,9
Trvaly travny porast 72137 97,9
Nepol’'nohospodarska poda spolu 1555 2,1
Zastavana plocha 1122 15
Ostatnd plocha 433 0,6
Celkova vymera pody 7 3692 100,00
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Sjtruk;dm druhov pozemkov — tihrnné hodnoty druhov pozemkov v obvode JPU BUDATINSKA LEHOTA -
SIMUNOYV podla skutocného stavu

Druh pozemku Vymera
podPa skuto¢ného %
stavu v m?

PoP’'nohospodarska péda spolu 4 1983 57,0
Trvaly travny porast 41983 57,0
Nepol’'nohospodarska poda spolu 31709 43,0
Ostatna plocha 31709 43,0
Celkova vymera pody 7 3692 100,00

Predchadzajuca tabulka ukazuje, Ze najvicsie zastupenie v celom obvode maju podla
skuto¢ného stavu trvalé travne porasty aj ked’ podl'a skutocného stavu zaberaju viac ako
0 40% mensiu plochu ako podla evidovaného stavu v Katastri nehnutelnosti. V skuto¢nom
stave nam na ukor trvalych travnych porastov a zastavanej plochy pribudla ostatna plocha.

3. SUCASNY STAV SPOLOCNYCH A VEREJNYCH ZARIADENI A OPATRENI

Verejné zariadenia a opatrenia slizia obyvatel'om obce rieSeného tizemia a patria
sem zariadenia na rekredciu, Sportové zariadenia, zariadenia na dodavku pitnej vody, Cistenie
odpadovych vdd, skladky tuhého komunalneho odpadu, pripadne d’alSie verejné zariadenia
a opatrenia.

V obvode JPU sa nenachadzaju Ziadne verejné zariadenia a opatrenia a Vv ramci
projektu JPU ani neuvazujeme s budovanim verejnych zariadeni a opatreni.

Spolocné zariadenia a opatrenia sltzia vlastnikom pozemkov v obvode
pozemkovych Uprav a patria sem cestné komunikdcie, protier6zne opatrenia, opatrenia na
ochranu zivotného prostredia, vodohospodarske opatrenia a d’alSie spolocné zariadenia
a opatrenia.

V obvode JPU sa nenachadzaju Ziadne spoloéné zariadenia a opatrenia. V ramci
projektu JPU viak musime vyriesit’ spristupnenie vietkych novych pozemkov a preto musime
vV obvode projektu navrhnit’ umiestnenie cestnych komunikécii, popri nich tiezZ navrhneme aj
jednoduché protierézne a vodohospodarske opatrenia.

4. NAVRH SPOLOCNYCH A VEREJNYCH ZARIADENI A OPATRENI]

Ako uz bolo uvedené v predoslej kapitole, v obvode projektu JPU sa nenachadzajt
ziadne verejné zariadenia a opatrenia a v ramci projektu sa ani neuvazuje s ich budovanim,
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nakol’ko vymera obvodu a Struktura vlastnictva pozemkov nidm ani neumoziuje takéto
zariadenia budovat’.

Medzi spolo¢né zariadenia a opatrenia, ktoré by sme mohli v obvode budovat’, patria:
- dopravné zariadenia a opatrenia (cestné komunikacie)
- vodohospodarske zariadenia a opatrenia
- protierozne zariadenia a opatrenia

- ostatné nepol'nohospodarske zariadenia a opatrenia (obCianska vybavenost’, technicka
infrastruktura)

- ckologické zariadenia a opatrenia

Dopravné zariadenia a opatrenia

Do tychto zariadeni a opatreni spadd vybudovanie cestnej siete na spristupnenie
vSetkych novych pozemkov v obvode projektu. Tieto zariadenia a opatrenia je nevyhnutné
Vv obvode projektu JPU vybudovat. Navrhom budovania sa budeme zaoberat' v d’alSej
kapitole.

Vodohospodarske zariadenia a opatrenia a protierézne zariadenia a opatrenia

Tieto, ako aj ostatné zariadenia a opatrenia nie je mozné budovat’ samostatne kvoli
nedostatku vymery .

Vodohospodarske a protierézne zariadenia a opatrenia mozno ¢iasto¢ne vyrieSit’ pri budovani
cestnych komunikdcii tak, aby cestné priekopy ktoré slizia na odvadzanie vod koruny
cestného telesa boli dimenzované aj ako sucast’ technickych protier6znych opatreni.

Vodohospodarske a protierozne zariadenia a opatrenia buda tieZ kladne ovplyvnené
naprojektovanim hranic novych pozemkov, ktoré skratia dlzky svahov a vytvoria terasovita
Struktiru Gzemia.

Ostatné nepol’'nohospodarske zariadenia a opatrenia

Po konzultacii so spravcami sieti sa v nasledujlicej etape rozhodne, ¢i nie je potrebné
Vv obvode vyc€lenovat samostatné pozemky pre realizaciu inzinierskych sieti(trafostanica).
Predizenie inZinierskych sieti moze byt realizované na pozemkoch vyélenenych pre
budovanie cestnej siete.

Ekologické zariadenia a opatrenia

V sucasnosti nie je v rieSenom uzemi vyhlasené ani pripravované na vyhlasenie ziadne
chranené uzemie prirody a krajiny v zmysle Zakona NR SR ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane



GK Geokanceldria, S.r.0. JPU Budatinska Lehota - Simunov

prirody akrajiny. 1 napriek tejto skuto¢nosti je v obvode JPU potrebné zabezpeéit
dodrziavanie v§eobecnej ochrany prirody a Krajiny.

Na zvySenie ekologickej stability a kvality zivotného prostredia je potrebné v obvode
projektu zabezpecit’ vysadbu sprievodnej zelene pozdlZ cestnych komunikacii.

4.1 NAVRH CESTNEJ SIETE SPOLU S REALIZACIOU VODOHOSPODARSKYCH,
PROTIEROZNYCH, OSTATNYCH NEPOEUNOHOSPODARSKYCH A EKOLOGIC-
KYCH ZARIADENI A OPATRENI.

V ramci navrhu funkéného usporiadania Gizemia navrhujeme v obvode projektu JPU
vybudovanie cestnych komunikécii tak, aby bol zabezpeceny pristup na vSetky novo
naprojektované pozemky, ktoré budi vyclenované v d’al§ich etapach projektu, pricom tieto
komunikacie budia vyustovat na existujucu mestski komunikaciu, alebo na parcelu vo
vlastnictve Slovenskej republiky.

Néavrh pocita v obvode projektu s vybudovanim ucelovych ciest:
- C1 spevnena dvojpruhova, Sirka 8 m — spevneny pruh Sirka 6.5 m, okraje 2 x 0.75 m
- C2 spevnena dvojpruhova, Sirka 6-7 m — spevneny pruh Sirka 6 m, okraje 2x0.5 m

- (C3 nespevnena ,Sirka 6m

Priemet usekov ucelovych ciest a ich parametre s spracované v nasledujucej tabul’ke.

Tab. ¢. 1. Ucelova cesta spevnend dvojpruhovd, Sirka 6 m

Cislo cesty (iseku) dizka cesty (m) vymera (m?)
C1 - Ugelova cesta spevnena 172 1375
dvojpruhova
C2 - Ugelova cesta spevnena 190 1600
dvojpruhova
C3 - cesta nespevnena 225 1700

Celkova navrhovana dizka ciest je priblizne 600 m a ich plosna vymera je zhruba 4 675 m?.

Ako uz bolo spomenuté v predoslej kapitole, je potrebné spolu s budovanim cestnej siete
zérovenn budovat’ na pozemku vyClenenom pre cestné komunikécie aj ostatné uvedené
spolo¢né zariadenia a opatrenia, vodohospodarske, protier6zne, ostatné nepolnohospodarske
a ekologické zariadenia a opatrenia.

Z uvedenych udajov percentualny prispevok vlastnikov pozemkov v obvode projektu na
spolo¢né zariadenia a opatrenia potom vychadza priblizne na 6.5 %.

Navrh cestnej siete v obvode projektu JPU je graficky zndzorneny na obrazku &.3.
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5.STAV UZIVACICH POMEROV

Uzivanie pozemkov v obvode projektu JPU je momentalne Giastodne zabezpedené
stkromne hospodariacim rol'nikom (zhruba 2/3 vymery obvodu) a asi 1/3 vymery sa neuziva
na pol'nohospodérske ucely, z coho nam vychddza aj nérast vymery ostatnej plochy voci
evidovanému stavu v katastri nehnutel'nosti.

6. ALTERNATIVNY PLAN VSEOBECNYCH ZASAD FUNKCNEHO
USPORIADANIA UZEMIA

Grafickym vysledkom vSeobecnych zédsad funkéného wusporiadania uzemia je
alternativny plan vSeobecnych zasad funkéného usporiadania izemia (vid’ Graficka priloha).

Jedna sa o mapu obvodu projektu JPU, v ktorej s zohl'adnené vietky realizované hodnotenia
podmieniujice navrh racionalneho a ekologicky priaznivého funkéného a priestorového
usporiadania pddy v obvode pozemkovych Uprav — najmi navrh cestnej siete, delimitaciu
pody, protieréznu ochranu pddy, vodohospodarske a ekologické opatrenia .

Alternativny plan tak predstavuje funkénu delimitaciu izemia obvodu pozemkovych tuprav,
ktora rozdel'uje Uzemie na ucelené bloky so stanovenim spdsobu ich vyuzitia (v
odovodnenych pripadoch vo viacerych alternativach). Plan predbezne urcCuje zasady
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vyuzivania jednotlivych blokov izemia so zohl'adnenim vsetkych vyssSie uvedenych kritérii
a limitov vyuzivania uzemia.

Alternativny plan pre obvod JPU Budatinska Lehota - Simunov je vyhotoveny v mierke
1 : 2 000. Jednotlivé plochy (bloky) st na mape jednozna¢ne vymedzené hranicami a uréené
su farebnym rozliSenim, ktoré vyjadruje ich zaclenenie do stanovenej kategorie funkéného
vyuzitia. Kazdy blok je charakterizovany odporucanym spdsobom funkéného vyuzitia, smeru
usporiadania pozemkov a v odovodnenych pripadoch aj alternativne vhodnym spésobom
funkéného vyuzitia.

Zakladna charakteristika jednotlivych kategérii funkéného vyuzivania je uvedena
Vv nasledovnom texte.

V alternativnom plane si navrhované nasledovné kategorie funkéného vyuzitia uzemia
Vv obvode JPU:

1. Zakladna cestna siet’:

Cesty su navrhované po dohode s vlastnikmi pddy aich ucelom je spristupnit’ vSetky
novovytvorené pozemky.

Jedna sa o spevnené cesty :
- Cl1 spevnena dvojpruhova, Sirka 8 m — spevneny pruh $irka 6.5 m, okraje 2 x 0.75 m
- C2 spevnena dvojpruhova, Sirka 6-7 m — spevneny pruh Sirka 6 m, okraje 2x0.5 m

- (C3 nespevnena ,Sirka 6m

2. Po’nohospodarske vyuZzivanie s ekostabiliza¢nou funkciu:
- trvalé trdvne porasty

Navrh vytvorenia trvalych travnych porastov z novych pozemkov vychadza z dvoch
skutocnosti:

1,Trvalé travne porasty tvoria podla tudajov KN 98 % vymery obvodu apodla
skuto€ného stavu uz iba 57 % vymery obvodu. Navrhujeme preto postupne upravit
vzniknutl ostatnt plochu (nelesné drevinova vegetacia) spét’ na trvaly travny porast, aby
sluzila svojmu ucelu — rozsireniu existujlicej farmy.

Alternativny plan vSeobecnych zédsad funkéného usporiadania izemia pre obvod projektu
JPU Budatinska Lehota - Siménov predstavuje uceleny navrh funkénej delimitacie Gzemia
obvodu pozemkovych Uprav pre vymedzené bloky. Bude hlavnym podkladom pre d’alSie
etapy pozemkovych uprav — najméd zasady pre umiestnenie novych pozemkov a plan
verejnych a spolo¢nych zariadeni a opatreni. V tychto etapach je potrebné navrhované
funkéné usporiadanie upresiiovat’ na zaklade podrobnejSich poznatkov, ako aj pripomienok
a poziadaviek uzivatel'ov a vlastnikov pozemkov v obvode pozemkovych uprav.
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