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Etapa:  1.Úvodné podklady 
              1.6 Všeobecné zásady funkčného usporiadania územia v obvode JPÚ 
        
 
Objednávateľ: Ľudovít GÖNCZ a Róbert GÖNCZ, Mliečno 250, 931 02 Šamorín  

Zhotoviteľ: GEOPENTA s.r.o., Ružinovská 42, 821 03 Bratislava 

Kraj:  Trnavský 

Okres:  Galanta 

Obec:  Trstice 

Katastrálne územie:  Trstice 

Výmera kat. územia: 2025,52 ha  

Výmera obvodu JPÚ: 5,0048 ha 

Výmera poľnohospodárskej pôdy v obvode projektu pozemkových úprav: 0 ha 

Výmera lesných pozemkov obvode projektu pozemkových úprav:  0,3873 ha 

Výmera vodných plôch: 3,1726 ha 

Výmera zastavaných plôch: 1,4486 ha 

Zahájenie prác: 04/2019 

Ukončenie prác: 11/2019 

Súradnicový systém: S-JTSK 03 

Výškový systém: Bpv 

*-aktuálnosť údajov o výmere je k stavu CKN a EKN ku dňu 18.06.2019 

 
 
 

1. Účel 
 

Všeobecné zásady funkčného usporiadania územia v obvode pozemkových úprav (ďalej 
len „VZFÚ“) sa podľa § 9 ods. 9 zákona SNR č. 330/1991 Zb. o pozemkových úpravách, 
usporiadaní pozemkového vlastníctva, pozemkových úradoch, pozemkovom fonde a o 
pozemkových spoločenstvách v znení neskorších predpisov (ďalej len „zákon o pozemkových 
úpravách“) vypracúvajú v rozsahu, ktorý zodpovedá dôvodom začatia pozemkových úprav a 
potrebám ďalšieho konania o pozemkových úpravách. Preto sú všeobecné zásady funkčného 
usporiadania územia v obvode pozemkových úprav formou jednoduchých pozemkových 
úprav v obvode projektu JPÚ Trstice „Kačacia farma“ vypracované iba vo veľmi 
obmedzenom rozsahu. 
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         Pozemkové úpravy (ďalej len „PÚ“) formou jednoduchých pozemkových úprav (ďalej 
len „JPÚ“) v časti katastrálneho územia boli podľa § 8 ods. 1 v spojení s § 8h zákona o 
pozemkových úpravách povolené rozhodnutím Okresného úradu Galanta, pozemkovým 
a lesným odborom OU-GA-PLO/2018/007363-14 zo dňa 4.2.2019,  je to potrebné na 
usporiadanie vlastníckych a užívacích pomerov v hospodárskom dvore. Cieľom vypracovania 
projektu JPÚ Trstice „Kačacia farma“ je racionálne a efektívne priestorové usporiadanie 
pozemkového vlastníctva v katastrálnom území Trstice vzhľadom na potrebu usporiadania 
pozemkov a vlastníctva pozemkov v danej lokalite po vzájomnej dohode s Obcou Trstice, 
ktorá má záujem o usporiadanie nehnuteľností v predmetnej lokalite. 
 

Návrh všeobecných zásad funkčného usporiadania územia predstavuje dôležitý 
komplexný nástroj, ktorý má vytvoriť podmienky pre splnenie cieľov jednoduchých 
pozemkových úprav, stanovených zákonom č.330/1991 Zb. o pozemkových úpravách, 
usporiadaní pozemkového vlastníctva, pozemkových úradoch, pozemkovom fonde a o 
pozemkových spoločenstvách, v znení neskorších predpisov. 

 
Dokumentácia všeobecných zásad funkčného usporiadania územia v obvode projektu 

jednoduchých pozemkových úprav v časti kat. územia Trstice tvorí podklad pre ďalšie etapy 
projektu – najmä zásady pre umiestnenie nových pozemkov a rozdeľovací plán. 

 
Hlavným cieľom návrhu všeobecných zásad funkčného usporiadania územia v obvode 

JPÚ Trstice „Kačacia farma“ je: 

 stanovenie koncepcie optimálneho funkčného využitia a priestorového usporiadania 
územia, 

 stanovenie dopravného vybavenia na sprístupnenie pozemkov,  
 

Pre spracovanie všeobecných zásad funkčného usporiadania územia boli použité 
nasledovné hlavné podklady: 

 výsledky účelového mapovania polohopisu a výškopisu, 

 hodnotová mapa (znalecký posudok), 

 údaje registra pôvodného stavu, 

 územný plán obce Trstice, 

 iné odborné podklady o území. 
 
 
 
 
 
 
 



GEOPENTA s.r.o. 
Ružinovská 42, 821 03 Bratislava 
_________________________________________________________________________________ 

JPÚ Trstice „Kačacia farma“ 
 

 
IČO: 31 367 933  Spoločnosť Geopenta s.r.o. 
Bankové spojenie:  SK24 0200 0000 0038 7850 1253                                                                                  je zapísaná v Obchodnom registri 
  Okresného súdu Bratislava, oddiel Sro, vložka č.: 124302/B 
 
 

Obr.č.1: Obvod JPÚ Trstice „Kačacia farma“ 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

2. Súčasné využívanie územia v obvode JPÚ 
 

Grafický podklad pre návrhové a projekčné činnosti – Mapa súčasného využívania 
pozemkov v obvode projektu JPÚ sa vyhotovuje na podklade účelového mapovania 
polohopisu v obvode projektu JPÚ a rekognoskácie územia. Areály prvkov využitia 
pozemkov (PVPPU) sa spracujú podľa jemnejšieho členenia v zmysle Metodických 
štandardov projektovania pozemkových úprav. 
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Obr.č.2: Mapa súčasného využívania územia 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

3. Bilancia druhov pozemkov podľa katastra nehnuteľností (KN) 
 
 

Tab.č.1: Bilancia parciel RPS 
 

Parcela  
Pôvod 
parcely 

Druh pozemku podľa pôvodu Výmera (m2) 
Výmera v 

obvode  (m2) 

4227/2 2 orná pôda 2939 92 
4228 2 trvalý trávny porast 399 399 
4231 2 trvalý trávny porast 313 313 

4232/2 2 orná pôda 1760 85 
4233/2 2 orná pôda 1843 88 
4234/2 2 orná pôda 326 104 
4236 2 vodná plocha 180 180 

4237/2 2 orná pôda 2525 110 
4239 2 vodná plocha 1288 1288 

4241/2 2 orná pôda 670 349 
4242 2 vodná plocha 1496 1496 
4245 2 orná pôda 485 485 
4246 2 vodná plocha 1881 1881 
4247 2 trvalý trávny porast 637 637 
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4248/1 2 lesný  pozemok 1186 86 
4248/2 2 orná pôda 778 337 
4249/1 2 lesný  pozemok 153 95 
4249/2 2 orná pôda 717 631 
4252 2 orná pôda 539 539 
4253 2 orná pôda 446 446 

4254/1 2 lesný  pozemok 243 164 
4254/2 2 orná pôda 350 198 
4255/1 2 orná pôda 695 616 
4255/2 2 orná pôda 351 309 

4255/101 2 lesný  pozemok 107 73 
4255/102 2 lesný  pozemok 48 35 

4258/1 2 lesný  pozemok 139 105 
4258/2 2 orná pôda 1073 927 
4259/1 2 orná pôda 450 392 
4259/2 2 orná pôda 1910 1647 
4259/3 2 orná pôda 2414 2069 

4259/101 2 lesný  pozemok 50 41 
4264 2 vodná plocha 421 421 

4265/1 2 lesný  pozemok 613 458 
4265/2 2 orná pôda 3800 3245 
4266 2 orná pôda 1737 1368 
4267 2 vodná plocha 291 291 
4270 2 vodná plocha 421 421 

4271/1 2 lesný  pozemok 486 330 
4271/2 2 orná pôda 1161 892 
4272 2 orná pôda 3100 2123 
4273 2 vodná plocha 1601 1601 
4276 2 vodná plocha 813 813 

4277/1 2 lesný  pozemok 550 388 
4277/2 2 orná pôda 356 168 
4278/1 2 lesný  pozemok 273 149 
4278/2 2 orná pôda 173 48 
4279 2 vodná plocha 334 334 
4282 2 vodná plocha 338 338 
4283 2 orná pôda 338 178 
4284 2 orná pôda 662 304 
4285 2 vodná plocha 651 651 
4288 2 vodná plocha 727 727 
4290 2 orná pôda 1190 401 
4291 2 orná pôda 363 363 
4292 2 vodná plocha 1399 1399 
4295 2 vodná plocha 557 557 

4296/2 2 orná pôda 487 325 
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4297/2 2 orná pôda 672 347 
4298 2 trvalý trávny porast 395 395 
4299 2 vodná plocha 885 885 

4302/2 2 vodná plocha 13578 13578 
4302/17 1 vodná plocha 114 114 
4302/18 1 zastavaná plocha a nádvorie 219 219 

 
 
 
Tab.č.2: Bilancia druhov pozemkov 
 

Druh pozemku 
Podľa KN Podľa polohopisu 

m2 % m2 % 

lesný  pozemok 3873 7,74 0 0 

vodná plocha 31689 63,32 34636 69,21 

zastavaná plocha a nádvorie 14486 28,94 15412 30,79 

nepoľnohospodárska pôda spolu 50048 100 50048 100 

celková výmera 50048 100 50048 100 

 
 
 
 

4. Hospodárske využitie krajiny 
 

Hlavným cieľom etapy všeobecných zásad funkčného usporiadania územia v rámci 
projektu pozemkových úprav je navrhnúť vhodný a všeobecne prijateľný spôsob funkčného 
usporiadania územia v obvode projektu pozemkových úprav.  

Dokumentácia všeobecných zásad funkčného usporiadania územia v obvode projektu 
JPÚ Trstice „Kačacia farma“ tvorí podklad pre ďalšie etapy projektu – najmä „Zásady 
umiestnenia nových pozemkov“ a „Rozdeľovací plán“. 
 
 
Poľnohospodárska výroba 

 
Poľnohospodárska pôda podľa schválených druhov pozemkov sa v obvode projektu 

JPÚ Trstice „Kačacia farma“ sa nenachádza. 
Územnoplánovaciu informáciu poskytol Obecný úrad Trstice Okresnému úradu 

Galanta, pozemkovému a lesnému odboru. 
Podľa územného plánu Trstice vypracovaného ÚPn s.r.o. zo dňa 11.12.2008 na 

predmetnej lokalite sa uvádza: 
V časti 01: Širšie vzťahy 
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- Predmetná lokalita je označená ako -  vodné plochy, nelesná drevinová vegetácia, 
plochy priemyslu a skladov 
 

V časti 02: Komplexný návrh 
- Predmetná lokalita nie je riešená 

 
V časti 08: Záväzné časti riešenia 
- B2 – regulačný blok: prvky ekologickej stability 

V súčasnosti (aj v minulosti) sa predmetná lokalita využíva na poľnohospodárske účely – 
kačacia farma. 
 
Obr.č.3a: Výrez ÚPN – 01 Širšie vzťahy 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

JPÚ Trstice „Kačacia farma“
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Obr.č.3b: Výrez ÚPN – 08 Záväzné časti riešenia 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
Lesná výroba 

Lesné porasty v obvode projektu JPÚ Trstice „Kačacia farma“ sa nenachádzajú. 
 
 
 
 
 

JPÚ Trstice „Kačacia farma“
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5. Spoločné zariadenia a opatrenia – súčasný stav 
 

5.1.Prieskum dopravných pomerov 
 

Zákon č. 135/1961 Zb. o pozemných komunikáciách v znení neskorších predpisov 
upravuje výstavbu, užívanie a ochranu pozemných komunikácií, práva a povinnosti 
vlastníkov a správcov pozemných komunikácií a ich užívateľov, ako aj pôsobnosť orgánov 
štátnej správy a orgánov štátneho odborného dozoru vo veciach pozemných komunikácií. 
Pozemné komunikácie sa podľa dopravného významu, určenia a technického vybavenia delia 
na: diaľnice (D), cesty pre motorové vozidlá/rýchlostné komunikácie (R), regionálne cesty I. 
– III. triedy (C), miestne komunikácie (MK) a účelové komunikácie. 

Poľné a lesné cesty patria k účelovým komunikáciám a zo všetkých líniových 
zariadení a opatrení najviac ovplyvňujú organizáciu pôdneho fondu. Okrem dopravnej funkcie 
plnia spolu so svojimi priekopami aj funkciu protieróznej ochrany s cestnou zeleňou dotvárajú 
ráz krajiny. Zo všetkých týchto aspektov je nutné presadzovať existujúcu cestnú sieť a 
uplatniť ju aj pri návrhu novej cestnej siete. 

 
 

Cestné teleso 
Pozemnú komunikáciu tvorí cestné teleso a jej súčasti. Cestné teleso je ohraničené 

vonkajšími hranami priekop, rigolov, násypov a zárezov svahov, zárubných a obkladových 
múrov, pätou oporných múrov, pri miestnych komunikáciách 0,40m za zvýšenými obrubami 
chodníkov alebo zelených pásov. 
 
 
 Cestná doprava 

V obvode projektu JPÚ sa nachádza existujúca spevnená účelová komunikácia (UK1), 
ktorá sprístupňuje jednotlivé stavby. Cestnú sieť v obvode JPÚ v prípade potreby po 
prerokovaní s vlastníkmi doplníme o prístupové koridory šírky 3,00 m, ktorých poloha bude 
upresnená v etape „Tvorba rozdeľovacieho plánu“. 

Prieskum dopravných pomerov sme spracovali do tabuľky: Sumárna bilancia 
existujúcich komunikačných zariadení a opatrení a do účelovej mapy: Prieskum dopravných 
pomerov 

 
Tab.č.3: Existujúce komunikačné opatrenia 

Označenie cesty Dĺžka cesty (m) Plocha (m2) 

UK-1 230 835 

Spolu: 230 835 
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Obr.č.4: Prieskum dopravných pomerov 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



GEOPENTA s.r.o. 
Ružinovská 42, 821 03 Bratislava 
_________________________________________________________________________________ 

JPÚ Trstice „Kačacia farma“ 
 

 
IČO: 31 367 933  Spoločnosť Geopenta s.r.o. 
Bankové spojenie:  SK24 0200 0000 0038 7850 1253                                                                                  je zapísaná v Obchodnom registri 
  Okresného súdu Bratislava, oddiel Sro, vložka č.: 124302/B 
 
 

6. Obmedzujúce faktory využívania územia a ich ochranné pásma 
 

Charakteristickým znakom stresujúcich faktorov je ich priestorová lokalizácia a plošné 
vymedzenie v obvode jednoduchých pozemkových úprav. Prejavujú sa záberom prírodných 
ekosystémov a priestorovou bariérou pre lokalizáciu jednotlivých aktivít v území. Vo veľkej 
miere ovplyvňujú návrh dopravných, vodohospodárskych, protieróznych a ekologických 
opatrení. V obvode projektu sa identifikujú stresové faktory a ich ochranné pásma podľa 
funkčného využitia: 

– faktory technického charakteru, 
– faktory ekologicko-environmentálneho charakteru 

 
Západoslovenská distribučná, a.s. nám oznámila, že na predmetných pozemkoch sa 

nachádza vysokonapäťové vzdušné elektrické vedenie (č.VN 418) v majetku spoločnosti 
ZSDIS, a.s. 

Okrajom obvodu projektu JPÚ v severovýchodnej časti prechádza v dĺžke cca 5 m 
nadzemné vedenie 22 kV, ktoré slúži predovšetkým pre potreby hospodárskeho dvora. 

Na ochranu zariadení elektrizačnej sústavy podľa zákona č. 656/2004 Z.z. o energetike 
a o zmene niektorých zákonov, je určené ochranné pásmo vonkajšieho nadzemného 
elektrického vedenia vymedzené zvislými rovinami po oboch stranách vedenia vo vodorovnej 
vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodiča. 

Ochranné pásmo vonkajšieho nadzemného elektrického vedenia 22 kV (1kV až 35 kV 
vrátane, pre vodiče bez izolácie) je vymedzené zvislými rovinami po oboch stranách vedenia 
vo vodorovnej vzdialenosti 10 m (v súvislých lesných priesekoch 7 m) meranej kolmo na 
vedenie od krajného vodiča. 

Podľa § 36 zákona č. 656/2004 o energetike a o zmene niektorých zákonov je v 
ochrannom pásme vonkajšieho elektrického vedenia a pod vedením je zakázané: pestovať 
porasty s výškou presahujúcou 3 m. Vo vzdialenosti presahujúcej 5 m od krajného vodiča 
vzdušného vedenia je možné porasty pestovať do takej výšky, aby sa pri páde nemohli 
dotknúť vodiča elektrického vedenia. 
 

 Slovenský vodohospodársky podnik, š.p. OZ Piešťany požaduje rešpektovať v zmysle 
STN 75 2102: 

-  ochranné pásmo Starej Čiernej vody (ID vodného toku 4-21-17-012) 6 m od 
brehovej čiary  

- ochranné pásmo pravostrannej ochrannej hrádze (POH) navodná strana 6 m od 
päty, vzdušná strana 10 m od päty 

 
 

Organizácie, ktoré nám oznámili, že predmetným územím neprechádzajú, alebo sa 
nenachádzajú zariadenia v ich vlastníctve alebo správe, alebo neplánujú s výstavbou nových 
zariadení sú: 

• Slovenská elektrizačná prenosová sústava, a. s.,  
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• O2 Slovakia, s.r.o, 
• Slovenský plynárenský priemysel, a.s.,  
• Hydromeliorácie, š.p, 
• Úrad Trnavského samosprávneho kraja, odbor dopravy,  
• Krajský pamiatkový úrad, 
• Okresný úrad Galanta, Odbor cestnej dopravy a pozemných komunikácií,  
• Správa a údržba ciest Trnavského samosprávneho kraja, 
• Okresný úrad Galanta,  Odbor starostlivosti o ŽP. 

 
 
Organizácie, ktoré nám vôbec neoznámili svoje stanovisko sú: 

• Orange Slovensko, a.s, 
• Slovak Telekom, a. s.,                                                                    
• Eustream, a.s., 
• Ministerstvo obrany SR. 

 
Stanoviská organizácií sú uvedené v prílohách. 
 
 
 

7.  Návrh funkčného usporiadania územia v obvode projektu JPÚ Trstice „Kačacia 
farma“ 

 
Pri návrhu všeobecných zásad funkčného usporiadania územia v obvode 

pozemkových úprav bolo prihliadané aj na štruktúru vlastníckych vzťahov k pozemkom v 
obvode projektu JPÚ Trstice „Kačacia farma“ a na možnosti návrhu riešenia nového stavu. 
Štruktúra vlastníckych vzťahov k pozemkom v obvode je na základe údajov katastra 
nehnuteľností a následne zo spracovaného registra pôvodného stavu uvedená v nasledovných 
tabuľkách: 
 
 
Tab.č.4:  Štruktúra vlastníckych vzťahov 
 

Vlastnícka skupina Výmera (m2) 

známi vlastníci so známym pobytom 41180 

Slovenská republika 3559 

vlastníci s neznámym pobytom v správe SPF 5310 
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Tab.č.5:  Tabuľka krytia výmery na komunikačné opatrenia 
 

Typ pozemku Potrebná  výmera  

komunikácie 935 m2 

rozdiel písomnej a grafickej výmery 65 m2 

Výmera obvodu JPÚ 50048 m2 

Percentuálny príspevok vlastníkov na krytie komunikácií 2,00% 

 
Navrhnutý percentuálny príspevok vlastníkov bude odsúhlasený v rámci zásad 

umiestnenia nových pozemkov. 
 
 
    8. Záver 
        
         Podľa § 9 ods. 9 zákona o pozemkových úpravách sa všeobecné zásady funkčného 
usporiadania územia v obvode pozemkových úprav vypracúvajú v rozsahu, ktorý zodpovedá 
dôvodom začatia pozemkových úprav a potrebám ďalšieho konania o pozemkových 
úpravách. Keďže sa jedná o projekt pozemkových úprav formou jednoduchých pozemkových 
úprav a v obvode pozemkových úprav je vypracovaný územný plán, zodpovedá tomu aj návrh 
všeobecných zásad funkčného usporiadania územia v obvode pozemkových úprav. 
 

    	
 
 
V Bratislave 24.10.2019 
Vyhotovila:  Ing. Mária Dvorecká 
 
 

                                                                                                     Geopenta s.r.o., Bratislava 
                                                                                                     Ing.Drahomír Halčín 

                                                                                                    konateľ 
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