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1. UvoD

Navrh vSeobecnych zasad funkéného usporiadania tzemia (VZFUU) je
dokument obsahujuci informacie a podmienky, za ktorych je mozné v praxi uplatnit
pozemkové Upravy v zmysle zakona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach,
usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych tiradoch, pozemkovom fonde a
o pozemkovych spolo¢enstvach v zneni neskorS§ich predpisov.

Dokumentacia VZFUU v obvode projektu jednoduchych pozemkovych tprav
(JPU) je dokument predstavujuci podklad pre dalSie etapy projektu JPU. Uplatiiuje
sa pri umiestnovani novych pozemkov a pri spracovavani Rozdelovacieho planu vo
forme umiestnovacieho a vytycovacieho planu.

Hlavnym ciefom VZFUU v ¢asti k.i1. Sokolovce je navrh opatreni na:
* Usporiadanie vlastnickych a uzivacich pomerov v hospodarskom dvore
* zabezpecit pristup k pozemkom (pristupové cesty)

Pre spracovanie vSeobecnych zasad funkéného usporiadania Uzemia boli
pouzité nasledovné materialy a dokumenty:

* vysledky ticelového mapovania polohopisu v obvode projektu pozemkovych

uprav

» katastralne mapy, zakladna mapa v mierke 1 : 10 000

* mapa hodnoty pozemkov

* udaje registra povodného stavu

* Uzemny plan obce Sokolovce v zneni jeho dodatkov

* iné podklady o tizemi.

Jednoduché pozemkové Gpravy v ¢asti k.. Sokolovce, lokalita Areal byvalého
JRD Sokolovce boli povolené rozhodnutim Okresného tradu PieStany, Pozemkového
a lesného odboru ¢. OU-PN-PLO-2020/000436 zo dna 14.08.2020.

Katastralne tzemie Sokolovce, obec Sokolovce sa nachadza podla Gizemno-
spravneho clenenia v Trnavskom kraji, v okrese PieStany, na zapadnom upati
Povazského Inovca pri rieke Vah. Vymera obvodu projektu JPU je 5,5685 ha.

Katastralne tizemie Sokolovce hrani¢i s k.a. Ratnovce (zo severu), s k.a.
Salgovce a Svrbice, okres Topol¢any, Nitriansky kraj (z vychodu), s k.u. JalSové,
okres Hlohovec (z juhu) a s k.i. Drahovce (zo zapadu).
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Obr. €. 1: Vymedzenie obvodu pozemkovych uprav v ramci okresu
PieStany https://zbgis.skgeodesy.sk/
E\ L T S

ity =

Obec Sokolovce lezi na zapade Slovenska v juhovychodnej casti okresu
Piestany s rozlohou katastralneho tizemia 657 ha. Centrum obce je v nadmorskej
vySske 150 m n. m. a lezi 5 km juzne od mesta PieStany a 15 km severne od mesta
Hlohovec. Cez obec prechadza cesta II. triedy ¢.II/507 Gabcikovo — Zilina. Pocet
obyvatelov je 1272 (https://www.e-obce.sk/obec/sokolovce/).

Obec Sokolovce ma spracovany Uzemny plan obce Sokolovce, schvaleny
uznesenim obecného zastupitelstva ¢.10/2009-OZ zo dna 9.2.2009 v zneni jeho
doplnkov a zmien.

Do obvodu JPU zasahuju plochy s funkénym vyuzitim ako Nepolno-
hospodarska vyroba a sklady (VS) v Stadiu navrhu a vyhladu.
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Obr. €. 2: Zmeny a doplnky ¢.1 UPD obce Sokolovce
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Obr. €. 3: Zmeny a doplnky ¢.2 UPD obce Sokolovce
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2. SUCASNY STAV SPOLOCNYCH A VEREJNYCH ZARIADENI
A OPATRENI

Spolo¢éné zariadenia a opatrenia sluzia vlastnikom a uzivatelom pozemkov

v obvode pozemkovych tprav. Medzi spoloc¢né zariadenia a opatrenia patria:

cestné komunikacie (polné cesty a lesné cesty) sltiziace na spristupnenie
pozemkov a suvisiace stavby (mosty, priepusty, Zelezni¢né priecestia a pod.),

protierozne opatrenia sluziace na ochranu pody pred veternou er6ziou a
vodnou erdziou a suvisiace stavby (zatravnenia, zalesnenia, vetrolamy,
vsakovacie pasy, terasy, prehradzky a prielahy),

opatrenia na ochranu zivotného prostredia, ktoré spoc¢ivaju hlavne vo
vytvoreni ekologickej stability a podmienok biodiverzity krajiny (biokoridory,
biocentra, interakéné prvky, sprievodna zelen),

vodohospodarske opatrenia, ktoré zabezpecuju krajinu pred privalovymi
vodami a podmacanim a zabezpecuju zdroj vody na krytie vlahového deficitu
(nadrze, poldre, odvodnenia a zavlahy),

dalSie spolo¢né zariadenia a opatrenia.

Verejné zariadenia a opatrenia sluzia obyvatelom obce daného tizemia. Medzi

verejné zariadenia a opatrenia patria:

zariadenia na rekreaciu,

Sportové zariadenia,

zariadenia na dodavku pitnej vody,

Cistenie odpadovych vod,

skladky tuhého komunalneho odpadu,

cestné komunikacie okrem polnych ciest a lesnych ciest,

dalSie verejné zariadenia a opatrenia.

V obvode projektu JPU sa nenachadza Ziadne vyssie uvedené spolocné

zariadenie a opatrenie a ani ziadne vyS$Sie uvedené verejné zariadenie a opatrenie.
Takisto ani nie je potrebné novonavrhovat a budovat spolo¢né zariadenia a opatrenia
a verejné zariadenia a opatrenia.

tvoria

Na spristupnenie pozemku sluzia existujuce komunikacie. Obvod JPU, ktory

pozemky byvalého polnohospodarskeho dvora je pristupny z miestnej

obsluznej komunikacie z Priemyselnej ulice a dvom samostatny vjazdami od Statnej
cesty ¢.II/507 oznacenej ako PieStanska ulica. Samostatné obvody pozemkov na
Ucely vyrovnania su pristupné z existujucej polnej cesty.
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21. Spolocné zariadenia - cestné komunikacie (pol'né cesty alesné cesty) sliziace na
st . kov a siwvisi tavby (mosty, pri ty, Zeleznicné priecestia a
pod.)

Do obvodu JPU priamo nezasahuje Ziadna polna cesta, ale pozemky v obvode,
urcenom pre Ucely vyrovnania su pristupné z polnej cesty P-1, ktora je v majetku
Obce Sokolovce vedena ako parcela registra E, evidovana na katastralnej mape ako
parcela ¢. 143/16. Tento pozemok je aj podla platného tizemného planu obce urceny
ako komunikacia.

Obr. €. 4: Polna cesta P-1 vzhladom k obvodu

22.  Verejné zariadenia - cestné komunikacie okrem pol'nych ciest a lesnych ciest
2.2.1. Stdtne a regiondlne cesty

Do obvodu projektu JPU priamo nezasahuje Ziadna §tatna alebo regionalna
cesta, ale iba ochranné pasmo cesty Il.triedy ¢.1I/507 Gabcikovo — Zilina v iseku
cesty kilometrovnik 84,303 az 84,470 km, teda v dizke 167 m.

Priamo zo Statnej cesty su vybudované dva vjazdy, jeden do arealu spolo¢nosti
MATUKO s.r.o. v kilometrovniku 84,348 km oznaceny ako HZ-1 a druhy do arealu
Jozef Slovak NAD Slovak v kilometrovniku 84,411 km oznaceny ako HZ-2.

Strana 10



VSeobecné zasady funkéného usporiadania tizemia v ¢asti k.u. Sokolovce,
lokalita Aredl byvalého JRD Sokolovce

Technicka sprava

VRLAK-PPU, s.r.0.

Obr. €. 5: Vjazd HZ-2 do arealu Jozef Slovak NAD Slovak

AR i
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Obr. ¢. 7: Cestna siet

( https://ismcs.cdb.sk/portal /mapviewer/ )

Strana 12



VSeobecné zdsady funkéného usporiadania tizemia v ¢asti k.u. Sokolovce,
lokalita Aredl byvalého JRD Sokolovce

Technicka sprava

VRLAK-PPU, s.r.o.

23.  Ostatné nepol'nohospodarske zariadenia a opatrenia

V zmysle poziadaviek zakona sa v procese pozemkovych uprav primerane
zohladnuju tiez nepolnohospodarske zariadenia a opatrenia definované ako verejné
zariadenia a opatrenia. SU to najm& opatrenia charakteru vybavenosti obce,
rekreacnych a §portovych zariadeni, zariadeni na dodavku pitnej vody, ostatna
technicka infrastruktara, zamery obytnej vystavby a vyrobné aktivity na tizemi obce.
Vstupnym dokumentom pre posudenie uvedenych skutocnosti vo vazbe tak na
existujuce ako aj na planované zamery, je Uzemnoplanovacia dokumentacia obce
Sokolovce a podrobny prieskum skuto¢ného stavu tychto opatreni v danom tizemi.

2.3.1. Technicka infrastruktura

V tzemi sa nachadzaju podzemné rozvody plynovodu VTL, vzdusné elektrické
vedenie NN, vzdusné elektrické vedenie VVN 2x110kV a telekomunikacné kable.

Na zaklade vyjadrenie SPP Distribucia, a.s., Mlynské Nivy 44 /b, Bratislava, €.
TD/EX/07976/2021/Mo zo dna 02.10.2021 zaujmové uUzemie zasahuje do
ochranného a/alebo bezpecnostného pasma plynarenskych zariadeni v sprave SPP-
D, ato hlavny plynovod STL2, DN63, pripojky STL2 s ochrannym pasmom 1lm
a bezpecnostnym pasmom 2m a regulac¢na stanica VIL s ochrannym pasmom 8m
a bezpecnostnym pasmom SOm.

Na zaklade vyjadrenie Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, Bratislava ¢.
6612130806 zo dna 13.10.2021 k existencii telekomunikaénych vedeni a radiovych
zariadeni a vSeobecné podmienky ochrany sieti spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s.
a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. vzaujmovom Uuzemi nedodjde do styku so sietami
elektronickych komunikacii spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI
SLOVAKIA, s.r.o..

Na zaklade vyjadrenie MICHLOVSKY, spol. s r.o., PieStany, Letna 796/9 ¢. BA-
3737/2021 zo dna 10.10.2021 v zaujmovom uzemi neddjde ku stretu PTZ
prevadzkovatela spoloc¢nosti ORANGE SLOVAKIA, a.s..
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3. STAV UZIVACICH A VLASTNICKYCH POMEROV

3.1.  Uzivacie pomery

Polnohospodarske pozemky v obvode projektu JPU uziva Jozef Slovak NAD
Slovak a hospodarsky dvor uzivaju Jozef Slovak NAD Slovak, PIVOT + QARI, spol. s
r.o., STAVDIEL, s.r.o., Marek Cibulka, Martin Muransky, Richard Vere§ a LAJLA,
s.r.o..

32. Vilastnicke pomery

Podrobna $truktura vlastnickych pomerov v obvode projektu JPU je uvedena
v Registri pévodného stavu.

Tab. &. 1: Struktura vlastnikov podla registra pévodného stavu v obvode PPU

Vlastnik v?n::: av %
Obec Sokolovce 0,00 0,00%
Obec Sokolovce neknihované 0,00 0,00%
SR — Slovensky pozemkovy fond Bratislava 0,00 0,00%
SR — Slovensky pozemkovy fond Bratislava neknihované 0,00 0,00%
drobni vlastnici pozemkov 45806,17| 82,05%
nezisteni vlastnici pozemkov 9877,47| 17,69%
Prirastok vymery v désledku nového merania +143,00 0,26%
Spolu :| 55826,64 | 100,00%

Vymery uvedené v tabultke ¢.3 su prevzaté z pisomnym vymer udajov katastra
nehnutelnosti, pricom graficka vymera obvodu projektu JPU je o 143,00 m? vacsia.
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4, NAVRH SPOLOCNYCH ZARIADENI A OPATRENI
4.1. Cestné komunikacie (pol'né a lesné cesty) shiZiace na spristupnenie pozemkov a siivisiace
stavby (mosty, priepusty, Zeleznicné priecestia a pod.)

V ramci obvodu JPU sa polné cesty ako spoloéné zariadenia a opatrenia
nenavrhujua.

42. Protierozne opatrenia shiziace na ochranu pody pred veternou erdziou a vodnou eréziou
a savisiace stavby (zatrdvnenia, zalesnenia, vetrolamy, vsakovacie pasy, terasy,
prehradzky a priel'ahy)

Vramci obvodu JPU sme nerie§ili aani nenavrhujeme protier6zne

a podoochranné opatrenia.

43. Opatrenia na ochranu zivotného prostredia, ktoré spocivaji hlavne vo vytvoreni
kologickej stability a podmienok biodiverzity krajiny (biokoridory, bi tr4, interakénd
prvky, sprievodna zelet)

V ramci obvodu JPU sme neriesili a ani nenavrhujeme nové opatrenia.
44. Vodohospodarske opatrenia, ktoré zabezpecuji krajinu pred privalovymi vodami a

podmacanim a zabezpecujii zdroj vody na krytie vlahového deficitu (nadrze, poldre,
odvodnenia a zaviahy)

V ramci obvodu JPU sme neriesili a ani nenavrhujeme nové opatrenia.
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5. NAVRH VEREJNYCH ZARIADENI A OPATRENI

5.1. Zariadenia na rekreaciu
V ramci obvodu JPU nenavrhujeme zariadenia pre rekreaciu.
52.  Sportové zariadenia
V ramci obvodu JPU nenavrhujeme $portové zariadenia.
5.3. Zariadenia na dodavku pitnej vody
V ramci obvodu JPU nenavrhujeme zariadenia na dodavku pitnej vody.
54. Cistenie odpadovirch vod

V ramci obvodu JPU nenavrhujeme &istenie odpadovych véod.
55. Skladky tuhého komunalneho odpadu

V ramci obvodu JPU nenavrhujeme skladky tuhého komunalneho odpadu.
56. Cestné komunikacie okrem pol'nych ciest a lesnych ciest

V ramci obvodu JPU nenavrhujeme nové cestné komunikacie.

~

5.7.  DalSie verejné zariadenia a opatrenia

V ramci obvodu JPU sa nachadza technicka infrastruktiira, ktora je popisana
v kapitole 2.3.1.
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6. ZHODNOTENIE VPLYVU NAVRHNUTYCH OPATRENI

+ Uzemie zahrnuté do obvodu projektu JPU je prili§ malé, aby mohlo
vyznamne vplyvat na procesy v Uzemi a narusili celkovy raz krajiny.

» V obvode JPU nenavrhujeme ziadne nové spolo¢né zariadenia a opatrenia
a ani ziadne nové verejné zariadenia a opatrenia.

+ Obvod JPU priamo susedi s miestnou obsluznou komunikaciou, ulica
Priemyselna, ktora sluzi ako pristup k pozemkom v arealy byvalého JRD
Sokolovce a s obvodom JPU priamo susedi aj §tatna cesta 1I/507 na ktora
sa napajaju arealy spoloc¢nosti MATUKO a NAD Slovak.
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7. KOMPLEXNA BILANCIA PLOCH PRE NOVE USPORIADANIE UZEMIA

7.1.  Bilancia vimer druhov pozemkov v obvode projektu JPU

Tab. ¢. 2: Bilancia zmien podla G¢elového mapovania a navrhu nového funkéného
usporiadania tizemia

komisionalne
odsthlaseny stav stav po navrhu
po ucelovom nového funkéného | rozdiel vymer
Druh pozemkov mapovani usporiadania
polohopisu izemia
vymera | podiel v | vymera rozdiel | rozdiel
v m? % vm? | podielv% | v m? v %
orna poéda 13420 | 24,04% | 13420 24,04% 0 0,00%
chmelnice 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%
vinice 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%
zahrady 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%
ovocné sady 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%
trvalé travne porasty 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%
pol'nohospodarska poda
spolu 13420 |24,04% 13420 24,04% 0 0,00%
lesné pozemky 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%
vodné plochy 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%
zastavané plochy 42265 75,96% | 42265 75,96% 0 0,00%
ostatné plochy 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%
nepolnohospodarska 42265
poda spolu 75,96% | 42265 75,96% 0 0,00%
celkova vymera pody 55828 | 100,00% | 55828 | 100,00% 0 0,00%

72. Zostavenie zaverecnej bilancie a stanovenie percenta prispevku viastnikov na spolocné
zariadenie a opatrenia

Tab. ¢. 3: Prehlad vlastnictva podla registra péovodného stavu

Kod Vymera v
krytia |Vlastnik alebo spravca m?

1 Pévodné neknihované pozemky vo vlastnictve SR v sprave SPF
Pévodné neknihované pozemky vo vlastnictve SR v sprave LSR
3 Poévodné neknihované pozemky vo vlastnictve obce
Pozemky §tatu v sprave (uviest podla skutocnosti v obvode projektu)
Slovensky pozemkovy fond
Spravca lesného majetku vo vlastnictve §tatu
Slovensky vodohospodarsky podnik
Okresny urad Trnava
Zeleznice SR
Hydromelioracie
Obec
VvUC
7 Prirastok vymery v dosledku nového merania

o

o

o

N
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| Spolu: | 143
Tab. ¢. 4: Tabulka krytia vymery SZO a VZO
. . 2
Potrebna Kod krytia v m Prispevok
Zariadenia a vymera 4 vlastnikov
opatrenia v m? 1/2|3|A|B|C|D|E|F|5] 6 | 7 v m? Spolu
SZ0O komunikac¢né 0/|0|0|0O|0O]|]O|O|O]|O]O]|O|] O] O 0 0
SZO protierézne 0/{0/0|0|0O|O|O|O]|O]O|O|] O] O 0 0
SZO
vodohospodarske 0/]0|0|0]0O|0O]0O]O]0O]O]O] O] O 0 0
SZO
vodohospodarske
(Specificky
vyznam) 0/{0/0|0|0O|O|O|O]|O]O|O|] O] O 0 0
SZO ekologické 0/{0|0|0|0O|O|O|0O]|O]|O]|O|] O] O 0 0
SZO ekologické
(vy§§i vyznam) 0/{0/0|0|0O|O|O|O]|O]O|O|] O] O 0 0
SZO dalsie 0/{0/0|0|0O|O|O|O]|O]O|O|] O] O 0 0
SZO spolu: o/jojoj0/jO0O/O|O0|O|O|O|O0O]| O] O o o
VZO miestne
obsluzné
komunikacie 0/{0|0|0|0O|O|O|O]|O]O]|O|] O] O 0 0
VZO spolu: o/oj0jO0O/O/O|O|O|O|O|O]| O] O o o
Stavby vo
vlastnictve Statu,
obce a VUC 0/{0|0|0|0O|O|O|O]|O]O]|O|] O] O - 0
Stavby spolu: 0/{0/0|0|0O|O|O|O]|O]O|O|] O] O - 0
Celkom: o/jojojoj0/jO0|0|O|O|O|O0] O] O o o
V zmysle ustanoveni § 12 ods. 8 zakona o pozemkovych tpravach Pozemky urcené
na verejné zariadenia a opatrenia poskytuje ten, komu prejda do vlastnictva alebo
spravy nové pozemky urc¢ené na verejné zariadenia a opatrenia.
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8. PLAN VSEOBECNYCH ZASAD FUNKCNEHO USPORIADANIA UZEMIA

Navrh planu vSeobecnych zasad funkéného usporiadania tizemia v obvode
projektu JPU v ¢éasti k.u. Sokolovce riesi izemie hlavne pre ucely usporiadania
vlastnickych a uzivacich pomerov v hospodarskom dvore.

Navrh planu vychadza z posudenia zaujmového uzemia z hladiska jeho
usporiadania a urcuje sposob jeho vyuzivania, navrhuje miestne komunikacie
a z vy$§Sie uvedenych zariadeni a opatreni vyplyvajuce obmedzenia a odporucania.
Pre tucely tohto projektu nebudu zriadené Zziadne nové spolo¢né zariadenia
a opatrenia a ani ziadne nové verejné zariadenia a opatrenia.

Po schvaleni budu vSeobecné zasady funkéného usporiadania uzemia
podkladom pre dalSiu etapu projektu pozemkovych uprav : zasady umiestnenia
novych pozemkov.

Mapa spoloénych zariadeni a opatreni a verejnych zariadeni a opatreni

Plan spolo¢nych zariadeni a opatreni a plan verejnych zariadeni a opatreni je
ucelova mapa existujucich a novo navrhovanych spolo¢nych a verejnych zariadeni
a opatreni (priloha ¢.1).

Ucelova mapa zobrazuje grafické objekty spoloénych a verejnych zariadeni
a urcuje sposob ich vyuzivania a popisuje opatrenia.

Grafické znazornenie spolu s bilanciou jednotlivych prvkov spoloénych
a verejnych zariadeni a opatreni urcuje potrebu vymer z prispevkov Statu, obce
a jednotlivych vlastnikov. Podla navrhnutych VZFUU v obvode projektu JPU
Sokolovce, lokalita Areal byvalého JRD Sokolovce nie je Ziadny prispevok jednotlivych
Ucastnikov konania.

Mapa funkéného usporiadania izemia

Plan vSeobecnych zasad funkéného usporiadania uzemia je Gicelova mapa so
zobrazenim nového vyuZivania tizemia v obvode projektu JPU Sokolovce, lokalita
Areal byvalého JRD Sokolovce (priloha ¢.2).

Mapa zobrazuje opatrenia v zaujmovom uzemi za ucelom dosiahnutia cielov
a vyhod pozemkovych uprav. Mapa je zakladnym podkladom pre vypracovanie zasad
umiestnenia novych pozemkov, ktoré su dalSou etapou projektu JPU Sokolovce,
lokalita Areal byvalého JRD Sokolovce.

Hlohovec, dina 05.10.2021

Ing. Lubomir Vrlak
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