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Vec 
Rozhodnutie 0 schvaleni Vseobecnych zasad Funkcneho usporiadania uzemia v obvode 
projektu jednoduchych pozemkov)rch uprav v katastralnom uzemi Hubina 

ROZHODNUTIE 

Okresny urad Piest'any, pozemkovy a lesny odbor ako prislusny organ v zmysle § 5 ods. 4 
zakona c. 330/199 1 Zb. 0 pozemkovych upravach, usporiadani pozemkoveho vlastnictva, 
pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a pozemkovych spolocenstvach v zneni 
neskorsich predpisov, podl'a § 10 ods. 6 zakona c. 33011991 Zb. 0 pozemkovych upravach, 
usporiadani pozemkoveho vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde 
a pozemkovych spolocenstvach v zneni neskorsich predpisov (d'alej len "zakon c. 330/199 1 
Zb. v zneni neskorsich predpisov") 0 pozemkovych upravach 

s ch val' u j e 

Vseobecne zasady funkcneho usporiadania uzemia v obvode projektu jednoduchych 
pozemkovych uprav v katastralnom uzemi Moravany nad Vahom, lokalita Pansky majetok, 
obec Moravany nad Vahom, okres Piest'any, ktore tvoria prilohu tohto rozhodnutia a ktorych 
zhotovitel'omje Geo - HaJ, S.r.o., so sidlom Vajanskeho ul. 14, Piest'any, autorizacne overene 
dna 20.06.2014. 

Odovodnenie 

Dna 07.11.2012 bola dorucena na Obvodny pozemkovy urad v Tmave ziadost' 
spolocnosti Universal SPA, S.r.o., so sidlom RaCianska 221A, Bratislava, 0 zacatie konania 
jednoduchych pozemkovych uprav v casti k.u. Moravany nad Vahom, lokalita Pansky 
majetok. Ku ziadosti boli prilozene: sutlac katastralnej mapy a mapy urceneho operatu 
s vyznacenim navrhovaneho obvodu pozemkovych uprav, zoznam vlastnikov pozemkov 
v navrhnutom obvode pozemkovych uprav, pisomna a graficka cast' dokumentacie zameru 
spolocnosti Universal Spa, s.r.o.. Vo svojej ziadosti navrhovatel' uviedol, ze d6vodom 
pozemkovych uprav je realizacia investicneho zameru vystavby liecebno-relaxacneho, 
rehabilitacneho, kongresoveho a hoteloveho centra v zmysle schvaleneho uzemneho planu 
obce. Ziadatel' navrhol obvod pozemkovych uprav a uviedol ciele pozemkovych uprav: 
Vysledok projektu pozemkovych uprav umozni jednak spolocnosti Universal spa, s.r.o., 
realizovat' investicny zamer v danej lokalite a zaroven vysporiadanim pristupovych 
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pozemkov, ktore budu nadvazovat' na jestvujuce obecne komunikacie s individuaInou 
bytovou vystavbou, umoznia rozsirenie ploch byvania v sulade s uzemnym planom obce. 
Uvedene riesenie prinesie drobnym vlastnikom pozemkov v obvode projektu jednoduchych 
pozemkovych uprav spristupnenie a aj zhodnotenie ich pozemkov. 

Ziadatel' sa v ziadosti zaviazal financovat' projekt jednoduchych pozemkovyeh uprav 
v sulade s § 20 zakona. Zhotovitel'om projektu bude spolocnost' Geo - H a J, S.r.o. so sidlom 
Vajanskeho ul. 197611 4 Piest'any. Konatel' spolocnosti lng. Boris Hornak je drZitel'om 
osvedcenia 0 osobitnej odbomej sposobilosti na vykonavanie pozemkovyeh uprav. 

Obvodny pozemkovy urad v Tmave po preskumani ziadosti nariadil v sulade s § 7 
ods. 2 zakona 0 pozemkovych upravaeh konanie 0 zacati pozemkovyeh uprav (pripravne 
konanie) pod c. K2012/01550 dna 21.11.2012. Nariadenie pripravneho konania bolo 
zverejnene verejnou vyhlaskou. V nariadeni pripravneho konania Obvodny pozemkovy urad 
v Tmave vyzval ucastnikov konania, aby sa vyjadrili k navrhu na zacatie konania. 

Obvodny pozemkovy urad v Tmave si zabezpeCiI vlastnieke doklady a mapove 
podklady zo Spravy katastra Piest'any. Zaroven poziadal Spravu katastra Piest'any 
o stanovenie specifiekyeh podmienok pozemkovyeh uprav. 

Ucelom pripravneho konania bolo zistit' naliehavost', opodstatnenost', hospodarsku 
ucelnost' a zaujem vlastnikov, uzivatel'ov a ostatnych ucastnikov konania 
pozemkove upravy v navrhovanom obvode. Zaroven spravny organ zisti skutocnosti dolezite 
pre urcenie hranie obvodu pozemkovych uprav a urcenie pozemkov, ktore je potrebne vynat' z 
obvodu pozemkovyeh uprav. 

Ku 31.12.2012 boli zrusene kraj ske pozemkove urady a ieh kompeteneie presli na 
obvodne pozemkove urady v sidle kraja. Podl'a c1. VI. ods.7 zakona c. 345/2012 Z.z. 
o niektorych opatreniaeh v miestnej statnej sprave a 0 zmene a doplneni niektoryeh zakonov 
Obvodny pozemkovy urad v sidle kraja na rozhodovanie v spravnom konani v prvom stupni 
vo veeiaeh, ktore su zakonom ustanovene obvodnemu pozemkovemu uradu, zriad'uje 
osobitny organizacny utvar. Od 1. 1.201 3 viedol pripravne konanie Obvodny pozemkovy urad 
v Tmave, odbor prvostupnoveho rozhodovania. 

Na zaklade vykonaneho pripravneho konania bolo konstatovane, ze navrh spolocnosti 
Universal SPA, s.r.o. na vykonanie pozemkovych uprav v lokalite Pansky majetok, formou 
jednoduehyeh pozemkovyeh uprav je v sulade s § 8b zakona 0 pozemkovYeh upravaeh. 
Zaroven mozno konstatovat', ze vykonanie pozemkovych uprav v navrhovanej lokalite je 
jedinym moznym sposobom usporiadania vlastnictva tak, aby bolo mozne realizovat' zamery 
investora a zaroven umoznit' vsetkym vlastnikom pozemkov realizovat' zamery podl'a 
platneho uzemneho planu. Pripravne konanie preukazalo naliehavost' a opodstatnenost' 
pozemkovych uprav. Obvodny pozemkovy urad v Tmave, odbor prvostupnoveho 
rozhodovania dospel k zaveru, ze konanie bude hospodarsky ucelne. Vlastniei prevaznej casti 
maju zaujem 0 pozemkove upravy v navrhovanom obvode. 

Vykonanym pripravnym konanim bolo preukazane, ze su splnene predpoklady 
a zakonne podmienky na povolenie konania pozemkovyeh uprav v k.u. Moravany nad 
Vahom, v lokalite Pansky majetok, formoujednoduehyeh pozemkovyeh uprav. 

Vychadzajue z uvedenyeh zisteni rozhodnutim c. K2013/00389 zo dna 25.03.20 13 
Obvodny pozemkovy urad v Tmave, odbor prvostupnoveho rozhodovania povolil podl'a § 8 
ods. 1 v spojeni s § 8b zakona c. 33011991 Zb. v zneni neskorsieh predpisov pozemkove 
upravy z inyeh dovodov, ako je hospodarenie na pode. Obvodom pozemkovyeh uprav je cast' 
katastraIneho uzemia Moravany nad Vahom, lokalita Pansky majetok. Podrobne urcenie 
obvodu pozemkovych uprav je v uvedenom rozhodnuti 0 povoleni JPU. Obvodny 
pozemkovy urad v Tmave nasledne zacal prace na zabezpeceni uvodnyeh podkladov. 
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V sulade so zakonom c. 18012013 bol ku 31.10.2013 Obvodny pozemkovy urad v 
Trnave zruseny a agenda bola presunuta na novovzniknuty Okresny urad Piest'any, 
pozemkovy a lesny odbor. 

Ciel'om vypracovania uvodnych podkladov bolo zostavenie registra p6vodmSho stavu 
a vypracovanie vseobecnych zasad funkcneho usporiadania uzemia v obvode pozemkovych 
uprav. 

Pri spracovani Vseobecnych zasad funkcneho usporiadania uzemia boli zhotovitel'om 
a spravnym organom vyuzite najma tieto podklady: 

uzemny plan obce Moravany nad Vahom 
udaje katastra nehnutel'nosti 
udaje polohopisu a vyskopisu 
podrobna ortofotomapa 
vysledky aktualizacie BPEJ 
udaje registra p6vodneho stavu 
pasma hygienickej ochrany a technicke pasma 
podklady spravcov sieti 
miestna obhliadka 
dokumentacie 0 dopravnych pomeroch 
dokumentacie 0 ekologickych pomeroch 
udaje ziskane v pripravnom konani 
rokovanie s predstavenstvom Zdruzenia ucastnikov jednoduchych pozemkovych 
uprav v k u. Moravany nad Vahom, lokalita Pansky majetok 

Spravny organ prerokoval navrh VZFU so zdruzenim ucastnikov dna 14.11.2013 
a nasledne aj na pracovnych rokovaniach so zastupcami obce Moravany nad Vahom 
a investora. 

Po spracovani zasad boli Vseobecne zasady funkcneho usporiadania uzemia v obvode 
JPU Moravany nad Vahom, lokalita Pansky majetok (VZFU) zverejnene na Okresnom tirade 
Piest'any a Obecnom urade Moravany nad Vahom v termine od 07.03.2014 do 06.04.201 4. 
VZFU boli zaslane zdruzeniu ucastnikov aj Obci Moravany nad Vahom. Oznamenie 
o prerokovavani VZFU bolo zaroven oznamene dotknutym organom statnej spravy 
a spravcom sieti. Ku zaslanym a zverejnenym podkladom sa vyjadrili : OU Piest'any - odbor 
dopravy a pozemnych komunikacii, odbor starostlivosti 0 zivotne prostredie, 
Hydromelioracie, s.p. a Archeologicky ustav SAY. Ziadne z uvedenych stanovisk nebolo 
negativne a stanovene podmienky je mozne zapracovat' do nasledujucich etap JPU alebo 
stavebnych dokumentacii. Organy a organizacie, ktore sa nevyjadrili, podl'a zakona 
o pozemkovych upravach nemaju namietky proti VZFU. 

Dna 03.04.2014 bola Okresnemu uradu Piest'any, pozemkovemu a lesnemu odboru dorucena 
namietka Obce Moravany nad Vahom zo dna 02.04.201 4, v ktorej Obec Moravany nad 
Vahom vyjadruje nesUhlas s navrhnutym rozsirenim obvodu JPU Moravany nad Vahom 
o pristup cez pozemky pare. c. ,,373/7, 1748/3, 174812 a 1734/28, na ktorych rna byt' 
umiestnena pristupova komunikacia". Obec z uvedeneho d6vodu navrhuje dopravne 
napojenie z novej komunikacie v stavebnom obvode pri kupe!'och a v d'alSom napojenie na 
ulicu Jama, alebo navrhnUt' moznosti napojenia z opacnej strany obce. Obec zaroven 
pozaduje ponechat' p6vodny ucel vyuzitia uvedenych parciel na sportovy areal. 
Dna 09.04.2014 sa uskutocnilo pracovne stretnutie investora, zastupcov Obce Moravany nad 
Vahom a zhotovitel'a proj ektu na Okresnom tirade Piest'any, pozemkovom a lesnom odbore. 
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Namietka bola prerokovana a bolo rokovane 0 moznych altemativach riesenia namietky 
obce. Bolo navrhnute a predbezne dohodnute, ze vec je mozne riesit' dvomi sposobmi : 
1. 	 PresvedCit' zastupcov obce 0 potrebe juzneho napojenia cez vyssie uvedene pozemky, 

prieom nedojde k obmedzeniu sueasneho rozsahu vyuzivania sportoveho are cilu , co bolo 
podlozene zameranim existujucich objektov a zobrazenim navrhnutej komunikacie. 

2. 	 Napojenie lokality cez ulicu Jama, prieom tato altemativa vyzaduje upravu VZFU 
vypustenie navrhnuteho rozsirenia obvodu JPU 0 pristup hranicou sportoveho arecilu, 
doplnenie pristupu 0 komunikaciu - napojenie na ulicu Jama. 

Navrhnute napojenie cez stavebny obvod pri kupel'och nie je mozne, nakol'ko sa jedna 
o sukromny majetok fyzickej osoby. Aj ked' sa jedna 0 cestu, tato este nebola odovzdana do 
majetku obce. Cestu nemozno vytvorit' ani okolo Vahu, nakol'ko sa jedna uz 0 k.u. Piest'any. 
Dopravne napojenie zo sevemej strany je navrhnute a VZFU ho obsahuju. Rovnako cestna 
siet'v obvode JPU je napojena na cestnu siet' na hranici zastavaneho uzemia obce. 

Dna 16.04.2014 sa uskutoenilo mimoriadne zasadnutie Obecneho zastupitel'stva Obce 
Moravany nad Vahom, na zaklade ktoreho Obec Moravany nad Vahom nesuhlasi 
s dopravnym napojenim lokality Pansky majetok cez parcely 373/3, 174811 , 1748/2 
a 1748/28. Zastupca spravneho organu sa osobne zucastnil na rokovani, prieom pritomnym 
podrobne vysvetlil dovody navrhnutej zmeny obvodu pozemkovych uprav a dovody 
dopravneho napojenia lokality Pansky majetok cez sportovy areal. Predlozil graficky podklad 
-zameranie existujucich stavieb a navrhovanu komunikaciu. 

Na zaklade uvedenych skutoenosti boli VZFU aktualizovane podl'a altemativy c. 2 
a navrh bol predlozeny na prerokovanie. Vo VZFU bolo zaroven potrebne z dovodu 
novelizacie zakona 0 pozemkovYch upravach platnej od 01.05.201 4 prepracovat' bilancie 
ploch v nadvaznosti na prispevok vlastnikov na spoloene zariadenia a opatrenia. Aj po 
zmenach v bilanciach ploch zostal prispevok vlastnikov nezmeneny. Vo vsetkych mapovych 
prilohach bola vypustena plocha navrhnuta na rozsirenie obvodu pozemkovych uprav, 
prieom v mape navrhu dopravnych pomeroy pribudlo napojenie z ulice Jama. 

Zastupca obce lng. Hulman aj prizvany zastupca JUDr. Kliestenec zhodne uviedli, ze 
takto prepracovane VZFU pIne vyhovuju podmienkam obce uvedenym v namietke 
a uzneseni obecneho zastupitel'stva a s takouto upravou VZFU obec suhlasi. Uprava 
respektuje dohody z predchadzajucich rokovani. 

Pan Spendel upozomil na skutoenost', ze dovodom na rozsirenie obvodu pozemkovYch 
uprav 0 pristup cez vyssie uvedene parcely, bolo najma predchadzanie konfliktnYm situaciam 
a zneprijemiiovaniu zivota obeanov v existujucej zastavbe v obci, nakol'ko sa predpoklada 
zvysena intenzita nakladnej dopravy pri vystavbe kupel'neho komplexu ako aj celkove 
zvysenie intenzity dopravy pri vyuzivani celeho uzemia po realizacii planovanej vystavby. 
Pan Spendel poziadal zastupcov obce 0 ponechanie predmetnej easti sportoveho arealu 
nezastavanej a poziadal, aby obec tuto plochu nepreviedla do vlastnictva inej osoby, aby 
mohla byt' v pripade potreby pouzita ako altemativny pristup v pripade negativnej odozvy 
obeanov obce na zvysene zat'azenie existujucich komunikacii v obci dopravou smerujucou 
do lokality Pansky majetok. 

Po prerokovani bolo hlasovane 0 vyrieseni namietky proti VZFU - vyhoveni namietke, 
uprave VZFU a schvcileni aktualizovaneho znenia VZFU, s vysledkom hlasovania 
zalprotilzddal salnehlasoval 7/0/1/0. 
Na zaklade vysledku hlasovania bolo konstatovane, ze predstavenstvo nadpolovienou 
vaesinou elenov predstavenstva navrhuje vyhoviet' namietke Obce Moravany nad Vahom 
a schval'uje aktualizovane znenie VZFU. 
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Na zaklade uvedenych skutocnosti bolo zastupcom spravneho organu zdruzeniu ucastnikov 
oznamene, ze aktualizovana verzia VZFU bude schvaIena rozhodnutim OU Piest'any, 
pozemkovym a lesnym odborom. 

Nakol'ko podl'a novelizovaneho znenia zakona 0 pozemkovych upravach su jednoduche 
pozemkove upravy v k.u. Moravany nad Vahom, lokalita Pansky majetok povolene z inych 
devodov ako je hospodarenie na pede, sa povazuju za pozemkove upravy povolene podl'a 
ustanovenia § 2 ods. 1 pismo h) a § 8d zakona 0 pozemkovych upravach. 
Spravny organ pred schvaIenim vseobecnych zasad funkcneho usporiadania uzemia posudil 
zasady podl'a § 8d ods. 4 - zasady su odsuhlasene organom uzemneho planovania - Obcou 
Moravany nad Vahom a zasady splnaju podmienku osobitneho predpisu - § 13 zakona c. 
220/2004 Z.z. v zneni neskorsich predpisov - uzemie bolo pred schvalenim zmien 
a doplnkov Uzemneho planu obce Moravany nad Vahom posudene a bol vydany suhlas 
podl'a § 13 ods. 2 a § 14 zakona c. 22012004 Z.z. v zneni neskorsich predpisov Krajskym 
pozemkovym uradom v Trnave, pod C. KPU-B 2008/00281 zo dna 30.04.2008, v znenf 
doplnku c. 1 c. KPU-B 2009/001 42 zo dna 09.04.2009. 
Miestny uzemny system ekologickej stability sa nevyhotovuje, vplyv na zivotne prostredie sa 
preukazuje podl'a osobitneho predpisu - zakon 24/2006 Z.z.. Uzemny plan obce Moravany 
nad Vahom, zmeny a doplnky c. 112008 boli posudzovane podl'a § 14 zakona c. 2412006 Z.z .. 
Spravny organ si zabezpeCiI dokumenty : Odborny posudok k strategickemu dokumentu, 
vypracovany lng. arch. Drgonovou - ADD Piest'any, S.r.O. zo dna 10.08.2009 a Zaverecne 
stanovisko z posudenia strategickeho dokumentu UPD obce Moravany nad Vahom 
vyhotoveny Obvodnym uradom zivotneho prostredia Piest'any, odborom statnej vodnej 
spravy, ochrany prirody a kraj iny c. MERJ200900 162-Mi zo dna 17.08.2009. 

Vzhl'adom na to, ze zasady su spracovane v sulade so zakonom 0 pozemkovych upravach 
a prislusnymi pravnymi predpismi Okresny urad Piest'any, pozemkovy a lesny odbor tieto 
zasady schvaIil. 

Poucenie: 
Proti tomuto rozhodnutiu je mozne podat' odvolanie v lehote do 15 dni odo dna dorucenia na 
Okresny urad Trnava, odbor opravnych prostriedkov. Odvolanie sa podava na organe ktory 
toto rozhodnutie vydal - Okresnom urade Piest'any, pozemkovom a lesnom odbore. 
V zmysle § 10 ods. 6 zakona C. 330/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov sa toto 
rozhodnutie dorucuje verejnou vyhlaskou podl'a § 26 ods. 2 zak. C. 71/1 967 Zb. 0 spravnom 
konani tak, ze sa vyvesi na uradnej tabuli tunajsieho fuadu po dobu 15 dnL Posledny den 
tejto lehoty je dnom dorucenia. Sucasne sa rozhodnutie zverejni na uradnej tabuli v obci 
Moravany nad Vahom. 

Priloha : Vseobecne zasady funkcneho usporiadania uzemia v obvode projektu jednoduchych 
pozemkovych uprav v k.U. Hubina 

~ 
lng. Marek Hevier 

veduciodboru 
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Dorucuje sa : 
1. 	 Verejnou vyhhiSkou 

Na vedomie: 
2. 	 Zdruzenie ucastnikov jednoduehyeh pozemkovyeh uprav v k.u. Moravany nad 

Vahom, lokalita Pansky majetok 
3. 	 Obeeny Urad Moravany nad Vahom 
4. 	 Okresny urad Piest'any, katastraIny odbor 
5. 	 Slovensky pozemkovy fond, regionalny odbor, Vajanskeho 22, Trnava 


