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Vec
Rozhodnutie o schvaleni VSeobecnych zasad Funkéného usporiadania uzemia v obvode
projektu jednoduchych pozemkovych Gprav v katastralnom uzemi Hubina

ROZHODNUTIE

Okresny urad Piestany, pozemkovy a lesny odbor ako prislusny organ v zmysle § 5 ods. 4
zakona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva,
pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde a pozemkovych spolocenstvach v zneni
neskorsich predpisov, podla § 10 ods. 6 zdkona ¢&. 330/1991 Zb. o pozemkovych tpravach,
usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde
a pozemkovych spolo€enstvach v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon ¢. 330/1991

Zb. v zneni neskorsich predpisov®) o pozemkovych tipravach
schvaluje

V3eobecné zdsady funkéného usporiadania tzemia v obvode projektu jednoduchych
pozemkovych uprav v katastralnom tzemi Moravany nad Vahom, lokalita Pansky majetok,
obec Moravany nad Vahom, okres Pie§t'any, ktoré tvoria prilohu tohto rozhodnutia a ktorych
zhotovitel'om je Geo — Hal, s.r.0., so sidlom Vajanského ul. 14, Piestany, autoriza¢ne overené
diia 20.06.2014.

Odovodnenie

Dna 07.11.2012 bola dorué¢ena na Obvodny pozemkovy tUrad v Trnave ziadost’
spolo¢nosti Universal SPA, s.r.o., so sidlom Rac¢ianska 22/A, Bratislava, o zafatie konania
jednoduchych pozemkovych tUprav v €asti k.i. Moravany nad Vahom, lokalita Pansky
majetok. Ku ziadosti boli prilozené: sutla¢ katastralnej mapy a mapy ureného operatu
s vyzna¢enim navrhovaného obvodu pozemkovych uprav, zoznam vlastnikov pozemkov
v navrhnutom obvode pozemkovych uprav, pisomna a graficka cast dokumentacie zdmeru
spolo¢nosti Universal Spa, s.r.o.. Vo svojej ziadosti navrhovatel uviedol, Ze dovodom
pozemkovych uprav je realizacia investiéného zameru vystavby lieCebno-relaxaéného,
rehabilitaéného, kongresového a hotelového centra v zmysle schvaleného uzemného planu
obce. Ziadate navrhol obvod pozemkovych tprav a uviedol ciele pozemkovych vprav:
Vysledok projektu pozemkovych uprav umozni jednak spolo¢nosti Universal spa, s.r.o.,
realizovat’ investicny zamer v danej lokalite a zaroveii vysporiadanim pristupovych
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pozemkov, ktoré budu nadvdzovat na jestvujice obecné komunikécie s individualnou
bytovou vystavbou, umoznia rozsirenie ploch byvania v stilade s izemnym planom obce.
Uvedené rieSenie prinesie drobnym vlastnikom pozemkov v obvode projektu jednoduchych
pozemkovych Uprav spristupnenie a aj zhodnotenie ich pozemkov.

Ziadatel’ sa v Ziadosti zaviazal financovat’ projekt jednoduchych pozemkovych tprav
v sulade s § 20 zakona. Zhotovitel'om projektu bude spolo¢nost’ Geo — H a J, s.r.o. so sidlom
Vajanského ul. 1976/14 Piestany. Konatel' spolo¢nosti Ing. Boris Horndk je drzitelom
osvedCenia o osobitnej odbornej sposobilosti na vykonavanie pozemkovych tprav.

Obvodny pozemkovy trad v Trnave po preskimani ziadosti nariadil v sulade s § 7
ods. 2 zékona o pozemkovych upravach konanie o zacati pozemkovych tprav (pripravné
konanie) pod ¢. K2012/01550 dna 21.11.2012. Nariadenie pripravného konania bolo
zverejnené verejnou vyhlaskou. V nariadeni pripravného konania Obvodny pozemkovy trad
v Trnave vyzval t€astnikov konania, aby sa vyjadrili k navrhu na zacatie konania.

Obvodny pozemkovy urad v Trnave si zabezpecCil vlastnicke doklady a mapové
podklady zo Spravy katastra PieStany. Zaroven poziadal Spravu Kkatastra Piestany
o stanovenie Specifickych podmienok pozemkovych uprav.

Utelom pripravného konania bolo zistit' naliehavost, opodstatnenost, hospodarsku
ucelnost’ a zdujem  vlastnikov, wuzivatelov a ostatnych ucastnikov  konania o
pozemkové upravy v navrhovanom obvode. Zaroven spravny orgén zisti skuto¢nosti dolezité
pre ur¢enie hranic obvodu pozemkovych Uprav a uréenie pozemkov, ktoré je potrebné vynat’ z
obvodu pozemkovych Uprav.

Ku 31.12.2012 boli zrusené krajské pozemkové trady aich kompetencie presli na
obvodné pozemkové urady v sidle kraja. Podla ¢l. VI. ods.7 zdkona ¢&. 345/2012 Z.z.
o niektorych opatreniach v miestnej Statnej sprave a o zmene a doplneni niektorych zakonov
Obvodny pozemkovy urad v sidle kraja na rozhodovanie v spravnom konani v prvom stupni
vo veciach, ktoré st zédkonom ustanovené obvodnému pozemkovému uradu, zriad'uje
osobitny organizac¢ny utvar. Od 1.1.2013 viedol pripravné konanie Obvodny pozemkovy trad
v Trnave, odbor prvostuptiového rozhodovania.

Na zéklade vykonaného pripravného konania bolo konstatované, ze navrh spolo¢nosti
Universal SPA, s.r.o. na vykonanie pozemkovych tprav v lokalite Pansky majetok, formou
jednoduchych pozemkovych uprav je v sulade s § 8b zékona o pozemkovych tpravach.
Zérovenl mozno konStatovat, Ze vykonanie pozemkovych Uprav v navrhovanej lokalite je
jedinym moZnym spdsobom usporiadania vlastnictva tak, aby bolo moZné realizovat’ zdmery
investora a zaroveri umoznit vSetkym vlastnikom pozemkov realizovat zamery podla
platného tUzemného planu. Pripravné konanie preukédzalo naliehavost’” a opodstatnenost
pozemkovych uprav. Obvodny pozemkovy urad v Trnave, odbor prvostupiiového
rozhodovania dospel k zaveru, Ze konanie bude hospodérsky ucelné. Vlastnici prevaznej Casti
maju zaujem o pozemkové Upravy v navrhovanom obvode.

Vykonanym pripravaym konanim bolo preukdzané, Ze su splnené predpoklady
a zédkonné podmienky na povolenie konania pozemkovych uprav v k.d. Moravany nad
Véahom, v lokalite Pansky majetok, formou jednoduchych pozemkovych uprav.

Vychadzajuc zuvedenych zisteni rozhodnutim ¢. K2013/00389 zo dina 25.03.2013
Obvodny pozemkovy trad v Trnave, odbor prvostupiiového rozhodovania povolil podla § 8
ods. 1 vspojeni s § 8b zakona €. 330/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov pozemkové
upravy z inych dévodov, ako je hospodarenie na pdde. Obvodom pozemkovych tprav je Cast’
katastralneho uzemia Moravany nad Vahom, lokalita Pansky majetok. Podrobné urcenie
obvodu pozemkovych uprav je vuvedenom rozhodnuti o povoleni JPU.  Obvodny
pozemkovy urad v Trnave nasledne zacal prace na zabezpeceni tvodnych podkladov.
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V sulade so zédkonom ¢&. 180/2013 bol ku 31.10.2013 Obvodny pozemkovy trad v
Trnave zruSeny aagenda bola presunuta na novovzniknuty Okresny turad Piestany,
pozemkovy a lesny odbor.

Cielom vypracovania tvodnych podkladov bolo zostavenie registra povodného stavu
a vypracovanie vSeobecnych zasad funkéného usporiadania izemia v obvode pozemkovych
uprav.

Pri spracovani VsSeobecnych zasad funkéného usporiadania uzemia boli zhotovitelom
a spravnym orgdnom vyuzité najmai tieto podklady:
- Uzemny plédn obce Moravany nad Vahom
- udaje katastra nehnutel'nosti
- udaje polohopisu a vyskopisu
- podrobna ortofotomapa
- vysledky aktualizacie BPEJ
- udaje registra pdvodného stavu
- pasma hygienickej ochrany a technické pasma
- podklady spravcov sieti
- miestna obhliadka
- dokumentécie o dopravnych pomeroch
- dokumentacie o ekologickych pomeroch
- udaje ziskané v pripravnom konani
- rokovanie s predstavenstvom Zdruzenia U¢astnikov jednoduchych pozemkovych
uprav v k.u. Moravany nad Vahom, lokalita Pansky majetok

Spravny organ prerokoval navrh VZFU so zdruzenim ucastnikov dna 14.11.2013
anasledne aj na pracovnych rokovaniach so zastupcami obce Moravany nad Véhom
a investora.

Po spracovani zasad boli VSeobecné zasady funkéného usporiadania izemia v obvode
JPU Moravany nad Vahom, lokalita Pansky majetok (VZFU) zverejnené na Okresnom trade
Piestany a Obecnom tUrade Moravany nad Vahom v termine od 07.03.2014 do 06.04.2014.
VZFU boli zaslané zdruzeniu ucastnikov aj Obci Moravany nad Vahom. Ozndmenie
o prerokovavani VZFU bolo zaroveni oznamené dotknutym organom §tatnej spravy
a spravcom sieti. Ku zaslanym a zverejnenym podkladom sa vyjadrili : OU Pietany — odbor
dopravy apozemnych komunikacii, odbor starostlivosti o zivotné prostredie,
Hydromelioracie, §.p. a Archeologicky ustav SAV. Ziadne zuvedenych stanovisk nebolo
negativne a stanovené podmienky je mozné zapracovat do nasledujucich etap JPU alebo
stavebnych dokumentacii. Orgdny a organizacie, ktoré sa nevyjadrili, podla zikona
o pozemkovych upravach nemaju namietky proti VZFU.

Dna 03.04.2014 bola Okresnému tiradu Piestany, pozemkovému a lesnému odboru doru¢ena
namietka Obce Moravany nad Vahom zo dria 02.04.2014, v ktorej Obec Moravany nad
Vahom vyjadruje nesthlas s navrhnutym rozsirenim obvodu JPU Moravany nad Vahom
o pristup cez pozemky parc. & ,,373/7, 1748/3, 1748/2 a 1734/28, na ktorych ma byt
umiestnend pristupovd komunikacia“. Obec zuvedeného dbévodu navrhuje dopravné
napojenie z novej komunikécie v stavebnom obvode pri kipel'och a v d’alSom napojenie na
ulicu Jarna, alebo navrhnit moznosti napojenia z opaénej strany obce. Obec zéroveni
pozaduje ponechat’ pdvodny tcel vyuzitia uvedenych parciel na Sportovy areal.

Dna 09.04.2014 sa uskuto¢nilo pracovné stretnutie investora, zastupcov Obce Moravany nad
Véahom a zhotovitel'a projektu na Okresnom urade Piestany, pozemkovom a lesnom odbore.



Namietka bola prerokovand abolo rokované o mozZnych alternativach rieSenia namietky

obce. Bolo navrhnuté a predbezne dohodnuté, Ze vec je mozné riesit’ dvomi sposobmi :

1. PresvedcCit’ zastupcov obce o potrebe juzného napojenia cez vysSie uvedené pozemky,
pricom neddjde k obmedzeniu sucasného rozsahu vyuzivania Sportového aredlu, ¢o bolo
podloZené zameranim existujucich objektov a zobrazenim navrhnutej komunikécie.

2. Napojenie lokality cez ulicu Jarnd, priCom tato alternativa vyzaduje tpravu VZFU —
vypustenie navrhnutého rozirenia obvodu JPU o pristup hranicou $portového arealu,
doplnenie pristupu o komunikaciu — napojenie na ulicu Jarna.

Navrhnuté napojenie cez stavebny obvod pri kuipeloch nie je mozné, nakolko sa jedna
o sukromny majetok fyzickej osoby. Aj ked sa jedna o cestu, tato este nebola odovzdana do
majetku obce. Cestu nemozno vytvorit’ ani okolo Véahu, nakol’ko sa jedna uz o k.u. Piestany.
Dopravné napojenie zo severnej strany je navrhnuté a VZFU ho obsahuju. Rovnako cestna
siet’ v obvode JPU je napojend na cestnu siet’ na hranici zastavaného tGizemia obce.

Dna 16.04.2014 sa uskuto¢nilo mimoriadne zasadnutie Obecného zastupitel'stva Obce
Moravany nad Véhom, na zdklade ktorého Obec Moravany nad Véahom nesthlasi
s dopravnym napojenim lokality Pansky majetok cez parcely 373/3, 1748/1, 1748/2
a 1748/28. Zastupca spravneho organu sa osobne zucastnil na rokovani, pricom pritomnym
podrobne vysvetlil dovody navrhnutej zmeny obvodu pozemkovych uprav a dévody
dopravného napojenia lokality Pansky majetok cez Sportovy areal. Predlozil graficky podklad
—zameranie existujucich stavieb a navrhovanti komunikaciu.

Na zéklade uvedenych skutocnosti boli VZFU aktualizované podla alternativy ¢. 2
anavrh bol predloZeny na prerokovanie. Vo VZFU bolo zaroven potrebné z ddvodu
novelizacie zdkona o pozemkovych upravach platnej od 01.05.2014 prepracovat’ bilancie
ploch v nadvéznosti na prispevok vlastnikov na spoloéné zariadenia a opatrenia. Aj po
zmendch v bilanciach ploch zostal prispevok vlastnikov nezmeneny. Vo vSetkych mapovych
prilohdch bola vypustend plocha navrhnutd na rozSirenie obvodu pozemkovych tuprav,
pri¢om v mape navrhu dopravnych pomerov pribudlo napojenie z ulice Jarna.

Zéstupca obce Ing. Hulman aj prizvany zastupca JUDr. KlieStenec zhodne uviedli, ze
takto prepracované VZFU plne vyhovuju podmienkam obce uvedenym v némietke
auzneseni obecného zastupitel'stva astakouto Upravou VZFU obec sthlasi. Uprava
reSpektuje dohody z predchéadzajicich rokovani.

Pan Spendel upozornil na skuto¢nost’, Ze dévodom na rozirenie obvodu pozemkovych
Uprav o pristup cez vysSie uvedené parcely, bolo najmi predchadzanie konfliktnym situaciam
a zneprijemiovaniu Zivota ob&anov v existujicej zastavbe v obci, nakol'ko sa predpoklada
zvySend intenzita nakladnej dopravy pri vystavbe kupelného komplexu ako aj celkové
zvySenie intenzity dopravy pri vyuzivani celého Gzemia po realizacii plénovanej vystavby.
Pén Spendel poziadal zastupcov obce o ponechanie predmetnej Casti Sportového arealu
nezastavanej a poziadal, aby obec tito plochu nepreviedla do vlastnictva inej osoby, aby
mohla byt v pripade potreby pouzita ako alternativny pristup v pripade negativnej odozvy
obCanov obce na zvySené zat'azenie existujucich komunikécii v obci dopravou smerujicou
do lokality Pansky majetok.

Po prerokovani bolo hlasované o vyrieSeni namietky proti VZFU — vyhoveni namietke,
uprave VZFU aschvéleni aktualizovaného znenia VZFU, s vysledkom hlasovania
za/proti/zdrzal sa/nehlasoval 7/0/1/0.

Na zdklade vysledku hlasovania bolo konstatované, Ze predstavenstvo nadpolovi¢nou
vécSinou Clenov predstavenstva navrhuje vyhoviet namietke Obce Moravany nad Vahom
a schval'uje aktualizované znenie VZFU.



Na zéklade uvedenych skuto¢nosti bolo zastupcom spravneho organu zdruZeniu ucastnikov
oznamené, ze aktualizovana verzia VZFU bude schvalend rozhodnutim OU Piestany,
pozemkovym a lesnym odborom.

Nakolko podla novelizovaného znenia zédkona o pozemkovych upravach st jednoduché
pozemkové Upravy v k.u. Moravany nad Vahom, lokalita Pansky majetok povolené z inych
dovodov ako je hospodarenie na pdde, sa povazuji za pozemkové Upravy povolené podla
ustanovenia § 2 ods. 1 pism. h) a § 8d zdkona o pozemkovych upravéch.

Sprévny orgén pred schvalenim vSeobecnych zdsad funkéného usporiadania uzemia posudil
zasady podl'a § 8d ods. 4 — zasady st odsuhlasené organom uzemného planovania — Obcou
Moravany nad Vahom a zéasady spiﬁajﬁ podmienku osobitné¢ho predpisu - § 13 zdkona c.
220/2004 Z.z. v zneni neskorSich predpisov — uzemie bolo pred schvalenim zmien
a doplnkov Uzemného planu obce Moravany nad Vahom posudené a bol vydany suhlas
podla § 13 ods. 2 a § 14 zakona ¢&. 220/2004 Z.z. v zneni neskorSich predpisov Krajskym
pozemkovym uradom v Trnave, pod ¢ KPU-B 2008/00281 zo diia 30.04.2008, v zneni
doplnku &. 1 & KPU-B 2009/00142 zo dita 09.04.2009.

Miestny uzemny systém ekologickej stability sa nevyhotovuje, vplyv na Zivotné prostredie sa
preukazuje podl'a osobitného predpisu — zékon 24/2006 Z.z.. Uzemny plan obce Moravany
nad Vahom, zmeny a doplnky €. 1/2008 boli posudzované podl'a § 14 zakona ¢. 24/2006 Z.z..
Spravny organ si zabezpec€il dokumenty : Odborny posudok k strategickému dokumentu,
vypracovany Ing. arch. Drgofiovou — ADD Piestany, s.r.o. zo dria 10.08.2009 a Zaverecné
stanovisko z postdenia strategického dokumentu UPD obce Moravany nad Vahom
vyhotoveny Obvodnym turadom Zivotného prostredia Piestany, odborom $tatnej vodnej
spravy, ochrany prirody a krajiny ¢. MER/200900162-Mi zo diia 17.08.2009.

Vzhladom na to, Ze zasady su spracované v sulade so zakonom o pozemkovych tpravach
a prisluSnymi pravnymi predpismi Okresny urad Piestany, pozemkovy a lesny odbor tieto
zasady schvalil.

Poucenie :

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’” odvolanie v lehote do 15 dni odo diia dorucenia na
Okresny trad Trnava, odbor opravnych prostriedkov. Odvolanie sa poddva na organe ktory
toto rozhodnutie vydal - Okresnom trade Piestany, pozemkovom a lesnom odbore.

V zmysle § 10 ods. 6 zdkona ¢. 330/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov sa toto
rozhodnutie dorucuje verejnou vyhlaskou podl'a § 26 ods. 2 zak. ¢. 71/1967 Zb. o spravnom
konani tak, Ze sa vyvesi na uradnej tabuli tunajSieho uradu po dobu 15 dni. Posledny den
tejto lehoty je dilom dorucenia. Sucasne sa rozhodnutie zverejni na uradnej tabuli v obci
Moravany nad Vahom.

Priloha : VSeobecné zésady funk&ného usporiadania tizemia v obvode projektu jednoduchych
pozemkovych uprav v k.i. Hubina
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Ing. Marek Hevier
veduci odboru



Dorucuje sa :
1. Verejnou vyhlaskou

Na vedomie:
2. Zdruzenie uCastnikov jednoduchych pozemkovych tprav v k.d. Moravany nad
Vahom, lokalita Pansky majetok
3. Obecny trad Moravany nad Vahom
4. Okresny urad Piestany, katastralny odbor
5. Slovensky pozemkovy fond, regionalny odbor, Vajanského 22, Trnava



