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TECHNICKA SPRAVA

Uvodné informacie

Rozhodnutim Okresného uradu Prievidza, pozemkovy a lesny odbor (OU-PD-PLO, spravny
organ) ¢. OU-PD-PLO1-2023/010204-227, z 27.4.2023, pravoplatné 30.5.2023 boli povolené
pozemkové upravy formou jednoduchych pozemkovych Gprav so zjednodusenou
dokumentaciou v €asti katastralneho Gzemia Dolné Vestenice v lokalite Medzi vodami.

Od etapy VSeobecné zasady funkéného usporiadania Gzemia v zjednodusenej forme sa zmenil
spracovatel - na zaklade zmluvy o dielo zo 7.2.2025, medzi navrhovatelom ContiTech Vibration Control
Slovakia, s.r.o., Gumarenska 395/19, 972 23 Dolné Vestenice, ICO: 36322792 a firmou Geometra, s.r.o.,
Namestie sv. Anny 21, 911 01 Trenéin pokracuju prace na etape 1c2. VSeobecné zasady funkéného
usporiadania uzemia v zjednodusenej forme.

Projekt jednoduchych pozemkovych Gprav (PJPU) je nastrojom prepojenia verejnych zaujmov,
vlastnickych a uZivacich prav, nastrojom realizacie optimalneho usporiadania upravovaného tizemia ako
aj prostriedkom k odstraneniu niektorych nesuladov Gdajov evidovanych v katastri nehnutelnosti.

Jednoduché pozemkové Upravy sU nadrezortnou odbornou disciplinou, ktora sa na zaklade
uzakonenych noriem a principov systémovo zaobera krajinou ako celkom a vztahom ¢loveka k nej, s
ciefom optimalizovat ich vzajomné spolupdsobenie.

Zasadny vyznam jednoduchych pozemkovych Uprav spociva nielen v navrhoch, ale aj v realizacii
organizaCnych, agrotechnickych, technickych, biologickych, ekologickych a pravnych opatreni
navrhovanych za Uu€elom vytvorenia optimalnej organizacie tizemia.

Ciefom projektu jednoduchych pozemkovych Uprav je racionalne priestorové usporiadanie
pozemkov v navrhovanom obvode, ¢o znamena usporiadat’ pozemky tak, aby boli scelené a pokial to
bude mozné v podiele 1/1. Daldim doleZitym ciefom je oddelit vlastnictvo znamych vlastnikov od
vlastnictva nezistenych vlastnikov, tzn. vlastnikov, ktorych miesto pobytu nie je zname tak, aby znami
vlastnici mohli samostatne rozhodnit' o svojom vlastnictve, bez obmedzenia spoluvlastnickymi podielmi
nezistenych viastnikov.

Etapa spracovania

Etapy projektu jednoduchych pozemkovych Uprav:
1. Vypracovanie Gvodnych podkladov k projektu jednoduchych pozemkovych Gprav.
2. Vlypracovanie navrhu nového usporiadania Uzemia v obvode projektu jednoduchych pozemkovych
Uprav.
3. Vykonanie projektu jednoduchych pozemkovych Uprav.
Prace zacali etapou - 1. Vlypracovanie Uvodnych podkladov k projekiu jednoduchych pozemkovych
uprav (uvodné podklady), ktoré sa skladaju z nasledujlcich etap:
1a1. Ur€enie hranice obvodu projektu pozemkovych tprav
1a2. Rozdelenie parciel registra ,C* hranicou obvodu pozemkovych tprav
1a3. Ugelové mapovanie polohopisu a vy8kopisu pre projekt pozemkovych Gprav
1b1. Znalecky posudok na ur¢enie hodnoty pozemkov a mapa hodnoty pozemkov
1b2. Register pdvodného stavu
1¢2. VSeobecné zasady funkéného usporiadania tzemia v zjednodusenej forme
na zverejnenie




Specifikacia izemia

Vymera obvodu predstavuje: 2,7 ha

Katastralne uzemie Dolné Vestenice sa nachadza podla Uzemno-spravneho Clenenia v
Trengianskom kraji, v okrese Prievidza, juhozapadne od mesta Prievidza na jeho zapadnej strane na
okraji okresu Prievidza.

Rieené zaujmové Uzemie sa nachadza v juhovychodnej Casti mimo zastavaného Uzemia obce
Dolné Vestenice. Reliéf tzemia je rovinaty. Lokalita je pofnohospodarsky vyuzivana.

1¢2 Vseobecné zasady funkéného usporiadania tzemia v zjednodusenej
forme

Podklady na spracovanie

Podkladom na vypracovanie VZFUU sU doteraz spracované a dostupné, zavdzné podklady
ziskané z vy$sie popisanych predchadzajucich etap.

V zmysle schvéalenej tzemnoplanovacej dokumentacie obce Dolné Vestenice: Uzemny plan obce
Dolné Vestenice, schvaleny diia 25. 10. 2001, uznesenim OcZ €. 20/2001, VZN 3/2001 a Zmeny
a doplnky &. 1 Uzemného planu obce Dolné Vestenice schvalené diia 30. 05. 2014 uznesenim OcZ ¢.
90/2014 (dialej len ,UPD"), obvod PJPU zasahuje do funkénej plochy — plochy podnikatelske a vyrobne.

UPD obce Dolné Vestenice je zasadny strategicky a rozvojovy dokument, ktory uréuje funkéné
vyuzitie Uzemia, v PJPU ho budeme plne akceptovat pri vytvarani projekénych celkov a taktiez pri
projektovani novych pozemkov.

Postup spracovania

Pri spracovavani VZFU sme vychadzali z polohopisného a vySkopisného zamerania rieSenej
lokality a z druhov pozemkov odsuhlasenych komisiou.

Navrh VZFU plne respektuje UPD obce Dolné Vestenice, je vypracovany v rozsahu, ktory
zodpoveda dévodom zacatia pozemkovych uUprav a potrebam daldieho konania o pozemkovych
Upravach.

V obvode PJPU sa nenachadzaju Ziadne existujice spolocné ani verejné zariadenia a opatrenia
a nevyplynula potreba ich navrhovania.

Prerokovanie VZFUU

Prostrednictvom spracovatela bol predlozeny navrh VZFU na prerokovanie s predstavenstvom
zdruzenia ucastnikov pozemkovych Uprav. Prerokovanie sa konalo diia 27.11.2025. Pri prerokovani
nedoglo k zmene navrhu VZFU. Zapis zo stretnutia tvori prilohu tejto technickej spravy.

Zverejnenie VZFUU

Po prerokovani navrhu VZFU a odovzdani etapy, spravny organ v stlade s § 10 ods. 4 zakona
navrh VZFU zverejni na obvyklom mieste v obci Dolné Vestenice po dobu 30 dni a doruci ho zdruzeniu
ucastnikov. Zarovel sa navrh zverejni aj na Uradnej tabuli OU-PD-PLO, na webovom sidle spravneho
organu a na Ustrednom portali verejnej spravy po dobu 30 dni. Proti navrhu mozno podat namietky na
OU-TN-PLO v lehote 30 dni od jeho zverejnenia. Sucasne v zmysle § 10 ods. 5 zakona spravny organ
oznami vietkym dotknutym organom &tatnej spravy, Ze sa prerokuvaju VZFU v obvode projektu
pozemkovych Uprav. Dotknuté organy Statnej spravy su povinné oznamit svoje stanovisko k navrhu
VZFUU do 30 dni odo dfa doru¢enia oznamenia.




Vysledny elaborat  VNZ

Udaje su spracovane a odovzdané v zmysle doasného metodického navodu v nasledovnej forme:
Analégova forma :

1. Technicka sprava so zapisnicou z prerokovania navrhu VZFU ]

2. VSeobecné zasady funkéného usporiadania tUzemia v obvode PJPU — textova &ast

3. Mapa funkEného usporiadania Gzemia s prehfadnou situéciou existujucich a navrhnutych SZO a
VZ0O

4. Ostatné Gcelové mapy prieskumov, rozborov a analyz sucasného stavu — nebolo potrebné
vyhotovit’
Elektronicka forma :

1. Technicka sprava s totoZnym obsahom ako bola odovzdana v analégovej forme, v slbore
s nazvom 812188_J1_VZFU _VNZ_TSPa.PDF

2. VSeobecné zasady funkéného usporiadania Gizemia v obvode PJPU — textova cast, v subore
s nazvom 812188_J1_VZFU VNZ_VZFU-TC.PDF

3. Mapa funkéného usporiadania tuzemia s prehladnou situaciou existujucich a navrhnutych SZO
a VZO, v subore s ndzvom 812188_J1_VZFU_VNZ_ MFUU.PDF

4. Grafické (daje mapy navrhu funkéného usporiadania Uzemia v obvode projektu pozemkovych
Uprav, v subore s ndzvom 812188 _J1_VZFU VNZ MFUU.VGI

9. Ostatné ucelové mapy prieskumov, rozborov a analyz st¢asného stavu a ostatné tcelové mapy
navrhu funkéného usporiadania tzemia vo vhodnej mierke, v stiboroch s nazvami podla prilohy
¢. 3 DMN - nebolo potrebné vyhotovit’

Overenie elaboratu

Etapu ,1c2 VSeobecné zasady funkéného usporiadania Gzemia v zjednodusenej forme*
overila zodpovedna projektantka opravnend na projektovanie pozemkovych uUprav Ing. Natasa
Hermanova a autorizacne overila geodetka Ing. Nataga Hermanova.

GEOMETRA s.r.o.
Spracovali: Ing. Natada Hermanova 28.11.2025 stikr. geodetickd kanceldria
Filip Kukuc¢a Nam. sv. Anny 21, 911 01 Trenéin

f 1C0: 36298387, IC DPH: $K2020174816
0905 408 978, 0905 408 104




Zapisnica zo 4. rokovania predstavenstva ZdruZenia u¢astnikov jednoduchych
pozemkovych iprav v Dolnych Vesteniciach, v lokalite ,,Medzi vodami“
(d’alej len ,, ZUJPU*)

uskutoéneného dna : 27. 11. 2025 0 9:00 hod. v zasadatke Obecného turadu Dolné Vestenice,
v spravnom konani vo veci projektu pozemkovych uprav formou jednoduchych pozemkovych
Gprav v ¢asti k. u. Dolné Vestenice, v lokalite ,,Medzi vodami* (d’alej len ,,JPU%),

pritomni:
podl'a prezencnej listiny v prilohe €. 1 zapisnice - original pre spravny orgén, ostatnym kopia.

~

Uéel prerokovania:

1. prerokovanie navrhu Vieobecnych zasad funkéného usporiadania tizemia v obvode JPU
(d’alej len ,,VZFU*) podl'a § 9 ods. 12 zdkona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravéch,
usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde
a o pozemkovych spolo¢enstvach v zneni neskor§ich predpisov (dalej len ,,zakon®)

2. r0zne. :

Priebeh prerokovania:

1. Ing. Lucia Fialova, na rokovani uskutoénenom diia 11. 11. 2024 — k priprave navrhu VZFU —
informovala pritomnych o schvaleni Registra povodného stavu JPU, o zdkladnych ustanoveniach
zakona a postupe pri schvaleni VZFU, o zmenach v zastupcovi Ziadatel'a a investora JPU.

Dal%ou a poslednou &astou tivodnych podkladov elaboratu JPU, ktora sa teraz v JPU realizuje, je
Cast’: ,,1b.3 VSeobecné zasady funkéného usporiadania izemia v zjednoduSenej forme* (d’alej len
»VZFU®). Vypracovanie a schvalenie navrhu VZFU prebieha podl'a § 9 ods. 10— 12 a § 10 ods.
4 — 7 zakona, na tomto rokovani podl'a § 9 ods. 12 zékona.

Ing. Fialovd na rokovani diia 11. 11. 2024 informovala o dorufenych stanoviskach
dotknutych spravcov verejnych zariadeni a opatreni nachadzajucich sa v obvode JPU | ktoré boli
doru¢ené pocas konania o zagati JPU (tzv. pripravného konania k JPU) a preverené pocas tejto
etapy JPU, vysvetlila pojem ,,verejné zariadenie a opatrenie” a ,,spoloéné zariadenie a opatrenie*
pre tieto JPU a dala slovo ostatnym &lenom predstavenstva a poziadala ich, aby sa vyjadrili
k priprave navrhu VZFU vzhl'adom na svoje poZiadavky na nové usporiadanie, aby sa preverilo,
& vramei JPU nie je potrebné naprojektovat’ aj pristupovii komunikaciu k niektorym novym
pozemkom, a to ako verejné zariadenie a opatrenie v sulade s § 8d ods. 5 zakona, na ktoré
v pripade JPU vykonavanych podl'a § 2 ods.1 pism. h) zékona v sulade s § 8d ods. 6 zakona, §tat
a obec prispievaju v rozsahu neknihovanych pozemkov, ¢o v naSom pripade predstavuje
neknihované pozemky vo vlastnictve SR ¢ast’ EKN p. €. 534/2 s vymerou 479 m2, ¢ast’ EKN p.
¢. 933 svymerou 315 m2 acast’ EKN p. €. 934/2 s celkovou vymerou 421 m2, ¢o spolo¢ne
predstavuje vymeru 1215 m2. ¥

Uz pred rokovanim dinia 11. 11. 2024 bol zisteny nedostatok prvotného navrhu VZFU, ktory
vyhotovil predchadzajuci zhotovitel — v navrhu bolo vyznacené neexistujice nadzemné
elektrické vedenie a preto nebola presetrend ani jeho prekladka pod zem na iné miesto. Spravny
organ ziadostou zo dna 28. 10. 2024 vyzval Stredoslovensku distribu¢nu, a. s., o stanovisko
a informacie vo veci aaz po viacerych urgenciach ziskal potrebné informéacie o preloZenom
vedeni — o jeho trase a ochrannom pasme — az diia 07. 10. 2025.
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Na rokovani diia 11. 11. 2024 nikto z pritomnych nemal nazor, Ze by vytvaranie pristupovej
komunikécie v lokalite ako verejného zariadenia a opatrenia bolo potrebné.

Nasledovala prezentacia navrhu VZFU zhotovitel'om, Ing. Hermanova podrobne informovala
pritomnych o skuto¢nostiach uvedenych v navrhu VZFU a diskusia pritomnych.

2.-.

2 prilohy
1. prezenéna listina
2. navrh VZFU - graficka ¢ast’

Cas ukon&enia rokovania: 10:20 hod.
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PREZENCNA LISTINA

z rokovania predstavenstva ZdruZenia téastnikov jednoduchych pozemkovych aprav
v Dolnych Vesteniciach, v lokalite »Medzi vodami“ (d’alej len ,,ZfJJPfI“), obce
a dotknutych spraveov VZO, uskutoéneného dia 27. 11. 2025 0 9:00 hod. v zasadacke
Obecného tiradu Dolné Vestenice, v spravnom konani vo veci projektu pozemkovych
uprav formou jednoduchych poz. tprav v ¢asti k. 4. Dolné Vestenice, v lokalite »Medzi
vodami® (d’alej len ,,JPU*)

meno funkcia, organizacia porpis
p. Viliam Suhajda starosta obce,  predseda )
predstavenstva ZU:IPU, za obec N
Dolné Vestenice, ICO 00 318 086, ‘Lf QU
sidlo: 972 23 Dolné Vestenice,*

Zahumenska 154/74

Ing. Radoslav Siemer ¢len predstavenstva ZUJPU za /)’5’

investora  a Ziadatela:  ContiTech ¥ of R =
Vibration Control Slovakia, s. r. o.,
ICO 36 322 792, sidlo: 972 23 Dolné | {
Vestenice, Gumarenska 396/19

5 Clen predstavenstva ZUJPU za ) 71— J
Ing. Ladislav Sugmak vlastnikov; nar. 15. 03. 1948, bytom | /| /4
958 03 Partizanske, Pugkinova 563/6 i
Vv, Adowy  SoveTk ¢len predstavenstva ZUJPU za JUP, cup Th
. ) vlastnikov; konateI  vlastnika:
Ju-Lj.&zcw/au Ujhely LIMPID, sro., ICO 36352829, %
( sidlo: 972 02 Kocurany 151
Ing. Peter Igaz ¢len predstavenstva za Slovensky AR

pozemkovy fond, ICO 17 335 345,
sidlo: 817 15 Bratislava, Budkova 36

Ing. Lucia Fialova vedica JPU za spravny organ: OU L Y ©
Prievidza, poz. alesny odbor, sidlo: (T U4
971 01 Prievidza, G. Svéniho 3H b

Ing. Nata$a Hermanova za zhotovitel’ — firmu GEOMETRA,
s. 1. 0., ICO: 36 298 387, sidlo: 911 () l ‘
01 Tren¢in, Nam. sv. Anny 21 P

zéstupca  za  Stredoslovenska [/
distribuénd, a. s., ICO 36 442 151 , . -
Pri Raj¢ianke 2727/8, 010 47 Zilina

Zastupca za Slovensky plynarensky
priemysel, a. s., Mlynské Nivy 44/b,
825 11 Bratislava




/\\ GEOMETRA Trencin s.r.o., Nam. sv. Anny &.21,911 01 Trenéin

ICO: 36 329 347 zapisana v OR OS v Trenéine, Odd. Sro, VI.8.13906/RTel.:
0905 408 978, 0905 408 104, e-mail: geometratrencin@gmail.com

VSEOBECNE ZASADY FUNKCNEHO USPORIADANIA
UZEMIA v zjednodusenej forme
(d’alej len ,,VZFU<)

Projekt pozemkovych uprav formou
jednoduchych pozemkovych uprav

v ¢asti k. u. Dolné Vestenice, v lokalite ,,Medzi vodami“ ( qalej len ,JPU")

katastralne uzemie (k. u.) Dolné Vestenice

Oktober 2025

Ing. NataSa Hermanova
Filip Kukuc¢a
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