OKRESNY URAD PRIEVIDZA

POZEMKOVY A LESNY ODBOR
Marianska €. 6, 971 01 Prievidza

C. OU-PD-PLO-2016/354-3159 V Prievidzi diia 19. januara 2016

VEREJNA VYHLASKA

OZNAMENIE PLATNOSTI A PLATNEHO ZNENIA
ZASAD PRE UMIESTNENIE NOVYCH POZEMKOV .
V JEDNODUCHYCH POZEMKOVYCH UPRAVACH V Kkatastrilnom uzemi KOS

Okresny urad Prievidza, pozemkovy alesny odbor (d’alej len ,spravny organ®) ako orgdn
prislusny ku konaniu podla § 5 zakona €. 330/1991 Zb. o pozemkovych Gpravach, usporiadani
pozemkového vlastnictva, pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych
spoloCenstvach v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon*) a podla § 2 ods. 3 a § 4 ods. 1
zédkona ¢&. 180/2013 Z. z. o organizicii miestnej $titnej spravy a o zmene a doplneni niektorych
zékonov, podl’a § 11 ods. 23 zdkona

oznamuje,

ze Zasady pre umiestnenie novych pozemkov v obvode projektu jednoduchych pozemkovych
iiprav v katastralnom tdzemi Ko§ (dalej len ,JPU“), obec Ko§, okres Prievidza, ktorych
zhotovitelom je GEOSLUZBA Prievidza, s. r. o., Misika 19/A, 971 01 Prievidza, su platné
a v prilohe tejto verejnej vyhlasky oznamuje ich platné znenie.

Oddvodnenie

Spravny organ podla § 11 ods. 23 zikona zverejnil navrh Zasad pre umiestnenie novych
pozemkov (dalej len ,ZUNP*) v obvode prOJektu jednoduchych pozemkovych uprav
v katastralnom tzemi Ko§ (d’alej len ,,JPU%) verejnou vyhlaskou & OU-PD-PLO-2015/374-53250
zo diia 16. 09. 2015 a doru€il ndvrh ZUNP zndmym vlastnikom do vlastnych riik.

Podla § 11 ods. 23 zdkona st ZUNP platné, ak s nimi suhlasia G€astnici, ktori vlastnia najmene;j
dve tretiny vymery pozemkov, na ktorych st povolené pozemkové tpravy. Za stthlas sa povazuje aj
to, ak vlastnik nepodd namietku alebo ndmietka je neopodstatnend. Namietky proti ndvrhu ZUNP
bolo moZné podat’ na spravny organ pisomne v lehote 15 dni odo diia ich dorudenia alebo
Zverejnenia.



Na spravny organ boli po zverejneni ndvrhu ZUNP v urdenej lehote doruené 4 namietky.
1. namietku podali spolo¢ne 3 vlastnici, ktorych vlastnictvo vJPU spolu predstavuje 0,24 %
vymery obvodu JPU, sprévny organ na ndmietku odpovedal listom a vyhodnotil ju ako
neopodstatnent. 2. aZz 4. ndmietku podal vlastnik, ktorého vlastnictvo v JPU spolu predstavuje
1,09 % vymery obvodu JPU. Spravny orgdn na némietky 2. az 4. odpovedal listom, pri¢om dve
namietky vyhodnotil ako neopodstatnené a namietku &. 4 ako opodstatnent. Na zaklade uvedeného
snavrhom ZUNP nesuhlasi vlastnik, ktory vlastni 1,09 % vymery pozemkov, na ktorych st
povolené JPU, s navrhom ZUNP sthlasia udastnici, ktori vlastnia 98,91 % vymery pozemkov, na
ktorych st povolené pozemkové tipravy. Pisomna vymera obvodu JPU je 16 9256 m2.

Podla § 11 ods. 23 zdkona sit ZUNP platné, nakolko s nimi stihlasia (i¢astnici, ktori vlastnia viac
neZ dve tretiny vymery pozemkov, na ktorych st povolené pozemkové tipravy.

Spravny organ v sulade s § 11 ods. 23 zdkona oznami platnost ZUNP a platné znenie ZUNP
verejnou vyhlaskou na obvyklom mieste vobci a platné ZUNP doruéi Zdruzeniu ucastnikov
jednoduchych pozemkovych tprav v k. 0. Kos.

Priloha )
platné znenie Zasad pre umiestnenie novych pozemkov v JPU.

Doruduje sa
1. ucastnikom konania verejnou vyhlaskou na obvyklom mieste v obci Ko,

2. Obec Ko3, Obecny Urad Kos, ul. Vitazstva 791/41, 972 41 Ko§,
3. aa

Ing. Jozef Otto
veduci odboru

Potvrdenie doby vyvesenia:

Vyvesené diia: . Zveseti€ tha: puvnvsma

( podpis a pecxaﬁ(a) ( podpis a peciatka)



PRILOHA verejnej vyhlasky Okresného Gradu Prievidza, pozemkového a lesného odboru,
¢. OU-PD-PLO-2016/354-3159 zo diia 19. 01. 2016

Projekt jednoduchych pozemkovych dprav v katastralnom tzemi Ko$

ZASADY PRE UMIESTNENIE NOVYCH POZEMKOV

Prvotny ndvrh Zdsad pre umiestnenie novych pozemkov (dalej len ,,ZUNP*) v projekte
Jjednoduchych pozemkovych diprav v k. 1. Kos (dalej len ,,JPU*) bol pripraveny Okresnym vradom
Prievidza, pozemkovym a lesnym odborom (dalej len , spravny orgdn®) azhotovitelom JPU -
JSirmou Geosluzba Prievidza, s. r. o., (dalej len , zhotovitel”) abol prerokovany a doplneny
s predstavenstvom ZdruZenia ucastnikov jednoduchych pozemkovych dprav vk 4. Ko§ (dalej len
. ZUJPU*) na rokovani uskutocnenom diia 02. 09. 2015. Névrh ZUNP bol vyhotoveny na zdklade
Vseobecnych zdsad funkcného usporiadania tizemia vJPU (dalej len , VZF U"), miestnych
podmienok atiez vysledkov prerokovani ndvrhov a poZiadaviek viastnikov na uréenie novych
pozemkov, ktoré sa uskutocnili podla § 11 ods. 18 zdkona ¢ 330/1991 Zb. o pozemkovych
upravdch, usporiadani pozemkového viastnictva, pozemkovych dradoch, pozemkovom fonde a
pozemkovych spolocenstvdach v zneni neskorsich predpisov (dalej len ., zdkon") v mesiaci august
2015 individudine.

Uvodné a $tatistické adaje o JPU

Podl'a udajov registra pdvodného stavu JPU vymera parciel v obvode JPU je 16,9256 ha o celkove;j
hodnote 454 677,- €. Ztoho je 14,9 ha polnohospodarskej pddy a2,1 ha ostatnej pody.
Predpokladand vymera spoloénych zariadeni a opatreni v JPU (d'alej len ,,SZO%) je 2,0030 ha,
prispevok Stdtu a obce na SZO v sulade s § 12 ods. 7 zdkona v rozsahu neknihovanych pozemkov je
0,1896 ha, vietci vlastnici pozemkov v obvode JPU (okrem vlastnikov, ktor{ stthlasili s vyrovnanim
v peniazoch) by mali prispiet’ na 1,1834 ha SZO, &o predstavuje 10,83 % vymery kazdého
vlastnika, pokial’ nevznikne potreba ndvrhu d’alich SZO v 1PU.

A) Zasady vyplyvajice zo zakona

1. JPU su vykonavané z dévodu, Ze je potrebné usporiadat’ pozemky vzhl'adom na ich buduce
pouZitie na iné Glely, ako je hospoddrenie na pdde (§ 2 ods. 1 pism. h), Specifikicia
postupov v uvedenom type jednoduchych pozemkovych Gprav je v § 8d zédkona.

2. Ten, kto sa stane vlastnikom pozemku v priebehu konania o pozemkovych tpravich,
nemdze namietat’ vysledky doterajSieho konania. (§ 6 ods. 4 zdkona)

3. Za pozemky podliehajuce pozemkovym tpravdm patri vlastnikom pozemkov vyrovnanie
zodpovedajuce hodnote ich pozemkov a trvalych porastov, ktoré sa na nich nachadzaju;
vyrovnanie patri aj vlastnikom spoluvlastnickych podielov, pricom okresny urad musi
zohl'adnit’ ibytky pre spolo¢né zariadenia a opatrenia podl'a § 12 ods. 8 zdkona. (§ 11 ods. 1
zakona)

4. Nové pozemky maji byt svojim druhom, vymerou, bonitou, polohou a hospodarskym
stavom primerané poévodnym pozemkom, pri¢om sa prihliada na vyhody ziskané
pozemkovymi Upravami. (§ 11 ods. 3 zakona)

5. Nové pozemky vlastnika st primerané, ak rozdiel hodnoty pdvodnych pozemkov a novych
pozemkov vlastnika nepresahuje desat’ percent hodnoty pdvodnych pozemkov vratane
pozemkov alebo ich Casti potrebnych na spolo¢né zariadenia a opatrenia. S pisomnym
sthlasom vlastnika moZno v jeho neprospech prekro€it’ pripustny rozdiel hodnoty novych
pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri vzniku rozdielnej hodnoty pozemkov
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v obvode projektu pozemkovych tprav si mézu vlastnici uréit’ rozdiel hodnoty pdvodnych
pozemkov a novych pozemkov az do vysky 25 % v zdsadiach pre umiestnenie novych
pozemkov. Pri celkovej vymere do 200 m* sa toto kritérium nemusi dodrzat’ s pisomnym
suhlasom vlastnika. (§ 11 ods. 4 zdkona)

Nové pozemky vlastnika su primerané, ak rozdiel vymery pévodnych pozemkov a novych
pozemkov vlastnika nepresahuje 5 % vymery p&vodnych pozemkov po odpocitani podielu
pozemkov alebo ich &asti potrebnych na spolo¢né zariadenia a opatrenia. S pisomnym
suhlasom vlastnika mozno v jeho neprospech prekroéit’ pripustny rozdiel vymery novych
pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri celkovej vymere do 200 m2 sa toto
kritérium nemusi dodrzat’ s pisomnym sihlasom vlastnika. (§ 11 ods. 5 zdkona)

Ak s tym vlastnik sihblasi, nemusia byt pri vyrovnani dodrzané kritéria uvedené v odseku 2.
(§ 11 ods. 6 zdkona)

Ak je potrebné pre spolotné zariadenia a opatrenia vyclenit nevyhnutni vymeru
pol'nohospodérskej pddy, lesnych pozemkov alebo inej pody, pouZiju sa najprv pozemky vo
vlastnictve §tatu a potom pozemky obce. Ak nie je dostatok vymery pozemkov vo
vlastnictve Stdtu a obce v uvedenom poradi, postupuje sa podla § 12 ods. 8. Ak sd
pozemkové Vipravy povolené, §tat a obec prispievaju v rozsahu neknihovanych pozemkov a
nasledne sa postupuje podl'a § 12 ods. 8. (§ 11 ods. 7 zdkona)

Ak s tym vlastnik suhlasi, vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k
pozemkom, okrem lesnych pozemkov, v celkovej vymere vlastnika v obvode projektu
pozemkovych tprav do 400 m2 vratane trvalych porastov na nich, sa poskytne v peniazoch.
Vyrovnanie v peniazoch sa vykona medzi Slovenskym pozemkovym fondom a vlastnikom
pozemkov v lehote uréenej v rozhodnuti o schvéleni vykonania projektu pozemkovych
uprav. Obdobne sa postupuje aj v pripadoch podla § 8d, kde vyrovnanie v peniazoch sa
vykona medzi vlastnikom a obcou. (§ 11 ods. 8 zédkona)

Na vyrovnanie v peniazoch je potrebny suhlas vlastnika v pisomnej forme. Po doruceni
tohto sthlasu okresnému tradu nemozno suhlas odvolat’. Pozemky, za ktoré Ziada vlastnik
vyrovnanie v peniazoch podl'a odsekov 8 aZz 10 zdkona, sa nesmu previest’ ani zat'aZit’. Na
navrh okresného uradu sprava katastra vyznaéi poznamku o zdkaze vlastnika nakladat’ s
tymito pozemkami. Ak je pozemok zatazeny pravami tretich osdb, ktoré prechodom
vlastnickeho prava nezanikajud, vyplati sa vyrovnanie vlastnikovi po zohl'adneni prav tretich
0s0b, ktoré na pozemku viaznu, o ¢om sa vlastnik pisomne upovedomi. Ak ide o pozemok
s nezistenym vlastnikom, Slovensky pozemkovy fond alebo spravca moze suhlasit
s vyrovnanim v peniazoch. (§ 11 ods. 11 zdkona)

Na acel pozemkovych tprav rozhodnutim okresného tGradu mézu sa zriadit’ alebo zaniknat
iné vecné prava k pozemku. Pri zriadeni iného vecného prava okresny urad uréi mieru
zohladnenia ujmy v rozdel'ovacom plane. (§ 11 ods. 12 zédkona)

Pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré tvoria pol'nohospodarsku pddu
alebo ostatnd pédu vo vymere do 400 m2, ktoré nemoZno scelit’ s ostatnymi pozemkami
vlastnika a za ktoré nebol uplatneny narok na vyrovnanie v peniazoch, zlicia sa do celku s
ostatnymi pozemkami alebo spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov a uréi sa ich
spoluvlastnicky podiel. (§ 11 ods. 15 zdkona)

Vlastnictvo k pozemkom, na ktorych s umiestnené spoloéné zariadenia a opatrenia (d’ale;
len SZO%), nadobudne obec, v ktorej obvode sa pozemky nachddzaji, za nahradu. Za
nahradu sa povazuje vecné plnenie vo forme spravy a udrzby spoloénych zariadeni a
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opatreni. Ak ide o dévody pozemkovych tprav uvedené v § 2 ods. 1 pism. b) a h). rozhodnu
o vlastnictve pozemkov tvoriacich spoloéné zariadenie a opatrenie vlastnici. ktori na tieto
prispeli podl'a vel'kosti podielu. (§ 11 ods. 19)

Pozemky uréené na spolo¢né zariadenia a opatrenia nemozno scudzit’ ani zatazit. MozZno
ich pouzit’ len na ucely upravené osobitnym predpisom. Toto obmedzenie sa vyzna®i v
katastri nehnutel'nosti na zaklade rozhodnutia o schvéleni vykonania projektu pozemkovych
uprav. (§ 11 ods. 20 zékona)

Potrebu pozemkov na spoloéné zariadenia a opatrenia znaSaju vsetci Gcastnici okrem
vlastnikov, ktori sthlasili s vyrovnanim v peniazoch, a to podla pomeru ich narokov na
vyrovnanie k vymere vSetkych pozemkov v obvode pozemkovych uprav (§ 11
ods. 3). Pozemky urfené na verejné zariadenia a opatrenia poskytuje ten, komu prejdi do
vlastnictva alebo spravy nové pozemky uréené na verejné zariadenia a opatrenia. (§ 12 ods.
8 zédkona)

Navrh dalfich z4sad, ktoré sa prerokiivaji s u¢astnikmi JPU

Pre Gigely projektovania nového stavu je obvod JPU rozdeleny na 6 projektovych blokov,
v ramci blokov d’alej na projektové celky oznacené ¢islom v grafickej prilohe ZUNP, ktora
je neoddeliteI'nou stucastou tychto ZUNP a zobrazuje iba projektovy blok 2, nakol’ko ostatné
projektové bloky su totozné s projektovym celkom a budu vzdy iba vo vlastnictve jedného
vlastnika.

Pri umiestiiovani novych pozemkov jednému vlastnikovi sa sceluje vlastnictvo v ramci
projektového bloku ¢islo 2 do ¢o najmenSieho poétu parciel optimalnej vel'kosti a tvarov.

V ramci projektovych blokov €. 1 a 3-6 dochadza iba k vymene vlastnikov - zdmenou
vlastnictva Obce Ko§ a vlastnikov podielov spolo¢nej nehnutelnosti — Urbaru Kog,
pozemkového spoloc¢enstva (d’alej len ,,urbar®).

VSetky nové pozemky budd navrhnuté tak, aby bol na ne zabezpefeny pristup po
existujucich anavrhnutych komunikaciach. V oddvodnenych pripadoch je mozné
zabezpecit’ pristup na nové pozemky formou tarchy — prava prechodu a prejazdu.

Pozemky urené na spoloné rzariadenia a opatrenia (podla VZFU -  pristupova
komunikécia k novym pozemkom s parametrami cesty pre pozemky na individudlnu bytova
vystavbu - nMK4 v bloku €. 2) prejdu do vlastnictva Obce Ko3 (vid’ bod 13. ZUNP).

Na zdklade dohody a stthlasu Obce Ko$ a urbéru - v jeho neprospech prekroéit’ pripustny
rozdiel hodnoty novych pozemkov bez ndroku na vyrovnanie v peniazoch (§ 11 ods. 4
zakona), nakolko urbar nebude vlastnit’ pozemky v projektovom bloku 2, v ktorom sa
nachadza jediné SZO JPU, prispevok urbaru na SZO vlo# zo svojho vlastnictva Obec Kos.

Pri umiestiiovani novych pozemkov, pokial' je to mozné, sa zohladnia aj pribuzenské
vztahy, pripadne iné riadne potvrdené vztahy ¢i zdujmy. Oznamenie takychto poZiadaviek
bolo mozné podat’ pocas prerokovani navrhov a poziadaviek vlastnikov na umiestnenie
novych pozemkov, ktoré sa uskuto¢nili v mesiaci august 2015 a na ktoré bol kazdy vlastnik
pozvany. Dalsie ozndmenie takychto poZiadaviek je moZné pisomne najneskor do 15 dni
od dorucenia tohto navrhu ZUNP.



23. Podl'a VZFU je potrebny prispevok vlastnikov na SZO v JPU (§ 12 ods. 8 zékona) vysi
nez 10 % zvymery ich celkového vlastnictva v JPU. Z uvedeného vyplyva, Ze rozdiel

hodnoty pévodnych pozemkov a novych pozemkov vlastnika bude vy$§i nez 10 % v zmysle
§ 11 ods. 19 zakona.

24. Pisomny suhlas vlastnika s vyrovnanim v peniazoch podl’a bodu 10. ZUNP je potrebné
dorudit’ sprivnemu orginu najneskér do 31. 10. 2015 (tladiva pre sthlas boli doruéené
vietkym vlastnikom, ktori maji ndrok na vyrovnanie v peniazoch s nariadenim
prerokovania podla § 11 ods. 18 zakona).

25. Ak pri umiestiiovani novych pozemkov d6jde k nezhodam alebo sporom medzi vlastnikmi
alebo potrebe individudlneho rieSenia réznych situdcii, rozhodne o riefeni predstavenstvo
ZUJPU na svojom zasadnuti za pritomnosti a dohl'adu spravneho organu hlasovanim alebo
Zrebom.

26.Pre ulely vyrovnania hranic scelenych pozemkov, upravy priestorovych parametrov
pozemkov uréenych v JPU na spoloéné zariadenia a opatrenia, zriadenia pristupov na
pozemky vlastnikov a iné odévodnené zmeny je mozné vykonat zmeny a doplnky VZFU
v JPU po prerokovani s predstavenstvom.

V Prievidzi, diia 19. januara 2016.
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