Projekt pozemkovych uprav v k. . Sebedrazie

Zasady umiestnenia novych pozemkov

Zasady umiestnenia novych pozemkov v obvode projektu pozemkovych iprav v katastralnom tizemi SebedraZie
(dalej ,,PPU%), ktoré boli odsihlasené predstavenstvom Zdruzenia wéastnikov pozemkovych dprav vk. i.
Sebedrazie (d’alej len ,,ZUPU“). Zasady umiestnenia novych pozemkov v obvode PPU (dalej len ,,ZUNP“)
stanovuji pravidla, na ziklade ktorych buda navrhované a umiestiiované nové pozemky v rozdePovacom plane
PPU. Maji vychddzat’ a byt vsialade so zdkonom o pozemkovych tpravach, so schvalenyml vSeobecnymi
zasadami funkcéného usporiadania uzemia v obvode PPU a maji odzrkadlovat’ vii&§inové zdujmy uGéastnikov
konania,

Pravidla pre oznacovanie

1. ZUNP sa dané podmienkami, ktoré su upravené zdkonom SNR €. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach,
usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych Gradoch, pozemkovom fonde a pozemkovych spoloenstvach
v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Zékon“). V texte su oznaené symbolom:

2. Podmienky ZUNP, ktoré nie st upravené zdkonom, tvoria navrh dohody vlastnikov alebo spravcov Stitnej pody
0 zavaznych podmlenkach ktoré budu zohl'adnené pri novom uspouadam St oznacené symbolom

3. ZUNP st doplnené informativnymi ustanoveniami, ktoré st oznacené symbolom:

VSeobecné podmienky scel’ovania pozemkov

e 1. Za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom a porasty podlichajice pozemkovym upravdm patri
vlastnikom pozemkov a spoluvlastnickych podielov k pozemkom vyrovnanie (§ 11 ods. 1 zikona). Rusi sa
doterajsie podielové spoluvlastnictvo k pozemkom (§ 11 ods. 13 a 14 zakona).

@ 2. Vyrovnanie sa poskytuje v novych pozemkoch (§ 11 ods. 2 zakona), alebo ak s tym vlastnik suhlasi, v peniazoch
(§ 11 ods. 8 az 11 zékona).

93. Vyrovnanie musi primerane zodpovedat’ narokovatelnej vymere za pdvodné pozemky a hodnote pdvodnych
pozemkov a trvalych porastov, ktoré sa na nich nachadzaji (§ 11 ods. 2 a 3 zakona).

94. Nové pozemky vlastnika s primerané, ak rozdiel hodnoty pdvodnych pozemkov a novych pozemkov vlastnika
nepresahuje 10% hodnoty povodnych pozemkov vratane pozemkov alebo ich casti potrebnych na spolo¢né
zariadenia a opatrenia (§ 11 ods. 4 zdkona).

@ 5. Nové pozemky vlastnika si primerané, ak rozdiel vymery poévodnych pozemkov a novych pozemkov vlastnika
nepresahuje 10% vymery pdvodnych pozemkov vratane pozemkov alebo ich Casti potrebnych na spoloéné
zariadenia a opatrenia (§ 11 ods. 5 zakona).

e 6. S pisomnym suhlasom vlastnika mozno v jeho neprospech prekro€it’ pripustny rozdiel vymery a hodnoty novych
pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch (§ 11 ods. 4 a 5 zékona).

@ 7. Na urenie hodnoty pozemkov bola vytvorena mapa hodnoty pozemkov v obvode PPU (§ 9 ods. 3 az 8 a ods. 16
zakona).

0 8. Hodnota pozemkov s druhom pozemku vodna plocha a zastavana plocha, ktoré nie s spolo€nymi zariadeniami
a opatreniami je stanovena podla bonitovanej pddno-ekologickej jednotky (dalej len ,,BPEJ*) prilahlych
pozemkov.

o 9. Po vykonani PPU pévodné pozemky zaniknt. S nimi zanikn aj uZivacie vztahy k polnohospodérskym a lesnym
pozemkom a nahradné pozemky, ktoré boli vydané v zmysle povodného § 15 zakona.

Nové pozemKky vlastnikov

@ 10. Vlastnik ma narok asponl na jeden novy pozemok ak vymera pozemkov alebo spoluvlastnickych podielov k
pozemkom polnohospodarskej pddy je visia ako 400 m* a je dodrzané primeranost’ v hodnote novych pozemkov

@ 11. Ak vlastnik vlastni pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom nelesnej pddy vo vymere do 400 m?,
ktoré nemozno scelit’ s ostatnymi pozemkami vlastnika aza ktoré nebol uplatneny narok na vyrovnanie
v peniazoch, jeho pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom sa zlicia do celku s ostatnymi pozemkami
alebo spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov do 400 m?> a uréi sa jeho spoluvlastnicky podiel (§ 11 ods. 15
zakona).

@ 12. Ak vlastm’k vlastni pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré tvoria lesné pozemky vo vymere do
2000 m* (okrem podielov spolo¢nej nehnutelnosti), ktoré nemozno scelit’ s ostatnymi pozemkami vlastnika a za
ktoré nebol uplatneny narok na vyrovnanie v peniazoch, jeho pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom
sa zlugia sa do celku s ostatnymi pozemkami alebo spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov do 2000 m” a uréi sa v
fiom spoluvlastnicky podiel vlastnika (§ 11 ods. 16 zakona).

@ 13. Do podielového spoluvlastnictva sa zlucia aj pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré tvoria
lesné pozemky vo vymere vigsej ako 2000 m* (mimo podielu spoloénej nehnutelnosti). Ak vlastnik nesthlasi s ich
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zladenim do celku s ostatnymi pozemkami alebo spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov méa nérok aspoii na jeden
novy pozemok bez spoluvlastnickych podielov. Tato poZiadavku si vlastnik moze uplatnit’ pri osobnom
prerokovani ndvrhu nového usporiadania pozemkov (§12 ods. 6 zékona).

014. Uplatnenie uzivacich prav vlastnikov a uZzivatelov pody na obhospodarovanie pozemkov v novom usporiadani,
ktoré budu tvorit’ lesné pozemky upravuje zékon SNR &. 326/2005 Z. z. o lesoch v platnom zneni (d’alej len ,,zakon
o lesoch®). Novi vlastnici lesnych pozemkov s povinni po pravoplatnosti rozhodnutia o schvaleni vykonania
projektu pozemkovych tprav alebo neskorsim diiom uréenym v rozhodnuti (§14 ods. 4, zakona) obhospodarovat’
lesné pozemky podla tohto zékona a ostatnych stvisiacich predpisov tykajicich sa lesnej pody.

0 15. Do podielového spoluvlastnictva sa zligia aj pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré tvoria
ostatnt plochu vo vymere vicsej ako 400 m? — jedna sa o nepolnohospodarske a nelesné pozemky. Ak vlastnik
nesthlasi so zli&enim do celku s ostatnymi pozemkami alebo spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov mé narok
aspoii na jeden novy pozemok bez spoluvlastnickych podielov. Tuto poZiadavku si vlastnik moze uplatnit’ pri
osobnom prerokovani navrhu nového usporiadania pozemkov (§12 ods. 6 zdkona).

916. Na pozemky v novom usporiadani sa vztahuji obmedzenia, ktoré vyplyvaji z existencie chranenych uzemi a ich
ochranného pasma alebo z ochranného pasma prvkov technickej infrastruktiry (§11 ods. 22 zakona).

0 17. Pozemky registra C-KN vysporiadané a vedené na listoch vlastnictva v 1/1 budu pridelené vlastnikovi na
pdvodnom mieste. Ak bolo osobne prejednané premiestnenie novych pozemkov, je moZné ich nové umiestnenie
(s prihliadnutim na potrebu zabezpe&enia pristupu k vSetkym novym pozemkom v obvode PPU).

0 18. Pozemky, ktoré zostévaju v pdvodnej lokalite (bloku), musia spitiat’ kritéria umiestiiovania pozemkov v bloku, to
znamené, Ze povodny tvar pozemku mdZe byt upraveny a prispdsobeny optimélnemu umiestneniu v bloku.

@ 19. V pripade sporov o umiestnenie novych pozemkov v konkrétnych lokalitach sa bude prihliadat’ na podmienku, ¢i
vymera vlastnictva G¢astnikov v spornej lokalite spliia podmienku minimélnej vymery pozemku podla zadkona. Ak
sa udastnici nedohodnt, zachova sa pomer vymer pévodnych parciel.

Spolo¢na nehnutel’nost’

o 20. Vlastnikov podielov spoloénej nehnutelnosti — Urbarskeho pozemkového spoloenstva Sebedrazie (dalej len
urbéar®) v konani vo veci PPU zastupuje predseda urbaru v sulade so zdkonom (§ 8 ods. 6 zakona).

@ 21. Pozemky, ktoré patria do obvodu pozemkovych tiprav a tvoria spolo¢nti nehnutel'nost, méZzu sa rozdelit, ak s tym
sthlasia vlastnici nadpolovi¢nej vymery spoloénej nehnutelnosti (§11 ods. 13 zékona )

o 22. Vlastnikom sikromnej lesnej pddy na priglenenie ich lesnej pody k vlastnictvu urbaru postacuje pisomna Ziadost'.
Ziadosti takychto vlastnikov treba dorugit’ Okresnému tradu Prievidza, pozemkovému a lesnému odboru (d’alej len
,OP PD PLO“) prostrednictvom vyplnenych ,Dotaznikov k prerokovaniu navrhov a poziadaviek vlastnikov
v zmysle § 11 ods. 18 zdkona“. Ak niektory z uvedenych vlastnikov nepoZziadal o uvedené pri¢lenenie dotaznikom
a chee tak vykonat, je potrebné, aby Ziadost’ dorugil OP PD PLO do 60 dni odo diia dorucenia tychto ZUNP.
Ziadosti, ktoré boli a budii doru¢ené OP PD PLO, nasledne OP PD PLO dorudi vyboru urbéru, ktory o nich
rozhodne.

Projektové bloky pre scel’ovanie pozemkov

o 23. Obvod PPU je rozdeleny na tzv. projektové bloky v zavislosti od miestnych pomerov za Géelom vytvorenia
homogénnych blokov, v ktorych sa bude relativne samostatne riesit’ stary a novy stav usporiadania pozemkov.

024. Predstavenstvom ZUPU boli odsthlasené projektové bloky A az R. Grafické priloha s definovanymi projektovymi
blokmi je neoddelitelnou sii¢ast'ou tychto ZUNP.

0 25. Projekény blok je pddny celok vymedzeny druhom pozemku, vel’kostou a tvarom primerany prirodnym
podmienkam a funkénej spitosti prirodnych procesov, s rovnakym spdsobom obhospodarovania a priblizne
rovnakym zhodnotenim a vynosom z celej plochy (oznageny napr. 60, nPp-3 0b, VZO-17b a pod.).

0 26. Na lesnej pode charakter projekéného bloku spiiia lesny dielec, ktory bude stigasne aj novovytvorenou parcelou
registra nového stavu.

027. Vyrovnanie v novych pozemkoch sa vykond v rdmei projektovych blokov. Podrobnosti vyrovnania v pozemkoch
upravuju nizsie uvedené Pravidld scelovania pozemkov a vlastnickych podieloy k pozemkom v obvode PPU.

Pravidla scelovania pozemkov a vlastnickych podielov k pozemkom

0 28. Vlastnikovi bude v novom usporiadani vy€leneny o najmensi pocet novych pozemkov za sti¢asného dodrzania
podmienok vyplyvajicich zo zdkona a ZUNP.
029. Nové pozemky vlastnika budi prednostne umiestnené v projektovom bloku a projekénom celku, v ktorom sa

nachadzala najvigsia &ast’ vymery z jeho pozemkov alebo z vymery spoluvlastnickych podielov k pozemkom.

030. Pozemky vlastnika alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom o vymere mensej ako 400 m? mbéZzu byt
premiestnené v ramci projektovych blokov.
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Projektovy blok C tvori plochu jestvujicej rychlostnej cesty. V ramci projektového bloku C nebudi pozemky
vlastnikov premiestiiované do inych blokov, m6zu byt zli¢ené do jednej parcely.

Zachovanie suasného usporiadania vlastnictva v niektorych projekénych celkoch moéze poskytovat' vyhody
doteraj§im vlastnikom. Scelenie pozemkov a spoluvlastnickych podielov k pozemkom sa vykonéa v ramci takto
definovanych ploch v blokoch E2, D2, D3, F2, I1, 12, J1, N2 a R, d’alej ako bloky so zvy$enym zaujmom.

Plocha so zvy$enym zdujmom budu rieSené podl'a bodu 32 tychto Zasad Pozemky vlastnika alebo spoluvlastnicke
podiely k pozemkom o sihrnnej vymere v ploche mensej ako 25 m’ mbzu byt premiestnené z tejto plochy do
inych projekénych celkov.

Na nové pozemky pod stavbami v areali firmy Remix budd prednostne umiestnené pozemky vlastnika tejto stavby,
pokial’ povodny vlastnik nebude namietat’.

Narok na vyrovnanie v projektovom bloku, ktory poskytuje vyhody sucasnym vlastnikom moze zaniknut, len ak
s tym vlastnik sthlasi a narok sa mdZe uplatnit’ v inom bloku, za si€asného dodrZania podmienok vyplyvajicich
zo zakona a zasad na umiestnenie novych pozemkov.

Vsetky nové pozemky budii navrhnuté tak, aby bol na ne zabezpefeny pristup po existujucich a navrhnutych
komunikéciach. V odévodnenych pripadoch je mozné zabezpedit pristup na nové pozemky formou tarchy — prava
prechodu a prejazdu len s vyslovnym stihlasom vlastnika, na pozemku ktorého by bola tarcha.

Na vecné bremend v registri pdvodného stavu, hlavne obmedzenia vyplyvajice zochrannych pdsiem
produktovodov sa neprihliada, okrem lokalit so zvySenym zdujmom.

Vlastnikom, ktory maju trvaly pobyt v susednych obciach a prejavia zaujem, moze sa zohl'adnit” skutonost’ tohto
pobytu a nové pozemky umiestnit’ ak to bude mozné ¢o najblizsie ku katastralnej hranici obce v ktorej méa dany
vlastnik trvaly pobyt.

V pripade zaujmu vlastnikov sa pri umiestiovani novych pozemkov, pokial’ to bude mozné, moézu sa brat’ do
uvahy pribuzenské vztahy alebo iné zamery anové pozemky sa moézu umiestiiovat’ vedla seba, ak toto
umiestnenie bude zaroven splnat vysSie uvedené zakonné kritéria primeranosti novych pozemkov. Oznamenie

takychto poZziadaviek je mozné podat’ najneskér pri osobnom prerokovani navrhu nového usporiadania izemia
podl'a § 12 ods. 6 zékona.

Zmeny vlastnictva povodnych parciel v evidencii katastra nehnutelnosti po zverejneni projektu (predaj, dedenie,
darovanie a pod.) sa v PPU odzrkadlia predovetkym v zmene vlastnictva uz navrhnutych a zverejnenych parciel
projektu, ktorych umiestnenie zévizne dohodol v PPU ich predchadzajiici vlastnik.

Pri umiestiiovani novych pozemkov vlastnikov, ktori nemaji zdujem vykonavat’ pol'nohospodarsku ¢innost’ a chcu
svoje pozemky prenajimat’, mdZzu byt zohladiiované aj budice najomné vzt'ahy tak, aby bolo umoZnené efektivne
obhospodarovanie polnohospodarskej pddy ndjomcom. V takomto pripade je potrebné pisomne predloZit
poziadavku OP PD PLO do 60 dni odo diia doruéenia tychto ZUNP. Umiestnenie novych pozemkov musi
zérovedl spifiat’ vys§ie uvedené zakonné kritéria primeranosti novych pozemkov a dodrzané Pravidld scel’ovania
pozemkov a viastnickych podielov k pozemkom podl'a tychto ZUNP.

Pre bloky v skupine projekénych celkov a skupin F2, D3, I1 a I2 sa budii umiestiiovat’ len pévodni vlastnici,
majetok obce. Ak ma vlastnik aj ind vymeru v obvode projektu, méZe sa mu sem presunut’ len v pripade
zachovania vys8ie uvedené zdkonnych kritérii primeranosti novych pozemkov v rovnakom pomere k pévodne;j
vymere ako pre ostatnych vlastnikov v projekénom bloku.

Vyrovaanie v peniazoch

O .

O 4.

0 4.
Q4.

Ak stym vlastnik suhlasi, vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré tvoria
polnohospodarsku pddu do vymery 400 m® vratane trvalych porastov na nich, poskytne sa v peniazoch.
Vyrovnanie sa vykona medzi Slovenskym pozemkovym fondom a vlastnikom pozemkov v lehote urcenej
v rozhodnuti o schvéleni vykonania projektu pozemkovych Gprav (§11 ods. 8 zdkona).

Ak s tym vlastnik sthlasi, vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k lesnym pozemkom do vymery
2 000 m* vratane lesnych porastov na nich, poskytne sa v peniazoch. Vyrovnanie sa vykond medzi spravcom
a vlastnikom pozemku v lehote uréenej v rozhodnuti o schvaleni vykonania projektu pozemkovych tprav (§ 11
ods. 9 zakona).

Na vyrovnanie v peniazoch je potrebny suhlas vlastnika v pisomnej forme. Po dorudeni tohto suhlasu OP PD PLO
nemozno sthlas odvolat’ (§ 11 ods. 11 zdkona). Hodnota pozemkov na vyrovnanie v peniazoch je uvedena vo
vypise z registra povodného stavu.

Termin podania pisomného sthlasu vlastnika s vyrovnanim v peniazoch je do 60 dni odo diia dorucenia tychto
ZUNP. Pisomné podanie je potrebné dorugit’ OP PD PLO s tiradne osvedéenym podpisom vlastnika.
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Hodnota pozemkov v aredli firmy Remix je vysSia neZ hodnota tychto pozemkov, ktoré bola uréena v PPU.
Vzhladom na uvedent skuto&nost’ je nevyhodné pozadovat’ za tieto pozemky vyrovnanie v peniazoch.

Usporiadanie vlastnictva spoloénych a verejnych zariadeni a opatreni

Q4.

(s Ba2
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© 54

V rémei vypracovania vieobecnych zésad funkéného usporiadania Gizemia boli definované a navrhnuté spolocné
zariadenia a opatrenia a verejné zariadenia a opatrenia. Navrhovana vymera ploch spoloénych zariadeni a opatreni
je 19,2 ha. Vymera ploch navrhnutych verejnych zariadeni a opatreni je 7,3 ha.

Pozemky uréené projektom pozemkovych tprav pre spolo€né zariadenia a opatrenia poskytuje najprv Stit a obec
(§ 11 ods. 7 zakona).

Ak nie je dostatok vymery pozemkov vo vlastnictve Statu a obce na spoloéné zariadenia a opatrenia v poradi podla
zékona, tak potrebu pozemkov na spoloné zariadenia a opatrenia znasaju vietci idastnici a to podla pomeru ich
narokov na vyrovnanie k hodnote vetkych pozemkov v obvode PPU (§ 12 ods. 8 zakona).

Stét - prostrednictvom svojich spravcov a obec Sebedrazie poskytnii nevyhnutnii vymeru pre spoloéné zariadenia
a opatrenia.

Pozemky uréené projektom pozemkovych tiprav pre verejné zariadenia a opatrenia poskytuje ten, komu prejde do
vlastnictva alebo spravy pozemok ureny na verejné zariadenia a opatrenia (§ 12 ods. 8 zékona).

Pokial’ sa preukaZe v priebehu projektovania nevyhnutna potreba navrhu dralsich spoloénych zariadeni a opatreni
najmi z dovodu zabezpeSenia pristupu k pozemkom, budu navrhnuté nové spoloéné zariadenia a opatrenia
s vy¢lenenim nevyhnutnej vymery.

Vlastnictvo k pozemkom, na ktorych st umiestnené spoloéné zariadenia a opatrenia, okrem pozemkov uvedenych
v§ 11 ods. 21 zékona nadobudne obec za nahradu. Za nihradu sa povaZuje vecné plnenie vo forme spravy
a Gdrzby (§ 11 ods. 19 zékona). Pozemky uréené na spolo¢né zariadenia a opatrenia nemozno scudzit’ ani zataZzit’
(§ 11 ods. 20 zakona).

Vyhlasenie platnosti ZUNP

@55.

O 5.
05

ZUNP st platné ak s nimi stthlasia G8astnici, ktori vlastnia najmenej dve tretiny vymery pozemkov, na ktorych st
nariadené pozemkové tpravy. ZUNP sa zverejnia verejnou vyhlaSkou a dorugia zndAmym vlastnikom do vlastnych
rak. (§ 11 ods. 23 zakona).

Za sthlas sa povazuje aj to, ak vlastnik nepod4 namietku alebo namietka je neopodstatnena. Namietka bude
povazovana za neopodstatnent, ak nesivisi so ZUNP, alebo je v rozpore so zakonom (§ 11 ods. 23 zakona).

OP PD PLO po uplynuti lehoty zverejnenia zésad vyhodnoti namietky ucastnikov pozemkovych Gprav a posudi
ich opodstatnenost. Po vyhodnoteni podanych namietok budi spo€itané sihlasy a nesuhlasy vlastnikov s ich
plognym vyjadrenim vymery pozemkov. Ak bola splnend zékonna podmienka podla § 11 ods. 23 zdkona, OP PD
PLO vyhlasi platnost’ ZUNP.

Zmeny a doplnky vieobecnych zasad funkéného usporiadania uzemia v obvode pozemKkovych uprav

958.

Na tudely vyrovnania hranic scelenych pozemkov, upravy priestorovych parametrov pozemkov uréenych PPU na
spolo&né zariadenia a opatrenia a verejné zariadenia a opatrenia, zriadenia pristupov na pozemky vlastnikov a iné
odbvodnené zmeny je potrebné vykonat zmeny a doplnky vieobecnych zésad funkéného usporiadania uzemia
v obvode PPU.

Vyklad zasad na umiestnenie novych pozemkov

® 5.

V Sebedrazi, diia 10. jula 2013
Aktualizované 28. marca 2014

Ak pri vyklade zésad novych pozemkov ddjde k roznym nezhoddm alebo ,,sporom* medzi vlastnikmi alebo pri
potrebe individualneho riedenia réznych situdcii, rozhodne o ich riedeni predstavenstvo ZUPU na svojom zasadnuti
za pritomnosti a dohl'adu OP PD PLO.

Okresny urad Prievidza
Pozemkovy a lesny odbor
Marianska 6
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Ing. Pgter Juricek Ing. Jozef Qtto

predseda preflstavenstva ZUPU veduci odboru
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