OKRESNY
'lI:JI:\II\IAEV A odbor vystavby a bytovej politiky

Kollarova 8, 917 02 Trnava

OU-TT-OVBP2-2019/029322/Bo Trnava 12.08.2019

Rozhodnutie

Okresny urad Trnava, odbor vystavby a bytovej politiky, oddelenie Statnej stavebnej
spravy (d’alej iba OU Trnava - OVBP2), ako organ Statnej spravy prislusny podla ust. § 1
zédkona ¢. 608/2003 Z. z. o S§tatnej sprave pre uzemné planovanie, stavebny poriadok
a byvanie, ust. § 9 zédkona ¢. 180/2013 Z. z. o organizacii miestnej $tatnej spravy a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov apodla ust. § 118 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov, v spojeni s
ust. § 58 ods. 1 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) V zneni
neskorsich predpisov, vkonani o odvolani Bc. Anny Kravarikovej, Andreja Zarnova 4,
917 01 Trnava, zo dna 28.06.2019, voci rozhodnutiu stavebného uradu, mesta Trnava,
& 0SaZP/34660-70515/2019/Sm, zo diia 28.05.2019, ktorym bola dodatocne povolend zmena
dokoncenej stavby a sti¢asne bolo povolené uzivanie stavby ,,Nebytova budova pre obchod a
sluzby*, stavba so sup. ¢. 265, na Razusovej ulici €. 5, Trnava, na pozemku, parc. ¢. 6398/2 —
objekt, 6398/1 — sadové tpravy, spevnené plochy, pripojky IS (na zaklade GP €. 29/2019 zo
dia 06.05.2019 overeného Okresnym turadom Trnava, katastralnym odborom pod ¢.
G1646/2019 dna 14.05.2019), k. u. Trnava, ¢. 864790, pre navrhovatela MAXIPUB, s.r.o.,
ICO 52048411, Ulica Razusova 5, 917 01 Trnava,

rozhodol takto:

OU Trnava — OVBP2 podl'a ust. § 59 ods. 2 spravneho poriadku odvolanie Bc. Anny
Kravérikovej, Andreja Zarnova 4, 917 01 Trnava, zo diia 28.06.2019, zamieta a rozhodnutie
stavebného tradu, mesta Trnava, & OSaZP/34660-70515/2019/Sm, zo diha 28.05.2019,
potvrdzuje.

Odovodnenie

Napadnutym rozhodnutim, ¢ 0SaZP/34660-70515/2019/Sm, zo dia 28.05.2019,
stavebny tirad, mesto Trnava, v zmysle ust. § 66 stavebného zakona v suvislosti s ust. § 85,
ust. § 88a ods. 4 a ods. 9 stavebného zakona, podl'a ust. § 23 vyhlasky Ministerstva Zivotného
prostredia Slovenskej republiky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia
stavebného zékona (d’alej iba ,,vyhlaska ¢. 453/2000 Z.z.*) apodla ust. § 46 spravneho
poriadku, dodato¢ne povolil zmenu dokoncenej stavby a podla ust. § 82 ods. 1 stavebného
zakona, ust. § 20 vyhlasky ¢. 453/2002 Z.z. a podl'a ust. § 46 spravneho poriadku, povolil
uzivanie stavby ,,Nebytova budova pre obchod a sluzby*, stavba so sup. ¢. 265, na Razusove;j
ulici ¢. 5, Trnava, na pozemku, parc. ¢. 6398/2 — objekt, 6398/1 — sadové upravy, spevnené
plochy, pripojky IS (na zéklade GP &. 29/2019 zo dia 06.05.2019 overen¢ho Okresnym
uradom Trnava, katastralnym odborom pod ¢. G1646/2019 dna 14.05.2019), k. 0. Trnava, ¢.
864790, pre navrhovatela MAXIPUB, s.r.o., ICO 52048411, Ulica Razusova 5, 917 01
Trnava.
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Proti preskiimavanému rozhodnutiu sa v zakone stanovenej lehote, dna 28.06.2019,
odvolala uc¢astnicka konania, Bc. Anna Kravarikova, Andreja Zarnova 4, 917 01 Trnava, ktora
VO svojom odvolani uvadza nasledovné:

V dosledku uzivania stavby na Razusovej 5, sup. ¢. 265, Trnava, vznika obyvatelom
bytového domu Andreja Zarnova 2, 3, 4, Trnava, ktory je v bezprostrednej blizkosti
spominanej nehnutelnosti (tato stavbu od nasho bytového domu deli iba mur anajblizsi
bytovy priestor je par metrov od nekrytej terasy) neimerné znizenie pohody byvania, nakol’ko
na terase, ktord nie je kryta vznika hluk spdsobeny podgurdzenymi hostami (napr. dna
26.6.2019 bolo na terase posedenie, ktoré trvalo do neskorych no¢nych hodin a musela byt
privoland hliadka mestskej policie kvoli ruseniu no¢ného kl'udu). To je eSte len zaciatok. Da
sa predpokladat, ze majitel’ bude nekrytu terasu, pod ktorou bolo zabudované i podlahové
kurenie vyuzivat’ na podobné akcie 1 do buducna.

Stavebny Girad, listom & OSaZP/34660-84275/2019Sm, zo dia 08.07.2019, upovedomil
ucastnikov konania v zmysle ust. § 56 spravneho poriadku o tom, Ze proti uvedenému
rozhodnutiu bolo v zakone stanovenej lehote podané odvolanie a vyzval ich na pripadné
vyjadrenie sa k obsahu odvolania do 5 pracovnych dni odo dia doruéenia tohto
upovedomenia.

K obsahu odvolania sa nevyjadril ziaden z ucastnikov konania.

Stavebny trad, mesto Trnava, o podanom odvolani nerozhodol, ale v sulade s ust. § 57
ods. 2 spravneho poriadku, ho dia 07.08.2019, spolu so spisovym materialom, predlozil na
OU Trnava — OVBP2.

OU Trnava - OVBP2, ako odvolaci organ, podla ust. § 59 ods. 1 spravneho poriadku
preskiimal napadnuté rozhodnutie v celom rozsahu, ako aj spisovy material tykajici sa veci a
zistil, ze rozhodnutie stavebného uradu mesta Trnava, &. OSaZP/34660-70515/2019/Sm, zo
dna 28.05.2019, je vydané v sulade s prisluSnymi ustanoveniami stavebného zakona, jemu
stivisiacimi predpismi ako i s ustanoveniami spravneho poriadku.

Podl'a ust. § 3 ods. 1, 5 spravneho poriadku, spravne organy postupuji v konani
vstulade so zdkonmi ainymi pravnymi predpismi. St povinné chranit’ zaujmy Statu
a spolocnosti, prava azaujmy fyzickych osob a pravnickych osob a dosledne vyzadovat
plnenie ich povinnosti. Rozhodnutie spravnych organov musi vychadzat' zo spolahlivo
zisteného stavu veci.

Podla ust. § 32 ods. 1 spravneho poriadku spravny organ je povinny zistit’ presne
a uplne skutoény stav veci a za tym celom si obstarat’ potrebné podklady pre rozhodnutie.
Pritom nie je viazany len navrhmi G¢astnikov konania.

Podla ust. § 46 spravneho poriadku, rozhodnutie musi byt v sulade so zdkonmi
a ostatnymi pravnymi predpismi, musi ho vydat’ organ na to prislusny, musi vychadzat’ zo
spolahlivo zisteného stavu veci a musi obsahovat’ predpisané nalezitosti.

Stavebny turad, mesto Trnava, postupoval Vkonani vstlade suvedenymi
ustanoveniami.

OU Trnava — OVBP2 k veci uvadza nasledovné:

Podl'a ust. § 85 ods. 1 stavebného zdkona, stavbu mozno uzivat’ len na ucel uréeny v
kolaudacnom rozhodnuti, pripadne v stavebnom povoleni. Zmeny ucelu uzivania stavby,
ktoré spocivaju v zmene spdsobu uZivania stavby, jej prevadzkového zariadenia, v zmene
sposobu a v podstatnom rozsireni vyroby alebo Cinnosti, ktoré by mohli ohrozit' zivot a
zdravie l'udi alebo Zivotné prostredie, vyZaduju rozhodnutie stavebného uradu o zmene v
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uzivani stavby; na konanie o zmene v uzivani stavby sa vztahuju primerane ustanovenia § 76
az 84.

Podl’a ust. § 85 ods. 2 stavebného zdkona, zmenu v uzivani stavby, ktora je spojena so
zmenou stavby, prerokuje stavebny trad pri stavebnom konani a po jej dokonceni vykona
kolaudaciu zmeny stavby. Zmenu v uzivani stavby, ktord je spojena so zmenou stavby
spoCivajicou v stavebnych tUpravach, ktorymi sa podstatne nemeni vzhlad stavby a
nezasahuje sa do nosnych konstrukcii stavby, moze prerokovat’ stavebny urad v spojenom
konani o zmene v uzivani stavby podl'a odseku 1.

Podl’a ust. § 85 ods. 3 stavebného zdkona, zmeny ucelu uzivania stavby, ktoré spocivaju
v zmenach podl'a odseku 1 a 2, stavebny trad nepovoli, ak st v rozpore so zavdznou Castou
uzemnoplanovacej dokumentécie.

Podl'a ust. § 88a ods. 1 stavebného zakona, ak stavebny turad zisti, ze stavba bola
postavena bez stavebného povolenia alebo v rozpore s nim, za¢ne z vlastného podnetu
konanie a vyzve vlastnika stavby, aby v urcenej lehote predlozil doklady o tom, ze dodato¢né
povolenie nie je v rozpore s verejnymi zaujmami chranenymi tymto zakonom, najmé s ciel'mi
a zémermi Uzemného planovania, a osobitnymi predpismi. Ak bola stavba zacatd bez
pravoplatného stavebného povolenia, ktoré uz bolo vydané, stavebny tirad posudi sulad stavby
s verejnymi zaujmami na zdklade zavdznych stanovisk podla § 140b a podkladov
predlozenych v stavebnom konani.

Podrla ust. § 88a ods. 4 stavebného zékona, v rozhodnuti o dodato¢nom povoleni stavby
stavebny urad dodato¢ne povoli uz vykonané stavebné prace a ur¢i podmienky na dokoncenie
stavby alebo nariadi Gipravy uz realizovanej stavby.

Podrla ust. § 88a ods. 9 stavebného zdkona, s konanim o dodato€nom povoleni stavby,
ktora je uz dokoncend, moze stavebny urad spojit’ kolauda¢né konanie.

Podla ust. § 82 ods. 1 stavebného zékona, kolaudaénym rozhodnutim sa povoluje
uzivanie stavby na urceny ucel, a ak je to potrebné, urcia sa podmienky uzivania stavby.

Uzemnoplanovacia dokumentacia obce podla ust. § 11 stavebného zikona stanovuje
hlavné zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia obce
v nadvéznosti na okolité uzemie.

OU Trnava — OVBP2 preskumal sulad stavby ,,Nebytova budova pre obchod a sluzby*,
stavba so sup. ¢. 265, na Razusovej ulici €. 5, Trnava, na pozemku, parc. ¢. 6398/2 — objekt,
6398/1 — sadové upravy, spevnené plochy, pripojky IS (na zaklade GP ¢. 29/2019 zo dna
06.05.2019 overen¢ho Okresnym tradom Trnava, katastralnym odborom pod €. G1646/2019
dna 14.05.2019), k. 0. Trnava, ¢. 864790, a zistil nasledovné:

V zmysle zaviznej ¢asti Uzemného pldnu mesta Trnava sa stavba nachddza v
regulatnom bloku B 01 — mestotvornd polyfunkcia, s prevladajicou funkciou obcianske;
vybavenosti mestotvorného charakteru, s moZnostou kombinacie s doplnkovymi funkciami,
najmi byvanim.

Pripustnymi funkciami st zariadenia obchodu, verejného stravovania a ubytovania,
administrativy a nevyrobnych sluzieb pre obyvatel'ov mesta a regionu.

OU Trnava — OVBP2 konstatuje, Zze predmetna stavba je funkéne v stlade s
uzemnopldanovacou dokumentaciou mesta Trnava.

Pod pojmom verejné zdujmy chranené stavebnym zakonom a osobitnymi predpismi sa
podrla ust. § 88a stavebného zédkona rozumie najma

- ciele a zdmery Uzemného planovania, vyjadrené v izemnopldnovacej dokumentacii,
uzemnoplanovacich podkladoch a v izemnom rozhodnuti,

- starostlivost’ o Zivotné prostredie, najmi ochrana jeho zékladnych zloziek pody, vody,
ovzdusSia,
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- zakladné poziadavky na stavby podla zdkona a vSeobecné technické poziadavky na
vystavbu, vratane poziadaviek na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientéacie, upravené vo vSeobecne zaviznych pravnych predpisoch,

- osobitné zaujmy chranené organmi Statnej spravy podla osobitnych predpisov v
konaniach podla stavebného zékona (orgény poziarnej ochrany, ochrany zdravia l'udi,
ochrany ovzdusia, prirody a krajiny, odpadového hospodarstva, pamiatkovej starostlivosti,
veterinarnej ochrany).

Dodatocne moéze stavebny urad stavbu alebo jej Cast’ povolit’ len, ak sa v konani
preukdze, Ze jej d’alSia existencia nie je v rozpore s verejnymi zaujmami a jej vlastnik, resp.
stavebnik poda ziadost’ o dodatocné povolenie spolu s predpisanou dokumentéciou.

Stavebny urad, mesto Trnava, posudil sulad stavby s verejnymi zdujmami na zaklade
zavéaznych stanovisk podl'a § 140b a podkladov predlozenych konani.

K namietkam odvolatel’ky OU Trnava — OVBP2 uvadza:

Dotknuté orgény (ust. § 140a stavebného zakona), ktoré chrania zdujmy (ust. § 126 ods.
1 stavebného zdkona) spolo¢nosti podla osobitnych predpisov, nevzniesli k povoleniu stavby
zéporné stanoviska. Ich podmienky stavebny trad, v zmysle ust. § 10 ods. 1 pism. d) a e)
vyhl. €. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonévaji niektoré ustanovenia stavebného zdkona a ust.
§ 66 stavebného zakona, skoordinoval a zapracoval do dodato¢ného stavebného povolenia, a
tym zabezpecil ich plnenie.

Regiondlny urad verejného zdravotnictva, ako dotknuty orgin, sa vyjadruje k
uzemnému, kolauda¢nému konaniu a povol'uje uvedenie priestorov do prevadzky na zaklade
kolaudaéného rozhodnutia. K stavebnému povoleniu sa nevyjadruje.

K navrhu na kolaudaciu predmetnej stavby Regiondlny urad verejného zdravotnictva,
so sidlom v Trave, vydal kladné stanovisko (¢. RUVZ/2019/02300/Kc-HV, zo dina
17.05.2019). Vo vyjadreni neuviedol ziadnu podmienku potreby merania hluku.

Vo veci odvolatelmi predpokladaného buduceho mozného zvySeného hluku (limity
hluku stanovuje vyhl. MZ SR ¢&. 549/2007 Z. z.) z prevadzky reStauracie, po kolaudacii
stavby, sa moze odvolatel’ka obratit’ na prislusny Regionalny trad verejného zdravotnictva
alebo na osobu, ktora je odborne spdsobild vykonavat’ meranie hluku.

Pravidla Casu prevadzky reStauracie, v stlade s ust § 4 a § 6 zakona €. 369/1990 Zb. o
obecnom zriadeni, v zneni neskorSich predpisov, uréuje obec, v danom pripade mesto Trnava.

Pohoda byvania je stav individualny. Pri posudzovani otazok zachovania pohody
byvania, ktoré st nad rozsah uvedenych poZiadaviek a su spravidla obcianskopravneho
charakteru, je potrebné danu vec riesit’ v ob¢ianskopravnom konani, t. j. cestou sudu.

Stavebny urad, mesto Trnava, postupoval v konani v sulade so zakonmi a inymi
pravnymi predpismi, zistil presne a uplne skutoény stav veci aza tym 0Ucelom si obstaral
potrebné podklady pre rozhodnutie.

Na zaklade vyssie uvedeného OU Trnava — OVBP2 rozhodol tak, ako je uvedené vo
vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.
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Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu sa podl'a ust. § 59 ods. 4 zdkona €. 71/1967 Zb. o spravnom
konani v zneni neskorSich predpisov nemoZno d’alej odvolat. Rozhodnutie je mozné
preskiimat’ suidom.

Ing. Cubomir Antal
vedutci odboru vystavby a bytovej politiky

Dorudi sa:
1. verejnd vyhlaska — rozhodnutie vyvesené na tradnej tabuli OU Trnava, Kollarova 8§,
Trnava a zaroven bude zverejnené na webovej stranke OU Trnava

2. MAXIPUB, s.r.0., Ulica Razusova 5, 917 01 Trnava

3. ALBIT, s.r.0., Koniarekova 19, 917 21 Trnava

4. Mesto Trnava, Hlavna 1, 917 01 Trnava

5. Projektant: ATELIER KM, s.r.0., Ing. Juraj Kyselica, 919 08 Boleraz 7
Na vedomie:

6. Okresny trad Trnava, katastralny odbor, Vajanského 2, 917 01 Trnava
7. Mesto Trnava, Hlavna 1, 917 01 Trnava + spis (po nadobudnuti pravoplatnosti
rozhodnutia)
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Toto rozhodnutie ma v sulade s ust. § 26 spravneho poriadku povahu verejnej vyhlasky.
Musi byt’ vyvesené 15 dni na dradnej tabuli.

Vyvesené dia.........ccoeeveeiienieenenne. Zvesené dila..........ceeeeeeeiieiiennnnnnn,

Podpis a peciatka



