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OU-TT-OVBP2-2018/020385/Ga Tra®6. 07. 2018

odbor vystavby a bytovej politiky
Kollarova 8, 917 02 Trnava

Rozhodnutie

Okresny urad Trnava, odbor vystavby a bytovej pglitoddelenie Statnej stavebnej
spravy (falej iba OU Trnava — OVBP2), ako organ Statnejwprarislusny poth ust. § 1
zakona ¢. 608/2003 Z. z. o Statnej sprave pre Uzemné phmey stavebny poriadok
a byvanie, ust. § 9 zakoa180/2013 Z. z. o organizéacii v miestnej Statpefsy a 0 zmene
a doplneni niektorych zdkonov a ust. § 118 zakor0/1976 Zb. o tzemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni nesftopedpisov, v spojeni s ust. § 58 ods.
1 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadekneni neskorSich
predpisov, v konani o odvolanéastnika konania, spainosti ARDIS a.s., sidlo Krizna 13,
965 01 Ziar nad Hronom,CD: 36 056 189, proti rozhodnutiu stavebného dGradu,
mesta Samorins. 3540/2017-004/SOcU preprotokolovanéend 94/2018-004/SOcU zaid
20. 03. 2018 vo veci vydania rozhodnutia o umiastrstavby ,Obchodné centrum hobbi a
Butikcenter” pre stavebnika VIWO s.r.0., sidlo Gaéka cesta 5694/13, 929 01 Dunajska
Streda, €O: 36 292 613, v.z. andrassy s.r.o., Hlavna 19,@3%amorin,dO: 36 728 951

rozhodol takto:

OU Trnava — OVBP2 pda ust. 8 59 ods. 2 spravneho poriadku odvolanie
spola&nosti ARDIS a.s., sidlo Krizna 13, 965 01 Ziar niddonom, CO: 36 056189
zo cha 12. 04. 2018z ami et a a rozhodnutie stavebného Uraseesta Samorin,
&. 3540/2017-004/SOcU preprotokolované thal94/2018-004/SOcU zond 20. 03. 2018
potvrdzuje.

Oddévodnenie

Napadnutym rozhodnutimt. 3540/2017-004/SOcU - protokolované ®ia194/2018-
004/SOcU zo #ia 20. 03. 2018 stavebny Grad, mesto Samathle| ,stavebny urad®),
v zmysle ust. § 39, ust. 8§ 39a, ust. § 42 ods.alesiného zakona, umiestnil stavbu
»,0Obchodné centrum hobbi a Butikcenter”, na pozerhkparc.¢. 3/1, 3/20, 10/1, 20/1, 37/4,
37/5, 38/5, 38/21, 39/4 (parc. reg. ,C%), 1077 (pareg. ,E*) v kat. U. Samorin, mesto
Samorin, parkovisko je na pozemku par®8/5 v k. . Samorin, NN rozvody a pripojky
elektrickej energie ja na pozemku pafc38/5 v k. i. Samorin, trafostanica TS na pozemku
parc.¢. 38/5 v k. 4. Samorin, VN pripojka na pozemkocttpa 3/1, 10/1, 20/1, 37/4, 37/39,
38/5, 39/4 v k. 4. Samorin, vodovodna pripojka peaemkoch parcs. 20/1, 38/5 v k. U.
Samorin, poziarny vodovod a nadrz SHZ+PO na pozepde. &. 39/4 v k.0. Samorin,
splaskové kanalizaa pripojka na pozemkoch patc.20/1,37/4, 37/39, 39/4 v k. 4. Samorin,
daifovéa kanalizacia na pozemkoch pafc38/5, 39/4 v k. 4. Samorin, zaolejovanadia
kanalizacia na pozemkoch patc.38/5, 39/4 v k. . Samorin, odwas ropnych latok na
pozemkoch parcs. 38/5, 39/4 v k. 4. Samorin, plynovod na pozemkpatc.¢ 37/4, 37/39,
38/5, 39/4 v k. 4. Samorin, telefénna pripojka nagmkoch parcs. 20/1, 37/29, 37/6, 37/4,
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37/39, 38/5, 39/4 a vnutroarealova komunikacia oeemkoch para:. 38/5, 38/21, 39/4 v k.
0. Samorin reklamny putana pozemku parc. 39/4 v k. 4. Samorin, chodnik na pozemku
parc. &. 38/5, 39/4 vk. 0. Samorin, pre stavebnika VIW@os sidlo Galantska cesta
5694/13, 929 01 Dunajska StreddQk: 36 292 613.

Proti uvedenému rozhodnutiu sa v zakone stanovésiepte, listom zo ®aA
12. 04. 2018 odvolala sp@lmog’ ARDIS a.s., ktora uviedla nasledovné:

.Dna 11. 04. 2018 sa zastupca spolmsti ARDIS, a.s. prostrednictvom internetu
dozvedel o uzemnom konani o umiestneni stavby ,Gtheéd centrum hobbi a Butikcenter*,
na pozemkoch v kat. Gzemi Samorintatam na navrh spataosti VIWO, s.r.o0., so sidlom
Galantské cesta 5694/13, Dunajska Strad@; B6 292 613.

O za&ati tohto izemného konania vydalo Mesto Samorio pafslusny stavebny Grad,
dita 24.10.2017 podl 3540/2017-002/SocU oznamenie, z textu ktorélaggné, Ze:

a) stavba ma hyumiestnena na pozemkoch bezprostredne susedm@ohemkami ARDIS
a dokonca aj na niektorych z pozemkov ARDIS,

b) samotné oznamenie a zrejme aji mmdvazujuce ukony stavebného uradu, ktoré ale
spolanosti ARDIS, a.s. dodnes nie s zndme, bolo @wané verejnou vyhlaskou, udajne v
zmysle 8 36 zakon& 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom giarigstavebny
zakon) v zneni neskorsich predpisov,

€) samotné oznamenie a zrejme aj nadvazujuce ukony stavebného uradu, ktoré ale
spolanosti ARDIS, a.s. dodnes nie su zname, nebolo elagkut@nosti uvedenej pod pism.
a) dorkené osobitne, ale ani napr. spwmlosti PEGASUS MONARCH SLOVAKIA,
spol. s. r.o0., ako vylinému vlastnikovi pozemku registra C, patc3/1, ktorej pozemok je
tiez v oznameni uvedeny medzi pozemkami, na ktonyalby stavba umiestnena.

Oznamenie a zrejme ani manadvazujuce Ukony stavebného dradu, ktoré ale
spolanosti ARDIS, a.s. dodnes nie sU zname, v rozpoetesantnymi pravnymi predpismi,
resp. spé6sobom zjavne tieto predpisy obchadzajacodporujucim dobrym mravom, ako aj
relevantnej judikatire, nebolo déané niektorym &astnikom konania, ktori museli by
stavebnému Uradu znami; pgadrozdéovnika uvedeného v zé&vere Oznamenia pritom
stavebny drad toto oznamenie dmwval 29 subjektom - dastnikom konania,
resp. dotknutym organom a organizaciam.

V zmysleglanku 2 ods. 2 zakona 460/1992 Zb. Ustava Slovenskej republiky v zneni
neskorSich predpisov, Statne organy mézu kaba na zaklade Ustavy, v jej medziach a v
rozsahu a spésobom, ktory ustanovi zakon.

Pod’a ¢lanku 20 ods. 1 Ustavy SR, kazdy ma pravo vigstrijetok. Vlastnicke pravo
vSetkych vlastnikov ma rovnaky zakonny obsah a amuhr Potla ods. 4 citovaného
ustanovenia, vyvlastnenie alebo nutené obmedzelaistnickeho prava je mozné iba v
nevyhnutnej miere a vo verejnom zaujme, a to ndadékzakona a za primeranu nahradu.
Podmienky vyvlastnenia su blizSie uvedené v usit08 stavebného zakona. Je potrebné
uvied, Ze podmienky vyvlastnenia, ani niteného obmedzeaistnickeho prava spdlwosti
ARDIS, a.s. k pozemkom ARDIS v ramci realizacie/btav Ziadnom pripade neboli splnené.

Stavebny Urad v prikrom rozpore s citovanymi ustan@ami relevantnych pravnych
predpisov neoznamil 2atie tzemného konania o umiestneni stavby gpokti ARDIS, a.s.,
ako vlastnikovi pozemkov vyslovene uvedenych v omd a tiezdalSich susednych
pozemkov, teda vlastnikovi pozemkov priamo dotkaltprislusnym Gzemnym konanim a
nadvézujucim rozhodnutim, a to napriek tomu, Zezuzlastnickeho prava spdiaosti
ARDIS, a.s. k dotknutym pozemkom ARDIS s odkazontiavané ustanovenia spravneho
poriadku (8 14) v spojeni s ustanoveniami stavebizékona (8 34) jednozére vyplyva, Ze
spolanog’ ARDIS, a.s. bola ku il vydania oznamenia znamyntastnikom konania o
umiestneni stavby.
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Dorwovanie oznamenia verejnou vyhlaskou ani jeho ne@oig niektorym znamym
Gcastnikom konania pritom stavebny Urad nijakym spdso neoddvodnil, obmedzil sa len
na uvedenie odkazu na 8 36 ods. 4 stavebného zgiatmn ale neuviedol, ktory konkrétny
zo zakonnych doévodov, predpokladanych spravnymagdkdm a/alebo stavebnym zakonom
pre vyuzitie institutu verejnej vyhlasky, povazowa dany a z akych skutkovych zisteni a
okolnosti k takémuto zaveru dospel. Stavebny uratbrp pod’a rozd@&ovnika toto
Ozndmenie doroval 29 subjektom - dastnikom konania, resp. dotknutym organom a
organizaciam, avsak nie spdhmsti ARDIS, a.s., ako zjavne znamendastnikovi konania, z
ktorej skut@nosti je mozné vyvodi zaver o existencii umyslu poSkddprava a pravom
chranené zaujmy prave spétmsti ARDIS, a.s. a zabranspol@nosti ARDIS, a.s. vyjadfi
sa a vznies pripomienky k podkladom uzemného konania, zrejmeételom zjednodusSenia
a urychlenia postupu realizacie stavby. VysSie amédnedostatky v postupe stavebného
aradu, rozpory s aplikovdbeymi pravnymi predpismi a podozrenia primeraneiplaj v
pripade spbésobu vydania a (ne)demia Uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby,
nadvazujuceho na oznamenie.

Pod’a neoficiadlnych zdrojov spatoosti ARDIS, a.s. stavebny uUrad takéto uzemné
rozhodnutie vydal, a to opdez toho, aby ho dotil, resp. o jeho vydani upovedomil
spolanog’ ARDIS, a.s. inak ako pripadnou verejnou vyhlaskotladne vydania takéhoto
Uzemného rozhodnutia je potrebné osobitne upozomai poruSenie vySSie citovaného
ustanovenia ust. 8§ 38 stavebného zakona,llkakp oznamenia je zrejmé, Ze stavba mé by
umiestnena aj na pozemkoch ARDIS ¢pm ale spoldnog” ARDIS, a.s. neposkytla Ziadny
suhlas s vydanim takéhoto Uzemného rozhodnutip, aimiestnenim stavby na svojich
pozemkoch. Stavebny Urad v Gzemnom konani sledefiejné zaujmy vymedzené v § 37
stavebného zakona, ale zam\je povinny zabezpe® ochranu vlastnickych prav upravenu
ustanovenim § 38 stavebného zékona, Ustavou SRtaanymi v3eobecne zavaznymi
pravnymi predpismi.

Nedori&enim ozndmenia o &ati Uzemného konania a nadvazujuceho Uzemného
rozhodnutia, resp. ich dafenim Spekulativne iba vo forme verejnej vyhlaSkstysbny urad
fakticky odial spol@nosti ARDIS, a.s. prilezit@ishajit’ svoje prava a zaujmy, ako vlastnika
dotknutych pozemkov, a zabranil sp@iosti ARDIS, a.s. vyjadfisa a vznigspripomienky
k podkladom Uzemného konania a rozhodnutia, ajiméa dévodu, Ze spatonos’ ARDIS,
a.s., ani jej jednotlivi pracovnici (na rozdiel namd vySSie spomenutej spolmsti
PEGASUS) reélne nepdsobia v meste Samorin a needaliskutdn( moznos oboznamt sa
s verejnou vyhlaskowo stavebny urad mohol a mal predpokiadav nadvaznosti néo, v
spojeni s verejne dostupnymi Udajmi katastra nedinasti o vlastnikoch dotknutych
pozemkov a v sulade so zasadami spravneho konamivejacimi najmad z ust. § 3
spravneho poriadku, mal zaslaz Oznamenie o Zati Uzemného konania o umiestneni
stavby osobitne aj spalnosti ARDIS, a.s. ako znamemgiastnikovi konania,

Stavebny Urad svojim postupom odporujucim ustaniewerg§ 3 spravneho poriadku,
ale aj dalSim aplikovatenym ustanoveniam spravneho poriadku, stavebnéhonaaki
Ustavy SR, a tiez v rozpore so zasadami elementépravodlivosti, principom pravne;
istoty, legitimnych odakavani ad’alSimi zasadami materialneho pravneho Statu, ake aj
dobrymi mravmi, porusil prava a prdvom chranengmaguspolanosti ARDIS, a.s.

Opomenutie znamehaotastnika konania dalSie poruSenia relevantnych vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov spésobom a v rozskbuavyplyva z vySSie uvedenych
okolnosti povazuje spalaos’ ARDIS, a.s. za zasadnu vadu konania - postupielsteaho
Gradu, oddévotiujucu potrebu ozrignia tohto postupu stavebného Uradu ako nezakorameého
nadvéznosti na to aj potrebu zruSenia rozhodnutene nezakonny postup nadvazujicich,
preto lebo z nepravosti nemdze vznikmpiiavo (ex iniuria ius non oritur).



stranaé. 4 k rozhodnutik.: OU-TT-OVBP2-2018/020385/Ga

Uvedena rimsko-pravna zasada ex iniuria ius noturotvori jednu zo zakladnych
siasti materidlneho pravneho Statu a nutneg aplikacie je evidentna aj z fetnej
slovenskej, ako aj zahramiej judikatary.”

Stavebny Grad, mesto Samorin, listam 3540/2017-006/SOcU preprotokolované
na &. 194/2018-006/SOcU zond 24. 04. 2018 upovedomil ostatnyctastnikov konania
0 obsahu podaného odvolania v zmysle ust. § 56/seh@ poriadku a vyzval ich, aby sa
k nemu vyjadrili najneskér do 7 dni oddaddorienia oznamenia.

Tato moznos nevyuZil Ziadny Gastnik konania.

Stavebny Grad, mesto Samorin o odvolani nerozhadelpoda ust. § 57 ods. 2
spravneho poriadku, predloziha 30. 05. 2018 spisovy material na odvolaci organ.

Odvolaci organ pd@é ust. 8§ 59 ods. 1 spravneho poriadku preskimaadmaé
rozhodnutie v celom rozsahu, ako aj spisovy mdteri@ajuci sa veci a zistil, Ze rozhodnutie
prvostugiového organu je spravne a vydané v zmysle pristiSmgtanoveni stavebného
zakona a s nim suvisiacich predpisov, ako aj snoseniami spravneho poriadku.

Stavebny urad, mesto Samorin, postupoval v konamivolani potla ust. § 3 ods. 4
spravneho poriadku, vychadzal zo Bgidivo zisteného stavu veci a v zmysle ust. 8§ 3 &d
spravneho poriadku, si zistil presne a Uplne sitcstav veci a za tymc¢élom si obstaral
potrebné podklady pre rozhodnutie.

Stavebny Urad, tiez postupoval padust. 8 46 spravneho poriadku, padktorého,
rozhodnutie musi hyv sulade so zakonmi a ostatnymi pravnymi predpismisi ho vyda
organ na to prislusny, musi vychatiza spdahlivo zisteného stavu veci a musi obsaliova
predpisané nalezitosti.

Stavebny Urad, mesto Samorin v zmysle ust. § 43 8dspravneho poriadku,
v odévodneni napadnutého rozhodnutia uviedol, ktekétanosti boli podkladom na
rozhodnutie, akymi ivahami bol vedeny pri hodnot#ikazov, ako pouzil spravnu Uvahu pri
pouZiti pravnych predpisov, na zaklade ktorych caldval.

Z predloZzeného kompletného spisového materidluywgplze da 10. 10. 2017 bola
na stavebny Urad, mesto Samorin podana Zfadosydanie rozhodnutia na umiestnenie
stavby ,OC Hobbi a Butikcenter* v Samorine, pre mawvatda VIWO, s.r.o., Galantska
cesta, 929 01 Dunajska cesta, v.z. andrassy sH@myna 19, 931 01 Samorin
ICO: 36 728 951. Splnomocnenie na zastupovanied@sdiu spisového materialu.

Vzhradom na to, Ze Ziadbsneposkytovala dostatoy podklad pre posudenie
navrhovanej stavby, prislusny stavebny Grad, meSémnorin vyzval investora listom
¢. 3540/2017-003/SOcU zond 20. 11. 2017, aby v zmysle ust. § 35 ods. 2 btaleo
zakona, v lehote do 60 dni oddaddorienia vyzvy doplnil podanu Ziados:

- vypracovanu dopravnu Stadiu s vyhodnotenim dopagomwadzky planovaného
obchodného centra na miestne komunikacie Balpié krizovatky spolu so stavbou
RETAIL BOX SAMORIN, navrhovatt FORESPO DUNAJ 1 a. s.,

- Stadia musi preukdZa Ze komunikacie a krizovatky dotknuté prevadzkou
obchodného zariadenia, budu kapacitne arladiska priestorového usporiadania
vyhovov&a aj po spusteni prevadzky, pripadne budd navrhpatéebné stavebné/
dopravno-organizaé Upravy zabezpajuce dosiahnutie tohto pozadovaného stavu,
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- Stadia musi zdmadnt aj planovanu prevadzku obchodného centra (RETAQXB
SAMORIN, navrhovatt FORESPO DUNAJ 1 a. s.) na druhej strane cesty 1/63
43/3,43/4, 47. 48 a 51, k. 4. Samorin, ktoré je vidtadiu Uzemného konania,

- vypracovd dopravnoinzZiniersku Stadiu s vyhodnotenim dopadspustenia
navrhovanej prevadzky na existujicu komunika sie’, v ktorej bude dolozeny
vysledok prieskumu s@asnej a vypet vyl’adovej intenzity dopravy a smerovania
jazd na dotknutych komunikaciach a dopravnych ugloc

- primarne je potrebné rieSinapojenie na cestu 1/63 v fahlej, svetelne riadene]
krizovatke (cesta 1/63 - Krizna) a miestnych korkéaiach: Krizna, Vinohradska,
Kasarenska, Gutorska, Jazdecka, Agatovy rad a ¥arkocom na uéenie dopadov
objemu, smerovania a prognézy vyvoja dopravy z WYaghealu poZadujeme
zohadnt' dopravny model, ktory bol vypracovany v ramci doprého generelu
mesta Samorin (na vyZiadanie dostupny na MU) vdeisnormami: STN 73 6101
Projektovanie ciest a diaic,

- STN 73 6102 Projektovanie krizovatiek na pozemrgamunikaciach, STN 73 6110
Projektovanie miestnych komunikacii a suvisiacehmétké predpisy a zakony,
doplnit projektovi dokumentaciu v zmysle stanoviska Slskep spravy ciest
Bratislava, ktora vydala nesuhlasné stanovisko,

- vyjadrenie Mesta Samorin - odbor vystavby, invesi¢innosti a rozvoja mesta spolu
s referatom dopravy, verejného poriadku a bézpsti k miestnym a delovym
komunikaciam v dotyku navrhovanej stavby,

- vyjadrenie Mesta Samorin - odbor vystavby, inesi¢innosti a rozvoja mesta spolu
s referatom dopravy, verejného poriadku a b&zpsti z dovodu predpokladaného
narastu pohybu peSich v dotknutej krizovatke - igpéd na zvysSenie ich bezpmsti.

Po doplneni Ziadosti o pozadované podklady investor ktoré su aj s@ag’ou
predloZeného spisového materidlu, stavebny (radstaneSamorin oznamil listom
&. 3540/2017-002/SOcU zaid 24. 10. 2017 zatie Gzemného konania o umiestneni stavby
,Obchodné centrum hobbi a Butikcenter* v zmysle. 36 stavebného zakona, verejnou
vyhlaskou.

Z dévodu, Ze pre Uzemie, ktorého sa navrh tyka geac®vand Uzemnoplanovacia
dokumentacia a stavebnému Uradu, mestu Samorin hwiime pomery staveniska
a predlozena Ziadosposkytovala dostatoay podklad pre posudenie navrhovanej stavby,
stavebny Grad, mesto Samorin v zmysle ust. § 36 Pdstavebného zakona upustil od
miestneho zikvania a ustneho konania.

Zarover Castnici uzemneho konania mohli v zmysle ust. 8§ @6 @ stavebného zakona
uplatnt’ svoje namietky a pripomienky k néavrhu najneskér7dpracovnych dni odond
dorusenia oznamenia, a to na spsiom obecnom drade - Mesta Samorin.

Stavebny urad, mesto Samorin v prebiehajicom kagmastidil navrh na umiestnenie
stavby potia ust. § 37 stavebného zékona a zistil, Zze jej stmémie spha zakladné
poziadavky starostlivosti o Zivotné prostredie eozair Ze umiestnenie predmetnej stavby
vyhovuje vSeobecnym technickym poZiadavkdam na wvistav zmysle noriem STN
a vyhl.¢. 532/2002 Z.z.

Na zéklade uvedeného, stavebny Grad, mesto Sammrfrodnutimé. 3540/2017-
004/SOcU, ktoré bolo preprotokolované #a194/2018-004/SOcU zond 20. 03. 2018
umiestnil stavbu ,,Obchodné centrum hobbi a Butikteegnna pozemkoch par¢. 3/1, 3/20,
10/1, 20/1, 37/4, 37/5, 38/5, 38/21, 39/4 (parg. L"), 1077 (parc. reg. ,E*) v kat. 0.
Samorin, mesto Samorin, pre stavebnika VIWO s.r.o.

K obsahu odvolania OU Trnava OVBP2 uvadza:
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Pod’a ust. 8 37 ods. 1 stavebného zékona, podkladomvydanie Uzemného
rozhodnutia su Uzemné plany obci a zén.

Pod’a ust. § 37 ods. 2 stavebného zakona, stavebnywadaémnom konani posudil
navrh predovsetkym zrhdiska starostlivosti o Zivotné prostredie a pbtimzadovaného
opatrenia v Uzemi a jeho désledkov, preskimal na\dho sulad s podkladmi padodseku
1 a prechadzajucimi rozhodnutiami o Uzemi, pos@dilyhovuje vSeobecnym technickym
poZziadavkadm na stavby uzivané osobami s obmedzesciopnotou pohybu, pripadne
predpisom, ktoré ustanovuju hygienické, protipaiapodmienky, podmienky bezmsti
prace a technickych zariadeni, dopravné podmienggdmienky ochrany prirody,
starostlivosti o kultirne pamiatky, ochranylpohospodarskeho pédneho fondu, lesného
pddneho fondu a pod., poKiposudenie nepatri inym organom.

Pod’a ust. 8 37 ods. 3 stavebného zakona, stavebny virddemnom konani
zabezpéil stanoviska dotknutych organov, ktoré su kladgiesi@as’ou spisového materialu a
zapracované do rozhodnutia, a ich vzajomny sulad.

Pod’a ust. § 39 stavebného zédkona, v Uzemnom rozhodyonidzil stavebny arad
Gzemie na navrhovanyél a uctil podmienky, ktorymi sa zabezfia zaujmy spolénosti v
Gzemi, najma sulad s trai a zamermi Uzemného planovania, vecntasovu koordinaciu
jednotlivych stavieb a inych opatreni v GUzemi adpk&etkym starostlivaiso Zivotné
prostredie ¥itane architektonickych a urbanistickych hodnétzenai.

Odvolaci organ preskimal sulad umiestanej stavby ,Obchodné centrum hobbi
a Butikcenter” na pozemkoch part. 3/1, 3/20, 10/1, 20/1, 37/4, 37/5, 38/5, 38/29/43
(parc. reg. ,C*), 1077 (parc. reg. ,E*) v kat. GarBorin, mesto Samorin, pre stavebnika
VIWO s.r.0. s tzemnoplanovacou dokumentaciou niéataorin, a uvadza, ze:

- Poda grafickej ¢asti Uzemného planu mesta Samorin — Zmeny a dopink$
(schvalenych uznesenith 27/2017/VIl zo da 21. 09. 2017) vykresu ,Regttey
vykres* sa stavba nachadza vregotam bloku ,ZaD3.36“ plochy atianskej
vybavenosti.

- Hlavna funkcia je oianska vybavend@sprevazne dennej potreby, nakupné strediska,
obchodné domy, supermarkety, diskonty, maloobchodagadenia pre obsluhu
z&kladnej funkcie Uzemia, verejné stravovani& at

- Priestorova regulacia je zadefinovana max. podsznuo4 NP + podkrovie, resp.
Ustupné podlazie, max. index zastavanosti 0,8 a kaieficient zelene 0,1. Uvedenu
reguléciu navrh stavby &fa.

- Zuvedeného vyplyva, Ze stavba ,Obchodné centrurbbihn@ Butikcenter” na
pozemkoch pare. 3/1, 3/20, 10/1, 20/1, 37/4, 37/5, 38/5, 38/A43parc. reg. ,C),
1077 (parc. reg. ,E*) v kat. G. Samorin je v stlagaizemnoplanovacou
dokumentaciou mesta Samorin.

Namietku vo veci nedotgnia oznamenia o &ati tzemného konania a nadvazujuceho
vydania Uzemného rozhodnutia, resp. ich denia iba vo forme verejnej vyhlasky, odvolaci
organ zamieta.

Pod’a ust. § 26 ods. 1 spravneho poriadku, &demie verejnou vyhlaskou pouzije spravny
organ v pripade, k& (¢astnici konania alebo ich pobyt nie s mu znangbalpokid to
ustanovuje osobitny zakon.
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Osobitnym zakonom v konani o umiestneni stapb stavebny zakon, pta ktorého
vzmysle ust. § 36 ods. 4 stavebného zakoné&atiealzemného konania o umiestneni
liniovej stavby alebo v odévodnenych pripadochvéd& rozsiahlej stavby, stavby sikg/m
poctom (Eastnikov konania, ako aj tzemného konania o vyuzeimia, o stavebnej uzavere a
o ochrannom pasme, ak sa tyka rozsiahleho Uzemam@anu stavebny uradcastnikom
Uzemného konania verejnou vyhlaskou. Stavebny omaddmi zaéatie Uzemného konania
verejnou vyhlaskou aj v pripade, Ze niastnici konania alebo ich pobyt nie su znami.

Stavebny Urad je povinny oznamenie vykinaretoZze Gastnikom konania a dotknutym
organom Statnej spravy oznamuje ako bdidkej prebiehtikonanie a zaroveurci lehotu, do
ktorej si m6zu upla@ova’ pripomienky.

Popri liniovych stavbach a rozsiahlych stavbackl&ywm paitom (Eastnikov konania sa
moznog dorwovania @astnikom konania verejnou vyhlaskou upravila aj gs&@atné stavby
a ich zmeny s J&kym paitom (&astnikov konania (napr. bytové domy s bytmi vo tvidve
vel’kého pd@tu vlastnikov).

Zakon pozna iba dva pripady, &kge spravny organ povinny daiova’ pisomnos
verejnou vyhladskou: ak to ustanovuje osobitny zakdebo ak tastnici konania alebo ich
pobyt nie su znami.

Verejna vyhlaska je formou verejného ozndmenigtého pravneho Ukonu (pravneho
aktu). Pri tomto doréovani v skuténosti nejde o odovzdanie pisomnostastnikovi
konania, ale oto, Ze kvalifikovanym zverejnenimsaiiu konkrétneho pravneho ukonu
(pisomnosti) spravneho organu, vznikaju adresg@xune nasledky. Z pravnehbddiska ide
o fikciu dorwenia pisomnosti, ktorej faktické d@eanie nie je z objektivnych dévodov du
vobec mozné (spravny organ nevie komu konkrétneleloakam konkrétne ma pisomiios
doruwova’), alebo pouZitie tohto dokania mu ukladd osobitny zakon (zakonodarca sa latom
uchyl'uje v pripade, ak ide napriklad o konanie Ekym paitom (astnikov).

Slag’ou spisového materidlu je oznamenie aj rozhodnatiemiestneni predmetnej
stavby vo forme verejnej vyhlasky, ktoré boli vygaé po dobu 15 dni na Uradnej tabuli
mesta Samorin a na internete.

Odvolaci organ konStatuje, Ze Vadom k rozsahu umigsivanej stavby ,Obchodné
centrum hobbi a Butikcenter”, v ktorej jelkg pacet (Kastnikov konania a nie vSetci boli
prvostugiovému stavebnému Gradu znami, stavebny Grad, nestmrin nekonal v rozpore
so stavebnym zakonom a jeho nariadeniami a prighoiSmyhlaSkami, k& oznamil zaiatok
konania aj kon&né tzemné rozhodnutie vo forme verejnej vyhlasky.

Osobitne dortoval pisomnosti €astnikom konania - navrhovéitei a jeho zastupcovi.

Namietka spolénosti ARDIS a.s., vo veci nedania suhlasu na umésé stavby na
pozemku parcé. 3/1 patriace] spotmosti PEGASUS MONARCH SLOVAKIA, spol. s.r.o.,
odvolaci organ zamieta.

Sagou predloZzeného spisového materidlu je stanoviskd&torom spolénog’
PEGASUS MONARCH SLOVAKIA, spol. s.r.o., Agatovy ratlb 931 01 Samorin ako
vlastnik pozemku parc. 3/1 v k. 4. Samorin sthlasi v zmysle ust. § 38. ddstavebného
zakona s navrhovanym rieSenim napojenia elektrigkjojky do existujucej trafostanice
a zarové suhlasi s uloZzenim inzZinierskych sieti pre spot®’ VIWO, s.r.o., Galantska cesta,
929 01 Dunajskéa Streda na parc3/1 v k. 4. Samorin.



stranaé. 8 k rozhodnutik.: OU-TT-OVBP2-2018/020385/Ga

Namietku odvolatéa, spolénosti ARDIS a.s., vo veci nevydania suhlasu na atnanie
stavby na ich pozemku (pakc.3/20), odvolaci organ zamieta.

Stavba nie je umiestnena na Ziadnom pozemku vonitage odvolatéa. Na pozemkoch
parc.¢. 37/29 a 37/6 v k.U. je umiestnena existujucakstarerejného plynovodu.

Poda listu vlastnictva, vlastnikom pozemku na p&rc3/20 v k. 0. Samorin, oz&ena
ako zastavané plochy a nadvoria je firma ARDIS, &§7na 13, 965 01 Ziar nad Hronom.

Slag’ou spisového materiadlu je vykres situacie umigsinej stavby ,Obchodné
centrum hobbi a Butikcenter" &g’ projektovej dokumentécie ElektroinStalacia, ktoru
vypracoval elektrotechnik Specialista, projektanék&ickych zariadeni Valter Czinge.
Cag’ projektovej dokumentacie Elektrointalacia pozesta objektov:

- SO 05 - VN Pripojka

- SO 06 — Transfornéaa stanica

V technickej sprave dokumentacia projektu Eleki$taiacia je uvedené, ze: ,Pripojka pre
planovanu trafostanicu bude rieSena naspojkovandmjestvujici VN kablovy rozvod.
V blizkosti trafostanice ozianej TS0751-055 je jestvujuci kabel NA2XS(F)2Y ameroch
3x1x240 mm. Jeden z kéblov sa napoji na vysoké napdie{ VN) spojkou na jestvujlci
kabel — Usek medzi trafostanicou TS0751-055 agtaficou TS0751-057, druhy kabel sa
napoji VN spojkou na jestvujuci kabel smerujaci @80751-055. Dva nové kéble budu
zaustené do VN rozvadgzanovej transformanej stanice.”

Sag’ou dokumentacie je aj situacia padktorej je zrejmé, Ze na pake. 3/20 v k. U.
Samorin je umiestnena trafostanica @éemé& TS0751-055, z ktorej vyiige VN kabel do
druhej trafostanice oztanej ako TS0751-057 umiestnenej na p&ard/22 v k. (. Samorin.

Z vykresu situacie je zrejmé, Ze pre planovanubstavbjektu SO 06 — Transfordrg
stanica, ktora je $ag’ou umiestovanej stavby ,Obchodné centrum hobbi a Butikcérgar
investor bude napéjgpomocou VN kablov nie na pozemku pafc.3/20 ale na pozemku
parc.¢. 3/1, ktory patri spolmosti PEGASUS MONARCH SLOVAKIA, spol. s.r.o., a ako
uz bolo uvedené, od ktorej méa stavebnik spwa’ VIWO, s.r.o. stuhlas s napojenim.

Pod’'a vyjadrenia k projektu na Uzemné rozhodnutie ogadaslovenskej distriltaej,
a.s. zo da 03. 10. 2017, pre napojenie planovanych objeldawnavrhuje odberdiska
transform&na stanica, ktora sa planuje zasobowwmdzemnym VN kablovym vedenim
x 3XNAXS(F)2Y 1x240 z VN 228-350, nagskovanim z aseku TS 751-55 az TS 751-57.
Nasluwkovanie bude vyhotovené pred objektom trafostanimeyz zasahu do technoldgie
trafostanice.

Z uvedeného vyjadrenia Zapadoslovenskej distnby a.s. vyplyva, Ze sice pozemok
parc.¢. 3/20 patri odvolat®vi — spol@nosti ARDIS, a.s., ale vlastnikom existujucej btav
trafostanice na tejto parcele je Zapadoslovensk#ilicna, a.s.. Z tejto trafostanice sa
planuje zasobovanie novovzniknutého objektu SO O®ransformé&na stanica, ktora je
si&&ag’ou umiestovanej stavby ,Obchodné centrum hobbi a Butikcénteozemok parce.
3/20 v k. 0 Samorin ostane bez zasahu, teda pigtjebny sthlas majita pozemku.

Slag’ou predlozenej projektovej dokumentacie je projpkbtipoziarnej bezpmosti
stavby spolu s vykresom situacie, ktora vypracoReter Tumano, Specialista poZiarnej
ochrany. V nej sa uvadza, Ze: ,Pri izemnom rozhtidoude realizovany zamer vytvori
nové nakupné centrum, vytvorené z dvaelsti so Siestimi predajnymi jednotkamtasti
Butikcentra a jednou predajnou jednotkodasgti ,hobbi“ a umiestnenie beténovej blokovej
transformé&nej stanice typu EH6 s plnym uplatnenim pozZiadavigkhlasky MVSR ¢.
94/2004 Z.z., STN 92 0201-1 aZ 4 a navazujucictiazaych noriem na ktoré sa odvolavaju
citované STN. Pristup na pozemok bude cez veregmiukikaciu o Sirke najmenej 6,4 m,
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ktora je vzdialena do 42,4 m a 50,5 m od hlavn&tapu do budov. Z verejnej komunikacie
je vytvorend areélova komunikacia o Sirke 5,9 netétovym povrchom a Unosnasi viac

ako 80 kN na jednu napravu vozidla. V stavbe suorgné nechranené unikové cesty veduce
priamo na vtné priestranstvo. Skutnd vzdialena$ medzi projektom rieSenou stavbou
Butikcentra a predajného skladu hobbi je 25, 1 wstatnych stran sa nenachadza Ziadna ina
stavba blizSie ako naj¥dia odstupova vzdialenasStavby svojim osadenim vyhovuju, ale
v ojedinelych pripadoch, ak to bude potrebné, sazmi@enie odstupovych vzdialenosti
pouziju poziarne uzavery otvorov poZziarne otvoréngtbch, alebo mensSie poziarne otvorené
plochy.”

V zmysle ust. § 8 odseku 2 pismena b) a ¢) vyhEZPN&RE. 453/2000 Z.z., navrhovate
ku konaniu dolozil projektova dokumentaciu stavbprofekt stavby) vypracovanu
opravnenou osobou a rozhodnutia, stanoviska, vstadr suhlasy, posudenia dotknutych
organov Statnej spravy a obce.

Stavebny urad, mesto Samorin zaistil vzajomny sptadloZenych stanovisk dotknutych
organov a organizacii pozadovanych osobitnymi pgssdip zabezpél plnenie poziadaviek
vlastnikov a spravcov pre napojenie do sieti ted@mo vybavenia a ich stanoviska a
poziadavky zahrnul do podmienok Uzemného rozhodnoé stavbu ,,Obchodné centrum
hobbi a Butikcenter”. Stanoviskd dotknutych organioeli zapracované do odvolanim
napadnutého rozhodnutia.

Odvolaci organ uvadza, Ze n#ko je predmetna stavba v sulade s verejnymi zaujmam
s uzemnoplanovacimi podkladmi atieZz so stanoviskdwtknutych orgdnov a organizacii,
ktoré chrania verejné zaujmy fdiad osobitnych predpisov, stavebny Grad, mesto Samori
nemal dévod nevydaizemné rozhodnutie na predmetnu stavbu.

Odvolaci organ upozuje navrhovatéa, Ze Uzemné rozhodnutie nezakladé pravetza
uskut@nova’ stavbu, je zakladnym vychodiskovym podkladom pyelanie stavebného
povolenia. V stavebnom konani je navrhoVaievinny v zmysle ust. § 58 stavebného zakona
preukazé, ze ma vlastnicke alebo iné pravo k pozemkom toiyéh je stavba umiestnena.

Na zaklade vysSie uvedeného OU Trnava — OVBP2 aahtak, ako je uvedené vo
vyrokovej¢asti tohto rozhodnutia.

Pouéenie

Proti tomuto rozhodnutiu sa pkal ust. § 59 ods. 4 zakorar1l/1967 Zb. v zneni
neskorSich predpisavemoZznod’alej odvol@. Rozhodnutie mozno preskutinstidom.

Ing.Cubomir Antal
veduci odboru vystavby a bytovej politiky
vz. JUDr. Denisa Pavlikova Holubkova
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Doruéi sa:
- verejna vyhlaska: rozhodnutie vyvesené na Uraidejli OU Trnava, Kollarova 8,
Trnava a zarovebude zverejnené na webovej stranke OU Trnava

Na vedomie:

1. VIWO s.r.0., sidlo Galantska cesta 5694/13, @2®unajska Streda

2. andrassy s.r.o., Hlavna 19, 931 01 Samorin tdgesie investora

3. ARDIS a.s., Krizna 13, 965 01 Ziar nad Hronom

4. Mesto Samorin, Hlavna 37, 931 01 Samorin

5. ZP-Ing. FrantiSek Kis - LINEAR PROJEKT s. r. 25 04 TomasSikovo 469

6. Okresny urad Dunajska Streda, odbor starostlieasvotné prostredie, Korzo Bélu
Bartoka 789/3, 929 01 Dunajska Streda

7. Okresny urad Dunajska Streda, odbor krizovédmtenia, Korzo Bélu Bartoka 789/3, 929
01 Dunajské& Streda

8. Okresny urad Dunajska Trnava, odbor cestnejalgpa pozemnych komunikacii,
Kollarova 8, 917 02 Trnava

9. Okresné riaditisstvo PZ v Dunajskej Strede, Okresny dopravny intgék, Muzejna 6,
929 01 Dunajskéa Streda

10. Krajske riaditestvo PZ Trnava, Krajsky dopravny inSpektorat, Kiaié 31,917 02
Trnava

11. Slovenska sprava ciest Bratislava, Miletia 19, 826 19 Bratislava

12. Krajske riaditestvo Hasiského a zachranného zboru v Trnave, Vajanskéhd 22,8
Trnava

13. Zapadoslovenska distrimé a. s.Culenova 6, 816 47 Bratislava

14. Zapadoslovenska vodarenska spol. a. s., odsswod Dunajska Streda, Kenska
cesta 1233, 929 01 Dunajska Streda

15. SPP - distribdcia a. s., Mlynské Nivy 44/b, 825Bratislava

16. Regionalny urad verejného zdravotnictva - Redjiny hygienik, V&koblahovska cesta
1067, 929 01Dunajska Streda

17. Slovak Telekom a. s., Bajkalsk& 28, 817 62i8eata

18. UPC Broadband, Sésnkova 36, P. O. BOX 216, 850 00 Bratislava

19. ORANGE SLOVENSKO a. s., Metodova 6, 821 08 Blava

20. MadNet a. s., Bratislavska 1863/8, 929 01 Dsk#aftreda

21. SITEL s. r. 0., Zemplinska 6, 040 01 KoSice

22. SITEL s. r. 0., Kopanska 20/C, 851 01 Bratislava

23. Telefonica Slovakia s. r. 0., Einsteinova Zfl, 81 Bratislava

24. Slovanet a. s., Zahradnicka 151, 821 08 Baas|

25. Energotel a. s., Mileva 7, 821 08 Bratislava

26. SWAN a. s., Borska 6, 841 04 Bratislava

27. OSlovakia s. r. 0., Einsteinova 24, 851 01 Bratialav

28. Ministerstvo obrany SR, agentura spravy majetkiiuzovova 8, 832 47 Bratislava
29. Krajsky pamiatkovy Urad Trnava, Cukrova 1,917Ténava

30. Hydromelioracie S. p., Vrakunska 29, 825 63iBlava 211

31. Mestsky Grad v Samorine, Spiig obecny Grad - odbor stavebny, Gazdovsky rad 37/A

931 01 Samorin — po pravoplatnosti + spisovy mélteri
32. OU Trnava — OVBP2 — ku spisu
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Toto rozhodnutie ma v zmysle ust. 8§ 26 zaken&1/1967 Zb. o spravnom konani
(spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisovapawerejnej vyhlasky a preto musitby
vyvesené na Uradnej tabuli mesta Trnava a OU Trpavdobu 15 dni. Po zveseni pdsla
rozhodnutie spana OU Trnava — OVBP2, Kollarova 8, 917 02 Trnava.

Vyvesené da Zveseneéra

Podpis a p&atka



