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Rozhodnutie

Okresny trad Trnava, odbor vystavby a bytovej politiky, oddelenie $tatnej stavebnej
spravy (d’alej iba OU Trnava — OVBP2), ako organ Statnej spravy, prislusny podl'a ust. § 1
zakona ¢. 608/2003 Z.z. o Statnej sprave pre uzemné planovanie, stavebny poriadok a
byvanie, ust. § 9 zédkona ¢. 180/2013 Z.z. 0 organizicii miestnej Statnej spravy a 0 zmene
a doplneni niektorych zdkonov a ust. § 118 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plénovani a
stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov, v spojeni s ust. § 58 ods.
1 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) Vv zneni neskor$ich predpisov
v konani 0 odvolani sa Valérie Halanovej, bytom Spadova 1154/1, 926 01 Sered’ a Michala
Ondrusku, bytom Strednocepenska 1862/24, 926 01 Sered’, proti rozhodnutiu mesta Sered’
&: 2619/UPaSP 343/2018 zo diia 16. 08. 2018, ktorym bola v zmysle ust. § 39, ust. § 39a
stavebného zikona aust. § 4 Vyhl. MZP SR ¢&. 453/2000 Z.z umiestnend stavba
»Polyfunkéna zona ,,Prady“ I. a ll. etapa, 37 radovych rodinnych domov a prislu$na
technicka infrastruktira®, na pozemkoch registra ,,C* parc. ¢. 3849/1 (LV ¢&. 6296), parc. ¢.
3848/2, 4158/13 (LV ¢&. 6405) a na pozemkoch registra ,,E* parc. ¢. 556, 557, 558, 559,
560/201 (LV ¢. 6296) v kat. u. Sered’, objekty dopravnej a technickej infrastruktury - liniova
stavba v kat. 0. Sered’, pozemky si umiestnené mimo zastavaného uzemia obce, pre
navrhovatela Haus Land s.r.0., so sidlom Zelezni¢na 3086/60, 926 01 Sered’,ICO: 50 928 376

rozhodol takto:

OU Trnava - OVBP2 podl'a ust. § 59 ods. 2 spravneho poriadku odvolanie Valérie
Halanovej, bytom Spadova 1154/1, 926 01 Sered a Michala Ondrusku, bytom
Strednocepenska 1862/24, 926 01 Sered’ zo dna 05.09.2018 zamieta a rozhodnutie
mesta Sered’ &: 2619/UPaSP 343/2018 zo dia 16.08.2018 potvrdzuje.

Odovodnenie

Napadnutym rozhodnutim &: 2619/UPaSP 343/2018 zo dia 16. 08. 2018 stavebny
tirad, mesto Sered’ v zmysle ust. § 39, ust. § 39a stavebného zakona a ust. § 4 Vyhl. MZP SR
¢. 453/2000 Z.z umiestnil stavbu ,,Polyfunkéna zéna ,,Priady“ 1. a Il. etapa, 37 radovych
rodinnych domov a prislu$na technicka infrastruktara“, na pozemkoch registra ,,C* parc.
¢. 3849/1 (LV ¢&. 6296), parc. ¢. 3848/2, 4158/13 (LV ¢&. 6405) a na pozemkoch registra ,,E*
parc. ¢. 556, 557, 558, 559, 560/201 (LV ¢. 6296) v kat. 0. Sered’, objekty dopravnej a
technickej infraStruktary - liniova stavba v kat. 0. Sered, pozemky su umiestnené mimo
zastavaného tzemia obce, pre navrhovatel'a Haus Land s.r.0., so sidlom Zeleznicna 3086/60,
926 01 Sered’, ICO: 50 928 376.
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Navrhovany stavebny zamer je roz¢leneny na stavebné objekty nasledovne:
S0O.0l, SO.04 - 08 Objekty pozemnych stavieb
S0O.01 Radova zéstavba rodinnych domov, typ ,,A*
S0.04 Radova zastavba rodinnych domov, typ ,,A“
S0.05 Radova zastavba rodinnych domov, typ ,,B*
S0.06 Radova zastavba rodinnych domov, typ ,,B*
S0.07 Radova zastavba rodinnych domov, typ ,,A*
S0.08 Radova zastavba rodinnych domov, typ ,,A*
S0O.09 - 12 Objekty dopravnej infrastruktary
S0O.09 Pozemné komunikécie - severna vetva
S0.10 Pozemné komunikacie - juzna vetva

S0.11 Cesta pre cyklistov

S0.12 Zastavky autobusu

SO.13 - 24 Objekty technickej infrastruktury
S0.13 Splaskova kanalizécia - severna vetva
S0.14 SplaSkova kanalizécia - juZna vetva

S0.15 Dazd’'ova kanalizacia - severna vetva

S0.16 Dazd’'ova kanalizacia - juznd vetva

S0.17 Vodovod - severna vetva

S0.18 Vodovod - juzna vetva

S0.19 Kablova pripojka VN

S0.20 Kéablova rozvody NN

S0.21 Kablové pripojky NN

S0.22 Verejné osvetlenie

S0.23 Prelozka mestského rozhlasu

S0.24 Ochrana dial’kového kéabla

Pre umiestnenie stavby a projektovu pripravu stavby boli urené zavdzné podmienky.

Proti uvedenému rozhodnutiu sa 05. 09. 2018 v zakone stanovenej lehote odvolali

ucastnici konania, Valéria Halanova, bytom Spadova 1154/1, 926 01 Sered” a Michal
Ondruska, bytom Strednocepeiiska 1862/24, 926 01 Sered’, ktori nesuhlasia S vydanym
rozhodnutim z nasledovnych dévodov:

Nakolko sa v rdmci uzemného konania jedna aj o zmenu spdsobu uZivania pody
(pol'nohospodarska na zastavané plochy a nadvoria) ziadajt, aby bolo v ramci izemného
konania rieSené celé dotknuté tizemie t.j. od priemyselného arealu STARBACH azZ po
rodinné domy v Kkat. . Horny Cepeti.

Spolo¢nost Haus Land s.r.0., Zelezni¢na 3086/60, 926 01 Sered’ predlozila mestu Sered’
ako prislusnému organu uzemného planovania urbanisticku §tadiu na vystavbu rodinnych
domov, bytovych domov, obchodnych prevadzok a technickt infrastrukturu ako celok na
pozemky, ktoré nie s ich vlastnictvom bez suhlasu a zameru pdvodnych majitelov
pozemkov.

Napadnuté (izemné rozhodnutie riesi len zdujem spolo¢nosti Haus Land s.r.o. Zelezniéna
3086/60, 926 01 Sered’ a neriesi spdsob napojenia na inZinierke siete ostatnych vlastnikov
pozemkov, vratane stanoviska spravcov verejnych inzZinierskych sieti (vodovod,
kanalizacia,el. energia, plyn).

Navrhnutd urbanisticka Stadia rieSila zostuladenie komplexného rozvoja tUzemia s
koncepénymi dlhodobymi zamermi mesta Sered’. Z toho dovodu je nevyhnutné najskor
dorieSenie vlastnickych vzt'ahov tykajicich sa pozemkov a az potom rieSit' vystavbu
polyfunkénej zony po etapach.
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Navrhujt, aby mesto Sered’ ako prislusny organ uzemného pldnovania mal vypracované
stanoviska od vSetkych spravcov inZiniersky sieti (spravcu $tatnej cesty k pristupu k
vSetkym hore uvedenym pozemkom, voda, kanalizacia, ele. energia, plyn ) na d’alSie etapy
vystavby k hore uvedenym pozemkom.

Stavebny urad, mesto Sered’ v zmysle ust. § 56 spravneho poriadku upovedomil

formou verejnej vyhlagky, listom & 20628/UPaSP 987/2018-vyzva zo dia 11. 09. 2018
ostatnych ucastnikov konania a vyzval ich, aby sa k obsahu podaného odvolania vyjadrili
najneskor do 7 dni odo diia dorucenia tohto ozndmenia.

K obsahu odvolania sa zo dia 13. 09. 2018 vyjadril navrhovatel’, konatelia spolo¢nosti

Haus Land s.r.0., Lukas Hracho a Milo$ Stehel, ktori uvadzaja nasledovné:

Uzemny plan mesta Sered’ schvaleny v novembri 2015, jasne definuje predmetné izemie
na individudlnu vystavbu, vystavbu bytovych domov a obciansku vybavenost'.
Urbanisticka studia ,,Polyfunkéna zéna Prady* bola vypracovana ako podmienka d’al§icho
spodrobnenia a rozvoja Uzemia a podmienkou bolo taktiez zadefinovanie celého tizemia.
"Citacia z &istopisu schvalenej US:
Ked’Ze platny tzemny plan mesta Sered’, vzhl'adom na hibku spracovania a pouziti
mierku grafického zobrazenia, nie je dostatocnym nastrojom pre regulaciu zastavby, je
vypracovanie Urbanistickej Stidie, ako podrobnejSieho ndstroja regulécie vyuZitia a
usporiadania zemia, nevyhnutné. Vypracovanie US pre riesené izemie (urbanisticka
zéna ,,5“ a ,,9° podla UPN-M) predstavuje zaviznii poziadavku UPN mesta Sered’.
Urbanisticka studia bude podkladom pre vypracovavanie d’al§ich stupniov projektove;j
dokumentécie objektov v rieSenom uzemi.
Cely proces zadania a obstarania US ako aj jej prerokovanie bol zverejneny na stranke
mesta Sered’ ako aj na uradnej tabuli. Bolo vznesenych viacero pripomienok, ¢i uz od
obCanov alebo aj organizicii, ktoré boli aj zapracované do projektu. Od pani Haldnovej a
pana Ondrusku ani jedna.
Nesuhlasia s vyjadrenim, Ze napadnuté rozhodnutie neriesi napojenie ostatnych pozemkov
v tejto zone. Hlavné rozvody ako tlakova kanaliz4cia, vodovodné a elektrické rozvody st
dimenzované na celti zénu od objektu Strabak /Zipka/ az po Horny Cepen. Je poéitané
postupné dopéajanie jednotlivych etap na novo vytvorent infrastruktaru. Tieto dimenzie
boli schvalené aj instituciami ako Zapadoslovenska Energetika a.s. a Zapadoslovenska
Vodarenska spolo¢nost’ a.s. TaktiezZ komunikacie, chodniky, cyklotrasy a zastavky MHD,
parky, ihrisk4, Sportoviska, Skolské zariadenia, ob¢ianska vybavenost’ pocitaji s rozsahom
celej obytnej zony.
DorieSenie vlastnickych vztahov je rieSené, avSak nie v kazdom pripade dokéazali najst’
kompromis. Paradoxne s va¢sinou vlastnikov by aj prislo ku dohode avsak, pan Ondruska
a pani Halanova blokuju tizemie po oboch stranach etapy 1 a 2 tohto projektu. Z toho
dovodu pozastavili rokovania o d’alSich etapach. Urcite maji zdujem na d’alSom rokovani
a realizovani vSetkych sedem etap.
Navrhovali odkupenie pozemkov, vymenu za stavebné pozemky s infrastrukturou,
vymenu za novostavby rodinnych domov v lokalite. Ked’ze uviedli, ze chcu podu nad’alej
vyuzivat’ na pol'nohospodarske tcely, ponukli im taktieZ vymenu za ornt podu v blizkej
lokalite. Na vSetky ponuky reagovali negativne.
Na poziadavku, aby mesto Sered” vypracovalo stanoviska od spravcov inZinierskych sieti,
moézu odporucit, aby si pan Ondruska a pani Haldnovd vypracovali projektova
dokumentéciu na tzemie svojich pozemkov a tu dali na vyjadrenie verejnym inStiticiam.
V tomto im samozrejme pontka pomocnu ruku.
Ku hodnote nehnutelnosti resp. ceny vlastnictva a jeho hodnoty: Parcely registra ,,E“ ¢.
554 a registra ,,C* ¢. 3849/11 a 3849/10 o spolu o vymere cca 21 000 m?, ktoré st vo
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vlastnictve padna Ondrusku a pani Haldnovej, mali ako ornd pdda mimo zastavaného
uzemia obce hodnotu cca 10 500 euro. Po vypracovani Urbanistickej Studie a projektovej
dokumentécie, maju dnes tieto pozemky hodnotu niekol’ko desiatok az stoviek tisic eur.
Cize pozemky pana Ondrugku a Pani Halanovej sa ich pri¢inenim mnoho nasobne
zhodnotili. Podotykaju, Ze toto izemie je ako jediné v katastralnom Gzemi Serede, urcené
na rozvoj mesta, ¢o sa tyka vystavby novych rodinnych domov a bytovych domov. Zéna
uréena pre vSetky vekové kategorie, ¢i uz pre starSich na pokojny dochodok, ale
predovsetkym pre mladych l'udi zakladajucich si rodiny a tGziacich po vlastnom novom
dome. Aby nemuseli odchadzat’ do susednych obci a miest, kvoli nedostatku pozemkov a
novostavieb v Seredi. Vznasanim nezmyselnych namietok v takto vysokom S$tadiu
realizécie je tento projekt imyselne predlzovany a sabotovany. A v kone¢nom ddsledku
tieto osoby svojim konanim brania rozvoju mesta Sered’.

Stavebny trad, mesto Sered’, 0 odvolani nerozhodol, ale v stilade sust. § 57 ods. 2
spravneho poriadku, ho dna 11. 10. 2018, spolu so spisovym materialom, predlozil na OU
Trnava — OVBP2.

OU Trnava — OVBP2 ako odvolaci organ podla ust. § 59 ods. 1 spravneho poriadku
preskumal napadnuté rozhodnutie mesta Sered’ &: 2619/UPaSP 343/2018 zo diia 16. 08. 2018
v celom rozsahu, ako aj spisovy material tykajuci sa veci a dospel k zaveru, Ze rozhodnutie
prvostupiiového orgdnu je spravne a je v sulade s prisluSnymi ustanoveniami stavebného
zakona a jemu suvisiacimi predpismi, ako aj s ustanoveniami spravneho poriadku.

Podrla ust. § 3 ods. 1 spravneho poriadku spravne organy postupuju v konani v sulade
so zdkonmi a inymi pravnymi predpismi. S povinné chranit’ zdujmy Statu a spolocnosti,
a zaujmy fyzickych a pravnickych osob a dosledne vyzadovat’ plnenie ich povinnosti.

Podla ust. § 3 ods. 5 sprdvneho poriadku rozhodnutie spravnych organov musi
vychadzat’ zo spol'ahlivo zisteného stavu veci. Spravne organy dbaju o to, aby v rozhodovani
0 skutkovo zhodnych alebo podobnych pripadoch nevznikali neodévodnené rozdiely.

Stavebny urad, mesto Trnava postupoval v konani v stilade so stavebnym zakonom
a spravnym poriadkom.

Podla ust. § 37 ods. 1 stavebného zakona, podkladom pre vydanie uzemného
rozhodnutia st uzemné plany obci a zon. Ak pre uzemie nebol spracovany izemny plan obce
alebo zony, podkladom na vydanie izemného rozhodnutia su spracované izemnoplanovacie
podklady podl'a § 3 a ostatné existujiice podklady podl'a § 7a; inak stavebny urad obstara v
rozsahu nevyhnutnom na vydanie Uzemného rozhodnutia iné¢ podklady, najméd skutoc¢nosti
ziskané vlastnym prieskumom alebo zistené pri miestnom zistovani.

Podla ust. § 37 ods. 2 stavebného zakona, stavebny Grad v uzemnom konani posudi
navrh predovsetkym z hladiska starostlivosti o zivotné prostredie a potrieb pozadovaného
opatrenia v uzemi a jeho dosledkov; preskima néavrh a jeho stlad s podkladmi podl'a odseku 1
a predchadzajucimi rozhodnutiami o tUzemi, posudi, ¢i vyhovuje vSeobecnym technickym
poziadavkam na vystavbu a vSeobecne technickym poziadavkdm na stavby uzivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu, pripadne predpisom, ktoré ustanovuju hygienické,
protipoZiarne podmienky, podmienky bezpe€nosti prace a technickych zariadeni, dopravné
podmienky, podmienky ochrany prirody, starostlivosti o kultirne pamiatky, ochrany
pol'nohospodarskeho podneho fondu, lesného pddneho fondu a pod., pokial’ posudenie nepatri
inym organom.

Podl'a ust. § 37 ods. 3 stavebného zakona stavebny trad v izemnom konani zabezpeci
stanoviska dotknutych organov a ich vziajomny sulad a posudi vyjadrenie ucastnikov a ich
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namietky. Stavebny urad neprihliadne na ndmietky a pripomienky, ktoré s v rozpore so
schvalenou uzemnopldnovacou dokumentaciou.

Podl'a ust. § 39 stavebného zdkona v tzemnom rozhodnuti vymedzi stavebny urad
uzemie na navrhovany ucel a ur¢i podmienky, ktorymi sa zabezpecia zaujmy spolo¢nosti v
uzemi, najmd sulad s cielmi a zamermi Gzemného planovania, vecna a ¢asova koordinacia
jednotlivych stavieb a inych opatreni v Uzemi a predovsetkym starostlivost o zivotné
prostredie vcitane architektonickych a wurbanistickych hodnoét v uzemi a rozhodne o
namietkach ucastnikov konania. V rozhodnuti o umiestneni stavby si v oddvodnenych
pripadoch stavebny turad moéze vyhradit’ predlozenie podrobnejSich dokladov, projektovej
dokumentécie alebo jej Casti; podl'a nich moze dodatocne urcit’” d’alSie podmienky, ktoré sa
musia zahrnat’ do stavebného povolenia.

Podla ust. § 39a stavebného zdkona rozhodnutim o umiestneni stavby sa urcuje
stavebny pozemok, umiestiiuje sa stavba na nom, urcuju sa podmienky na umiestnenie stavby
a podmienky pre spracovanie projektovej dokumentacie stavby pre stavebné povolenie.
Umiestnenie stavby sa vyznaci v grafickej prilohe uzemného rozhodnutia. V podmienkach pre
umiestnenie stavby sa o.1. ur¢ia poziadavky na zabezpecenie stiladu urbanistického riesenia
a architektonického rieSenia s okolitym Zivotnym prostredim, najmi na vySkové a polohové
umiestnenie stavby vratane odstupov od hranic pozemku a susednych stavieb.

Stavebny urad pri posudzovani ndvrhov na umiestnenie stavby reSpektoval stanoviska
a vyjadrenia dotknutych organov Statnej spravy a dotknutych organizicii, ktoré posudzuju
navrhy podl'a osobitnych predpisov. V danom pripade boli vSetky ich stanoviska a vyjadrenia
kladné a su sucastou preskimavaného spisového materidlu. Ich jednotlivé pripomienky su
uvedené podl'a ust. § 39a stavebného zakona v podmienkach rozhodnutia.

OU Trnava - OVBP2 postupoval v konani o odvolani podl'a ust. § 3 ods. 5 spravneho
poriadku, vychadzal zo spolahlivo zistené¢ho stavu veci a v zmysle ust. § 32 ods. 1 spravneho
poriadku, si zistil presne a tplne skuto¢ny stav veci aza tym ucelom si obstaral potrebné
podklady pre rozhodnutie.

Ako ustanovuje ust. § 37 ods. 1 stavebného zédkona zadviznym podkladom, z ktorého
stavebny urad vychadza pri vydavani izemného rozhodnutia, je uzemny plan obce alebo
zOny, ak je pre dané uzemie spracovany. Z uvedeného vyplyva, Ze stavebny urad v izemnom
rozhodovani v prvom rade skiima stlad navrhovanej stavby s cielmi a zdmermi Gzemného
planovania — stlad s platnym uzemnym planom obce prip. s jeho zmenou a doplnkom.

Stavebny urad si vyZziadal v zmysle ust. § 37 ods. 3 stavebného zékona stanoviska k
umiestiiovanej stavbe. Vyjadrenim dotknutého orgénu Statnej spravy je zabezpeCena
sucinnost’ prislusného dotknutého orgdnu v zmysle ust. § 126 ods. 1 stavebného zakona, ktoré
Chrania zaujmy podla osobitnych predpisov v stavebnom konani, ktorou sa sleduje
zabezpecenie verejnych zaujmov. Tieto zavdzné stanoviska povazoval stavebny tirad v zmysle
ust. § 32 spravneho poriadku ako potrebny podklad pre rozhodnutie. Ich stanoviska
a vyjadrenia su sthlasné a st sucast'ou spisového materialu.

Podmienky a poziadavky uplatiované v zavdznych stanoviskach dotknutych organov,
za ktorych je mozné predmetnu stavbu umiestnit’ si zapracované v podmienkach napadnutého
rozhodnutia.

OU Trnava - OVBP2 preskimal sulad stavby ,,Polyfunkéné zéna ,,Prudy* I. a Il.
etapa, 37 radovych rodinnych domov a prislu$na technicka infrastruktara®, na
pozemkoch registra ,,C* parc. ¢. 3849/1 (LV ¢. 6296), parc. ¢. 3848/2, 4158/13 (LV ¢. 6405) a
na pozemkoch registra ,,E“ parc. ¢. 556, 557, 558, 559, 560/201 (LV ¢. 6296) v kat. 0. Sered,
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objekty dopravnej a technickej infraStruktary - liniova stavba v kat. 0. Sered’, pozemky su

umiestnené mimo zastavaného uzemia obce, pre navrhovatela Haus Land s.r.o., so sidlom

Zelezniéna 3086/60, 926 01 Sered’, ICO: 50 928 376 s platnym uzemnym planom mesta

Sered’ a zistil nasledovné:

= Podla grafickej &asti ,,Uzemného planu mesta Sered* (schvaleného uznesenim ¢&.
192/2015 zo dna 12. 11. 2015 v zneni neskorSich zmien a doplnkov zavéznej cCasti
uzemného planu mesta) vykresu ,,Schéma zavéznych ¢asti a VPS* sa stavba nachadza v
urbanistickom obvode ,,BI-36“ a ,,BI-56“ - plochy navrhovanych rodinnych domov.
Uzemny plan navrhuje funkéné vyuzitie ploch, ktoré je v sulade s izemnym planom a
potrebu spracovat’ pre uzemie s podrobnejsiu dokumentéaciu. Spracovana bola urbanisticka
Stadia ,,Polyfunkénd zéna Prudy” s podrobnym rieSenym umiestnenia jednotlivych
stavieb. Uzemny plan definuje pre uvedené urbanistické bloky max. zastavanost’ 40% a
min. podiel zelene 40%. Uvedené radova zastavba spiia.

* Dopravny systém v ramci urbanistickych blokov Gzemny plan neurcuje, avSak oznacuje
miesta napojenia na existujicu dopravnu infrastruktaru, ktoré st v stlade s navrhom.

» Zuvedeného vyplyva, ze navrhovand stavba ,,Polyfunkéné zéna ,,Prady* I. a Il. etapa, 37
radovych rodinnych domov a prislu§na technicka infrastruktura®, na pozemkoch registra
,,C* parc. €. 3849/1 (LV €. 6296), parc. ¢. 3848/2, 4158/13 (LV ¢&. 6405) a na pozemkoch
registra ,,E“ parc. €. 556, 557, 558, 559, 560/201 (LV ¢&. 6296) v kat. . Sered’, objekty
dopravnej a technickej infrastruktury - liniova stavba v kat. 0. Sered’ je v sulade s
uzemnopldnovacou dokumentaciou mesta Sered’.

Podkladom pre ziskanie udajov bola grafickd Cast uzemného pldnu mesta (vykres
regulativov) a idaje z katastra nehnutel'nosti (kopia katastralnej mapy a vypisy z katastra).

Podla ust. § 4 ods. 1 Vyhl. MZP SR ¢&. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o v§eobecnych technickych poziadavkéach na vystavbu pri umiestiiovani stavby a
jej zaclenovani do Uzemia sa musia reSpektovat obmedzenia vyplyvajuce zo vSeobecne
zavdznych pravnych predpisov chraniacich verejné zdujmy a predpokladany rozvoj uzemia
podla uzemného planu obce, pripadne uzemného planu zény. Podla ods. 2 citovaného
ustanovenia umiestnenim stavby a jej uZivanim nesmie byt zataZzené okolie nad pripustnu
mieru a ohrozovana bezpecnost a plynulost prevadzky na prilahlych pozemnych
komunikaciach. Umiestnenie stavby musi zodpovedat’ urbanistickému a architektonickému
charakteru prostredia a poziadavkdm na zachovanie pohody byvania.

Dany navrh umiestnenia stavby spiiia ust. § 5 ods. 1 Vyhl. MZP SR &. 532/2002 Z.z.,
podla ktorého stavebny pozemok ureny na zastavanie svojimi vlastnost'ami, predovSetkym
polohou, tvarom, velkostou a zdkladovymi pomermi umoznuje uskuto¢nenie navrhovanej
stavby a jej bezpeéné uzivanie a uvedeny navrh je v sulade s Uzemnym planom mesta Sered’,
ktory bol vychodiskovym podkladom pre postidenie ndvrhu v zmysle ust. § 37 stavebného
zakona.

Podr'a predlozenych vypisov listu vlastnictva ¢. 6296 a ¢. 6405 navrhovatel’ preukazal
vlastnicke pravo k predmetnym pozemkom, opraviiujice ho uskuto¢nit’ na nich predmetnua
stavbu.

Stavebny urad v zmysle ust. § 37 ods. 2 stavebného zdkona zabezpecil a vzajomne
zosuladil stanoviska dotknutych organov, ktoré chrania zaujmy podla osobitnych predpisov a
rozhodol na zaklade zavdazného stanoviska dotknutého organu podla § 140a ods. 1 stavebného
zékona, ktory uplatiuje poziadavky podla osobitnych predpisov.
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Podl'a ust. § 140a ods. 1 pism. a) stavebného zakona dotknutym orgdnom podl'a tohto
zakona je organ verejnej spravy, ktory je spravnym organom chraniacim zaujmy uvedené v §
126 ods. 1, ak konanie podl'a osobitného predpisu upravujiceho jeho pdsobnost’ je sucastou
konania podl'a tohto zakona, ma nan nadvézovat’ alebo s nim suvisi.

Podl’a ust. § 140a ods. 3 stavebného zdkona dotknuté organy v konaniach podla tohto
zékona chrania zaujmy uvedené v § 126 ods. 1 v ramci svojej posobnosti najma tym, Ze maji
pravo nazerat’ do spisov, podavat zavdzné stanoviskd podla § 140b, zGcastnovat sa na
ustnom pojednédvani a miestnej obhliadke a vykonévat’ so stavebnym turadom spolo¢né tikony
podl’a tohto zakona.

Podl'a ust. § 140b ods. 1 stavebného zékona, zadvézné stanovisko je na tcely konani
podl’a tohto zdkona stanovisko, vyjadrenie, sthlas alebo iny spravny ukon dotknutého organu,
uplatitujiceho zédujmy chranené osobitnymi predpismi, ktory je ako zavdzné stanovisko
upraveny v osobitnom predpise. Obsah zavidzného stanoviska je pre spravny organ v konani
podla tohto zakona zavdzny a bez zosuladenia zavdzného stanoviska s inymi zavdznymi
stanoviskami nemo6Ze rozhodnut’ vo veci.

Stavebny urad si vyziadal v zmysle ust. § 37 ods. 3 stavebného zdkona stanoviska k
umiestiiovanej stavbe. Vyjadrenim dotknutého organu Statnej spravy je zabezpefena
sucinnost’ prislusného dotknutého orgdnu v zmysle ust. § 126 ods. 1 stavebného zakona, ktoré
chrdnia zdujmy podla osobitnych predpisov v stavebnom konani, ktorou sa sleduje
zabezpecenie verejnych zaujmov. Tieto zavdzné stanoviska povazoval stavebny tirad v zmysle
ust. § 32 spravneho poriadku ako potrebny podklad pre rozhodnutie. Ich stanoviska
a vyjadrenia su suhlasné a su sucast'ou spisového materialu.

Podmienky a poziadavky uplatiované v zavdaznych stanoviskach dotknutych organov,
v zmysle ktorych je mozné predmetni stavbu umiestnit’ si zapracované v osobitnych
podmienkach napadnutého rozhodnutia.

K namietke odvolatel'ov tykajicich sa pripojenia stavieb na inzinierske siete OU
Trnava - OVBP2 uvadza nasledovné:

Stavebny urad, mesto Sered’ listom ¢: 2619/UPaSP 343/2018-0zn. zo diia 11. 06. 2018,
oznamil formou verejnej vyhladsky dotknutym organom a vSetkym zndmym ucCastnikom
konania, zacatie izemného konania a na prerokovanie Ziadosti nariadil na den 09. 07. 2018
Gistne pojednavanie. Ucastnici konania boli v zmysle ust. § 36 ods. 1 stavebného zikona
sucasne upozorneni, ze svoje namietky a pripomienky mozu uplatnit’ najneskorsie pri ustnom
pojednavani, lebo inak na ne nebude prihliadnuté. Do podkladov rozhodnutia mohli ti¢astnici
konania nahliadnut’ na stavebnom trade — Mestskom urade v Seredi, oddelenie tzemného
planovania a stavebného poriadku pocas tiradnych hodin a pri tstnom konani.

Pocas ustneho pojedndvania konaného dna 09. 07. 2018, podali Gcastnici konania, vlastnici
susednych pozemkov Valéria Haldnova v zastipeni Ing. Andrejom Halanom a Michal
Ondruska v zastupeni Luciou OndruSkovou do zapisnice pisomné ndmietky k navrhu.

V zmysle ust. § 33 ods. 2 spravneho poriadku stavebny trad dal moznost’ ucastnikom
konania pred vydanim rozhodnutia vyjadrit’ sa k jeho podkladu i k spdsobu jeho zistenia,
pripadne navrhnit' jeho doplnenie. O podanych namietkach ucastnikov konania rozhodol
stavebny urad v rozhodnuti o umiestneni stavby.

O uvedenych namietkach stavebny urad rozhodol a vysporiadal sa s nimi, v zmysle ust.
§ 39 stavebného zakona, v odovodneni napadnutého rozhodnutia.
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Stavebny urad v zmysle ust. § 47 ods. 3 spravneho poriadku v odévodneni napadnutého
rozhodnutia uviedol, ktoré skuto¢nosti boli podkladom na rozhodnutie, akymi tivahami bol
vedeny pri hodnoteni dokazov, ako pouzil spravnu tivahu pri pouziti pravnych predpisov, na
zéklade ktorych rozhodoval, a ako sa vyrovnal s navrhmi a ndmietkami ucastnikov konania a
s ich vyjadreniami k podkladom rozhodnutia.

Podla predlozenej projektovej dokumentacie overenej stavebnym tiradom v izemnom
konani, vykres ¢. C.3 — Koordinacna situacia stavby a vydaného izemného rozhodnutia, buda
navrhované radové rodinné domy pripojené na navrhované rozvody inzinierskych sieti v
lokalite - vodovod, tlakovu kanalizaciu, rozvody NN a telekomunika¢né rozvody, v lokalite
nie je projektovany rozvod zemného plynu, vykurovanie RD bude rieSené pomocou
elektrickej energie. Radové rodinné domy budu dopravne zakomunikované z navrhovanych
obsluznych komunikacii funkénej triedy C3 MO 6,5/30.

Néroky na pripojenie na technick@l infradtruktaru spifiaja poziadavky ich
prevadzkovatel'ov. V predlozenom spisovom materiali sa nachddza suhlasné stanovisko
prevadzkovatela distribucnej ststavy - Zapadoslovenskej distribucnej, a.s., Zapadoslovenskej
vodarenskej spolo¢nosti, a.s., vyjadrenie SPP - distribtcia, a.s. K umiestnenie a napojeniu 37
radovych rodinnych domov podl'a predlozenej projektovej dokumentacie overenej stavebnym
uradom v uzemnom konani.

Vsetky vyjadrenia a stanoviskd dotknutych organov boli sucastou podkladov pre
vydanie Uzemného rozhodnutia a ucastnici konania mali moznost do tychto dokladov
nahliadnut’ aj poc¢as uradnych hodin na stavebnom urade v priebehu celého spravneho konania
v predmetnej veci.

Z projektovej dokumentacie stavby overenej stavebnym tradom v Gzemnom konani,
ktora tvori nedelitelnu cast’ citovaného Uzemného rozhodnutia, je umiestnenie suboru
stavebnych objektov jednoznacne zrejmé z celkovej situacie, ako aj vysSkové a priestorové
osadenie stavebnych objektov.

Napadnutym rozhodnutim &: 2619/UPaSP 343/2018 zo dita 16. 08. 2018, stavebny
tirad, mesto Sered’ umiestiiuje navrhovanu stavbu do tizemia. Uzemné rozhodnutie nezaklada
pravo zacat s vystavbou. S vystavbou je mozné zacat aZ na zaklade pravoplatného
stavebného povolenia.

Pri posudeni namietok ucastnikov konania, dospel odvolaci orgdn k nazoru, Ze
prvostupiiovy organ pri posudeni umiestnenia stavby postupoval v sulade s ust. § 37 ods. 1
stavebného zdkona. Stavba ,,Polyfunkéna zéna ,,Prady*“ I. all. etapa, 37 radovych
rodinnych domov a prislu$na technicka infrastruktara“, na pozemkoch registra ,,C* parc.
¢. 3849/1 (LV ¢. 6296), parc. ¢. 3848/2, 4158/13 (LV ¢. 6405) a na pozemkoch registra ,,E*
parc. ¢. 556, 557, 558, 559, 560/201 (LV ¢. 6296) v kat. 0. Sered’ je navrhnuta v sulade s
podmienkami vyplyvajucimi z UPD obce. K jej umiestneniu, ako aj k podkladom tzemného
rozhodnutia sa suhlasne vyjadrili dotknuté organy, ktorym podla osobitnych predpisov
prislicha ochrana dolezitych zaujmov, ktoré st zdkonom zverené do ich pdsobnosti.
Poziadavky vyplyvajice zo stanovisk tychto orgdnov boli premietnuté do vyrokovej casti
uzemného rozhodnutia a ich dodrZzanie bude predmetom posudzovania v stavebnom konani.
Tomu, ze navrhovand stavba je v stlade s verejnymi zaujmami sved¢ia predovsetkym
dolozené zavazné stanoviska a vyjadrenia dotknutych organov, ktoré¢ v ramci svojej osobitnej
poOsobnosti z hl'adiska zdujmov, ktoré¢ podla svojich predpisov chrania, navrhovana stavbu
posudzovali.
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Na zaklade vysSie uvedeného OU Trnava — OVBP2 rozhodol tak, ako je uvedené vo
vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu sa podl'a ust. § 59 ods. 4 zakona ¢.71/1967 Zb. 0 spravnom
konani Vv zneni neskorSich predpisov nemozZno dalej odvolat. Rozhodnutie je mozné
preskimat’ sidom.

Ing. Cubomir Antal
veduci odboru vystavby a bytovej politiky
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Toto rozhodnutie ma v zmysle ust. § 42 ods. 2 stavebného zikona povahu verejnej
vyhlasky a preto musi byt’ vyvesené na uradnej tabuli mesta po dobu 15 dni. Po zveseni
poslat’ rozhodnutie spat’ na OU Trnava — OVBP2, Kollarova 8, 917 02 Trnava.

Vyvesené dia........cccceveveecveenieennens Zvesené dia.........cceceevveeieeneennen.

Podpis a peciatka Podpis a peciatka
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Dorucdi sa:

Slovensky pozemkovy fond Bratislava, Budkova 36, 817 15 Bratislava

Mesto Sered’, Namestie republiky 1176/10, 926 01 Sered’

Polnovakia Agrar, s.r.o., Ruzinovska 42, Bratislava 821 01

Rastislav Stift, Jesenského 1111/45, 926 01 Sered’

Zuzana Stiftova, Jesenského 1111/45, 926 01 Sered’

Matej Chatrnuch, Novomestska 42/40, 926 01 Sered’

Mgr. Eva Martinédkova, JelSova 4412/25, 926 01 Sered’

Valéria Halanova, Spadova 1154/4, 926 01 Sered’

Michal Ondruska, Stromova 1675/9, 926 01 Sered

10. ELDI Group, s.r.0., Zelezni¢na 3086/60, 926 01 Sered’

11. STEHEL CONSTRUCTION s.r.0., Sintava 639, 925 51 Sintava

12. Trnavsky samospravny kraj, odbor dopravnej politiky, P.O.BOX 128, Starohajska 10,
917 01 Trnava

13. Regionalny urad verejného zdravotnictva, Hodska 2352/62, 924 01 Galanta

14. Krajsky pamiatkovy urad Trnava, Cukrova 1,917 01 Trnava

15. Ministerstvo obrany SR, Agentira spravy majetku, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava

16. Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru, ul. Parkova 1607/10,
924 01 Galanta

17. Okresny urad Galanta, Odbor krizového riadenia, Nova Doba 1408/31, 924 36 Galanta

18. Okresny urad Galanta, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Nova doba
1408/31, 924 36 Galanta

19. Spréava a udrzba ciest TTSK, Bulharska 39, 918 53 Trnava

20. Okresné riaditel'stvo PZ, Okresny dopravny inSpektorat, Hlavna 13, 924 52 Galanta

21. Okresny urad Galanta, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Nova Doba 1408/31,
924 36 Galanta - usek OPaK

22. Okresny urad Galanta, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Nova Doba 1408/31,
924 36 Galanta-usek OH

23. Okresny urad Galanta, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Nova Doba 1408/31,
924 36 Galanta-tsek OV

24. Okresny urad Galanta, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Nova Doba 1408/31,
924 36 Galanta-tsek OO

25. Okresny urad Galanta, pozemkovy a lesny odbor, ul. 29.augusta ¢. 10, 924 01 Galanta

26. SPP - distribucia, a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava 26

27. Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

28. Zapadoslovenska vodarenska spolocnost, a.s., OZ, P. Pdzmanya 4, 927 01 Sala

29. Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

CoNoOR~WNE

Na vedomie:
Mesto Sered’, stavebny urad, Namestie republiky 1176/10, 926 01 Sered’ + spisovy material —
po nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia
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