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VSeobecné zasady fumiého usporiadania Uzemia v k.0.cAay

Technicka sprava

Predmet pracvSeobecné zasady futikeho usporiadania Uzemia pre projekt
pozemkovych Uprav v k.. Bany

Lokalita : k.U.: Butany, obec: Béany, okres: Trnava, kraj: Trnavsky
Zhotovitd:  Ing. Robert Sadlg Bratislavska 42, 900 01 Modra
Termin: maj - september 2014
Ou: Okresny urad Trnava, Pozemkovy a lesrjood

Uvod

VSeobecné zésady fuského usporiadania tzemidialej len ,VZFU*/ st navrhom
na optimalne funkné vyuzivanie Uzemia v obvode pozemkovych Upravilade
S moznosgami Uzemia, poziadavkamit@stnikov pozemkovych Uprav a so stanovenymi
cie’mi pozemkovych Uprav.

VZFU pre projekt jednoduchych pozemkovych Uprawygaractivaji poth zakona
¢. 330/1995 Zb. o pozemkovych Upravach v zneni nmégdo predpisov dalej len
.Zzakon“/ v rozsahu, ktory zodpoveda dévodontatea pozemkovych Uprav a potrebam
d’alSieho konania o pozemkovych Gpravach.

1. Prieskumy a rozbory

1.1. Udaje o zaujmovom Gzemi

Bucany leZia v Podunajskej nizine medzi 48°24-25" sesjeSirky a 17°36-43’
vychodnej dZky, nadmorskéa vyska sa pohybuje v rozpéati od ¥2+h. Kataster Btany
ma priblizne obiZnikovy tvar, jeho vymera je 1659 ha. Na vychodsesia Bgany
so Sulekovskym chotarom, na severe s Trakovicallakdenicami, na zapade s okresnym
mestom Trnavou a s Brestovanmi, na juhu s Brestoyas ktorymi maju Btany
najdlhsiu katastralnu hranicu.

Jednatag’ obvodu projektu pozemkovych Uprav sa nachadzastazanom Uzemi
na okraji obce pri potoku Blava, prechddza nim tneeskomunikacia. Druh&ag’
nachadza na severovychodne obce pri miestnej kdwdeinv smere na Trakovice.

Uzemie v danych lokalitich je rovinaté. Vcéadtnosti si predmetné pozemky
definované pobth katastralnej evidencie ako orna péda.

Vymera prvegasti zaujmoveého Uzemia je 4125 m2.
Vymera druhefasti zaujmového Uzemia je 1425 m2.
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VSeobecné zasady fumkého usporiadania Gzemia v k.4.cBay
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VSeobecné zasady fumkého usporiadania Gzemia v k.4.cBay

1.2. Dopravné pomery

V rieSenom Uzemi nie su vytvorené podmienky preterciu vodnej, zeleziej
ani leteckej dopravy. V ramci obvodu pozemkovychatpieSime len cestnu dopravu.

Pozemné komunikacie sa pad zakona ¢.135/1961 Zb. (o pozemnych
komunikéciach) rozd®iju pod’a dopravného vyznamu,dania a technického vybavenia:
e dialnice,
® cesty:
. triedy s vyznamom pre medzinarodnua a celoStdbpravu,
Il. triedy, ktoré maju vyznam pre dopravu medziesni,
1. triedy, ktoré maju miestny vyznam,
* miestne komunikacie, ktoré sa nachadzaju v zastewmaizemi sidelnejasti
a ktoré su zaradené do cestne;j siete,
* (celové komunikécie, medzi ktoré patrialpé alesné cesty, ako aj rozne
prijazdové cesty k objektom.

Popri obci Béany prechadza Statna cesta 1/61 z krajského mesta Trnava
vzdialeného 10 km a smeruje do mestatRieg.

Prvou ¢ag’ou prechaddza miestna komunikacia Od Blavky, ktoed napaja
na hlavnu cestu a drukiag’ je spristupnena od miestnej komunikacie PodSup.
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VSeobecné zasady fumkého usporiadania Gzemia v k.4.cBay

1.3. Priemet Uzemného planovania do projektu pozenakych Uprav

Na vybraniag’ katastralneho GUzemia v obvode projektu pozemkovymiav bola
vypracovana urbanisticka Stadia IBV ,Stavky“ prestgvbu rodinnych domov, lokalita
A1-10 PodSup. Hlavnym diem urbanistickej Studie je zabezpev uvedenej lokalite
komplexné uzemno-technické rieSenie pri plynulomvoji obce s optimalnym vyuZzitim
Gzemia.Urbanisticka Studia navrhuje komplexné &mék vyuzitie Uzemia na zaklade
zhodnotenia Unosnej miery tagenia daného Uzemia, stanovuje organizaciu dogyavn
technickej obsluhy Uzemia v sulade so zaujmamiamghiprirody a krajiny a pamiatok
v Uzemi a regulativmi pre plosné a priestorové raganie Uzemia.

Za&merom spoléenstva vlastnikov je v predmetnych lokalitach vyiwonozZnosti
byvania v rodinnych domoch vratane daglicich funkcii byvania.

1.4. Vodohospodarske a protier6zne pomery

Obcou Bugany preteka vodny tok Horna Blava, ktory spada $pdavu povodia
stredného Vahu Il. Pdd zadkona o vodach - 364/2004 Z.z., par. 49, odm& spravca
pri vykone spravy vodného toku a spravy vodnyclvistaalebo zariadeni pravo uzfva
pobrezné pozemky do 10 m od brehotigyy. Dalej 6 m od brehovsjiary je ochranné
pasmo v ktorom nie je pripustna orba, stavaniektde zmena reliéfitazbou, navazkami,
manipulacia s latkami Skodiacimi vodam a vystaullaeznych inzinierskych sieti.

V obci je vybudovana kanalizaa si€. Kanaliz&ny zber& odvadza splaskové
odpadové vody d@OV mesta Trnava v Zelén

Dazdova voda je odvadzana do rigolov popri komunikakipré ju vyusuju
do prirodzeného recipientu.
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VSeobecné zasady fumiého usporiadania Uzemia v k.0.cAay

1.5. Verejné zariadenia a opatrenia

Verejné zariadenia a opatrenia, ktoré slizia olejeat obce:

a) zariadenia na rekreaciu,

b) Sportové zariadenia,

c) zariadenia na dodavku pitnej vody,

d) ¢istenie odpadovych vod,

e) skladky tuhého komunalneho odpadu,
f) d’alSie verejné zariadenia a opatrenia.

V rieSenom Uzemi sa verejné zariadenia a opatr&machadzaju.

2. Navrhy na nové usporiadanie Uzemia

2.1. Navrhované zmeny v dopravnych pomeroch

] Navrh rieSenia dopravy v danej lokalite je vyprammy poda Schvaleného
Uzemného planu obce. Obasti si napojené na cestnirsieobce.

Cez prvucag’ prechadza jestvujuca miestna komunikacia, ktordageija na cestu
lll. triedy. Komunikacia je Siroka 6 metrov, vo \g¥ujicom stave, nenavrhuje sa Uprava
ani rekonStrukcia. V sa@stnosti je vo vlastnictve jednotlivych vlastnikqg projekte
pozemkovych Gprav prejde do vlastnictva obce.IRaplafickej prilohy — Mapa VZFU je
ku hlavnej komunikacii kolmo navrhnuta 3 metre Ko nespevnena pristupova
jednopruhova cesta, P 3,0/30, tak aby boli po pémeycth Upravach spristupnené
pozemky vSetkych vlastnikov, @¢tnie z cesty je navrhnuté na pozemkoch vlastnikov.

Pozemky v druhejéasti sU spristupnené z jestvujucej miestnej koraaik
smerujucej do obce Trakovice. Komunikacia je Sirgkiblizne 3m. Cesta nezasahuje
do obvodu projektu pozemkovych Uprav a preto nigajgrhovana jej zmena.

2.2. Navrhované zmeny vodohospodarskych a protieragch pomerov

Z dovodu vékosti obvodu projektu pozemkovych Uprav a charakfememia nie je
potrebné navrhovanové vodohospodarske a protierézne opatrenia.

2.3. Navrhované poziadavky na ochranu prirody

V danom Uzemi sa nenachadzaju ziadne ochranné paswctaanené Gzemia
tykajuce sa ochrany prirody a krajiny. V Zmysle adk¢. 543/2002 Z.z. tu plati prvy
stupdi ochrany. Pozemky sa v&stnosti vyuzZivané na rastlinna vyrobu.

Navrhované vyuZzitie Uzemia na bytovu vystavbu (madi domy) neumditije
tomuto projektu navrhntivyrazné zlepSenie ekologickej stability Uzemid. dprievodnej
zeleni vodného toku v lokalit& 1 a zeleni pri ceste v lokalite 2 sa navrhuje obmianie
a dopnanie sdasnej vegetacie povodnou vegetaciou. Poévodvegetacia je
predpokladanou vegetéaciou, ktora by pokryvala Uedrez vplyvu'udskejéinnosti.
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VSeobecné zasady fumiého usporiadania Uzemia v k.0.cAay

2.4. Navrhovanéd’alSie sposoby vyuzivania Uzemia

Uzemie nie je pamiatkovo chranené. V zmysle zakdiaodnej rady SR
¢.49/2002 Z. z. oochrane pamiatkového fondu "ltoréstavebnik kazdej stavby
vyzadujucej si zemné prace od pamiatkového Uraprdnotlivych stuioch uzemného a
stavebného konania vyziada konkrétne stanoviskok&kdej pripravovanej stavebnej
¢innosti suvisiace] so zemnymi pracami (liniové bigvbudovanie komunikacii, bytova
vystavba, at.) z dévodu, Ze stavebnatinnog’ou, resp. zemnymi pracami moze ddjs
k naruSeniu archeologickych nalezisk, ako aj k $emiu dosial' neevidovanych
pamiatok." Informacie ako pustupavpri buduicej vystavbe v giinnosti s Pamiatkovym
aradom su v stanovisku Archeologického Ustavu S£dréje prilohou VZFU.

2.5. Verejné zariadenia a opatrenia

Nové verejné zariadenia a opatrenia sa nenavrhuju.

3. Bilancia pléch

Bilancia pléch uvadza vymery ptalnavrhovaného - projektovaného stavu.

Bilancia pléch navrhnutych po projekte PU:

Vyuzitie pody Vymera v ¢asti 1 | Vymera v ¢asti 2
[m2] [m2]

Parcely jednotlivych vlastnikoy 39 06 14 25

Cesty 220 0

Spolu v obvode projektu 41 26 14 25

Rozdiel medzi pisomnou (na LV) a grafickou (skuimu) vymerou je 1 m2.

Bilancia Uubytku na spolainé zariadenia a opatrenia:Pre projekt bol odsuhlaseny
Ubytkovy koeficient pre&as’ 1: 9,3% na spoldné zariadenia a opatrenia a gest’ 2 je
Ubytkovy koeficient 0%, pretoze sa v tejtasti nenavrhuju nové spaéieé zariadenia a
opatrenia.

4. Pracovné etapy a spracovatelia

Navrh vSeobecnych zasad funého usporiadania Uzemia bol prerokovany,
spresneny a odsuhlaseny predstavenstvom pozentkapyav déa: 8.7.2014.

Nasledne bol navrh VZFU dany na pripomienkovanieplaenie a odsuhlasenie
dotknutym organizaciam. Vyjadrenia organizacii spritohe, namietky k VZFU neboli
podané, pripomienky sa zapracovalad4.9.2014.

Prace na vSeobecnych zasadach dnéko usporiadania tzemia vykonal v mesiaci
jun - september 2014, Ing. Robert Sadlo
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VSeobecné zasady fumiého usporiadania Uzemia v k.0.cAay

5. Vysledny elaborat a jeho dokumentacia

A. Analégovacas’

Technicka sprava:
1. Prieskumy a rozbory
2. Navrhy na nové usporiadanie Uzemia
3. Bilancia pl6ch
4. Pracovné etapy a spracovatelia
5. Vysledny elaboréat a jeho dokumentacia

Mapa vSeobecnych zdsadach femého usporiadania Uzemia a planu spjyoh zariadeni
a opatreni

Vyjadrenia organizéacii k navrhu VZFU

B. Digitalnacag”
Technicka sprava:
1. Prieskumy a rozbory
2. Navrhy na nové usporiadanie Uzemia
3. Bilancia pl6ch
4. Pracovné etapy a spracovatelia
5. Vysledny elaboréat a jeho dokumentacia

Mapa vSeobecnych zdsadach femého usporiadania Uzemia a planu spajyoh zariadeni
a opatreni

Vyjadrenia organizéacii k navrhu VZFU

pocet elaboratov: 3x, rozdlevnik:
1. Okresny urad Trnava, Pozemkovy a lesny odbor
2. Obec Baany
3. Spol@enstvo vlastnikov

Dna: 24.9.2014, vyhotovil a overil: Ing. Robert fdid
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