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UvoD

Navrh vSeobecnych zasad funkéného usporiadania tzemia (VZFUU) je
dokument obsahujuci informacie a podmienky, za ktorych je mozné v praxi uplatnit
pozemkové upravy v zmysle zakona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach,
usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych tiradoch, pozemkovom fonde a
o pozemkovych spoloc¢enstvach v zneni neskorsich predpisov.

Dokumentacia VZFUU v obvode projektu jednoduchych pozemkovych uprav
(JPU) je dokument predstavujuci podklad pre dalSie etapy projektu JPU. Uplatiiuje
sa pri umiestnovani novych pozemkov a pri spracovavani Rozdelovacieho planu.

Hlavnym ciefom VZFUU v ¢asti k.u. Cervenik je navrh opatreni na:

* usporiadat pozemky pre buducu vystavbu rodinnych dom

* zabezpecit pristup k pozemkom (pristupové cesty)

»  vytvorit pozemok pre vybudovanie zberného dvora obce Cervenik

* racionalne usporiadat pozemky v arealy polnohospodarskeho druzstva

Pre spracovanie vSeobecnych zasad funkéného usporiadania tzemia boli
pouzité nasledovné materialy a dokumenty:

* vysledky ticelového mapovania polohopisu v obvode projektu pozemkovych

uprav

» katastralne mapy, zakladna mapa v mierke 1 : 10000

* hodnotova mapa

* udaje registra péovodného stavu

+ Uzemny plan obce Cervenik

¢ iné odborné podklady o Gizemi.

Katastralne uzemie Cervenik sa nachadza podla tizemno-spravneho ¢lenenia
v Trnavskom kraji, v okrese Hlohovec, severozapadne od okresného mesta Hlohovec.
Vymera obvodu projektu JPU je 25,0813 ha. Jednoduché pozemkové tipravy v ¢asti
k.a. Cervenik, v lokalite Rubanica boli povolené rozhodnutim Okresného uradu
Trnava, Pozemkového a lesného odboru ¢. OU-TT-PLO-2014/007034 zo dna
25.06.2014.

Uzemie obce hranici s k.. obce Madunice (zo severu a vychodu), s k.a. mesta
Leopoldov (z juhu), s k.u. obce Trakovice (z juhozapadu), s k.t. obcami Zlkovce,
Ratkovce a Pecenady (zo zapadu) a s k.u. obce Velké Kostolany (na severozapade).

Severozapadna hranica obce (s obcami Pecenady a Velké Kostolany) je
zaroven hranicou okresu Hlohovec s okresom PieStany.
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Obr. ¢. 1: Vymedzenie obvodu pozemkovych uprav v ramci okresu
Hlohovec

Obec Cervenik lezi v juznej ¢asti povazského vybezku Podunajskej roviny na
nive Vahu a Dudvahu. Stred obce lezi vo vyske 145 m n. m., chotar obce dosahuje
vysku 142-147 m n. m. StarSie nazvy obce boli tieto: 1113 Bin, 1254 Been, 1294
Edeuthbiny, 1317 Verusvar, 1375 Wereswar, 1773 Veresvar, 1920 Vere§var, 1948
Cervenik. Z izemia obce su zname viaceré archeologické nalezy - sidlisko z neolitu,
sidliskové nalezy zo starSej i mladSej doby zeleznej, doby rimskej a slovanskej, staro
madarské kostrové pohrebisko z polovice 10. storocia. Prva pisomna zmienka o obci
je z r. 1113 - vtedy bola majetkom zoborského klastora. V r. 1294 predal obec
Abraham Rufus Comesovi Abovi, r. 1375 patrila Hunt - Poznanovcom, neskor
viacerym §lachtickym rodom. Povodna obec bola na tizemi dnesného Leopoldova. R.
1665 cast chotara obce odkupila uhorska kralovska komora od Adama Forgaca na
stavbu pevnosti Leopoldov. Po vybudovani pevnosti a zni¢eni pévodnej obce sa
obyvatelstvo prestahovalo na tzemie sucasného Cervenika. Obyvatelia obce boli
znami pestovanim zeleniny. NajvyraznejSou pamiatkou obce je katolicky kostol
Obetovania Panny Marie z 18. storocia (zdroj www.cervenik.sk).

Obr. é. 2: Erb obce Cervenik
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Obvod JPU bol stanoveny v zmysle schvaleného tizemného planu obce
v lokalite B3 v zneni zmeny 1c/2011 s napojenim na lokalitu B5 uréené na byvanie
— rodinné domy a v lokalite existujuceho arealu na polnohospodarsku vyrobu
s prilahlou polnohospodarskou pédou. Dopravne bude lokalita napojena na
existujuce miestne obsluzné komunikacie.

Obr. ¢. 3: Vymedzenie obvodu pozemkovych uprav
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1. SUCASNY STAV VEREJNYCH A SPOLOCNYCH ZARIADENI
A OPATRENI

Spolo¢éné zariadenia a opatrenia sluzia vlastnikom a uzivatelom pozemkov
v obvode pozemkovych uprav. Patria sem komunikacné, protierézne opatrenia,
opatrenia na ochranu zivotného prostredia, vodohospodarske opatrenia, pripadne iné
zariadenia a opatrenia.

VZFUU rie§ia a popisuju stiéasny stav tychto spoloénych zariadeni a opatreni
v obvode projektu pozemkovych tprav :

* komunikaéné opatrenia a suvisiace stavby,

* vodohospodarske opatrenia sltziace k neS§kodnému odvedeniu povrchovych
vod a k ochrane tizemia pred zaplavami,

* protierozne opatrenia na ochranu pody pred veternou a vodnou erdziou a
suvisiace stavby,

» priestorova a funkéna delimitacia druhov pozemkov v krajine,

* opatrenia na ochranu a tvorbu zivotného prostredia a zvySeniu ekologickej
stability Gizemia.

Verejné zariadenia a opatrenia slizia obyvatelom obce daného tizemia a patria
sem napriklad zariadenia na dodavku pitnej vody, skladky tuhého komunalneho
odpadu, zariadenia na rekreaciu, pripadne iné verejné zariadenia.

1.1.  Verejné komunikacie a siivisiace stavby

Optimalny navrh cestnej siete ako aj jej nasledna vystavba je dolezitym prvkom
pre rozvoj obce a inych 'udskych aktivit v izemi.

1.1.1. Stdtne a regiondlne cesty

Katastrom obce Cervenik prechadzaju tieto cesty :
- Statne cesty I. triedy :

* 1/61 Bratislava - Bytca

- regionalne cesty III. triedy :
» [II/5132 Leopoldov — cesta I/61

S obvodom projektu JPU priamo hrani¢i Statna cesta /61 Bratislava — Bytca,
ktorej cestny pozemok tvori hranicu obvodu zo severozapadnej strany. V uiseku cesty,
ktora priamo hraniéi s obvodom JPU nie je vybudovany Ziadny hospodarsky zjazd do
obvodu JPU a suicastou cestného pozemku je stromoradie s orechmi vlasskymi. Do
obvodu projektu JPU zasahuje iba ochranné pasmo tejto cesty.

Regionalna cesta I11/5132 nezasahuje a ani nehranic¢i s obvodom JPU.
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Obr. &. 4: Statna cestal/61 s ochrannym pasmom vzhladom k obvodu
JPU (zdroj: https://www.google.sk/maps/)

}QO \S D

Navrhovana siet miestnych obsluznych komunikacii
s napojenim na existujuce komunikacie
(zdroj: https://www.google.sk/maps/)
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1.1.2. Miestne obsluzné komunikacie

Miestna obsluzna komunikacia MO-1 7,5/30

Existujuca miestna komunikacia (byvala regionalna cesta III. triedy
I11/06120), ktorej éast zasahuje do obvodu JPU a mimo obvod sa napaja na vyjazd
z dialnice D1 a pokracuje do centra obce. Komunikacia ma oznacenie ako Druzstevna
ulica.

Je to spevnena asfaltova cesta so stromoradim a zelenym pasom. Sirka koruny
cesty je 5,0 m a so stromoradim a zelenym pasom ma celkova Sirku az 12 m.
V cestnom pozemku sU podzemné inzinierske siete (plynovod, vodovod
a telekomunikaény kabel) a nadzemné elektrické vedenie. Jej dizka v obvode JPU je
645 m.

Obr. ¢. 5: Miestna obsluzna komunikacia MO-1
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Miestna obsluzna komunikacia MO-2 7,5/30 (4,0/30)

Existujuca miestna komunikacia, ktora sa kolmo napaja na MO-1 a spaja
mimo obvod miestnu asfaltovili cestu. Cesta sluzi predovSetkym ako obsluzna
komunikacia pre Polnohospodarske druzstvo Cervenik.

V casti od MO-1 je to spevnena asfaltova cesta v dizke 139 m so Sirkou 6,5 m
a obojstrannym zelenym pasom a prechadza do polospevenej polnej cesty v dizke 362
m so Sirkou 4,0 m.

Obr. ¢. 6: Miestna obsluzna komunikacia MO-2
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Miestna obsluzna komunikacia MO-3 4,0/30

Existujuca polna cesta, ktora sa kolmo napaja na MO-1 a prepaja mimo obvod
miestnu asfaltovi cestu. Cesta sluzi predovSetkym pre polnohospodarske obrabanie
prilahlych pozemkov. V jej strednej casti a zo severnej strany mimo obvod je okolo
cesty nova vystavba rodinnych domov. Komunikacia ma oznacenie ako Vajanského
ulica.

Je to polospevena vyjazdena polna cesta v celkovej dizke 443 m so Sirkou 4,0
m.

Obr. €. 7: Miestna obsluzna komunikacia MO-3
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12.  Priestorové a funk¢éné rozmiestnenie druhov pozemkov v krajine

V obvode JPU nie je rieSené Uizemie z hladiska funkénej optimalizacie
rozmiestnenia druhov pozemkov v krajine, ale z hladiska vytvorenia podmienok pre
realizaciu obytnej funkcie v zmysle schvaleného tizemného planu obce.

Sucasné rozhranicenie druhov pozemkov bolo predmetom podrobného
zamerania v etape polohopisu, kedy bolo zaroven komisionalne rozhodnuté s akymi
druhmi pozemkov sa bude v projekte JPU dalej uvazovat. Skutkovy stav a rozdiely
v porovnani so stavom evidovanym v KN su zrejmé z prilozenej tabulky :

Tab. ¢&. 1: Druhy pozemkov

Druh pozemkov DP podra C KN pred PPU DP po zamerani v PPU
vymera v m? podiel v % vymera v m? podiel v %

orna poda 72406 28,80% 76077 30,33%

zahrady 44389 17,66% 51617 20,58%

vodné plochy 3329 1,32% 0 0,00%

zastavané plochy 123536 49,14% 117121 46,70%

ostatné plochy 7754 3,08% 6000 2,39%
Spolu: 251414 100,00% 250815 100,00%

Tab. &. 2: Technické prekazky a ich ochranné pasma

Vodné hospodarstvo

1,5 m od vonkajSieho
podorysu okraja
vodovod, kanalizacia do DN 500 potrubia

2,5 m od vonkajSieho
podorysu okraja

vodovod, kanalizacia nad DN 500 potrubia
Verejna telekomunikacna siet
telekomunikacné kable 1,5 od osi kabla
Plynarenské zariadenia
plynovod NTL, STL a pripojky v zastavanom tzemi 1 m od osi plynovodu
plynovod a pripojky do DN 200 4 m od osi plynovodu
plynovod do DN 500 8 m od osi plynovodu
plynovod do DN 700 12 m od osi plynovodu
Energetika

10 m od krajnych

elektrické vedenie VN 22 kV vodicov
Cestna doprava

cesta I. triedy S50 m od osi cesty
regionalna cesta III. triedy 20 m od osi cesty
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1.3.  Ochrana Zivotného prostredia

1.3.1. Osobitne chranené casti prirody a krajiny

V katastralnom tzemi Cervenik sa nachadzaja 2 chranené tizemie. Chraneny
areal Malé Vazky o vymere 3,49 ha a Chraneny areal Dedova jama o vymere 29,57
ha. Ziadne chranené tzemie nezasahuje do obvodu JPU. V katastralnom uzemi
Cervenik nie je navrhnuté ani vyhlasené ziadne tizemie zo stuvislej eurépskej sustavy
chranenych uzemi NATURA 2000 - tzemie eurdépskeho vyznamu alebo chranené
vtacie uizemie.

V roku 1993 bol spracovany Regionalny tizemny systém ekologickej stability
(RUSES) okresu Trnava (Janéurova,1993). V katastri obce Cervenik boli vyélenené

nasledovné prvky RUSES:
Biokoridory a biocentra :

* Biokoridor nadregionalneho vyznamu NBk rieka Vah
* Biocentrum regionalneho vyznamu RBc Dedova jama

+ Regionalne biocentrum RBc Strkoviska v altiviu Vahu

Genofondové plochy:
« Malé Vazky
+ Strkovisko Cervenik — Ypsilon
+ Cervenicky haj
Ziadny z prvkov RUSES sa nenachadzaju v obvode JPU.

1.3.2. Uzemny systém ekologickej stability

Pre obvod projektu JPU nebol spracovany téelovy tizemny systém ekologickej
stability na miestnej trovni (MUSES).
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14. Ostatné nepol'nohospodarske zariadenia a opatrenia

V zmysle poziadaviek zakona sa v procese pozemkovych Uprav primerane
zohladnuju tiez nepolnohospodarske zariadenia a opatrenia definované ako verejné
zariadenia a opatrenia. SU to najm& opatrenia charakteru vybavenosti obce,
rekreaénych a Sportovych zariadeni, zariadeni na dodavku pitnej vody, ostatna
technicka infrastruktara, zamery obytnej vystavby a vyrobné aktivity na izemi obce.
Vstupnym dokumentom pre posudenie uvedenych skutocnosti vo vazbe tak na
existujice ako aj na planované zamery, je dokumentacia UPD obce
Cervenika podrobny prieskum skutoéného stavu tychto opatreni v danom tizemi.

1.4.1. Technicka infrastruktura

V obci je vybudovany obecny vodovod, kanalizacna siet, plynofikacia,
elektrické vedenie, verejné osvetlenie a verejna telekomunikacéna siet.

Obr. ¢. 8: Elektrické vedenie VN a NN a verejné osvetlenie
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2. STAV UZIVACICH A VLASTNICKYCH POMEROV

2.1.  Uzivacie pomery

Pozemky v obvode projektu JPU uziva Polnohospodarske druzstvo Cervenik
a drobni vlastnici pozemkov.

22. Vlastnicke pomery

Podrobna §truktira vlastnickych pomerov v obvode projektu JPU je uvedena
v Registri pévodného stavu.

Tab. &. 3: Struktura vlastnikov podla registra pévodného stavu v obvode PPU

Vlastnik v}"n::: av %
Obec Cervenik 193| 0,08%
Obec Cervenik neknihované 4394 1,75%
SR — Slovensky pozemkovy fond Bratislava neknihované 5444 2,17%
SR — Slovensky pozemkovy fond Bratislava 5573 4,22%
drobni vlastnici pozemkov 201345| 80,28%
nezisteni vlastnici pozemkov 12936 5,16%
Porucitel, po ktorom sa neprihlasil Ziadny domnely dedi¢ 20491 8,17%
Prirastok vymery v désledku nového merania 437 0,17%
Spolu : 250813 100,00%

Vymery uvedené v tabulke ¢.3 su prevzaté z pisomnym vymer udajov katastra
nehnutelnosti, pricom graficka vymera obvodu projektu JPU je o 437 m? vacSia.
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3. NAVRH SPOLOCNYCH ZARIADENI A OPATRENI

3.1 Cestna siet

3.1.1. Siet miestnych ciest

V ramci navrhovaného stavu spolo¢nych zariadeni a opatreni - cestna siet boli
navrhnuté nové miestne cesty na zabezpeCenie pristupov v ramci nového
usporiadania pozemkov pre drobnych vlastnikov pozemkov.

Na zaklade stavu existujucej cestnej siete s navrhnuté tieto opatrenia :

* naprojektovanie a vybudovanie novych miestnych ciest,

* dobudovanie miestnej cesty,

* rekonsStrukcia — rozSirenie miestnej cesty.

Celkova dizka navrhovanej cestnej siete v ramci obvodu JPU v c¢asti
katastralneho tizemia Cervenik je 2,141 km oproti existujucej dizke, ktora je
v stcasnosti 1,589 km. Navrhujeme vybudovat ako spolo¢né zariadenia S§tyri nové
miestne obsluzné komunikacie nMO-4, nMO-5, nMO-6 a nMO-7 v celkovej dizke
0,552 km. Navrhovanou miestnou obsluznou komunikaciou nMO-6 sa prepoji
centralna cast obce s lokalitou B3.

Miestnu obsluznu komunikaciu MO-1 a ¢ast MO-2 navrhujeme ponechat
v siiéasnom stave a pripadne rekonstruovat novym asfaltovym kobercom. Cast MO-
2 a MO-3, ktoré su polospevnené navrhujeme napriamit a rozSirit a spolu
s navrhovanymi nMO-4, nMO-5, nMO-6 a nMO-7 navrhujeme vybudovat ako
asfaltové cesty so Sirkou koruny 6,5 m a obojstrannymi chodnikmi o Sirke 1,5 m
a obojstrannymi zelenymi pasmi o Sirke 1,25 m.

Tab. ¢&. 4: Sucasny stav miestnych komunikacii

| Miestne obsluzné komunikacie existujiace

Dizka v | Sirka v | Vymera v

Oznacenie Kategoéria 2 Sprievodna zeleni Stav
m m m’
MO| 1-7,5/30 | hlavna 645 5 6902 stromoradie, spevnena - asfaltova
zeleny pas
2-7,5/30 . stromoradie, spevnena —
MO (4,0/30) hlavna 501 6(4) 3225 zeleny pas/0 asfaltova/polospevnena
MO | 3-4,0/30 hlavna 443 4 1926 0 polospevnena, vyjazdena

Spolu : 1589 Spolu : 12053
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Tab. €. 5: Navrhované miestne komunikacie
| Miestne obsluzné komunikacie novo navrhované |
Oznacenie Kategéria Dlzka | Sirka v Vyme:'a Sprlevo:ina Stav Navrh.
v m m v m zelen opatrenia
1,25m zeleny pas
nMO |4-7,5/30| hlavna 398 6,5 4795 s 1,5m navrh spevnena -
chodnikom, asfaltova
obojstranne
1,25m zeleny pas
ies s1,5m . spevnena -
nMO |5-7,5/30| vedlajsia 94 6,5 1055 chodnikom, navrh asfaltova
obojstranne
1,25m zeleny pas
.. s1,5m . spevnena -
nMO |6-7,5/30| vedlajsia 43 6,5 511 chodnikom, navrh asfaltova
obojstranne
1,25m zeleny pas
ies s1,5m . spevnena -
nMO |7-7,5/30| vedlajsia 17 6,5 221 chodnikom, navrh asfaltova
obojstranne
Spolu : | 552 Spolu : 6582
Tab. ¢. 6: Stav miestnych komunikécii po navrhu VZFUU
| Miestne obsluzné komunikacie |
<. . . | Dizka v | Sirka v | Vymera v . - ~ Stav po navrhu
Oznacenie Kategoria m m m? Sprievodna zelen VZFUU
MO 1- hlavna 645 75 7063 stromoradie, zeleny pas, 1,5 m spevnena -
7,5/30 v ’ jednostranny chodnik asfaltova
2 - . 1,25m zeleny pas s 1,5 m spevnena -
MO 7,5/30 hlavna 501 75 5753 chodnikom, obojstranne asfaltova
3- . 1,25m zeleny pas s 1,5 m spevnena -
MO 7,5/30 hlavna 443 75 5317 chodnikom, obojstranne asfaltova
4 - . 1,25m zeleny pas s 1,5 m spevnena -
nMO 7,5/30 hlavna 398 7.5 4795 chodnikom, obojstranne asfaltova
5- o e 1,25m zeleny pas s 1,5 m spevnena -
nMO 7,5/30 vedrajsia o4 7.5 1055 chodnikom, obojstranne asfaltova
6 - o i 1,25m zeleny pas s 1,5 m spevnena -
nMO 7,5/30 vedrajsia 43 7.5 511 chodnikom, obojstranne asfaltova
7 - o i 1,25m zeleny pas s 1,5 m spevnena -
nMO 7,5/30 vedlajsia 17 75 221 chodnikom, obojstranne asfaltova
Spolu:| 2141 Spolu : 24720

Popis novo navrhovanych miestnych obsluznych komunikacii :

Novo navrhované komunikacie v obytnej zastavbe sa navrhuju v kategorii
7,5/30. Po oboch stranach vozovky, mimo parkovacich stati, bude zeleny pas Sirky
1,25m a 1,5m Siroky chodnik. Celkova Sirka dopravného priestoru mimo parkovacich
stati bude 12 m. Odstavné statie bude rieSené v ramci kazdého rodinného domu na
vlastnych parcelach.

Novo navrhovana nMO-6 projektujeme ako slept ulicu s vyhladom na

prepojenie s nMO-4. V stcasnej dobe je v trase cesty stavba — stodola.
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Obr. ¢. 9: Vzorovy priecny rez navrhovanych miestnych obsluznych
komunikacii
32. Protierdzne a podoochranné navrhy

V ramci obvodu JPU sme nerie§ili protierézne a podoochranné opatrenia.
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4, NAVRH VEREJNYCH ZARIADENI A OPATRENI

4.1. Rozvojobce

V schvalenom tuzemnom plane obce je komplexne rieSené priestorové
usporiadanie a funk¢éné vyuzivanie Gizemia. V ramci rozvoja obytnej zony uzemia je
rieSena aj lokalita B3 - Rubanica, ktora rozSiruje zastavané uzemie obce do
polnohospodarskej krajiny v priamom napojeni na technickt infrastruktiru obce.

V désledku nevyhovujtcich tvarov pozemkov a rozdrobenosti vlastnickych
vztahov na jednotlivych parcelach bolo prakticky nemozné zabezpecit nové funkéné
vyuzitie danej lokality podla schvaleného tizemného planu obce Cervenik.

4.1.1. Dalsie verejné zariadenia

V ramci obvodu JPU v arealy polnohospodarskeho podniku navrhujeme
v zmysle poziadavky obce Cervenik zriadit zberny dvor ako verejné zariadenie
a sucasne zabezpecit v obvode projektu JPU plochy rozvoja obce, ktoré bude obec
vyuzivat pre potreby investicnej vystavby v zmysle platnych uzneseni obecného
zastupitelstva a schvaleného tizemného planu obce.

Novo navrhované verejné zariadenie a opatrenie nVZO1 - zberny dvor je
umiestneny na okraji obvodu JPU s pristupom z MO-1, aby sa minimalizoval jeho
vplyv na okolité pozemky, ktoré budu sluzit na byvanie.

Novo navrhované verejné zariadenie a opatrenie nVZO2 - plochy rozvoja obce
budu sluzit pre buduci rozvoj a buduice poziadavky obce. Umiestnenie tychto ploch
v obvode JPU bude upresnené aZ v etape navrhu nového stavu, priGom sa zohladnia
pri ich umiestnovani aj navrhy a pripomienky znamych ucastnikov pozemkovych
Uprav.

Pozemok pod existujucou trafostanicou je verejné zariadenie a opatrenie.

Obr. ¢. 10: Existujuca trafostanica

e
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5. ZHODNOTENIE VPLYVU NAVRHNUTYCH OPATRENI

+ Uzemie zahrnuté do obvodu projektu JPU je prili§ malé, aby mohlo
vyznamne vplyvat na procesy v Uzemi. Dolezité je, aby navrhnuté opatrenia
nenarusili celkovy raz krajiny a boli v stllade s izemnym planom obce.

* Novo navrhnuta cestna siet spristupnuje pozemky a umoznuje, aby ich
vlastnici novych pozemkov mohli vyuzivat na vystavbu rodinnych domov.

* Novo navrhnuta cestna siet prepoji lokalitu B3 s centralnou ¢astou obce
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6. KOMPLEXNA BILANCIA PLOCH PRE NOVE USPORIADANIE UZEMIA
6.1.  Bilancia vimer druhov pozemkov v obvode projektu JPU
Tab. ¢. 7: Bilancia zmien podla ticelového mapovania a navrhu nového funkéného
usporiadania tizemia
komisionalne
odsihlaseny stav stav po navrhu
po icelovom nového funkéného rozdiel vymer
Druh pozemkov mapovani usporiadania
polohopisu tizemia
vymera | podiel v | vymera rozdiel | rozdiel v
v m? % vm? | podielv % | vm? %

orna poda 76077 | 30,33% 72063 28,73% 4014 1,60%
chmelnice 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%
vinice 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%
zahrady 51617 | 20,58% | 43551 17,36% 8066 3,22%
ovocné sady 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%
trvalé travne porasty 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%
pol'nohospodarska poda
spolu 127694 | 50,91% |115614| 46,10% 12080 4,82%
lesné pozemky 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%
vodné plochy 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%
zastavané plochy 117121 | 46,70% | 132649 52,89% |-15528 -6,19%
ostatné plochy 6000 2,39% 2551 1,02% 3450 1,38%
nepol'nohospodarska
poda spolu 123121 | 49,09% | 135199 | 53,90% 0 -4,82%
celkova vymera pody 250815 | 100,00% | 250813 | 100,00% 2 0,00%

62. Komunikacné spolocné zariadenia a opatrenia

Tab. ¢. 8:

Bilancia komunikaénych zariadeni a opatreni v obvode projektu JPU

vymera v m?

oznacenie komunikacného zariadenia a bez novy
opatrenia zmeny| navrh |rekonStrukcia
miestna obsluzna komunikacia MO-1 7068
miestna obsluzna komunikacia MO-2 5753
miestna obsluzna komunikacia MO-3 5317
navrhovana miestna obsluzna komunikacia MO-4 4795
navrhovana miestna obsluzna komunikacia MO-5 1055
navrhovana miestna obsluzna komunikacia MO-6 511
navrhovana miestna obsluzna komunikacia MO-7 221
SPOLU v obvode projektu 24720
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6.3. Prehl'ad potreby vymery pre spolocné zariadenia a opatrenia

Tab. ¢. 9: Prehlad
SZ0O komunika¢ného charakteru 24720 m?
SZO protierozneho charakteru 0 m?
SZ0O vodohospodarskeho charakteru 0 m?
SZO ekologického charakteru 0 m?
SZO dalsie 0 m?

Predbezny zaber pre spolocné zariadenia a opatrenia 24720 m?

64. Prehl'ad potreby pre verejné zariadenia a opatrenia

Tab. €. 10:  Suhrn ploSnych parametrov verejnych zariadeni a opatreni

vymera v m?

oznacenie verejného zariadenia a

opatrenia novy navrh
nVZO1 navrhovany zberny dvor 2000
nVZ02 navrhované plochy rozvoja obce 2583

VZO3 Trafostanica 4

SPOLU v obvode projektu 4587

6.5. Zostavenie zaverecnej bilancie a stanovenie percenta prispevku viastnikov na spolocné
zariadenie a opatrenia
Tab. €. 11:  Prehlad vlastnictva podla registra pévodného stavu
Kod Vymera v
krytia |Vlastnik alebo spravca m?
1 Pévodné neknihované pozemky vo vlastnictve SR v sprave SPF 5444
Pévodné neknihované pozemky vo vlastnictve SR v sprave LSR 0
3 Poévodné neknihované pozemky vo vlastnictve obce 4394
Pozemky §tatu v sprave (uviest podla skutocnosti v obvode projektu)
A Slovensky pozemkovy fond 5573
B Spravca lesného majetku vo vlastnictve §tatu 0
4 C Slovensky vodohospodarsky podnik 0
D Slovenska sprava ciest 0
E Zeleznice SR 0
F Hydromelioracie 0
5 Obec 193
6 vUC 0
7 Prirastok vymery v désledku nového merania 437
Spolu: 16041
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Tabulka krytia vymery SZO, VZO a obce

Kod krytia v m?

Potrebna Prispevok
Zariadenia a vymera v 4 vlastnikov
opatrenia m? 1 2 3 A|/B|C|DIE|F| 5 |6 ]| 7 v m? Spolu
SZ0O komunikac¢né 24720| 5444 |0 0/{0|0|0O]O|O]O 0| 0]437 18839 | 24720
SZO protierozne 0 0]0 0/0]0]0]0]0]O 0| O 0 0 0
SZ0
vodohospodarske 0 0|0 0/0[0|0|0]O0O]O 0| O 0 0 0
SZO
vodohospodarske
(Specificky vyznam) 0 0|0 0/{0|j0|0O]O|O]O 0| O 0 0 0
SZO ekologické 0 0|0 0/{0|j0|0O]O|O]O 0| O 0 0 0
SZO ekologické (vys$si
vyznam) 0 0|0 0|{0|0|0O]|0O|O]O 0| O 0 0 0
SZO dalsie 0 0|0 0|0|0|0O]|0O|O]O 0| O 0 0 0
SZO spolu: 24720| 5444 |0 0/{0|j0|0O]O|O]O 0| 0]437 18839 | 24720
VZO 4587 0{0[4394|{0|/0|0]|0[0|0]193] O 0 - 4587
VZO spolu: 4587 0{0[4394[0|/0|0]|0]|0|0]193] O 0 - 4587
Stavby vo vlastnictve
§tatu, obce a VUC 0 0|0 0|0|0|0O]|0O|O]O 0| O 0 - 0
Stavby spolu: 0 0|0 0/{0|j0|0O]O|O]O 0| O 0 - 0
Celkom: 29307 | 5444|0[ 4394/ 0[{0|/ 0| 0| 0] 0|193| 0]437 18839 | 29307
Vlastnictvo alebo
sprava: - 544410]4394|0/0|/0]|0]|0]|0]|193| 0437 18839 | 29307
Percentualny prispevok vlastnikov na SZO 7,91%

Z uvedenej bilancie vyplyva, Ze podla predlozeného navrhu vSeobecnych zasad
funkéného usporiadania Uzemia je potrebny prispevok vlastnikov na spolocné
zariadenia a opatrenia vo vyske 7,91%.

Do vypoctu prispevku vlastnikov na spolo¢né zariadenia a opatrenia su vynaté
parcely, pripadne ich ¢asti, ktoré boli zaradené do obvodu JPU ako variantné
prepojenia zamyslaného obvodu JPU s centrom obce,
Hviezdoslavovu ulicu. Vymera parciel vynata z vypoctu je uvedena v tabulke ¢.13.

Tab. ¢. 13:

Parcela Vymera vm? | Cislo listu vlastnictva
313/1 158 259
313/2 146 259
314/1 227 259
314/2 227 259
324/3 53 658
324/4 180 1754

325 69 657
326/1 151 1754
326/2 230 658

327 169 2530

328 169 2530

329 205 2530
330/1 46 2530

331 118 2530

Spolu : 2148

Zoznam parciel s vymerou vynatou z vypoctu prispevku vlastnikov na SZO

teda napojenie na
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7. PLAN VSEOBECNYCH ZASAD FUNKCNEHO USPORIADANIA UZEMIA

Navrh planu vSeobecnych zasad funkéného usporiadania tizemia v obvode
projektu JPU v ¢asti k.. Cervenik rie§i tizemie hlavne pre icel investi¢nej vystavby
— plochy byvania v zmysle schvaleného tizemného planu obce Cervenik.

Navrh planu vychadza z posudenia zaujmového uzemia z hladiska jeho
usporiadania a urcuje sposob jeho vyuzivania, navrhuje miestne komunikacie
a z vySSie uvedenych zariadeni a opatreni vyplyvajuce obmedzenia a odporuic¢ania.

Po schvaleni budu vSeobecné zasady funkéného wusporiadania uzemia
podkladom pre dalSiu etapu projektu pozemkovych tuprav : zasady umiestnenia
novych pozemkov.

Plan spoloénych a verejnych zariadeni a opatreni

Plan spolo¢nych a verejnych zariadeni a opatreni je iCelova mapa existujucich
a novo navrhovanych spolo¢nych a verejnych zariadeni a opatreni (priloha ¢.5).

Ucelova mapa zobrazuje grafické objekty spolo¢nych a verejnych zariadeni
a urcuje sposob ich vyuzivania a popisuje opatrenia.

Grafické znazornenie spolu s bilanciou jednotlivych prvkov spoloénych
a verejnych zariadeni a opatreni urcuje potrebu vymer z prispevkov Statu, obce
a jednotlivych vlastnikov. Podla navrhnutych VZFUU v obvode projektu JPU Cervenik
je prispevok vlastnikov pre spolo¢né zariadenia a opatrenia vo vyske 7,91%.

Plan vSeobecnych zasad funkéného usporiadania izemia

Plan vSeobecnych zasad funkéného usporiadania uizemia je uicelova mapa so
zobrazenim nového vyuzivania tizemia v obvode projektu JPU Cervenik (priloha &.6).

Mapa zobrazuje komunikac¢né opatrenia v zaujmovom uUzemi za ucelom
dosiahnutia cielov a vyhod pozemkovych tprav. Mapa je zakladnym podkladom pre
vypracovanie zasad umiestnenia novych pozemkov, ktoré st dalSou etapou projektu
JPU Cervenik.
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8. STANOVISKA DOTKNUTYCH ORGANIZACIi

K navrhu vSeobecnych zasad funkéného usporiadania tzemia v obvode
projektu JPU v casti k.. Cervenik, lokalita Rabanica sa vyjadrili dotknuté Statne
a samospravne organy a spravcovia sieti. Uplné znenie ich stanovisk a vyjadreni je
v prilohe tejto technickej spravy.

Stanoviska a vyjadrenia:

* Okresny urad Hlohovec, Odbor krizového riadenia, Jarmo¢na 3, Hlohovec
nema z hladiska potrieb civilnej ochrany ziadne pripomienky a ani
poziadavky.

* Okresny urad Trnava, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii,
Kollarova 8, Trnava dal stanovisko :

0 novonavrhované pripojenie na nadradeny komunikacny systém
navrhnut v stlade s STN 73 6110 Projektovanie miestnych
komunikacii

0 upozornuje, ze navrhovana lokalita zasahuje do ochranného pasma
cesty I/61, ktoré je 50,0 m od osi cesty. V tomto pasme je nepripustné
stavat nadzemné objekty (domy, haly a pod.) a na ostatné ¢innosti je
potrebné v zmysle § 11 cestného zakona vyziadatnpovolenie vynimky
z ochranného pasma cesty I/61 a patri¢ne to zdovodnit, preco je nutné
zasiahnut do ochranného pasma cesty I/61.

0 nemaju namietky ak sa nebude zasahovat do ochranného pasma
cesty I/61

* Okresny urad Hlohovec, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Jarmo¢na
3, Hlohovec navrhuje tam, kde je to mozné a ohladom na vlastnicke pomery
doplnit stromoradie jestvujucich miestnych obsluznych komunikacii o nova
vysadbu drevin (stromov a krov). Rovnako pri novo navrhovanych miestnych
komunikaciach v obytnej zastavbe vytvorit v zelenych pasoch po obidvoch
stranach vozovky priestor na vysadbu drevin. V oboch pripadoch pre
vysadbu pouzit druhy, ktoré su pre danu geografickt oblast povodné
a tradicné.

* Okresny urad Trnava, Odbor vystavby a bytovej politiky, Kollarova 8, Trnava
nema ziadne dalSie pripomienky za predpokladu dodrzania ich vyjadrenia
¢.0U-TT-OVBP1-2014/0113240Ha zo dia 30.4.2014 v ktorom st
podmienky:

0 pri tvoreni novych parciel reSpektovat sicasné majatkovopravne
vztahy, vytvaranie novych parciel zlucovanim jestujucich

o reSpektovat vidiecky charakter povodnej zastavby, dodrziavat ulicny
charakter zastavby, nerealizovat stavebné objekty nad 2 nadzemné
podlazia, druhé nadzemné podlazie rieSit ako obytné podkrovie

0 pripustné funkcie — primarne — obytna, rodinné domy, k nim
prisluchajuce navyhnutné zariadenia ako garaze, obcianske
vybavenie, verejné dopravné a technické vybavenie, detské ihriska
a zelen

0 pripustné funkcie — podmienec¢na vhodné — doplnkové maloobchodné,
socialne a zdravotnicke sluzby

0 nepripustné funkcie — vSetky ostatné

* Obvodny bansky trad Bratislava, Mierova 19, Bratislava nema namietky

* Krajsky pamiatkovy urad Trnava, Cukrova 1, Trnava suhlasi za podmienky
dodrzania :

0 investor/stavebnik kazdej stavby v ramci navrhovanych pozemkovych
Uprav, vyzadujuce si zemné prace, si od krajského pamiatkového
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uradu v jednotlivych stupnoch tzemného a stavebného konania
vyziada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebne;j
¢innosti pri ktorejbidu realizované zemné prace z dévodu, ze
stavebnou ¢innostou, resp. zemnymi pracami moze dojst k naruSeniu
archeologickych nalezisk ako aj poruseniu dosial neevidovanych
pamiatkovych hodnot.

* Archeologicky ustav SAV, Akademicka 2, Nitra odporuca splnit tieto
podmienky :

0 na uvedenej stavbe je nevyhnutné vykonat archeologicky vyskum

0 stavebnik preto najmenej s jednomesac¢nym predstihom pisomne
oznami zaciatok zemnych prac Archeologickému tstavu SAV Nitra

0 stavebnik a dodavatel stavby vytvoria priaznivé podmienky pre
uskuto¢nenie archeologického vyskumu (umoznenie vstupu na
pozemok za uicelom obhliadky vykopovych prac, zachrany
a dokumentacie archeologickych situacii a nalezov)

0 stavebnik uhradi naklady na realizaciu archeologického prieskumu
a vyskumu

0 stavebnik si zabezpeci opravnenu osobu na vykonanie vyskumu

* Trnavsky samospravny kraj, Sekcia hospodarskej stratégie, Odbr dopravnej
politiky, Starohajska 10, Trnava nema pripomienky

+ Zapadoslovenska distribuéna, a.s. Culenova 6, Bratislava oznamuje :

0 v priestore B3 sa nenachadza distribuéna stustava VN22 kV, jestujuca
distribu¢na sustava NN s ochrannym pasmom 1 m od soi kabla na
kazdu starnu

0 v priestore BS sa nachadza distribu¢na sustava VN 22 kV, ¢ast linky
VN 233, odboc¢ka ku TS 0013-004 s ochrannym pasmom 11 od osi
vedenia na kazdu stranu, poloha vedenia VN je zakreslena v prilozenej
situacii

0 obmedzenie ¢innosti v ochrannych pasmach distribuénych sustav
treba zabezpecit v zmysle Zakona o energetike

0 v pripade potreby konzultacie s kontaktnou osobou, p.Vajdom

» Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, Bratislava dava nasledovné stanovisko :
dojde k styku so sietami elektronickych komunikacii spolo¢nosti Slovak
Tlelekom, a.s., pricom podmienky st uvedené v ich stanovisku

» SPP Distibucia, a.s., Mlynské nivy 44 /b, Bratislava dava vyjadrenie, ze sa
v zaujmovom Uuzemi nachadzaju STL2 plynovody a plynarenské zariadenia
v sprave SPP — distribucia, a.s., ktoré su informativne zakreslené v priloZzenej
situacii a pre ochranu plynovodov a plynarenskych zriadeni platia ochranné
a bezpecnostné pasma v zmysle Energetického zakona, STN 73 6005, TPP
a ostatné platné normy a predpisy

* eustream, a.s., Votrubova 11/A, Bratislava sa vyjadril, ze dotknuté tizemie
nezasahuje do ochranného ani bezpecnostného pasma prepravnej siete
eustream, a.s.

» Transpetrol, a.s., Sumavska 38, Bratislava oznamil, Ze predmetna arcia
nezasahuje do ochranného pasma ropovodu a nedotyka sa ich zaujmov ateda
nemaju ziadne pripomienky

* Hydromelioracie, §.p., Vrakunska 29, Bratislava eviduje vo svojej sprave
zariadenia vodnej stavby, a to podzemny rozvod zavlahovej vody v ramci
vodnej stavby ,, Zavlaha pozemkov Zo zdrze Slfava 3. stavba“ (evid.¢. 5211
219) v sprave Hydromelioracie, S.p.. Stavba zavlahy bola dana do uzivania
v r.1988 s celkovou vymerou 1489 ha. Zavlahovu stavbu — podzemné
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zavlahové potrubie Ziadame reSpektovat a projektova dokumentaciu
navrhovanych zariadeni pri stavbnom konani ziadaju predlozit na postudenie.

V Hlohovci, dna 4.6.2015

Ing. Lubomir Vrlak
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