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TECHNICKÁ SPRÁVA – základné informácie o území 

 

 

 

Názov etapy:   1. e) Všeobecné zásady funkčného usporiadania územia  

        v obvode projektu (VZFUÚ) 

Číslo zmluvy o dielo:  - 

Objednávateľ:   Obec Jaslovské Bohunice, Námestie sv.Michala 36/10A,  

919 30 Jaslovské Bohunice 

Zhotoviteľ:    VRLÁK, s.r.o., Pribinova 471/102, 920 01 Hlohovec 

Spolupracovali:   Milan Fančovič 
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Obec:    Jaslovské Bohunice 

Okres:    Trnava 

Kraj:     Trnavsky 

Zahájenie prác:   09/23 
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Výmera zahrnutá  

do obvodu  

pozemkových úprav:  6,3376 ha 
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1. ÚVOD 

 

Návrh všeobecných zásad funkčného usporiadania územia (VZFUÚ) je 
dokument obsahujúci informácie a podmienky, za ktorých je možné v praxi uplatniť 
pozemkové úpravy v zmysle zákona č. 330/1991 Zb. o pozemkových úpravách, 
usporiadaní pozemkového vlastníctva, pozemkových úradoch, pozemkovom fonde a 
o pozemkových spoločenstvách v znení neskorších predpisov. 

 

Dokumentácia VZFUÚ v obvode projektu jednoduchých pozemkových úprav 
(JPÚ) je dokument predstavujúci podklad pre ďalšie etapy projektu JPÚ. Uplatňuje 
sa pri umiestňovaní nových pozemkov a pri spracovávaní Rozdeľovacieho plánu vo 
forme umiestňovacieho a vytyčovacieho plánu.  

Hlavným cieľom VZFUÚ v časti k.ú. Jaslovce je návrh opatrení na: 
• usporiadať pozemky pre budúcu výstavbu rodinných domov s občianskou 

vybavenosťou 
• zabezpečiť prístup k pozemkom (prístupové cesty) 
 

Pre spracovanie všeobecných zásad funkčného usporiadania územia boli 
použité nasledovné materiály a dokumenty: 

• výsledky účelového mapovania polohopisu v obvode projektu pozemkových 
úprav 

• katastrálne mapy, základná mapa v mierke 1 : 10 000 
• mapa hodnoty pozemkov  
• údaje registra pôvodného stavu 
• územný plán obce Jaslovské Bohunice v znení jeho dodatkov 
• iné podklady o území. 
 

Jednoduché pozemkové úpravy v časti k.ú. Jaslovce, lokalita IBV Kopanice 
boli povolené rozhodnutím Okresného úradu Trnava, Pozemkového a lesného odboru 
č. OU-TT-PLO-2018/012796 zo dňa 09.11.2018. 

 

Katastrálne územie Jaslovce je súčasťou obce Jaslovské Bohunice sa 
nachádza podľa územno-správneho členenia v Trnavskom kraji, v okrese Trnava a 
leží v Podunajskej nížine na Trnavskej pahorkatine. Výmera obvodu projektu JPÚ je 
6,3376 ha.  

 
Katastrálne územie Jaslovce susedí s týmito katastrálnymi územiami : 

Bohunice (ako súčasť obce Jaslovské Bohunice), Malženice a Špačince (okres 
Trnava), Ratkovce a Žlkovce (okres Hlohovec). 
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Obr. č. 1: Vymedzenie obvodu pozemkových úprav v rámci okresu 
Trnava https://zbgis.skgeodesy.sk/  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

Prvá písomná zmienka o obci Jaslovce pochádza z r. 1113, ale archeologické 
nálezy dokumentujú osídlenie tohto územia už v mladšej doby kamennej a mladšej 
doby bronzovej (www.jaslovskebohunice.sk). 

 V súčasnosti sa používa názov obce Jaslovské Bohunice, ktorý vznikol 
12.07.1958, kedy sa zlúčili obce Jaslovce a Bohunice a o 18 rokov neskôr sa k nim 
pripojila aj obec Paderovce.  

Obyvatelia obce sa tradične živili poľnohospodárstvom a toto predstavovalo 
hlavný zdroj obživy pre jej obyvateľov. V nedávnej minulosti bola v obci Jaslovské 
Bohunice postavená prvá jadrová elektráreň v rámci bývalého Československa.   

 
Obr. č. 2: Erb obce Jaslovské Bohunice 
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Obr. č. 3: Územný plán obce Jaslovské Bohunice v znení jeho zmeny 
3a/2015 

Komplexný návrh priestorového usporiadania a funkčného využitia 
územia 
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Obr. č. 4: Legenda ku Komplexnému návrhu priestorového 
usporiadania a funkčného využitia územia 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 V zmysle schváleného územného plánu obce Jaslovské obvod projektu JPÚ 
Jaslovce, lokalita IBV Kopanice zasahuje do týchto funkčných plôch: 
 
Zásady a regulatívy pre navrhované lokality bytovej výstavby B1: 
 

V tejto lokalite sa uvažuje s výstavbou rodinných domov s ponechaním plošnej 
rezervy pre výstavbu komerčnej obchodnej vybavenosti za týchto podmienok: 
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pre rodinné domy: 
▪ pri tvorení nových parciel rešpektovať súčasné majetkoprávne vzťahy, vytváranie 
nových parciel zlučovaním jestvujúcich – v jestvujúcich záhradách 
▪ dopravný systém miestnych komunikácií prepojiť s rezervnou plochou pre 
obchodnú vybavenosť  
▪ rešpektovať vidiecky charakter pôvodnej zástavby, dodržiavať uličný charakter 
zástavby, nerealizovať stavebné objekty nad dve nadzemné podlažia, druhé nadzemné 
podlažie riešiť ako obytné podkrovie 
▪ neprekročiť koeficient zastavanosti parcely rodinného domu /pomer zastavaných 
plôch k ploche parcely/ - max. 0,5 
▪ v prípade jestvujúcich úzkych parciel, ktoré boli začlenené do nových rozvojových 
lokalít, riešiť situovanie rodinného domu – zasunutie od uličnej čiary, pre každý 
objekt samostatne podľa charakteru okolitej výstavby 

 - prípustné funkcie - primárne - obytná, rodinné domy, k nim 
prislúchajúce nevyhnutné zariadenia ako garáže, verejné dopravné a 
technické vybavenie, uličná zeleň (stromy, kríky, trávnik) a detské 
ihriská 
- neprípustné funkcie - všetky ostatné 
 

pre obchodnú vybavenosť: 
▪ vytvoriť zlúčením viacerých parciel jednu kompaktnú parcelu pre výstavbu tak, aby 
bolo možné dopravne prepojiť obchodnú vybavenosť s obytnými zónami obce medzi 
cestami III/1300 a III/1301 
▪ zásobovanie obchodnej vybavenosti riešiť tak, aby neobmedzovala dopravné a pešie 
prepojenie s obytnými zónami 
▪ objekt obchodnej vybavenosti riešiť ako monoblok s jedným nadzemným podlažím 
▪ neprekročiť koeficient zastavanosti /pomer zastavaných plôch k ploche parcely/ - 
max. 0,2 
▪ v rámci parkovacích plôch riešiť plochy verejnej zelene 

 - prípustné funkcie - primárne – objekt obchodnej vybavenosti, k nemu 
prislúchajúce nevyhnutné zariadenia verejného dopravného a 
technického vybavenia, parkovacie plochy pre klientov, zeleň (stromy, 
kríky, trávnik)  
- neprípustné funkcie - všetky ostatné 

 
 

V lokalite bytovej výstavby B1 bola spracovaná Ing. arch. Petrom Odnogom 
zastavovacia štúdia. Zastavovacia štúdia v lokalite rieši cestné komunikácie s ich 
napojením na existujúce komunikácie, pozemky pre rodinné domy a pozemok pre 
občiansku vybavenosť. V lokalite je vytvorených 45 nových stavebných pozemkov, 
zväčša o rozmeroch 20x30m. Stavebné pozemky v polohe záhrad z Hlavnej ulice 
Jaslovce táto štúdia podrobne nerieši. Zastavovacia štúdia je znázornená na obr.7. 
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Obr. č. 5: Vymedzenie obvodu pozemkových úprav vzhľadom na  
Komplexný návrh priestorového usporiadania a funkčného 
využitia územia 
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2. SÚČASNÝ STAV VEREJNÝCH A SPOLOČNÝCH ZARIADENÍ 

A OPATRENÍ 

Spoločné zariadenia a opatrenia slúžia vlastníkom a užívateľom pozemkov 
v obvode pozemkových úprav. Medzi spoločné zariadenia a opatrenia patria: 

• cestné komunikácie (poľné cesty a lesné cesty zaradené ako spoločné 
zariadenia a opatrenia podľa § 9 ods. 13) slúžiace na sprístupnenie pozemkov 
a súvisiace stavby (mosty, priepusty, železničné priecestia a pod.), 

• protierózne opatrenia slúžiace na ochranu pôdy pred veternou eróziou a 
vodnou eróziou a súvisiace stavby (zatrávnenia, zalesnenia, vetrolamy, 
vsakovacie pásy, terasy, prehrádzky a prieľahy), 

• opatrenia na ochranu životného prostredia, ktoré spočívajú hlavne vo 
vytvorení ekologickej stability a podmienok biodiverzity krajiny (biokoridory, 
biocentrá, interakčné prvky, sprievodná zeleň), 

• vodohospodárske opatrenia, ktoré zabezpečujú krajinu pred prívalovými 
vodami a podmáčaním a zabezpečujú zdroj vody na krytie vlahového deficitu 
(nádrže, poldre, odvodnenia a závlahy), 

• ďalšie spoločné zariadenia a opatrenia. 
 

Verejné zariadenia a opatrenia slúžia obyvateľom obce daného územia. Medzi 
verejné zariadenia a opatrenia patria: 

• zariadenia na rekreáciu, 

• športové zariadenia, 

• zariadenia na dodávku pitnej vody, 

• čistenie odpadových vôd, 

• skládky tuhého komunálneho odpadu, 

• cestné komunikácie okrem poľných ciest a lesných ciest, 

• ďalšie verejné zariadenia a opatrenia. 
 
VZFUÚ riešia a popisujú súčasný stav existujúcich a navrhovaných 

spoločných zariadení a opatrení a verejných zariadení a opatrení v obvode projektu 
pozemkových úprav. 
 

2.1. Verejné komunikácie a súvisiace stavby 

2.1.1. Štátne a regionálne cesty 

V dotknutom riešenom území sa nachádza táto cestná komunikácia, cesta 
III.triedy : 

• III/1300 Trnava – Jadrová elektráreň Bohunice 

• III/1301 Trakovice – Kátlovce  
 
Súčasťou obvodu JPÚ nie sú vyššie uvedené komunikácie, ale svojim 

ochranným pásmom zasahujú do obvodom projektu JPÚ.  
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Obvod projektu JPÚ zo západnej strany priamo hraničí s cestným pozemkom 
cesty III. triedy (III/1300) v úseku cesty so staničením (kilometrovníkové) 3,735 – 
3,966 km v dĺžke 231 m. V tomto úseku cesty nie je vybudovaný žiadny hospodársky 
zjazd.  

Obvod projektu JPÚ z východnej strany priamo hraničí s cestným pozemkom 
cesty III. triedy (III/1301) a je priamo dopravne napojený miestnou obslužnou 
komunikáciou na túto regionálnu cestu v úseku cesty so staničením 
(kilometrovníkové) 5,525 km.  

 
Obr. č. 6:  Existujúca cestná sieť 

https://ismcs.cdb.sk/mapviewer/views?viewid 
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Obr. č. 7: Navrhovaná sieť miestnych obslužných komunikácii 
s napojením na existujúce komunikácie (III/1300 
a III/1301) podľa zastavovacej štúdie Ing.arch. Petra Odnogu 
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2.2. Priestorové a funkčné rozmiestnenie druhov pozemkov v krajine 

V obvode JPÚ nie je riešené územie z hľadiska funkčnej optimalizácie 
rozmiestnenia druhov pozemkov v krajine, ale z hľadiska vytvorenia podmienok pre 
realizáciu výstavby v zmysle navrhovaného územného plánu obce Jaslovské 
Bohunice. 

Súčasné rozhraničenie druhov pozemkov bolo predmetom podrobného 
zamerania v etape polohopisu, kedy bolo zároveň komisionálne rozhodnuté s akými 
druhmi pozemkov sa bude v projekte JPÚ ďalej uvažovať. Skutkový stav a rozdiely 
v porovnaní so stavom evidovaným v KN sú zrejmé z priloženej tabuľky : 
 

Tab. č. 1: Druhy pozemkov 

Druh pozemkov 
DP podľa C KN pred 

PPÚ 
DP po zameraní v 

PPÚ 
Zmeny 

výmera v 
m² 

podiel v 
% 

výmera v 
m² 

podiel v 
% 

rozdiel v 
m² 

rozdiel v 
% 

orná pôda 50942 80,38% 51914 81,91% -972 -1,5337% 
vinice 317 0,50% 0 0,00% 317 0,5002% 

záhrady 9366 14,78% 10104 15,94% -738 -1,1645% 
trvalé trávne 

porasty 0 0,00% 
0 

0,00% 0 0,0000% 
lesné pozemky 0 0,00% 0 0,00% 0 0,0000% 
vodné plochy 0 0,00% 0 0,00% 0 0,0000% 

zastavané plochy 2623 4,14% 1358 2,14% 1265 1,9960% 
ostatné plochy 128 0,20% 0 0,00% 128 0,2020% 

Spolu: 63376 100,00% 63376 100,00% 0 0,0000% 
 

  
    

 
  

    

Pôdny fond 

DP podľa C KN pred 
PPÚ 

DP po zameraní v 
PPÚ Zmeny 

výmera v 
m² 

podiel v 
% 

výmera v 
m² 

podiel v 
% 

rozdiel v 
m² 

rozdiel v 
% 

Poľnohospodárska 
pôda 60625 95,66% 61998 97,96% -1393 -2,1980% 

Lesné pozemky 0 0,00% 0 0,00% 0 0,0000% 
Iné plochy 2751 4,34% 1292 2,04% 1393 2,1980% 

Spolu: 63376 100,00% 63290 100,00% 0 0,0000% 
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2.3. Obmedzujúce faktory 

Tab. č. 2: Technické prekážky a ich ochranné pásma 

Vodné hospodárstvo 

vodovod, kanalizácia do DN 500 1,5 m od osi obojstranne 

vodovod, kanalizácia nad DN 500 2,5 m od osi obojstranne 

Verejná telekomunikačná sieť 

telekomunikačné káble 1,5 m od osi kábla 
ochranné a bezpečnostné pásmo plynovodu alebo iného plynárenského zariadenia vymedzené 
vodorovnou vzdialenosťou od osi plynovodu alebo od pôdorysu technologického plynárenského 

zariadenia meranou kolmo na túto os alebo na hranu - v zmysle zákona č. 70/1998 Z. z. o energetike 
(§ 27 a § 28) 

tranzitný VVTL plynovod (DN 1200, 1400 mm): 

ochranné pásmo – 50 m od osi 
plynovou na obidve strany, 
bezpečnostné pásmo – 300 m od osi 
plynovou na obidve strany 

VTL plynovod (DN do 200 mm): 

ochranné pásmo - 4 m od osi plynovou 
na obidve strany, bezpečnostné pásmo - 
20 m od osi plynovou na obidve strany 

ochranné pásmo regulačnej stanice plynu 
8m na každú stranu meranú od 
pôdorysu plynárenského zariadenia 

ochranné pásma pre elektroenergetické vzdušné vedenia v zmysle zákona č. 455/1991 Zb., § 19 

22 kV vzdušné vedenia 
10 m na každú stranu od krajných 
vodičov 

22 kV káblové vedenia 
1 m na každú stranu od krajných 
káblov 

trafostanica 10 m od jej konštrukcie 
Ochranné pásma trás nadradených systémov dopravného vybavenia územia (v zmysle Zákona č. 

193/1997 Z. z. - Cestný zákon - a vykonávacej vyhlášky č. 35/1984 Zb.) 

Cesta III.triedy 

v šírke 20 m od osi vozovky mimo 
zastavané územie obce (v zmysle 
Zákona č. 193/1997 Z. z. - Cestný 
zákon - a vykonávacej vyhlášky č. 
35/1984 Zb.) 

ochranné pásmo vodných tokov, ktoré slúži pre výkon správy toku v súlade s ustanoveniami zákona 
č. 364/2004 Z. z. o vodách a požiadaviek správcu tokov - do ochranného pásma nie je možné 

umiestňovať žiadnu technickú infraštruktúru ani vzrastlú zeleň (akúkoľvek investorskú činnosť v 
dotyku s tokom odsúhlasiť so SVP, š. p.). Ide o ochranné pásma týchto vodných tokov 

ochranné pásmo malého vodného toku v šírke 5 m od brehovej čiary 

ochranné pásmo ropovodu (DN 700 mm, DN 500 mm): 300 m od osi potrubia na obidve strany  

ochranné pásmo vodného zdroja HBO-1, HBO-2: v hraniciach oplotenia  

lesné pozemky 

lesné dielce 50 m od hranice lesného pozemku 

ochranné pásmo ropovodu podľa zákona č.656/2004 Z.z. 

Potrubie DN 500, DN 700 300 m obojstranne 

Potrubie DN 300 300 m obojstranne 
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2.4. Ochrana životného prostredia 

2.4.1. Osobitne chránené časti prírody a krajiny 

V obci Jaslovské Bohunice je navrhnuté a vyhlásené územie zo súvislej 
európskej sústavy chránených území NATURA 2000 - územie európskeho významu 
alebo chránené vtáčie územie. Do katastrálneho územia obce zasahuje Chránené 
vtáčie územie Špačínsko-nižnianske polia, vyhlásené vyhláškou MŽP SR č.27/2011 
Z.z. 

V obci Jaslovské Bohunice boli vyčlenené nasledovné prvky MÚSES: 
Biocentrá 

- mBC1 Panské diely 

- mBC2 Meandre Dubovského potoka 

- mBC3 Radošovce-lesík pri stavidle – pri katastrálnej hranici 

- mBC4 Radošovce – nové lúky pri Blave – čiastočne zasahuje do katastra 
Jaslovskych Bohunic 

- mBC5 Park pri kaštieli, ostrov so strelnicou 

- mBC6 Ostrov na Blave JV od Jaslovskych Bohunic 

- mBC7 Urbár od Špačinského 
 
Biokoridory 

- rBK Blava 

- mBK2 Dubovský potok 

- mBK3 Zlín 
 
V obvode JPÚ sa v súčasne dobe nenachádza žiadny existujúci prvok ochrany 

prírody a tvorby krajiny vrátane prvkov ÚSES (územného systému ekologickej 
stability).  

 
2.4.2. Územný systém ekologickej stability 

Obec Jaslovské Bohunice nemá spracovaný účelový územný systém ekologickej 
stability na miestnej úrovni (MÚSES).  
 

Obr. č. 8: Súčasná krajinná štruktúra 
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2.5. Ostatné nepoľnohospodárske zariadenia a opatrenia 

V zmysle požiadaviek zákona sa v procese pozemkových úprav primerane 
zohľadňujú tiež nepoľnohospodárske zariadenia a opatrenia definované ako verejné 
zariadenia a opatrenia, ktoré slúžia obyvateľom riešeného územia. Sú to najmä 
opatrenia charakteru vybavenosti obce, zariadenia na rekreáciu,  športové 
zariadenia, zariadení na dodávku pitnej vody, čistenie odpadových vôd, skládky 
tuhého komunálneho odpadu, cestné komunikácie okrem poľných a lesných ciest 
a ďalšie verejné zariadenia a opatrenia. Vstupným dokumentom pre posúdenie 
uvedených skutočností vo väzbe tak na existujúce ako aj na plánované zámery, je 
územnoplánovacia dokumentácia obce Jaslovské Bohunice a podrobný prieskum 
skutočného stavu týchto opatrení v danom území.  
 

Obr. č. 9: Výkres riešenia energetiky a telekomunikácií podľa ÚPD 
obce Jaslovské Bohunice 
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2.5.1. Technická infraštruktúra 

V obvode JPÚ sa nachádza verejná kanalizácia a zo severovýchodnej strany 
obvodu JPÚ je vo výstavbe miestna obslužná komunikácia, ktorá priamo hraničí 
s obvodom JPÚ a súčasťou výstavby sú aj inžinierske siete a prekládka verejnej 
kanalizácie. 

Na základe vyjadrenie Slovak Telekom, a.s., Bajkalská 28, Bratislava č. 
6612328220 zo dňa 16.10.2023 k existencii telekomunikačných vedení a rádiových 
zariadení a všeobecné podmienky ochrany sietí spoločnosti Slovak Telekom, a.s. 
a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. v záujmovom území dôjde do styku so sieťami elektronických 
komunikácií. Zároveň boli aj stanovené podmienky ochrany sieťových elektronických 
komunikácií. 
 

Obr. č. 10: Verejná kanalizácia so šachtami 
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3. STAV UŽÍVACÍCH A VLASTNÍCKYCH POMEROV 

3.1. Užívacie pomery 

Poľnohospodárske pozemky v obvode projektu JPÚ užíva Poľnohospodárske  
družstvo Jaslovské Bohunice a záhrady užívajú vlastníci priľahlých rodinných 
domov, prípadne ich vlastníci. 
 

3.2. Vlastnícke pomery 

Podrobná štruktúra vlastníckych pomerov v obvode projektu JPÚ je uvedená 
v Registri pôvodného stavu. 
 

Tab. č. 3: Štruktúra vlastníkov podľa registra pôvodného stavu v obvode PPÚ 

Vlastník výmera v 
m2 %  

Obec Jaslovské Bohunice 1355,00 2,14% 
Obec Jaslovské Bohunice neknihované 681,00 1,07% 
SR – Slovenský pozemkový fond Bratislava 0,00 0,00% 
SR – Slovenský pozemkový fond Bratislava neknihované 433,00 0,68% 
SR – LESY Slovenskej republiky, š.p. 0,00 0,00% 

Drobní vlastníci pozemkov 59778,42 94,32% 

Nezistení vlastníci pozemkov 1764,58 2,78% 

Prírastok výmery v dôsledku nového merania -636,00 -1,00% 

Spolu : 63376,00 100,00% 
 
 Výmery uvedené v tabuľke č.3 sú prevzaté z aktualizovaných písomným výmer 
údajov katastra nehnuteľností, pričom grafická výmera obvodu projektu JPÚ je 
o 636,00 m² menšia. 
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4. NÁVRH SPOLOČNÝCH ZARIADENÍ A OPATRENÍ  

4.1. Cestné komunikácie (poľné a lesné cesty) slúžiace na sprístupnenie pozemkov a súvisiace 

stavby (mosty, priepusty, železničné priecestia a pod.) 

 V rámci obvodu JPÚ sa poľné cesty ako spoločné zariadenia a opatrenia 
nenavrhujú.  
 

4.2. Protierózne opatrenia slúžiace na ochranu pôdy pred veternou eróziou a vodnou eróziou 

a súvisiace stavby (zatrávnenia, zalesnenia, vetrolamy, vsakovacie pásy, terasy, 

prehrádzky a prieľahy) 

V rámci obvodu JPÚ sme neriešili a ani nenavrhujeme protierózne 
a pôdoochranné opatrenia. 

 

4.3. Opatrenia na ochranu životného prostredia, ktoré spočívajú hlavne vo vytvorení 

ekologickej stability a podmienok biodiverzity krajiny (biokoridory, biocentrá, interakčné 

prvky, sprievodná zeleň) 

V rámci obvodu JPÚ sme neriešili a ani nenavrhujeme nové opatrenia na 
ochranu životného prostredia nakoľko v rámci platného územného plánu obce 
Jaslovské Bohunice sú tieto opatrenia dostatočne vyriešené. 

 

4.4. Vodohospodárske opatrenia, ktoré zabezpečujú krajinu pred prívalovými vodami a 

podmáčaním a zabezpečujú zdroj vody na krytie vlahového deficitu (nádrže, poldre, 

odvodnenia a závlahy) 

V rámci obvodu JPÚ sme neriešili a ani nenavrhujeme vodohospodárske 
opatrenia. 
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5. NÁVRH VEREJNÝCH ZARIADENÍ A OPATRENÍ 

5.1. Zariadenia na rekreáciu 

V rámci obvodu JPÚ nenavrhujeme zariadenia pre rekreáciu. 

5.2. Športové zariadenia 

V rámci obvodu JPÚ nenavrhujeme športové zariadenia. 

5.3. Zariadenia na dodávku pitnej vody 

V rámci obvodu JPÚ nenavrhujeme zariadenia na dodávku pitnej vody. 

5.4. Čistenie odpadových vôd 

V rámci obvodu JPÚ nenavrhujeme čistenie odpadových vôd. 

5.5. Skládky tuhého komunálneho odpadu 

V rámci obvodu JPÚ nenavrhujeme skládky tuhého komunálneho odpadu. 

5.6. Cestné komunikácie okrem poľných ciest a lesných ciest 

5.6.1. Sieť  miestnych obslužných komunikácií 

 V rámci navrhovaného stavu verejných zariadení a opatrení  - cestné 
komunikácie okrem poľných a lesných ciest boli navrhnuté nové miestne obslužné 
komunikácia na zabezpečenie prístupov v rámci nového usporiadania pozemkov pre 
vlastníkov pozemkov s ich napojením na regionálne cesty č. III/1300 a č. III/1301. 
V rámci nového usporiadania pozemkov bude každý vlastník, resp. spoluvlastník 
nového pozemky sprístupnený – napojený na novonavrhovanú cestnú sieť formou 
miestnych komunikácií v rámci obvodu JPÚ a súčasne zo severovýchodnej strany 
budú sprístupnené nové pozemky s novobudovanou miestnou obslužnou 
komunikáciou, ktorá je mimo obvodu JPÚ.  

Celkovú dĺžku cestnej siete navrhujeme v rámci obvodu JPÚ na 0,913 km. 
Navrhovanú miestnu obslužnú komunikáciu s označením nMO-1 navrhujeme ako 
hlavnú komunikáciu, ktorá bude slúžiť na odvedenie cestnej dopravy z tejto lokality 
s jednej strany s existujúcim napojením na regionálnu cestu III/1301 pri cintoríne 
a z druhej strany s navrhovaným napojením na regionálnu cestu III/1300 v polohe 
križovatky tejto cesty s obslužnou komunikáciou od Sídliska a Panských dielov. 
Navrhované miestne obslužné komunikácie s označením nMO-2 a nMO-3 
navrhujeme ako vedľajšie komunikácie z jednej strany napojené na nMO-1 a z druhej 
strany s navrhovaným napojením na regionálnu cestu III/1300. Väčšia časť 
navrhovanej nMO-3 sa nachádza mimo obvodu JPÚ v dĺžke 0,129 km. 

Miestne obslužné komunikácie nMO-1, nMO-2 a nMO-3 navrhujeme 
vybudovať ako asfaltové cesty so šírkou koruny 6,0 m s obojstrannými zelenými 
pásmi a obojstrannými chodníkmi. 
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Tab. č. 4: Navrhované miestne komunikácie 

Miestne obslužné komunikácie novonavrhované 

 

Označenie Kategóri
a 

Dĺžka 
v m 

Šírka v 
m 

Výmera 
v m² 

Sprievodná 
zeleň Stav Návrh 

opatrenia 

nMO 1 - 6,0/30 hlavná 647 6,0 9670 obojstranný 
zelený pás návrh 

spevnená – 
asfaltová 

s obojstrannými 
chodníkmi 

nMO 2 - 6,0/30 vedľajšia 195 6,0 3127 
obojstranný 
zelený pás návrh 

spevnená – 
asfaltová 

s obojstrannými 
chodníkmi 

nMO 3 - 6,0/30 vedľajšia 71 6,0 1940 obojstranný 
zelený pás návrh 

spevnená – 
asfaltová 

s obojstrannými 
chodníkmi 

Spolu : 913 Spolu : 14737   

 

5.7. Ďalšie verejné zariadenia a opatrenia 

V rámci obvodu JPÚ sa nachádza technická infraštruktúra, ktorá je popísaná 
v kapitole 1.5.1. 
 

Obr. č. 11: Technická infraštruktúra v obvode JPÚ, verejná 
kanalizácia pred prekládkou 
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6. ZHODNOTENIE VPLYVU NAVRHNUTÝCH OPATRENÍ  

 

• Územie zahrnuté do obvodu projektu JPÚ je príliš malé, aby mohlo 
významne vplývať na procesy v území. Dôležité je, aby navrhnuté opatrenia 
nenarušili celkový ráz krajiny a boli v súlade s územným plánom obec 
Jaslovské Bohunice. 

• Novo navrhnutá cestná sieť sprístupňuje pozemky a umožňuje, aby ich 
vlastníci nových pozemkov mohli využívať v navrhovanom území. 
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7. KOMPLEXNÁ BILANCIA PLÔCH PRE NOVÉ USPORIADANIE ÚZEMIA 

7.1. Bilancia výmer druhov pozemkov v obvode projektu JPÚ 

Tab. č. 5: Bilancia zmien podľa účelového mapovania a návrhu nového 
funkčného usporiadania územia 

7.2. Verejné zariadenia a opatrenia – cestné komunikácie okrem poľných a lesných ciest 

Tab. č. 6: Bilancia komunikačných zariadení a opatrení v obvode projektu JPÚ 

označenie cestných komunikácií 

výmera v m² 
bez 

zmeny 
nový 
návrh 

rekonštrukcia 
rozšírenie 

navrhovaná miestna obslužná komunikácia nMO-1 - - 9670 

navrhovaná miestna obslužná komunikácia nMO-2 - 3127 - 

navrhovaná miestna obslužná komunikácia nMO-3 - 1940 - 

SPOLU v obvode projektu 14737 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Druh pozemkov 

komisionálne 
odsúhlasený stav 

po účelovom 
mapovaní 
polohopisu 

stav po návrhu 
nového funkčného 

usporiadania 
územia 

rozdiel výmer 

výmera 
v m² 

podiel v 
% 

výmera 
v m² podiel v % 

rozdiel 
v m² 

rozdiel 
v % 

orná pôda 51914 81,91% 51656 81,51% 258 0,41% 
chmeľnice 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00% 
vinice 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00% 
záhrady 10104 15,94% 10362 16,35% -258 -0,41% 
ovocné sady 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00% 
trvalé trávne porasty 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00% 
poľnohospodárska pôda 
spolu 

 
62018 97,86% 

 
62018 97,86% 0 0,00% 

lesné pozemky 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00% 
vodné plochy 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00% 
zastavané plochy 1358 2,14% 1358 2,14% 0 0,00% 
ostatné plochy 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00% 
nepoľnohospodárska 
pôda spolu 1358 

2,14% 
1358 

2,14% 
0 

0,00% 
celková výmera pôdy 63376 100,00% 63376 100,00% 0 0,00% 
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7.3. Prehľad potreby pre verejné zariadenia a opatrenia – cestné komunikácie okrem poľných 

a lesných ciest 

Tab. č. 7: Súhrn plošných parametrov verejných zariadení a opatrení – cestné 
komunikácie okrem poľných a lesných ciest 

označenie verejného zariadenia a 
opatrenia 

výmera v m² 
nový návrh 

nMO-1 9670 

nMO-2 3127 

nMO-3 1940 

SPOLU v obvode projektu 14737 

 

7.4. Zostavenie záverečnej bilancie a stanovenie percenta príspevku vlastníkov na spoločné 

zariadenie a opatrenia 

Tab. č. 8: Prehľad vlastníctva podľa registra pôvodného stavu 

Kód 
krytia Vlastník alebo správca 

Výmera v 
m² 

1 Pôvodné neknihované pozemky vo vlastníctve SR v správe SPF 433 
2 Pôvodné neknihované pozemky vo vlastníctve SR v správe LSR 0 
3 Pôvodné neknihované pozemky vo vlastníctve obce 681 

Pozemky štátu v správe (uviesť podľa skutočnosti v obvode projektu) 

4 
 
 
 

A Slovenský pozemkový fond 0 
B Správca lesného majetku vo vlastníctve štátu 0 
C Slovenský vodohospodársky podnik 0 
D Okresný úrad Trnava 0 
E Železnice SR 0 
F Hydromeliorácie 0 

5 Obec 0 
6 VÚC 0 
7 Prírastok výmery v dôsledku nového merania -636 

Spolu: 1152 
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Tab. č. 9: Tabuľka krytia výmery SZO a VZO 

Zariadenia a 
opatrenia 

Potrebná 
výmera 

v m² 

Kód krytia v m² Príspevok 
vlastníkov 

v m² Spolu 1 2 3 

4 

5 6 7 A B C D E F 

SZO komunikačné 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

SZO protierózne 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 
SZO 
vodohospodárske 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 
SZO 
vodohospodárske 
(špecifický 
význam) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

SZO ekologické 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

SZO ekologické 
(vyšší význam) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

SZO ďalšie 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

SZO spolu: 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 
VZO miestne 
obslužné 
komunikácie 14737 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -636 15373 15373 

VZO spolu: 14737 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -636 15373 15373 
Stavby vo 
vlastníctve štátu, 
obce a VÚC 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0  - 0 

Stavby spolu: 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0  - 0 

Celkom: 14737 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -636 15373 15373 
V zmysle ustanovení § 12 ods. 8 zákona o pozemkových úpravách Pozemky určené na 
verejné zariadenia a opatrenia poskytuje ten, komu prejdú do vlastníctva alebo správy nové 
pozemky určené na verejné zariadenia a opatrenia.  

15373 
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8. PLÁN VŠEOBECNÝCH ZÁSAD FUNKČNÉHO USPORIADANIA ÚZEMIA 

Návrh plánu všeobecných zásad funkčného usporiadania územia v obvode 
projektu JPÚ v časti k.ú. Jaslovce, lokalita IBV Kopanice rieši územie hlavne pre účel 
individuálnej bytovej výstavby rodinných domov s občianskou vybavenosťou s 
jej dopravným napojením v zmysle schváleného územného plánu obce Jaslovské 
Bohunice. 

Návrh plánu vychádza z posúdenia záujmového územia z hľadiska jeho 
usporiadania a určuje spôsob jeho využívania, navrhuje miestne komunikácie 
a z vyššie uvedených zariadení a opatrení vyplývajúce obmedzenia a odporúčania. 

Po schválení budú všeobecné zásady funkčného usporiadania územia 
podkladom pre ďalšiu etapu projektu pozemkových úprav : zásady umiestnenia 
nových pozemkov. 

 
Plán spoločných a verejných zariadení a opatrení 

 
 Plán spoločných a verejných zariadení a opatrení je účelová mapa existujúcich 
a novo navrhovaných spoločných a verejných zariadení a opatrení (príloha č.1). 
 Účelová mapa zobrazuje grafické objekty spoločných a verejných zariadení 
a určuje spôsob ich využívania a popisuje opatrenia. 
 Grafické znázornenie spolu s bilanciou jednotlivých prvkov spoločných 
a verejných zariadení a opatrení určuje potrebu výmer.  
 
 

Plán všeobecných zásad funkčného usporiadania územia 
 
 Plán všeobecných zásad funkčného usporiadania územia je účelová mapa so 
zobrazením nového využívania územia v obvode projektu JPÚ Jaslovské Bohunice, 
lokalita IBV Kopanice (príloha č.2). 
 Mapa zobrazuje komunikačné opatrenia v záujmovom území za účelom 
dosiahnutia cieľov a výhod pozemkových úprav. Mapa je základným podkladom pre 
vypracovanie zásad umiestnenia nových pozemkov, ktoré sú ďalšou etapou projektu 
JPÚ Jaslovce, lokalita IBV Kopanice. 
 
 
 
Hlohovec, dňa 10.01.2024 
 
         Ing. Ľubomír Vrľák 
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9. STANOVISKÁ DOTKNUTÝCH ORGANIZÁCÍ 

Neodeliteľou prílohou návrhu všeobecných zásad funkčného usporiadania 
územia v obvode projektu JPÚ Jaslovce, lokalita IBV Kopanice sú aj stanoviská 
dotknutých organizácií: 

- Úrad Trnavského samosprácneho kraja, Starohájska 10, 917 01 Trnava, 
č.13288/2023/ONM-2 zo dňa 16.11.2023 

- Okresný úrad Trnava, odbor krízového riadenia, oddelenie civilnej ochrany 
a krízového plánovania, Kollárova 8,  917 02 Trnava, č.OU-TT-OKR1-
2023/005002-210 zo dňa 08.11.2023 

- Okresný úrad Trnava, odbor výstavby a bytovej politiky, Kollárova 8,  917 02 
Trnava, č.OU-TT-OVBP1-2023/071439/Há zo dňa 15.11.2023 

- Okresný úrad Trnava, odbor cestnej dopravy a pozemkých komunikácií, 
Kollárova 8,  917 02 Trnava, č.OU-TT-OCDPK-2023/075425-002 zo dňa 
24.11.2023 

- Okresný úrad Trnava, odbor starostlivosti o životné prostredie, oddelenie 
ochrany prírody a vybraných zložiek životného prostredia, Kollárova 8,  917 
02 Trnava, č.OU-TT-OSZP3-2023/071173-003 zo dňa 20.11.2023 

- Štátna ochrana prírody SR, Správa CHKO Malé Karpaty, Štúrova 115, 900 
01 Modra zo dňa 22.11.2023 

- Obvodný banský úrad v Bratislave, Mlynské nivy 44/b, 821 09 Bratislava, 
č.25-2730/2023 zo dňa 20.11.2023 

- Krajský pamiatkový úrad Trnava, Cukrová 1, 917 01 Trnava, č.KPUTT-
2023/21638-3/91666/KSI 

- Slovenská elektrizačná prenosová sústava, a.s., Mlynské nivy 59/A, 824 84 
Bratislava 26 zo dňa 14.12.2023 

- Hydromeliorácie, štátny podnik, Vrakunská 29, 825 63 Bratislava 211, 
č.4777-2/341/2023 zo dňa 07.12.2023 

- eustream, a.s., Votrubova 11/A, 821 09 Bratislava, č.384/2023 zo dňa 
31.10.2023 

- TRANSPETROL, a.s., Šumavská 38, 821 08 Bratislava, č.009434/2023 zo 
dňa 06.11.2023 

- O2 Networks, s.r.o., Einsteinova 24, 851 01 Bratislava, zo dňa 21.11.2023 
- Slovak Telekom, a.s., Bajkalská 28, 817 62 Bratislava, č.6612329829 zo dňa 

03.11.2023 
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