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PROJEKT JEDNODUCHYCH POZEMKOVYCH UPRAV V CASTI
KATASTRALNEHO UZEMIA LEOPOLDOV,
LOKALITA ,,PIESTANSKA A EMILA SKAKALU*

ZASADY UMIESTNENIA NOVYCH POZEMKOV (ZUNP)

Zasady umiestnenia novych pozemkov (d’alej len ,,ZUNP*), ako dolezita etapa spracovania projektu
jednoduchych pozemkovych uprav v ¢asti k.a. Leopoldov, lokalita ,,PieStanska a Emila Skakalu“ (d’alej len
,PJPU“), st spracované podl'a zikona ¢&. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravéach, usporiadani pozemkového
vlastnictva, pozemkovych turadoch, pozemkovom fonde a 0 pozemkovych spolocenstvach v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,zakon®).

Navrh ZUNP bol vypracovany zhotovitelom PJPU spolo¢nostou VRLAK, s.r.o. Vsulade so
zékonom a V spolupraci s Okresnym tradom Trnava, Pozemkovym alesnym odborom (dalej len ,,0U
PLO®), nasledne bol prerokovany s predstavenstvom zdruzenia ucastnikov jednoduchych pozemkovych
uprav (d’alej len ,,predstavenstvo) a Mestom Leopoldov dia 10.01.2019. V sulade s tymto rokovanim bol
navrh doplneny a dopracovany.

Navrh ZUNP bol predlozeny na spolo¢nom prerokovani navrhov a poziadaviek vlastnikov
a ucastnikov konania dna 12.02.2019. Z tohto prerokovania je vyhotovena prezenc¢na listina a zapisnica.
Nasledne bol navrh ZUNP opidtovne prerokovany s predstavenstvom dina 22.02.2019 a predstavenstvo
suhlasilo s ich zverejnenim.

Vysledkom tohto procesu su ZUNP v nasledovnom zneni, ktorych neoddelitelnou sti¢astou je
graficka priloha v mierke 1:1000. Vysledné ZUNP sa zverejnia verejnou vyhlaskou a doru¢ia sa znamym
vlastnikom na odsthlasenie. ZUNP su platné, pokial’ s nimi sthlasia tcastnici, ktori vlastnia najmenej dve
tretiny vymery pozemkov, na ktorych su povolené jednoduché pozemkové upravy (d’alej len ,,JPU*).

A. Zasady vyplyvajtce zo zikona

1) Vlastnikovi, resp. spoluvlastnikovi pozemkov v obvode PJPU patri vyrovnanie zodpovedajiuce hodnote
ich pozemkov atrvalych porastov, ktoré sa na nich nachadzaji, vyrovnanie patri aj vlastnikom
spoluvlastnickych podielov, pri¢om sa zohl'adni ubytok pre spolo¢né zariadenia a opatrenia podla § 12
ods. 8 zakona. Vyrovnanie sa poskytuje v novych pozemkoch alebo v peniazoch.

2) Nové pozemky maju byt’ svojim druhom, vymerou, bonitou, polohou a hospodarskym stavom primerané
povodnym pozemkom, priCom sa prihliada na vyhody ziskané pozemkovymi upravami. Nové pozemky
vlastnika st primerané, ak rozdiel hodnoty pdévodnych pozemkov anovych pozemkov vlastnika
nepresahuje 10% hodnoty povodnych pozemkov vratane pozemkov alebo ich Casti potrebnych na
spolo¢né zariadenia a opatrenia. S pisomnym sthlasom vlastnika mozno v jeho neprospech prekrocit
pripustny rozdiel hodnoty novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch az do vysky 25 %.
Pri celkovej vymere do 200 m? sa toto kritérium nemusi dodrzat’ s pisomnym suhlasom vlastnika. Nové
pozemky vlastnika st primerané, ak rozdiel vymery poévodnych pozemkov a novych pozemkov vlastnika
nepresahuje 5% vymery pdévodnych pozemkov po odpocitani podielu pozemkov alebo ich Casti
potrebnych na spolo¢né zariadenia a opatrenia. S pisomnym sthlasom vlastnika mozno v jeho
neprospech prekroc¢it’ pripustny rozdiel vymery novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie v
peniazoch. Pri celkovej vymere do 200 m? sa toto kritérium nemusi dodrzat s pisomnym suhlasom
vlastnika.

3) Na vymeru spoloénych zariadeni a opatreni (obsluzné komunikéacie), ktoré boli navrhnuté a schvalené
V etape ,,Vieobecné zasady funkéného usporiadania tizemia“ (d’alej len VZFUU) sa pouziju na vykrytie
ploch spoloénych zariadeni a opatreni (d’alej len SZO) najprv neknihované pozemky vo vlastnictve Statu
a obce. Ak nie je dostatok vymery pozemkov vo vlastnictve $tatu a obce v uvedenom poradi, postupuje
sa tak, ze zostavajucu potrebu pozemkov na SZO znasaju vSetci ucastnici okrem vlastnikov, ktori
sthlasili s vyrovnanim v peniazoch, a to podl'a pomeru ich narokov na vyrovnanie k vymere vsetkych
pozemkov v obvode JPU. Pozemky uréené na verejné zariadenia a opatrenia (dalej len VZO) poskytuje
ten, komu prejda do vlastnictva alebo spravy nové pozemky uréené na VZO. Ak s tym vlastnik stihlasi,
tak vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom v celkovej vymere vlastnika
v obvode PJPU do 400 m? vratane trvalych porastov na nich, sa poskytuje v peniazoch. Vyrovnanie
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V peniazoch sa vykona medzi vlastnikom pozemkov a obcou Vv lehote uréenej v rozhodnuti o schvaleni
vykonania PJPU. Na vyrovnanie v peniazoch je potrebny stihlas vlastnika pozemku v pisomnej forme,
podpis vlastnika musi byt’ tradne osvedéeny. Po doruéeni tohto stthlasu OU PLO nemozno tento sithlas
odvolat. Pozemky za ktoré ziada vlastnik pozemku vyrovnanie v peniazoch sa nesmu previest' a ani
zatazit. Na navrth OU PLO vyznaéi Katastralny odbor poznamku o zékaze vlastnika nakladat’ s tymito
pozemkami. Ak je pozemok zatazeny pravami tretich osob, ktoré prechodom vlastnickeho prava
nezanikaju, vyplati sa vyrovnanie vlastnikovi po zohl'adneni prav tretich osdb, ktoré na pozemku viaznu,
o ¢om sa vlastnik pisomne upovedomi. Ak ide o pozemok s nezistenym vlastnikom, Slovensky
pozemkovy fond alebo spravca moze suhlasit’ s vyrovnanim v peniazoch.

4) Minimalna vymera samostatného nového pozemku na pol'nohospodarskej pode je 400 m?.

5) Pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré tvoria pol'nohospodarsku pddu alebo ostatnu
pddu vo vymere do 400 m?, ktoré nemozno scelit’ s ostatnymi pozemkami vlastnika a za ktoré nebol
uplatneny narok na vyrovnanie v peniazoch, zlucia sa do celku s ostatnymi pozemkami alebo
spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov a uréi sa ich spoluvlastnicky podiel. Pri zlu¢ovani pozemkov do
tychto celkov sa dbd na to, aby nedochadzalo k zluovaniu spoluvlastnickych podielov zndmych
vlastnikov, ktorych miesto pobytu alebo sidlo je zndme, so spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov, ktoré
spravuje alebo s ktorymi naklada Slovensky pozemkovy fond alebo spravca. Pozemok m6ze mat’ mensiu
vymeru ako 400 m?, ak ide o pozemky uréené na spolo¢né zariadenia a opatrenia alebo ak sa z celkove;j
vymery vlastnika vytvaraju samostatné susedné pozemky oddelené hranicou druhu pozemku, alebo ak
nie je mozné vytvorit’ vacsi pozemok z dovodu ¢lenitosti terénu.

6) Ten, kto sa stane vlastnikom pozemku v priebehu konania o JPU neméze namietat’ vysledky doterajsicho
konania.

7) Ak je ucastnik zastipeny splnomocnencom, podpis splnomocnitel’a na plnomocenstve musi byt uradne
osvedceny.

B. Zasady dohodnuté s i¢astnikmi JPU

8) Na ziklade schvalenych VZFUU pre PJPU je potrebny prispevok vlastnikov pozemkov na SZO vo
vyske 20,7 % pre lokalitu Piestanska a 13,4% pre lokalitu Emila Skakalu.

9) Ugastnici pozemkovych tprav sa rozhodli, Ze SZO prejdi do vlastnictva mesta Leopoldov s vecnym
plnenim vo forme spravy a udrzby tychto zariadeni. Mesto Leopoldov bude v novom stave vlastnikom
pozemkov, ktoré su vyclenené na SZO (v grafickej prilohe oznacené ako MO1, MO2, nMO3, nMO4,
nMO5, nMO-6, MO-7, MO-8, nMO-9, nCh1 a nCh2), spolu 0 vymere 13459 m?,

10) Lokality s pozemkami v zmysle schvaleného tizemného planu mesta ucené na byvanie v nizkopodlaznej
zastavbe rodinnych domov st oznaéené v grafickej prilohe ako IBV. Tato lokalita IBV sa d’alej deli na
IBV1 — nizkopodlazna zéstavba pre rodinné domy Piestanska, IBV2 - nizkopodlazna zastavba pre
rodinné domy Piestanska v ochrannom pasme Zeleznic a IBV3 - nizkopodlazna zastavba pre rodinné
domy Emila Skékalu.

11) Kazdému vlastnikovi pozemkov sa umiestiiuje jeho narok v lokalitach IBV1, IBV2 a IBV3 v rovnakom
pomere ako v pévodnom stave ak sa nedohodne inak so zhotovitel'om.

12) Komasovanie (scel'ovanie) vlastnictva bude prebiehat’ tak, Ze jednému vlastnikovi bude prideleny jeden
novy pozemok pripadne dva a viac pokial’ ma vlastnik dostatoéni vymeru. Vlastnik, ktory nespliia
podmienku pridelenia jedného nového pozemku, bude umiestneny ako spoluvlastnik v novom pozemku.

13) V lokalitach IBV1 a IBV2 buda nové pozemky svojou vel’kost'ou, tvarom a polohou navrhnuté v stlade
s Urbanistickou Stiidiou — Komasacia Piestansk& LEOPOLDOV autorov zo spolo¢nosti 2021 s.r.o Ing.
arch. Petra Lényiho, Ing. arch. Ondreja Marka a Ing. arch. Michaely Loérincovej. Urbanisticka Stadia
uruje v tejto lokalite 73 stavebnych pozemkov, ktorych rozmery st pre vlastnikov zavizné a je
pripustna odchylka zich rozmerov v tolerancii + 5 % ich vymery. Lokalita IBV3 bude rozdelena na
pozemky, ktorych minimalna Sirka pozemku z uli¢nej strany bude minimalne 17 m.

14) Na prerokovanie umiestnenia novych pozemkov buda vlastnici pozyvani v poradi podl'a velkosti ich
vlastnictva od najvacsieho naroku po najmensi. Pozvany vlastnik, ktory nepride na toto prerokovanie
Vurcenom termine, bude opétovne pisomne pozvany Vnovom termine ak sa nedohodne inak so
zhotovitel'om.

Zhotovitel' PJPU bude pri ndvrhu nového stavu postupovat’ takto :
a) Kazdému vlastnikovi sa vypocita vyska naroku tak, Ze sa mu odpodita prispevok z vymery
povodnych pozemkov na SZO.
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b) Na zaklade vypoctu podl'a obmedzujucich kritérii sa urc¢i pocet novych pozemkov, pripadne
spoluvlastnicky podiel v novom pozemku.

c) Vlastnici, ktorych prava vo veci pozemkovych uprav vykonava Slovensky pozemkovy fond
budl umiestiiovani vV samostatnych novych pozemkoch vedl'a seba podl'a naroku a v pripade,
ak nebudi mat” narok na samostatny novy pozemok, tak budii umiestiiovani v novych
pozemkoch v spoluvlastnictve.

d) Prednost’ v umiestneni vlastnictva na pozadované miesto ma vic§ia vymera vlastnictva a
povodna poloha pozemku vlastnika v obvode PJPU v tomto poradi.

e) Ak budi poziadavky na umiestnenie novych pozemkov rovnocenné, rozhodne o umiestneni
dohoda vlastnikov pripadne sa postupuje podl'a zasady ¢. 21.

15) Zhotovitel’ bude musiet’ nanovo prerokovat’ umiestnenie novych pozemkov s vlastnikom, ak sa ukaze, ze
iny vlastnik, ktory prisiel na prerokovanie neskdr, ma rovnaky alebo podobny narok na umiestnenie
nového pozemku na danom mieste. Ak su ich poziadavky rovnocenné a neddjde k dohode zucastnenych,
nasleduje postup podl'a zasady ¢. 16).

16) Vsetci ucastnici pozemkovych uprav st si vedomi, ze v pripade vzajomne si odporujucich poziadaviek
ticastnikov je zhotovitel' opravneny navrhnut’ usporiadanie pozemkov v danom mieste po dohode s OU
PLO a predstavenstvom a v stlade s tymito zasadami a toto rieSenie predlozit’ dotknutym vlastnikom.
Uvedené vyplyva hlavne zo skuto€nosti, ze tcastnici sa budli zicastiiovat’ prerokovania umiestnenia
novych pozemkov postupne.

17) Pri umiestiiovani novych pozemkov, pokial’ to bude mozné, moézu byt v pripade zaujmu vlastnikov
re$pektované pribuzenské vztahy, resp. partnerské vztahy a nové pozemky umiestiované podla ich
poziadaviek.

18) Vlastnici sa zavdzuju, Ze po schvaleni tychto ZUNP budu o akejkol'vek zmene svojho vlastnictva v
obvode PJPU informovat’ zhotovitera.

19) Zmeny vo vlastnictve k povodnym pozemkom budti v novom stave zhotovitelom respektované do casu,
kedy dojde k prerokovaniu umiestnenia novych pozemkov s prvym pozvanym téastnikom PJPU ak sa
nedohodne inak so zhotovitel'om.

20) Pisomny stihlas vlastnika s vyrovnanim v peniazoch v zmysle bodu ¢. 3) ZUNP je potrebné dorudit’ na
OU PLO do 30 dni po vyhlaseni platnosti tychto ZUNP. Podpis vlastnika musi byt tradne osved&eny.

21) Ak pri umiestiiovani novych pozemkov déjde k réznym nezhoddm (sporom) medzi vlastnikmi, pripadne
pri potrebe individualneho rieSenia réznych situdcii, rozhodne o rieSeni predstavenstvo na svojom
zasadnuti za pritomnosti a doh'adu OU PLO hlasovanim alebo Zrebom.

22) Vyklad tychto ZUNP vykonava v pripade potreby predstavenstvo spolu s OU PLO.

V Hlohovci, dia 25.02.2019

Ing. Cubomir Vrlak
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