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PROJEKT JEDNODUCHYCH POZEMKOVYCH UPRAV V CASTI
KATASTRALNEHO UZEMIA MADUNICE,
LOKALITA ,,ZA HYDROCENTRALOU*

ZASADY UMIESTNENIA NOVYCH POZEMKOV (ZUNP)

Zasady umiestnenia novych pozemkov (d’alej len ,,ZUNP*), ako doleZita etapa spracovania projektu
jednoduchych pozemkovych uprav v &asti k.u. Madunice, lokalita ,,Za hydrocentralou* (d’alej len LPIPU%),
su spracované podla zdkona & 330/1991 Zb. o pozemkovych tpravach, usporiadani pozemkového
vlastnictva, pozemkovych tiradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,,zakon®).

Navrh ZUNP bol vypracovany zhotovitelom PJPU, spoloénostou VRLAK-PPU, s.r.o. v stlade so
zdakonom a v spolupraci s Okresnym uradom Trnava, Pozemkovym a lesnym odborom (d’alej len ,OU
PLO%), nésledne bol prerokovany s predstavenstvom zdruzenia Gcastnikov jednoduchych pozemkovych
Gprav (d’alej len ,,predstavenstvo) a Obcou Madunice diia 05.04.2018. V sulade s tymto rokovanim bol
navrh doplneny a dopracovany.

Navrh ZUNP bol zaslany vSetkym tcastnikom pozemkovych uprav a nasledne bol prerokovany na
spolo¢nom prerokovani navrhov a poziadaviek vlastnikov a ucastnikov konania diia 03.05.2018. Z tohto
prerokovania je vyhotovena prezenéna listina a zapisnica . Nasledne bol navrh ZUNP opétovne prerokovany
s predstavenstvom dila 21.05.2018 a predstavenstvo suhlasilo s ich zverejnenim.

Vysledkom tohto procesu st ZUNP v nasledovnom zneni, ktorych neoddelitelnou stcastou je
graficka priloha v mierke 1:2000. Vysledné ZUNP sa zverejnia verejnou vyhlaskou a dorucia sa znamym
vlastnikom na odsuhlasenie. ZUNP su platné, pokial’ s nimi sthlasia U¢astnici, ktori vlastnia najmenej dve
tretiny vymery pozemkov, na ktorych su povolené jednoduché pozemkové upravy (dalej len ,,J PU“).

A. Zasady vyplyvajice zo zakona

1) Vlastnikovi, resp. spoluvlastnikovi pozemkov v obvode PJPU patri vyrovnanie zodpovedajice hodnote
ich pozemkov atrvalych porastov, ktoré sa na nich nachadzaju, vyrovnanie patri aj vlastnikom
spoluvlastnickych podielov, pric¢om sa zohl'adni ubytok pre spolo¢né zariadenia a opatrenia podla § 12
ods. 8 zakona. Vyrovnanie sa poskytuje v novych pozemkoch alebo v peniazoch.

2) Nové pozemky maju byt’ svojim druhom, vymerou, bonitou, polohou a hospodarskym stavom primerané
povodnym pozemkom, pri¢om sa prihliada na vyhody ziskané pozemkovymi upravami. Nové pozemkKy
vlastnika su primerané, ak rozdiel hodnoty pdovodnych pozemkov anovych pozemkov vlastnika
nepresahuje 10% hodnoty povodnych pozemkov vratane pozemkov alebo ich Casti potrebnych na
spolo¢né zariadenia a opatrenia. S pisomnym suhlasom vlastnika mozno v jeho neprospech prekrocit’
pripustny rozdiel hodnoty novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch az do vysky 25 %.
Pri celkovej vymere do 200 m? sa toto kritérium nemusi dodrzat’ s pisomnym sithlasom vlastnika. Nové
pozemky vlastnika su primerané, ak rozdiel vymery povodnych pozemkov a novych pozemkov vlastnika
nepresahuje 5% vymery povodnych pozemkov po odpoéitani podielu pozemkov alebo ich Casti
potrebnych na spolo¢né zariadenia a opatrenia. S pisomnym suhlasom vlastnika mozno v jeho
neprospech prekrogit’ pripustny rozdiel vymery novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie v
peniazoch. Pri celkovej vymere do 200 m® sa toto kritérium nemusi dodrzat’ s pisomnym sthlasom
vlastnika.

3) Navymeru spolo¢nych zariadeni a opatreni (obsluznd komunikacia), ktoré boli navrhnuté a schvalené
v etape ,,Vieobecné zasady funkéného usporiadania uzemia“ (d’alej len VZFUU) sa pouzijii na vykrytie
ploch spoloénych zariadeni a opatreni (d’alej len SZO) najprv neknihované pozemky vo vlastnictve Statu
a obce. Ak nie je dostatok vymery pozemkov vo vlastnictve $tatu a obce v uvedenom poradi, postupuje
sa tak, ze zostavajicu potrebu pozemkov na SZO znéasaju vsetci ucastnici okrem vlastnikov, ktori
sthlasili s vyrovnanim v peniazoch, a to podl'a pomeru ich narokov na vyrovnanie k vymere vsetkych
pozemkov v obvode JPU. Pozemky uréené na verejné zariadenia a opatrenia (d’alej len VZO) poskytuje
ten, komu prejdua do vlastnictva alebo spravy nové pozemky urcené na VZO. Ak s tym vlastnik sthlasi,
tak vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom v celkovej vymere vlastnika
v obvode PJPU do 400 m? vratane trvalych porastov na nich, sa poskytuje v peniazoch. Vyrovnanie
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v peniazoch sa vykona medzi vlastnikom pozemkov a obcou v lehote uréenej v rozhodnuti o schvaleni
vykonania PJPU. Na vyrovnanie v peniazoch je potrebny sthlas vlastnika pozemku v pisomnej forme,
podpis vlastnika musi byt iradne osved¢eny. Po doruceni tohto suhlasu OU PLO nemozno tento sihlas
odvolat. Pozemky za ktoré Zziada vlastnik pozemku vyrovnanie v peniazoch sa nesmu previest a ani
zatazit. Na navrh OU PLO vyznaéi Katastralny odbor pozndmku o zékaze vlastnika nakladat’ s tymito
pozemkami. Ak je pozemok zataZeny pravami tretich osob, ktoré prechodom vlastnickeho prava
nezanikaju, vyplati sa vyrovnanie vlastnikovi po zohl'adneni prav tretich osob, ktoré na pozemku viaznu,
o ¢om sa vlastnik pisomne upovedomi. Ak ide o pozemok s nezistenym vlastnikom, Slovensky
pozemkovy fond alebo spravca moze suhlasit’ s vyrovnanim v peniazoch.

4) Minimélna vymera samostatného nového pozemku na pol'nohospodarskej pode je 400 m?.

5) Pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré tvoria pol'nohospodarsku podu alebo ostatnu
pddu vo vymere do 400 m?, ktoré nemozno scelit’ s ostatnymi pozemkami vlastnika a za ktoré nebol
uplatneny narok na vyrovnanie v peniazoch, zlu¢ia sa do celku s ostatnymi pozemkami alebo
spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov a ur¢i sa ich spoluvlastnicky podiel. Pri zlu¢ovani pozemkov do
tychto celkov sa dba na to, aby nedochadzalo k zlucovaniu spoluvlastnickych podielov znamych
vlastnikov, ktorych miesto pobytu alebo sidlo je zname, so spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov, ktoré
spravuje alebo s ktorymi naklada Slovensky pozemkovy fond alebo spravca. Pozemok méze mat’ menSiu
vymeru ako 400 m?, ak ide o pozemky uréené na spolo¢né zariadenia a opatrenia alebo ak sa z celkovej
vymery vlastnika vytvaraji samostatné susedné pozemky oddelené hranicou druhu pozemku, alebo ak
nie je mozné vytvorit’ va¢si pozemok z dovodu Clenitosti terénu.

6) Ten, kto sa stane vlastnikom pozemku v priebehu konania o JPU nemoze namietat’ vysledky doterajsieho
konania.

7) AKk je Glastnik zastipeny splnomocnencom, podpis splnomocnitel’a na plnomocenstve musi byt Gradne
osvedceny.

B. Zasady dohodnuté s u¢astnikmi JPU

8) Na zéaklade schvalenych VZFUU pre PJPU je potrebny prispevok vlastnikov pozemkov na SZO vo
vyske 1,99 %.

9) Ucastnici pozemkovych uprav sa rozhodli, ze SZO prejda do vlastnictva obce Madunice s vecnym
plnenim vo forme spravy a udrzby tychto zariadeni. Obec Madunice bude v novom stave vlastnikom
pozemkov, ktoré su vyclenené na SZO (v grafickej prilohe oznacené ako MO-1), spolu o vymere 1022
m>.

10) Lokalita s pozemkami v zmysle schvaleného uzemného planu obce ucené ako plochy podnikatel'skych
aktivit vyrobnych a nevyrobnych s objektami s oznacené v grafickej prilohe ako PPAVN.

11) Kazdému vlastnikovi pozemkov sa umiestiiuje jeho narok v lokalite PPAVN.

12) Komasovanie (scelovanie) vlastnictva bude prebiehat’ tak, ze jednému vlastnikovi bude prideleny jeden
novy pozemok pripadne dva a viac pokial ma vlastnik dostatoénu vymeru. Vlastnik, ktory nespliia
podmienku pridelenia jedného nového pozemku, bude umiestneny ako spoluvlastnik v novom pozemku.

13) V lokalite PPAVN budu nové pozemky svojou vel'kost'ou, tvarom a polohou navrhnuté s ohl'adom na
vymery vlastnikov tak, aby boli rozdelené na pozemky, ktorych minimalna vymera bude 400 m2
s pristupom na existujiicu alebo navrhovanu komunikéciu.

14) Na prerokovanie umiestnenia novych pozemkov budu vlastnici pozyvani v poradi podla velkosti ich
vlastnictva od najvic¢Sieho naroku po najmensi. Pozvany vlastnik, ktory nepride na toto prerokovanie
v uréenom termine, bude opitovne pisomne pozvany v novom termine ak sa nedohodne inak so
zhotovitel'om.

Zhotovitel' PJPU bude pri navrhu nového stavu postupovat’ takto :

a) Kazdému vlastnikovi sa vypocita vySka naroku tak, ze sa mu odpocita 1,99 % z vymery
povodnych pozemkov na SZO.

b) Na zaklade vypoctu podl'a obmedzujucich kritérii sa ur¢i pocet novych pozemkov.

¢) Vlastnici, ktorych prava vo veci pozemkovych tGprav vykonava Slovensky pozemkovy fond
budi umiestiiovani v samostatnych novych pozemkoch vedl’a seba podl'a naroku a v pripade,
ze nebudii mat’ narok na samostatny novy pozemok, tak budi umiestiiovani v novom
pozemku v spoluvlastnictve.

d) Prednost v umiestneni vlastnictva na pozadované miesto ma vacsSia vymera vlastnictva a
povodna poloha pozemku vlastnika v obvode PJPU v tomto poradi.
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e) Ak budi poziadavky na umiestnenie novych pozemkov rovnocenné, rozhodne o umiestneni
dohoda vlastnikov pripadne sa postupuje podla zasady €. 21).

15) Zhotovitel’ bude musiet’ nanovo prerokovat’ umiestnenie novych pozemkov s vlastnikom, ak sa ukaze, ze
iny vlastnik, ktory prisiel na prerokovanie neskor, ma rovnaky alebo obdobny narok na umiestnenie
nového pozemku na danom mieste. Ak st ich poziadavky rovnocenné a nedojde k dohode zii¢astnenych,
nasleduje postup podla zasady ¢. 16).

16) Vsetci uastnici pozemkovych tprav st si vedomi, Ze v pripade vzajomne si odporujicich poziadaviek
Gi¢astnikov je zhotovitel’ opravneny navrhnat’ usporiadanie pozemkov v danom mieste po dohode s ouU
PLO a predstavenstvom v sulade stymito zasadami a toto rieSenie predlozit' dotknutym vlastnikom.
Uvedené vyplyva hlavne zo skuto€nosti, ze Gcastnici sa budi zacastiovat prerokovania umiestnenia
novych pozemkov postupne.

17) Pri umiestiiovani novych pozemkov, pokial’ to bude mozné, mézu byt v pripade zaujmu vlastnikov
reSpektované pribuzenské vztahy, resp. partnerské vztahy anové pozemky umiestiiované podla ich
poziadaviek.

18) Vlastnici sa zavizuju, Ze po schvaleni tychto ZUNP budi o akejkol'vek zmene svojho vlastnictva v
obvode PJPU informovat’ zhotovitel'a.

19) Zmeny vo vlastnictve k pdvodnym pozemkom buda v novom stave re$pektované do ¢asu, kedy dojde k
prerokovaniu umiestnenia novych pozemkov s prvym pozvanym t¢astnikom PJPU ak sa nedohodne inak
so zhotovitelom.

20) Pisomny sthlas vlastnika s vyrovnanim v peniazoch v zmysle bodu ¢. 3) ZUNP je potrebné dorucit’ na
OU PLO do 30 dni po vyhlaseni platnosti tychto ZUNP. Podpis vlastnika musi byt uradne osvedceny.

21) Ak pri umiestfiovani novych pozemkov dojde k roznym nezhodam (sporom) medzi vlastnikmi, pripadne
pri potrebe individudlneho rieSenia roznych situacii, rozhodne o rieSeni predstavenstvo na svojom
zasadnuti za pritomnosti a dohadu OU PLO hlasovanim alebo zrebom.

22) Vyklad tychto ZUNP vykonava v pripade potreby predstavenstvo spolu s oU PLO.

Hlohovec, diia 23.05.2018 VRLAK - PPU, 5.0,
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