OKRESNY URAD TRNAVA

POZEMKOVY A LESNY ODBOR
Vajanského 22,917 01 Trnava

Cislo spisu Trnava
OU-TT-PLO-2021/001057-112 03. 03. 2021

Rozhodnutie
Verejna vyhlaska

Popis konania / Ucastnici konania

Okresny urad Trnava, pozemkovy a lesny odbor ako vecne a miestne prisluSny organ Statnej spravy podla
ustanovenia § 5 ods. 4 pism. zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani
pozemkového vlastnictva, pozemkovych tiradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spoloc¢enstvach v zneni
neskorSich predpisov v sulade s § 46 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov
rozhodol

takto:

Vyrok
Podla § 10 ods. 6 zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych tpravach, usporiadani

pozemkového vlastnictva, pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolo¢enstvach v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon 330/1991 Zb.*)

schval'uje

Vseobecné zasady funkéného usporiadania tizemia v obvode projektu jednoduchych pozemkovych uprav v kat.
izemi Trakovice, lokalita Pri ihrisku, ktoré tvoria prilohu tohto rozhodnutia a ktorych zhotovitelom je VRLAK-
PPU, s.r.o, Pribinova 471/102, Hlohovec

Odovodnenie

Dna 09.11.2017 bola na Okresny urad Trnava, pozemkovy a lesny odbor dorucena ziadost’ Ing. Martinovica a Jany
Martinovicovej, Katlovee 342 (d’alej len ,,navrhovatelia®) na povolenie pozemkovych tprav formou jednoduchych
pozemkovych tprav (d’alej len ,,JPU*) podl'a § 8d zdkona 330/1991 Zb. v katastralnom tzemi Trakovice, lokalita
Pri ihrisku. Navrh na zacatie konania o jednoduchych pozemkovych upravach bol navrhovatelmi odévodneny, Ze je
potrebné usporiadat’ pozemky vzhl'adom na ich budtce pouZitie pre Gcely individualne bytovej vystavby v zmysle
schvalené¢ho uzemného planu obce Trakovice a zabezpecCenie vlastnikom nové racionélne a priestorové usporiadanie
pozemkového vlastnictva v stilade poziadavkami uzemného planu obce pre bytova vystavbu. Ziadatelia navrhli
obvod jednoduchych pozemkovych uprav a zaroven sa zaviazali financovat’ projekt jednoduchych pozemkovych
tiprav v stilade § 20 zakona 330/1991 Zb. Zhotovitelom projektu je na zaklade zmluvy o dielo VRLAK-PPU s.r.0.,
Pribinova471/102, Hlohovec. Ing. Cubomir Vil'dk, zodpovedny projektant je drzitel'om osvedcenia na projektovanie
pozemkovych tprav v zmysle platnych pravnych predpisov.
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Okresny trad Trnava, pozemkovy a lesny odbor vyhlaskou OU-TT-PLO-2018/002003 zo dita 04.01.2018 podra §
7 ods. 2 zakona €. 330/1991 Zb. nariadil konanie o zacati jednoduchych pozemkovych tprav (pripravné konanie) v
Casti katastralneho uzemia Trakovice, lokalita Pri ihrisku v sulade s § 8d zakona 330/1991 Zb., z dovodu uvedeného
v § 2 0ds.1 pism. h) zdkona ¢. 330/1991 Zb., t.]., Ze je potrebné usporiadat’ pozemky vzh'adom na ich buduce pouzitie
na iné ucely, ako je hospodarenie na pode.

Cielom navrhovanych jednoduchych pozemkovych tprav je usporiadat’ pozemky pre ich buduce vyuzitie v stilade
s izemnym planom obce Trakovice.

Na zaklade vykonaného pripravného konania Okresny trad Trnava, pozemkovy a lesny odbor konStatoval, ze
navrh navrhovatel'ov na vykonanie pozemkovych uprav k.u. Trakovice v lokalite Pri ihrisku formou jednoduchych
pozemkovych uprav je opodstatneny a rozhodnutim OU-TT-PLO-2018/002003 zo dna 20.07.2018 povolil
jednoduché pozemkové upravy z dovodov uvedenych v § 2. ods. 1 pism. h) zdkona ¢. 330/1991 Zb. Nésledne boli
zacaté prace na zabezpeceni uvodnych podkladov.

Ciel'om vypracovania uvodnych podkladov bolo zostavenie Registra povodného stavu a vypracovanie VSeobecnych
zésad funkéného usporiadania uzemia v obvode jednoduchych pozemkovych tprav v k.. Trakovice lokalita Pri
ihrisku (dalej len ,,VZFUU*) . Pri spracovani VZFUU boli zhotovitel'om a spravnym organom vyuzité najmi tieto
podklady:

- udaje ziskané v pripravnom konani

- udaje katastra nehnutel'nosti

- udaje polohopisu

- udaje so stanovenej hodnoty pozemkov podla znaleckého posudku

- uizemny plan obce Trakovice

- vyjadrenia spravcov sieti a dotknutych orgénov a organizacii

- rokovanie s predstavenstvom ZdruZenia i¢astnikov jednoduchych pozemkovych tiprav v k.u. Trakovice, lokalita
Pri ihrisku

Spravny organ prerokoval VZFUU v obvode Projektu jednoduchych pozemkovych tiprav v k.u. Trakovice, lokalita
Pri ihrisku s Predstavenstvom zdruzenia ucastnikov jednoduchych pozemkovych uprav v k.u. Trakovice, lokalita Pri
ihrisku a dotknutymi orgdnmi §tatnej spravy a spravcami verejnych zariadeni pred ich zverejnenim. Po spracovani
boli VZFUU verejnou vyhlagkou ¢. OU-TT-PLO-2020/000740-103 zo dita 12.10.2020 zverejnené na Okresnom
urade Trnava, pozemkovom a lesnom odbore a Trakovice po dobu 30 dni. Zasady boli zaroven dorucené Zdruzeniu
ucastnikov jednoduchych pozemkovych uprav v k.u. Trakovice lokalita Pri ihrisku. Okresny urad v Trnave,
pozemkovy a lesny odbor zaroveii oznamil dotknutym organom $tatnej spravy, e sa prerokovavaji VFFUU v
obvode jednoduchych pozemkovych uprav v k.. Trakovice lokalita Pri ihrisku. Proti VZFUU mohli byt podané
namietky do 30 dni od ich zverejnenia alebo dorucenia .

Vo¢i VZFUU boli Slovenskym pozemkovym fondom a Statnou ochranou prirody SR, CHKO Malé Karpaty podané
namietky. K VFFUU sa vyjadril Slovensky vodohospodarsky podnik §.p. OZ Pie§tany, ktory nemal namietky a
archeologicky tstav SAV, Nitra zaslanim vSeobecného stanoviska. Namietky v zmysle § 10 ods. 6 zakona 330/1991
Zb. boli pre pandemické opatrenia spdsobené COVID 19 prerokovavané s predstavenstvom Zdruzenia ucastnikov
Jednoduchych pozemkovych uprav k.u. Trakovice, lokalita Pri ihrisku ( d’alej len predstavenstvo) elektronickou
formou. Elektronickd forma prerokovania namietok s predstavenstvom prebehla v termine od 10.12.2020 do
20.02.2021, pricom predstavenstvo schvalilo namietkam v plnom rozsahu vyhoviet, na zaklade ¢oho boli VZFUU
doplnené a v zmysle namietok spracovatelom prepracované. O uvedenej skutoc¢nosti boli Slovensky pozemkovy
fond a Statna ochranou prirody SR, CHKO Malé Karpaty oboznameni.

VZFUU v obvode jednoduchych pozemkovych aprav v k.u. Trakovice lokalita Pri ihrisku st spracované v rozsahu,
ktory zodpoveda dovodom zacCatia pozemkovych tGprav a potrebam d’alSieho konania o pozemkovych tpravach,
z toho dovodu ich stlade so zdkonom 330/1991 Zb. a prisluSnymi pravnymi predpismi Okresny trad Trnava,
pozemkovy a lesny odbor schvalil.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie na Okresny urad Trnava, odbor opravnych prostriedkov,
pozemkovy referat, v lehote do 15 dni odo diia dorucenia, a to cestou tunajSicho pozemkového a lesného odboru
Okresného tradu Trnava. Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ spravnu Zalobu podla § 177 zakona ¢. 162/2015
Z. z. Spravneho stdneho poriadku, po vy¢erpani riadnych opravnych prostriedkov.
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V zmysle § 10 ods. 6 zékona €. 330/1991 Zb. sa toto rozhodnutie dorucuje verejnou vyhlaskou podla § 26 ods. 2
zak. €. 71/1967 Zb. tak, Ze sa vyvesi na uradnej tabuli tunajSieho tiradu po dobu 15 dni. Posledny den tejto lehoty je
diiom dorucenia. Stcasne sa rozhodnutie zverejni na docasnej tiradnej tabuli tunajSieho uradu v obci Trakovice.

VZFUU
Pisomna + graficka cast’

Ing. Pavol Trokan

veduci pozemkového a lesného
odboru Okresného tradu v Trnave

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky organom verejnej moci

1CO: 00151866 Sufix: 10006

Dorucuje sa
Obec Trakovice, Trakovice 38, 919 33 Trakovice, Slovenska republika
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VsSeobecné zasady
funkcného
usporiadania uzemia
v obvode projektu
jednoduchych
pozemkovych uprav

v casti k.u. Trakovice,
lokalita Pri ihrisku

Technicka sprava

VRLAK-PPU, s.r. 0.
Pribinova 471/102
920 01 Hlohovec
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VSeobecné zdsady funkéného usporiadania tizemia v ¢asti k.u. Trakovice

Technicka sprava
VRLAK-PPU, s. r. o.

VSeobecné zasady funkéného usporiadania iizemia

v obvode projektu jednoduchych pozemkovych aprav

v casti k.u. Trakovice, lokalita Pri ihrisku,

okres Hlohovec

Vyhotovitel

VRLAK-PPU, s.r.o.
Pribinova 471/102
920 01 Hlohovec
ICO: 51 440 148

Kraj Okres Obec
Trnavsky Hlohovec Trakovice
Katastrélne izemie Nazov projektu Spravny organ:

Trakovice PJPU v éasti k.ai. Trakovice OU Trnava, PLO

Zaciatok prac: | Koniec prac:
VSeobecné zasady funkcéného

usporiadania Gizemia v obvode projektu | februdr | oktdber

. , , , 2019 2020
jednoduchych pozemkovych uprav
L L . Uradne overil
Zodpovedny projektant Autorizac¢ne overil Meno:
Dna: Meno: Dna: Meno: Dna: Cislo:
08.10.2020 Ing. Cubomir Vrldak
i . L i Nalezitostami a presnostou zodpoveda Uradne overené podl’a § 9 zikona NR SR
Opravr}eme na vykonavjafne pozemkovych predpisom ¢.215/1995 Z.z. o geodézii a kartografii
uprav podl'a vyhlasky MP SR
¢.155/1992 Zb.
Peciatka a podpis Petiatka a podpis Petiatka a podpis
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VSeobecné zdsady funkcéného usporiadania tizemia v ¢asti k.u. Trakovice

Technicka sprava
VRLAK-PPU, s. r. o.

TECHNICKA SPRAVA - zakladné informacie o tizemi

Nazov etapy:
Cislo zmluvy o dielo:

Objednavatel:

Zhotovitel:
Spolupracovali:
Cislo zakazky:
Katastralne uzemie:
Obec:

Okres:

Kraj:

Zahajenie prac:
Ukoncenie prac:
Vymera zahrnuta

do obvodu
pozemkovych tuprav:
Saradnicovy systém:

Vyskovy systém:

1. e) VSeobecné zasady funkéného usporiadania tizemia

SLOV-MART, s.r.o.
Katlovce 342 2/134
919 55 Katlovce
VRLAK-PPU, s.r.o., Pribinova 471/102, 920 01 Hlohovec
Ing. Igor Aresta
8/2020

Trakovice
Trakovice

Hlohovec

Trnavsky

02/2020

06/2020

5,4222 ha
JTSK

BpV
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VSeobecné zdsady funkcéného usporiadania tizemia v ¢asti k.u. Trakovice

Technicka sprava
VRLAK-PPU, s. r. o.

OBSAH
Uvod
1.  Sucasny stav verejnych a spolo¢nych zariadeni a opatreni 10
1.1. Verejné komunikdcie a suvisiace stavby 10
1.1.1.  Statne a regionalne cesty 10
1.1.2.  Miestne obsluZné komunikacie 12
1.2. Priestorové a funkcné rozmiestnenie druhov pozemkov v krajine 14
1.3. Ochrana Zivotného prostredia 16
1.3.1. Osobitne chranené ¢asti prirody a krajiny 16
1.3.2.  Uzemny systém ekologickej stability 16
1.4. Ostatné nepolnohospoddrske zariadenia a opatrenia 16
1.4.1. Technicka infrastruktara 16
1.5. Obmedzujuce faktory 16
2.  Stav uzivacich a vlastnickych pomerov 18
2.1. UZivacie pomery 18
2.2. Vlastnicke pomery 18
3. Navrh spolocnych zariadeni a opatreni 19
3.1. Cestné komunikdcie (polné a lesné cesty) sltiZiace na spristupnenie pozemkov a suvisiace stavby
(mosty, priepusty, Zeleznicné priecestia a pod.) 19
3.2. Vodohospoddrske opatrenia sliuZiace k neSkodnému odvedeniu povrchovych véd a k ochrane
tzemia pre zaplavami 19
3.3. Protierozne opatrenia na ochranu pédy pred veternou a vodnou erdziou a suvisiace stavby---------- 19
3.4. Priestorovad a funkinad delimitdcia druhov pozemkov v krajine 19
3.5. Opatrenia na ochranu a tvorbu Zivotného prostredia a zvysenie ekologickej stability uzemia -------- 19
4. Navrh verejnych zariadeni a opatreni 20
4.1. Cestné komunikdcie okrem polnych ciest a lesnych ciest 20
4.2. Dalsie verejné zariadenia a opatrenia 23
5.  Zhodnotenie vplyvu navrhnutych opatreni 24
6. Komplexna bilancia ploch pre nové usporiadanie uzemia 25
6.1. Bilancia vymer druhov pozemkov v obvode projektu JPU 25
6.2. Cestné komunikdcie okrem polnych ciest a lesnych ciest 25
6.3. Prehlad potreby pre ostatné verejné zariadenia a opatrenia 26
6.4. Prehlad potreby vymery pre verejné zariadenia a opatrenia 26
6.5. Zostavenie zdverecnej bilancie a stanovenie percenta prispevku viastnikov na verejné zariadenie a
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7. Plan vseobecnych zasad funkéného usporiadania tzemia 28
8.  Stanoviska dotknutych organizacii 29
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VSeobecné zdsady funkcéného usporiadania tizemia v ¢asti k.u. Trakovice
Technicka sprava
VRLAK-PPU, s. r. o.

Zoznam grafickych priloh

Mapa ¢. 1: Plan spolo¢nych a verejnych zariadeni a opatreni (mierka 1:1 000)
Mapa ¢. 2: Plan vSeobecnych zasad funkéného usporiadania izemia
(mierka 1:1 000)
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VSeobecné zdsady funkcéného usporiadania tizemia v ¢asti k.u. Trakovice
Technicka sprava
VRLAK-PPU, s. r. o.

UvoD

Navrh vSeobecnych zasad funkéného usporiadania tzemia (VZFUU) je
dokument obsahujuci informacie a podmienky, za ktorych je mozné v praxi uplatnit
pozemkové Upravy v zmysle zakona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach,
usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych tiradoch, pozemkovom fonde a
o pozemkovych spolocenstvach v zneni neskorsich predpisov.

Dokumentacia VZFUU v obvode projektu jednoduchych pozemkovych uprav
(JPU) je dokument predstavujuci podklad pre dalSie etapy projektu JPU. Uplatiiuje
sa pri umiestnovani novych pozemkov a pri spracovavani Rozdelovacieho planu.

Hlavnym ciefom VZFUU v ¢asti k.. Trakovice je navrh opatreni na:
e usporiadat pozemky pre budicu vystavbu rodinnych dom
e zabezpecit pristup k pozemkom (pristupové cesty)

Pre spracovanie vSeobecnych zasad funkéného usporiadania utzemia boli
pouzité nasledovné materialy a dokumenty:

e vysledky ucelového mapovania polohopisu v obvode projektu pozemkovych

uprav

e katastralne mapy, zakladna mapa v mierke 1 : 10 000

¢ mapa hodnoty pozemkov

e udaje registra poévodného stavu

e Uzemny plan obce Trakovice

e iné odborné podklady o izemi.

Jednoduché pozemkové Gipravy v casti k.. Trakovice, lokalita Pri ihrisku boli
povolené rozhodnutim Okresného tiradu Trnava, Pozemkového a lesného odboru ¢.
OU-TT-PLO-2018/002003 zo dna 20.07.2018.

Katastralne tizemie Trakovice sa nachadza podla izemno-spravneho ¢lenenia
v Trnavskom kraji, v okrese Hlohovec, zapadne od mesta Leopoldov a zo zapadnej
strany tvori hranicu s okresom Trnava. Vymera obvodu projektu JPU je 5,4222 ha.

Uzemie obce Trakovice hraniéi s k.t1. obce Zlkovce (zo severu), s k.. Cervenik,
Leopoldov a Sulekovo (z vychodu), s k.. obce Buéany, okres Trnava (z juhu) a s k..
obce Malzenice, okres Trnava (zo zapadu).

Obec Trakovice lezi v nadmorskej vyske 150 m. n. m. V roku 2019 mala 1604
obyvatelov.
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VSeobecné zdsady funkcéného usporiadania tizemia v ¢asti k.u. Trakovice
Technicka sprava
VRLAK-PPU, s. r. o.

Obr. €. 1: Vymedzenie obvodu pozemkovych Uprav v ramci okresu Hlohovec

( https://zbgis.skgeodesy.sk/mkzbgis /sk/kataster/)
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Dominantou obce je rimskokatolicky kostol sv.Stefana a z roku 1811, je to
jednolodovy klasicisticky sakralny objekt s vezou. Pred jeho postavenim bola v obci
kaplnka, ktora mal vystavit neznamy obyvatel obce. Kaplnka bola zasvatena
sv. Alexejovi. ( www.Trakovice.sk )

Obr. ¢. 2: Erb obce Trakovice

Obvod JPU bol stanoveny v zmysle platného izemného planu obce Trakovice
ako plochy bytovej vystavby nizkopodlaznej — rodinné domy Al. Plochy urcené na
byvanie formou individualnej bytovej vystavby — nizkopodlazna zastavba rodinnych
domov samostatne stojacich, radovych a atriovych s koeficientom zastavanej plochy
pri samostatne stojacich domoch max. 0,40 a radovych rodinnych domoch max.
0,60, s maximalnou podlaznostou nad terénom 1 nadzemné podlazie a obytné
podkrovie, resp. 2 nadzemné podlazia s pripustnou zakladnou funkciou - byvanie
v rodinnych domoch na stukromnych pozemkoch.
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VSeobecné zdsady funkcéného usporiadania tizemia v ¢asti k.u. Trakovice
Technicka sprava
VRLAK-PPU, s. r. o.

Obr. €. 3: Vymedzenie obvodu pozemkovych uprav vzhladom k izemno-
planovacej dokumentacii obce

HRANICA KATASTRALNEHO UZEMIA

HRANICA ZASTAVANEHO UZEMIA

PLOCHY NiZKOPODLAZNEJ BYTOVEJ ZASTAVBY-RD

PLOCHY VIACPODLAZNEJ BYTOVEJ ZASTAVBY
- BYTOVE DOMY

PLOCHY CELOOBECNEJ NEKOMERCNEJ VYBAVENOSTI
| PLOCHY CELOOBECNEJ KOMERCNEJ VYBAVENOSTIA
PLOCHY PRIEMYSELNEJ VYROBY

PLOCHY POINOHOSPODARSKE VYROBY

PLOCHY AREALOV TECHNICKEJ VYBAVENOSTI

PLOCHY REKREACNYCH AREALOV

PLOCHY VEREJNEJ ZELENE- CINTORINY

SPRIEVODNA ZELEN KOMUNIKACI V ZAST. UZEMI,
PLOCHY IZOLACNEJ A OCHRANNE. ZELENE

PLOCHY KRAJINNEJ ZELENE - ALEJE, VETROLAMY
PLOCHY KRAJINNEJ ZELENE - NELESNE
DREVINNE PORASTY

PLOCHY SUKROMNEJ ZELENE MIMO SUVISLO
ZASTAV. UZEMIE - SADY, ZAHRADY, VINICE

PLOCHY ORNEJ PODY

VODNE TOKY

CESTA L, I A ll. TRIEDY

SPFVNFNF KOMLUINIKACIF
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VSeobecné zdsady funkcéného usporiadania tizemia v ¢asti k.u. Trakovice
Technicka sprava
VRLAK-PPU, s. r. o.

Obr. €. 4: Vymedzenie obvodu pozemkovych uprav vzhladom k izemno-

planovacej dokumentacii obce v zneni zmien z roku 2018

04/2018-a2

Deleny pasienok

PREHLAD NOVONAVRHOVANYCH
LOKALIT NA BYVANIE

LEGENDA :
A HRANICA A CISLO LOKALITY - RD - NAVRH

W1 HRANICA A CISLO LOKALITY - RD - VYHIAD

E &ISLO PRELUKY - RD - NAVRH

E HRANICA ZASTAVANEHO UZEMIA - JESTVUJUCA
E HRANICA ZASTAVANEHO UZEMIA - NAVRHOVANA

ZMENA 04/2018

xJUERNEEY HRANICA RIESENEHO UZEMIA
.-;'-"

ZMENY 04/2018
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VSeobecné zdsady funkcéného usporiadania tizemia v ¢asti k.u. Trakovice
Technicka sprava
VRLAK-PPU, s. r. o.

1. SUCASNY STAV VEREJNYCH A SPOLOCNYCH ZARIADENI
A OPATRENI

Spolo¢né zariadenia a opatrenia sluzia vlastnikom a uzivatelom pozemkov
v obvode pozemkovych tprav. Medzi spolocné zariadenia a opatrenia patria:

e cestné komunikacie (polné cesty a lesné cesty) sluzZiace na spristupnenie
pozemkov a suvisiace stavby (mosty, priepusty, zelezni¢né priecestia a pod.),

e protierozne opatrenia sltiziace na ochranu pody pred veternou erdziou a
vodnou erdziou a suvisiace stavby (zatravnenia, zalesnenia, vetrolamy,
vsakovacie pasy, terasy, prehradzky a prielahy),

e opatrenia na ochranu zivotného prostredia, ktoré spocivaju hlavne vo
vytvoreni ekologickej stability a podmienok biodiverzity krajiny (biokoridory,
biocentra, interakéné prvky, sprievodna zelen),

e vodohospodarske opatrenia, ktoré zabezpecuju krajinu pred privalovymi
vodami a podmacanim a zabezpecuju zdroj vody na krytie vlahového deficitu
(nadrze, poldre, odvodnenia a zavlahy),

e dalSie spoloc¢né zariadenia a opatrenia.

Vereijné zariadenia a opatrenia sluzia obyvatelom obce daného tizemia. Medzi
verejné zariadenia a opatrenia patria:

e zariadenia na rekreaciu,
e Sportové zariadenia,
e zariadenia na dodavku pitnej vody,
e Cistenie odpadovych vod,
e skladky tuhého komunalneho odpadu,
e cestné komunikacie okrem polnych ciest a lesnych ciest,
e dalSie verejné zariadenia a opatrenia.
VZFUU rieSia a popisuju sucasny stav existujucich a navrhovanych

spolo¢nych zariadeni a opatreni a verejnych zariadeni a opatreni v obvode projektu
pozemkovych Uprav.

1.1.  Verejné komunikacie a sivisiace stavby

Optimalny navrh cestnej siete ako aj jej nasledna vystavba je dolezitym prvkom
pre rozvoj obce a inych 'udskych aktivit v izemi.

1.1.1. Stdtne a regiondlne cesty

Intravilanom obce Trakovice prechadza cesta Il.triedy Trakovice — Nitra ¢.
I1/513, na ktora sa napajaju miestne obsluzné komunikacie. Obvod projektu JPU sa
priamo nenapaja na tuto cestu.
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VSeobecné zdsady funkéného usporiadania tizemia v ¢asti k.u. Trakovice
Technicka sprava
VRLAK-PPU, s. 1. 0.

Obr. €. 5: Regionalna cestna siet vzhfadom k obvodu JPU

( https://ismcs.cdb.sk/portal/mapviewer/ )

Obr. €. 6: Navrhovana siet miestnych obsluznych komunikacii s napojenim
na existujuce komunikacie
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VSeobecné zdsady funkcéného usporiadania tizemia v ¢asti k.u. Trakovice
Technicka sprava

VRLAK-PPU, s. r. o.

1.1.2. Miestne obsluzné komunikacie

Miestna obsluzna komunikacia MO-1 5,0/30

Existujica miestna komunikacia, ktora zasahuje do obvodu JPU z jeho

severnej casti.
Tato komunikacia je spevnena asfaltova cesta s inZinierskymi sietami. Sirka

koruny cesty je 5,0 m. V cestnom pozemku je vybudovana verejna kanalizacia,
verejny vodovod, elektrické rozvody, rozvody plynu a verejné osvetlenie s miestnym
rozhlasom. Jej dizka v obvode JPU je 222,52 m.

Obr. €. 7: Miestna obsluzna komunikacia MO-1
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VSeobecné zdsady funkéného usporiadania tizemia v ¢asti k.u. Trakovice
Technicka sprava
VRLAK-PPU, s. 1. 0.

Miestna obsluzna komunikacia MO-2 2,5/30

Miestna obsluzna komunikacia bude vytvorena pretrasovanim (Ciastocna
rekonsStrukcia) existujucej obsluznej komunikacie (parcela C KN ¢.503), ktora je
vybudovana v ochrannom pasme vodného toku Horny Dudvah, ktorej dizka
v obvode JPU je 39 m.

Komunikacia je spevnena asfaltova cesta, ma Sirku 2,5 m. SubezZne s cestou
je vybudovany elektrické rozvody a verejné osvetlenie a rozhlas. Jej dizka v obvode
JPU je 39 m.

Obr. €. 8: Miestna obsluzna komunikacia MO-2
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12.

VSeobecné zdsady funkcéného usporiadania tizemia v ¢asti k.u. Trakovice
Technicka sprava
VRLAK-PPU, s. r. o.

Priestorové a funkéné rozmiestnenie druhov pozemkov v krajine

V obvode JPU nie je rieSené uzemie z hladiska funkénej optimalizacie
rozmiestnenia druhov pozemkov v krajine, ale z hladiska vytvorenia podmienok pre
realizaciu obytnej funkcie v zmysle navrhovaného izemného planu obce.

Sucasné rozhranicenie druhov pozemkov bolo predmetom podrobného
zamerania v etape polohopisu, kedy bolo zaroven komisionalne rozhodnuté s akymi
druhmi pozemkov sa bude v projekte JPU dalej uvazovat. Skutkovy stav a rozdiely
v porovnani so stavom evidovanym v KN su zrejmé z prilozenej tabulky :

Druhy pozemkov

OU-TT-PLO-2021/001057-0019532/2027-P003

Zmeny
Druh pozemkov DP podla C KN pred PPU DP po zamerani v PPU
vymera v m? | podielv% | vymera vm? | podiel v% | rozdiel vm? | rozdiel v %
orna péda 47012 86,71% 47009 86,70% 3 0,0055%
vinice 0 0,00% 0 0,00% o 0,0000%
zéhrady 4617 8,51% 4617 8,51% 0 0,0000%
trvalé travne porasty 0 0,00% 0 0,00% 0 0,0000%
lesné pozemky 0 0,00% 0 0,00% 0 0,0000%
vodné plochy 0 0,00% 0 0,00% 0 0,0000%
zastavané plochy 2594 4,78% 2584 4,77% 10 0,0184%
ostatné plochy 0 0,00% 13 0,12% -13 -0,0239%
Spolu: 54223 100,00% 54223 100,00% 0 0,0000%
Pédny fond DP podla C KN pred PPU DP po zamerani v PPU Zmeny
vymera v m? | podielv% | vymera v m? | podiel v % rozdiel v m? | rozdiel v %
Pol’noho§podé1rska 3
poda 51629 95,22% 51626 95,21% 0,0055%
Lesné pozemky 0 0,00% 0 0,00% 0 0,0000%
Iné plochy 2594 4,78% 2597 4,79% -3 -0,0055%
Spolu: 54223 100,00% 54223 100,00% 0 0,0000%
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VSeobecné zdsady funkcéného usporiadania tizemia v ¢asti k.u. Trakovice
Technicka sprava
VRLAK-PPU, s. r. o.

Technické prekazky a ich ochranné pasma

Vodné hospodarstvo

vodovod, kanalizacia do DN 500 1,5 m od osi obojstranne

vodovod, kanalizacia nad DN 500 2,5 m od osi obojstranne

Verejna telekomunikacna siet

telekomunikacné kable 1,5 m od osi kabla
ochranné a bezpecnostné pasmo plynovodu alebo iného plynarenského zariadenia vymedzené
vodorovnou vzdialenostou od osi plynovodu alebo od pédorysu technologického plynarenského
zariadenia meranou kolmo na tato os alebo na hranu - v zmysle zakona ¢. 70/1998 Z. z. o energetike
(§ 27 a § 28)

ochranné pasmo — 50 m od osi
plynovou na obidve strany,
bezpeénostné pasmo — 300 m od
tranzitny VVTL plynovod (DN 1200, 1400 mm): osi plynovou na obidve strany
ochranné pasmo - 4 m od osi
plynovou na obidve strany,
bezpeénostné pasmo - 20 m od
VTL plynovod (DN do 200 mm): osi plynovou na obidve strany
8m na kazdu stranu meranu od
podorysu plynarenského
ochranné pasmo regulacnej stanice plynu zariadenia

ochranné pasma pre elektroenergetické vzdusné vedenia v zmysle zakona ¢. 455/1991 Zb., § 19
10 m na kazdu stranu od

22 kV vzdus$né vedenia krajnych vodic¢ov

1 m na kazdu stranu od krajnych
22 kV kablové vedenia kablov
trafostanica 10 m od jej konstrukcie

Ochranné pasma tras nadradenych systémov dopravného vybavenia tizemia (v zmysle Zakona ¢.
193/1997 Z. z. - Cestny zakon - a vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.)
v Sirke 25 m od osi vozovky mimo
zastavané tizemie obce (v zmysle
Zakona ¢. 193/1997 Z. z. -
Cestny zakon - a vykonavacej
Cesta Il.triedy vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.)
ochranné pasmo vodnych tokov, ktoré slizi pre vykon spravy toku v sulade s ustanoveniami zakona
¢. 364/2004 Z. z. o vodach a poziadaviek spravcu tokov - do ochranného pasma nie je mozné
umiestnovat ziadnu technicku infrastruktaru ani vzrastla zelen (akukolvek investorsku ¢innost v
dotyku s tokom odstuihlasit so SVP, §. p.). Ide o ochranné pasma tychto vodnych tokov

ochranné pasmo malého vodného toku | v Sirke 5 m od brehovej Ciary

ochranné pasmo ropovodu (DN 700 mm, DN 500 mm): 300 m od osi potrubia na obidve strany

ochranné pasmo vodného zdroja HBO-1, HBO-2: v hraniciach oplotenia

lesné pozemky

50 m od hranice lesného
lesné dielce pozemku

ochranné pasmo ropovodu podla zakona ¢.656/2004 Z.z.

Potrubie DN 500, DN 700 300 m obojstranne

Potrubie DN 300 300 m obojstranne
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VSeobecné zdsady funkcéného usporiadania tizemia v ¢asti k.u. Trakovice
Technicka sprava
VRLAK-PPU, s. r. o.

1.3.  Ochrana Zivotného prostredia

1.3.1. Osobitne chranené casti prirody a krajiny

V katastralnom tzemi Trakovice sa nenachadzaju navrhované ani vyhlasené
tzemia eurépskeho vyznamu (UEV) ani sem nezasahuje Ziadne chranené vtacie
uzemie (CHVU), zaradené do zoznamu chranenych tizemi NATURA 2000.

Takisto sa tu nenachadzaju ani chranené vodohospodarske oblasti.

1.3.2. Uzemny systém ekologickej stability

Pre obvod projektu JPU nebol spracovany ucelovy tzemny systém ekologickej
stability na miestnej tirovni (MUSES).

Regionalny tzemny systém ekologickej stability (RUSES) okresu Trnava
navrhuje v katastri obci Trakovice tieto prvky USES:
- rBK8 Dudvah - biokoridor regionalneho vyznamu, tok s brehovou zelenou

Vyssie popisany prvok USES zasahuje svojim ochrannym pasmom do obvodu
JPU. V zmysle platnej tizemnoplanovacej dokumentacie v lokalite Al je potrebné
dodrzat vzdialenost rodinnych domov 15-20 m od brehovej ¢iary vodného toku
Dudvahu.

14. Ostatné nepol'nohospodarske zariadenia a opatrenia

V zmysle poziadaviek zakona sa v procese pozemkovych uprav primerane
zohladnuju tiez nepolnohospodarske zariadenia a opatrenia definované ako verejné
zariadenia a opatrenia. SU to najma opatrenia charakteru vybavenosti obce,
rekreacnych a §portovych zariadeni, zariadeni na dodavku pitnej vody, ostatna
technicka infrastruktara, zamery obytnej vystavby a vyrobné aktivity na tizemi obce.
Vstupnym dokumentom pre posudenie uvedenych skutocnosti vo vazbe tak na
existujuce ako aj na planované zamery, je dokumentacia UPD obce Trakovice
a podrobny prieskum skuto¢ného stavu tychto opatreni v danom tzemi.

1.4.1. Technicka infrastruktura

V obci Trakovice je vybudovany obecny vodovod, rozvody plynu, elektricke
vedenia, verejna kanalizacia, verejné osvetlenie, miestny rozhlas a verejna
telekomunikacna siet.

15. Obmedzujace faktory

V zmysle stanoviska Archeologického ustavu SAV, Akademicka 2, 949 21 Nitra
sa odporuca pri realizacii stavieb, aby stavebnik/investor v kazdej etape stavby
vyzadujucej si zemné prace si od prislusného Krajského pamiatkového tradu uz
v stupni tizemného konania vyziadal v zmysle zakona ¢.50/1976 Zb. o tizemnom
planovani stanovisko k planovanej stavebnej akcii vo vztahu k mozZnosti narusenia
archeologickych nalezisk.
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Obr. €. 9: Verejna kanalizacia

8 T

Obr. ¢. 10: Existujuce inzinierske siete
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VSeobecné zdsady funkcéného usporiadania tizemia v ¢asti k.u. Trakovice
Technicka sprava
VRLAK-PPU, s. r. o.

2. STAV UZIVACICH A VLASTNICKYCH POMEROV

2.1.  Uzivacie pomery

Polnohospodarske pozemky v obvode projektu JPU uZiva Agromart, a.s.
Trakovice a niektory drobni vlastnici pozemkov.

22. Vlastnicke pomery

Podrobna $truktura vlastnickych pomerov v obvode projektu JPU je uvedena
v Registri pévodného stavu.

Struktura vlastnikov podla registra povodného stavu v obvode PPU

Vlastnik vyn::zr av %

obec Trakovice knihované 4197,69 7,74%
obec Trakovice neknihované 0 0,00%
SR — Slovensky pozemkovy fond Bratislava 0 0,00%
SR - Slovensky pozemkovy fond Bratislava neknihované 0 0,00%
drobni vlastnici pozemkov 45809,39| 84,48%
nezisteni vlastnici pozemkov 4479,01 8,26%
Prirastok vymery v désledku nového merania -264,09| -0,48%

Spolu :| 54222,00|100,00%

Vymery uvedené v tabulke ¢.3 su prevzaté z pisomnym vymer udajov katastra
nehnutelnosti, pricom graficka vymera obvodu projektu JPU je o 264 m? mensSia.
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VSeobecné zdsady funkcéného usporiadania tizemia v ¢asti k.u. Trakovice
Technicka sprava
VRLAK-PPU, s. r. o.

3. NAVRH SPOLOCNYCH ZARIADENI A OPATRENI

3.1. Cestné komunikicie (pol'né a lesné cesty) shiZiace na spristupnenie pozemkov a siivisiace
stavhy mosty, priepusty, Zeleznicné priecestia a pod

V ramci obvodu JPU sa polné cesty ako spoloéné zariadenia a opatrenia
nenavrhuju.

32. Vodohospodarske opatrenia shiziace kneskodnému odvedeniu povrchovych vod
a k ochrane vizemia pre zaplavami

V ramci obvodu JPU sme nerie§ili a ani nenavrhujeme vodohospodarske
opatrenia.

33. Protierozne opatrenia na ochranu pody pred veternou a vodnou erdziou a stivisiace stavby

Vramci obvodu JPU sme nerie§ili aani nenavrhujeme protier6zne
a podoochranné opatrenia.

34.  Priestorova a funkcna delimitacia druhov pozemkov v krajine

V ramci obvodu JPU sme prebrali funkéné usporiadanie pozemkov z platnej
uzemnoplanovacej dokumentacie a zo zastavovacej Studie.

35. Opatrenia na ochranu atvorbu Zivotného prostredia a zvySenie ekologickej stability

-

uzemia

V ramci obvodu JPU sme nerieSili a ani nenavrhujeme opatrenia na ochranu
a tvorbu zivotného prostredia.
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VSeobecné zdsady funkcéného usporiadania tizemia v ¢asti k.u. Trakovice
Technicka sprava
VRLAK-PPU, s. r. o.

4. NAVRH VEREJNYCH ZARIADENI A OPATRENI
4.1. Cestné komunikacie okrem pol'nych ciest a lesnych ciest

V ramci navrhovaného stavu verejnych zariadeni a opatreni - cestna siet boli
navrhnuté nové miestne cesty na zabezpeCenie pristupov vramci nového
usporiadania pozemkov pre drobnych vlastnikov pozemkov.

Na zaklade stavu existujucej cestnej siete su navrhnuté tieto opatrenia :

e naprojektovanie a vybudovanie novych miestnych ciest,

e dobudovanie miestnej cesty,

o rekonsStrukcia — rozSirenie miestnych ciest.

Celkova dizka navrhovanej cestnej siete vramci obvodu JPU v casti
katastralneho tizemia Trakovice je 1,4942 km oproti existujucej dizke, ktora je
v suicasnosti 0,226 km. Navrhujeme vybudovat ako verejné zariadenia sedem novych
miestnych obsluznych komunikacii nMO-3, nMO-4, nMO-5, nMO-6, nMO-7, nMO-8
a nMO-9 v celkovej dizke 1,259 km.

Miestnu obsluzni komunikaciu MO-1 a MO-2 navrhujeme rozSirit
a rekonstruovat.

Sucasny stav miestnych komunikacii

| Miestne obsluzné komunikicie existujice

Oznadenie Kaiiego Dlzka v Sirka v Vymezra v Spnevovdna Stav
ria m m m zelen
MO | 1-5,0/30 | hlavna 223 5,0 2588 zeleny pas spevnena — asfaltova
spevnena — asfaltova
MO | 2-2,5/30 | hlavna 39 2,5 39 zeleny pas (Ciastocna
rekons§trukcia)
Spolu : 262 Spolu : 2627
Novo navrhované miestne komunikacie
| Miestne obsluzné komunikicie novo navrhované |
Oznaéenie Kategbria Dlzka | Sirka v | Vymera Spnevoﬁna Stav Navrh'
v m m v m? zelen opatrenia
obojstranny
nMO | 3-6,5/30 | hlavna | 194 | 6.5 2407 | 1,25m zeleny pas navrh spevnena -
a obojstranny asfaltova
1,75 m chodnik
obojstranny
nMO | 4-8,0/30 | hlavna 223 6.5 0846 | 1:25m zeleny pas navrh spevnena -
a obojstranny asfaltova
1,75 m chodnik
obojstranny
nMO | 5-6,5/30 | vedlajsia | 200 | 6,5 2449 | 1,25m zeleny pas navrh spevnena -
a obojstranny asfaltova
1,75 m chodnik
nCH 6 chodnik 69 3,0 382 obOJstran{ly . navrh spevneny
1,25m zeleny pas
nCH 7 chodnik 70 3,0 385 obOJstran{ly . navrh spevneny
1,25m zeleny pas
nCH 8 chodnik 35 3,0 192 obo_]stram‘ly . navrh spevneny
1,25m zeleny pas
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VSeobecné zdsady funkéného usporiadania

tizemia v casti k... Trakovice

Technicka sprava
VRLAK-PPU, s. r. o.

Oznacenie Kategbria Dlzka | Sirka v Vyme:'a Spnevof.lna Stav Navrh.
v m m v m zelen opatrenia
ochranné
pasmo alei 1 ochranné
vodnych eje, vetrolamy pasmo vodného
OP 1 202 3,0 717 pozdlz vodnych navrh
tokov pre toku ako plochy
B ; tokov
vykon jeho zelene
spravy
Spolu :| 993 Spolu : 9398

-

Popis novo navrhovanych miestnych obsluznych komunikacii :

Novo navrhované komunikacie v obytnej zastavbe sa navrhuju

v kategorii

6,5/30 s obojstrannym chodnikom v Sirke 1,75m a obojstrannym zelenym pasom
Sirokym 1,25m. Celkova Sirka dopravného priestoru bude 12,50 m. Odstavné statie
osobnych motorovych vozidiel bude rieSené v ramci kazdého rodinného domu na

vlastnych pozemkoch.

Obr. €. 11: Vzorovy priecny profil komunikacie

VOZIDLOVA KOMUNIKACIA S CHODNIKMI

1250

-

-

" DOPRAVNY PRIESTOR

1,25
CHODNIK T

ZELEN T

32
12 KOMUNIKACIA

125

T ZELEN

325
112 KOMUNIKACIA

hranica pozemku

1,75
T CHODNIK

hranica pozemku

ULOZENIE ULOZENIE
INZ. SIETI INZ. SIETI
ODVODNENIE ODVODNENIE
VSAKOM VSAKOM

Obr. €. 12: Vzorovy priecny profil prepojovacieho chodnika

PREPOJOVACI CHODNIK

5,50

-
-

DOPRAVNY PRIESTOR
1.2 30 125
ZELEN I CHODNIK T ZELEN
| ) \3
2! | I
& | 18
4] | 18
E : B
8 \ \
= 1 |
i ‘ !
]

i ‘ |
| — - — ] — T |
I S-S
|
ULOZENIE ‘ ULOZENIE
INZ. SIETI INZ. SIETI
ODVODNENIE ODVODNENIE
VSAKOM VSAKOM
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Technicka sprava
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Stav miestnych komunikécii po navrhu VZFUU

Miestne obsluzné komunikacie

Dizk | &. . . - - Stav po navrhu
Oznadenie Kategéria a Sirka Vymera Sprievodna zelen VZFUU
v m v m v m?
. . P . spevnena —
MO | 1-6,5/30 | hlavna | 223 | 6,5 2588 jednostranny c;’;’dmk a zeleny asfaltova,
p rekonstrukcia
spevnenie
jednostranny chodnik asfaltom-
MO | 2-6,5/30 hlavna 269 6,5 2956 J anny . pretrasovanie
a obojstranny 1,25m zeleny pas (ciastocna
rekons$trukcia)
nMO | 3-6,5/30 hlavna 194 6.5 2427 obojstranny 1,25m zeleny pas navrh, spevnena
’ ’ a obojstranny 1,75 m chodnik — asfaltova
_ - obojstranny 1,25m zeleny pas navrh, spevnena
nMO | 4 -6,5/30 | vedlajsia | 223 6,5 2846 a obojstranny 1,75 m chodnik — asfaltova
_ - obojstranny 1,25m zeleny pas navrh, spevnena
nMO |'5-6,5/30 | vedlajsia | 200 6,5 2449 a obojstranny 1,75 m chodnik — asfaltova
nCH 6 chodnik 69 3,0 382 obojstranny 1,25m zeleny pas navrh, spevneny
nCH 7 chodnik 70 3,0 385 obojstranny 1,25m zeleny pas navrh, spevneny
nCH 8 chodnik 35 3,0 192 obojstranny 1,25m zeleny pas navrh, spevneny
ochranné
Vgiilr{’fh aleje, vetrolamy pozdiz vodnych ochranné pasmo
OP 1 Y 202 | 3,0 717 1< y P YE! | vodného toku ako
tokov pre tokov lochy zelene
vykon jeho p y
spravy
Spolu : | 1485 | Spolu : 14942
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VSeobecné zdsady funkcéného usporiadania tizemia v ¢asti k.u. Trakovice
Technicka sprava
VRLAK-PPU, s. r. o.

42.  DalSie verejné zariadenia a opatrenia

V schvalenom uzemnom plane obce je komplexne rieSené priestorové
usporiadanie a funkéné vyuzivanie tizemia. V ramci rozvoja obytnej zony UGizemia je
rieSena aj lokalita Pri ihrisku, ktora rozSiruje zastavané uUzemie obce do
poInohospodarskej krajiny v priamom napojeni na technicku infrastruktiru obce.

V dosledku nevyhovujucich tvarov pozemkov a rozdrobenosti vlastnickych
vztahov na jednotlivych parcelach bolo prakticky nemozné zabezpecit nové funkéné
vyuzitie danej lokality podla navrhovaného tizemného planu obce Trakovice

Vramci obvodu JPU je navrhnuty verejny priestor — pozemok pod
trafostanicou (TS), ktory bude v lokalite sluzit na napojenie na distribu¢nu siet
elektro rozvodov.
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VSeobecné zdsady funkcéného usporiadania tizemia v ¢asti k.u. Trakovice
Technicka sprava
VRLAK-PPU, s. r. o.

5. ZHODNOTENIE VPLYVU NAVRHNUTYCH OPATRENI

e Uzemie zahrnuté do obvodu projektu JPU je prili§ malé, aby mohlo
vyznamne vplyvat na procesy v Uzemi. Doélezité je, aby navrhnuté opatrenia
nenarusili celkovy raz krajiny a boli v stllade s izemnym planom mesta.

e Novo navrhnuta cestna siet spristupnuje pozemky a umoznuje, aby ich
vlastnici novych pozemkov mohli vyuzivat na vystavbu rodinnych domov.
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VSeobecné zdsady funkcéného usporiadania tizemia v ¢asti k.u. Trakovice

6.

6.1.

Bilancia vymer druhov pozemkov v obvode projektu JPU

Technicka sprava
VRLAK-PPU, s. r. o.

KOMPLEXNA BILANCIA PLOCH PRE NOVE USPORIADANIE UZEMIA

Bilancia zmien podla ticelového mapovania a navrhu nového funkéného usporiadania

Uzemia
komisionalne
odsahlaseny stav stav po navrhu
po ucelovom nového funkéného rozdiel vymer
Druh pozemkov mapovani usporiadania
polohopisu iizemia
vymera | podiel v | vymera rozdiel

v m? % vm? |podielv% | vm? | rozdiel v%
orna poéda 47009 | 86,70% | 39281 72,44% 7728 14,2523%
chmerlnice 0 0,00% 0 0,00% 0 0,0000%
vinice 0 0,00% 0 0,00% 0 0,0000%
zahrady 4617 8,51% 0 0,00% 4617 8,5148%
ovocné sady 0 0,00% 0 0,00% 0 0,0000%
trvalé travne porasty 0 0,00% 0 0,00% 0 0,0000%
pol'nohospodarska poda
spolu 51626 | 95,21% | 39281 72,44% 12345 | 22,7671%
lesné pozemky 0 0,00% 0 0,00% 0 0,0000%
vodné plochy 0 0,00% 0 0,00% 0 0,0000%
zastavané plochy 2584 4,77% 14942 27,46% |-12358 | -22,7892%
ostatné plochy 13 0,02% 0 0,00% 13 0,0240%
nepolnohospodarska
poda spolu 2597 4,79% 14942 27,46% | -12345| -22,7671%
celkova vymera pody 54223 | 100,00% | 54223 | 100,00% 0 0,0000%

6.2.

Cestné komunikacie okrem pol'nych ciest a lesnych ciest

Bilancia komunikaénych zariadeni a opatreni v obvode projektu JPU

vymera v m?

OU-TT-PLO-2021/001057-0019532/2027-P003

rekonstrukcia,
oznacenie komunikacného zariadenia a bez novy rozsSirenie,

opatrenia zmeny | navrh | pretrasovanie
miestna obsluzna komunikacia MO-1 2588
miestna obsluzna komunikacia MO-2 2956
navrhovana miestna obsluzna komunikacia nMO-3 2427
navrhovana miestna obsluzna komunikacia nMO-4 2846
navrhovana miestna obsluzna komunikacia nMO-5 2449
navrhovany chodnik nCH-6 382
navrhovany chodnik nCH-7 385
navrhovany chodnik nCH-8 192
ochranné pasmo vodnych tokov pre vykon jeho
spravy 717
SPOLU v obvode projektu 14942
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VSeobecné zdsady funkcéného usporiadania tizemia v ¢asti k.u. Trakovice
Technicka sprava
VRLAK-PPU, s. r. o.

6.3.  Prehl'ad potreby pre ostatné verejné zariadenia a opatrenia

Suhrn ploSnych parametrov verejnych zariadeni a opatreni

oznaéenie verejného zariadenia a vymera v m?
opatrenia novy navrh
nTS1 50 m?
SPOLU v obvode projektu 50 m?

64.  Prehl'ad potreby vymery pre verejné zariadenia a opatrenia

Prehlad
VZO cestné komunikacie okrem polnych a lesnych ciest 14942 m?
VZO ostatné verejné zariadenia a opatrenia 50 m?
Predbezny zaber pre verejné zariadenia a opatrenia 14992 m?

6.5. Zostavenie zaverecnej bilancie a stanovenie percenta prispevku viastnikov na verejné
zariadenie a opatrenia

Prehlad vlastnictva podla registra povodného stavu

OU-TT-PLO-2021/001057-0019532/2027-P003

Kod Vymera v

krytia | Vlastnik alebo spravca m?

1 Pévodné neknihované pozemky vo vlastnictve SR v sprave SPF 0

2 Pévodné neknihované pozemky vo vlastnictve SR v sprave LSR 0

3 Pévodné neknihované pozemky vo vlastnictve obce 0
Pozemky §tatu v sprave (uviest podla skutocnosti v obvode projektu)

A Slovensky pozemkovy fond 0

B Spravca lesného majetku vo vlastnictve Statu 0

4 C Slovensky vodohospodarsky podnik 0

D Okresny urad Trnava 0

E Zeleznice SR 0

F Hydromelioracie 0

5 Obec 0

6 VvUC 0

7 Prirastok vymery v désledku nového merania -264

Spolu: -264
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VSeobecné zdsady funkcéného usporiadania tizemia v ¢asti k.u. Trakovice
Technicka sprava
VRLAK-PPU, s. r. o.

Tabulka krytia vymery VZO
) . 2
Potrebna Kod krytia v m Prispevok
Zariadenia a vymera v 4 vlastnikov | Spolu
opatrenia m? 1 2| 3|A |B|C|D|E|F| 5|6 |7 v m? v m?
SZO komunikacéné 0 0[O0 O] 0|]0O|0O|O|O|O|] O] O] O 0 0
SZO protierézne 0 0]|0] O 0/0[0]0|O0]O 0 0 0 0 0
Sz0
vodohospodarske 0 0/[0| O] 0|0O|O]|O|O]|O| O 0] O 0 0
SZ0O
vodohospodarske
(Specificky vyznam) 0 0[O0 O] 0|]0O|O|O|O|O|] O] O] O 0 0
SZO ekologické 0 0[O0 O] 0|0O|0O|O|O|O|] O] O] O 0 0
SZO ekologické (vyssi
vyznam) 0 0|{0| O] 0|0O|0O|O|]O|O|] O] O] O 0 0
SZO dalsie 0 0|0| O] 0]0O|l0O|O]O|O|] O] O] O 0 0
SZO spolu: 0 0[O0 O] 0|0O|0O|O|O|O|] O] O] O 0 0
VZO komunikacie 14942 0[O0 O] 0|0O|0O|O|O|O|] O] O] O 14942 | 14942
VZO ostatné 50 0|0| O] 0|0O|0O|O|O|O|] O] O] O 50 50
VZO spolu: 14992 0|{0| O] 0|0O|0O|O|]O|O|] O] O] O 14992 | 14992
Stavby vo vlastnictve
§tatu, obce a VUC 0 0[O0 O] 0|0O|0O|O|O|O|] O] O] O 0 0
Stavby spolu: 0 0[O0 O] 0|]0O|0O|O|O|O|] O] O] O 0 0
Celkom: 14992 0|{0| O] 0|0O|0O|O|O|O|] O] O] O 14992 | 14992
Vlastnictvo alebo
sprava: - 0j{0]| O 0/0]0|0]0]O 0 0 0 0 0
Potreba pozemkov na VZO
14992

Z uvedenej bilancie vyplyva, ze podla predlozeného navrhu vSeobecnych zasad
funkéného usporiadania Uzemia je potrebny prispevok vlastnikov na verejné
zariadenia a opatrenia vo vymere 14992 m?2.

V zmysle ustanoveni § 11 ods.8 zakona o pozemkovych upravach Pozemky
urcené na verejné zariadenia a opatrenia poskytuje ten, komu prejdua do vlastnictva
alebo spravy nové pozemky urcené na verejné zariadenia a opatrenia.

OU-TT-PLO-2021/001057-0019532/2027-P003
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VSeobecné zdsady funkcéného usporiadania tizemia v ¢asti k.u. Trakovice
Technicka sprava
VRLAK-PPU, s. r. o.

7. PLAN VSEOBECNYCH ZASAD FUNKCNEHO USPORIADANIA UZEMIA

Navrh planu vsSeobecnych zasad funkéného usporiadania tizemia v obvode
projektu JPU v ¢asti k.u. Trakovice rie§i izemie hlavne pre tcel investiénej vystavby
— plochy byvania v zmysle schvaleného tizemného planu obce Trakovice.

Navrh planu vychadza z posudenia zaujmového uzemia z hladiska jeho
usporiadania a urcuje sposob jeho vyuzivania, navrhuje miestne komunikacie
a z vySSie uvedenych zariadeni a opatreni vyplyvajuce obmedzenia a odporuicania.

Po schvaleni budu vSeobecné zasady funkéného usporiadania uzemia
podkladom pre dalSiu etapu projektu pozemkovych uprav : zasady umiestnenia
novych pozemkov.

Plan spoloénych a verejnych zariadeni a opatreni

Plan spolo¢nych a verejnych zariadeni a opatreni je i¢elova mapa existujucich
a novo navrhovanych spoloénych a verejnych zariadeni a opatreni (mapa ¢.2).

Ucelova mapa zobrazuje grafické objekty spoloénych a verejnych zariadeni
a urcuje sposob ich vyuzivania a popisuje opatrenia.

Grafické znazornenie spolu s bilanciou jednotlivych prvkov spoloénych
a verejnych zariadeni a opatreni urcuje potrebu vymer z prispevkov S§tatu, obce
a jednotlivych vlastnikov. Podla navrhnutych VZFUU v obvode projektu JPU
Trakovice je prispevok vlastnikov pre verejné zariadenia a opatrenia vo vymere 14992
m2.

Plan vSeobecnych zasad funkéného usporiadania izemia

Plan vSeobecnych zasad funkéného usporiadania uzemia je Gicelova mapa so
zobrazenim nového vyuzivania tizemia v obvode projektu JPU Trakovice (mapa ¢.1).

Mapa zobrazuje komunikac¢né opatrenia v zaujmovom tuUzemi za uUcCelom
dosiahnutia cielov a vyhod pozemkovych uprav. Mapa je zakladnym podkladom pre
vypracovanie zasad umiestnenia novych pozemkov, ktoré su dalSou etapou projektu
JPU Trakovice.
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VSeobecné zdsady funkcéného usporiadania tizemia v ¢asti k.u. Trakovice
Technicka sprava
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8. STANOVISKA DOTKNUTYCH ORGANIZACIi

K navrhu vSeobecnych zasad funkéného usporiadania uzemia v obvode
projektu JPU v casti k.u. Trakovice, lokalita Pri ihrisku vyjadrili dotknuté Statne
a samospravne organy a spravcovia sieti. Uplné znenie ich stanovisk a vyjadreni je
v prilohe tejto technickej spravy.

Stanoviska a vyjadrenia:

e Okresny urad Hlohovec, Odbor krizového riadenia, Jarmo¢na 3, Hlohovec
nema k predlozenej dokumentacii z hladiska potrieb civilnej ochrany ziadne
pripomienky ani poziadavky.

e Okresny urad Hlohovec, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Jarmo¢na 3,
Hlohovec

O

@)

Tak ako je uvedené v casti 1.3 Ochrana zivotného prostredia,
podkapitola 1.3.2. Uzemny systém ekologickej stability, rBK Dudvah -
biokoridor regionalneho vyznamu, tok s brehovou zeleniou, svojim
ochrannym pasmom zasahuje do obvodu JPU. V zmysle platnej
uzemnoplanovacej dokumentacie v lokalite Al je potrebné dodrzat
vzdialenost rodinnych domov 15-20m od brehovej ¢iary vodného toku
Dudvahu.

v blizkosti zaujmovej oblasti sa taktiez nachadza vodny tok Manivier,
ktory sa v zmysle zakona o ochrane prirody povazuje za mokrad. Podla
§ 6 ods. 5 zakona o ochrane prirody ,Na zmenu stavu mokrade, najméa
jej upravu, zasypanie, odvodnenie, tazbu tfstia, raSeliny, bahna alebo
iného materialu, sa vyzaduje sthlas organu ochrany prirody; to neplati
ak ide o ¢innostt vykonavanu spravcom vodného toku v sulade
s osobitnym predpisom mimo chranenych tuzemi alebo v sulade
s dohodnutymi zasadami starostlivosti o vodny tok tok podla odseku 6.
V tomto pripade je na vydanie suhlasu kompetentny Okresny urad
Trnava, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek ZP kraja, §tatna
sprava ochrany prirody a krajiny, Kollarova 8, 917 01 Trnava.

Dodrzat prislusné ustanovenia zakona o ochrane prirody.

e Okresny urad Trnava, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii,
Kollarova 8, 917 02 Trnava vydal toto stanovisko:

(e]

Ako cestny organ vo veciach ciest I., II. AIIL. triedy podla § 3 ods. 4
pism. a) a § ods. 5 pism. a) zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorSich predpisov zaujal
nasledovné stanovisko - k predmetnému materalu nemame
pripomienky, nakolko sa nedotyka zaujmov tunaj$ieho tiradu, t.j. ciest
I., II. A III. triedy.

e Obvodny bansky tirad v Bratislave vydal toto stanovisko:

@)

@)

tunajsi urad v predmetnej veci oznamuje, ze v k.u. Trakovice eviduje
Chranené loZiskové uzemie (dalej len CHLU) Trakovice, uréené na
ochranu vyhradného loziska zemného plynu s uréenym dobyvacim
priestorom Trakovice organizacii NAFTA a.s., Votrubova 1, 821 09
Bratislava

tunajsi trad upozorinuje, CHLU Trakovice je predmetom evidovania
chranenych skutoc¢nosti v katastri nehnutelnosti podla § 2 pism. h)
Smernice na evidovanie chranenych skuto¢nosti v katasrri
nehnutelnosti vydanej Uradom geodézie, kartografie a katastra
Slovenskej republiky v roku 2016.

K pozemkovym upravam v k.. Trakovice tunajsi tirad nema namietky.
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e Krajsky pamiatkovy urad Trnava, Cukrova 1, Trnava vydava nasledovné
vyjadrenie:

O

Z dovodu, ze v rieSenom Uzemi sa nenachadzaju nehnutelné narodné
kultirne pamiatky evidované v Ustrednom zozname pamiatkového
fondu SR, ani pamiatkové Uizemie, resp. ochranné pasmo podliehajuce
ochrane podla pamiatkového zakona, Krajsky pamiatkovy urad Trnava
k planovanym pozemkovym upravam v obvode pozemkovych uprav
v katastralnom tizemi Hlohovec, lokalita Somod, mimo zastavaného
Uzemia mesta nema pripomienky
V pripade realizacie akejkolvek stavebnej ¢innosti v rieSenom tizemi sa
Krajsky pamiatkovy urad Trnava k navrhovanej stavbe vyjadri v ramci
uzemného a stavebného konania po posudeni rozsahu planovanych
zemnych prac, nakolko realizaciou vykopovych prac v danom priestore
mozu byt dotknuté zaujmy chranené pamiatkovym zakonom z hladiska
ochrany archeologickych nalezov a nalezisk.

e Trnavsky samospravny kraj, Odbor cestovného ruchu, podpory podnikania a
zivotného prostredia, Starohajska 10, Trnava vydava nasedovné stanovisko:

O

Dokumentacia VSeobecnych zasad funkéného usporiadania tzemia
(VZFUU) v obvode jednoduchych pozemkovych tuprav (JPU) je
dokument predstavujuci podklad pre dalSie etapy projektu JPU.
Hlavnym ciefom VZFUU v ¢éasti k.u. Trakovice je navrh opatreni na
usporiadanie pozemkov pre buducu vystavbu rodinnych domov
a zabezpecCenia pristupu k pozemkom (pristupové cesty). Katastralne
uzemie Trakovice sa nachadza podla uUzemno-spravneho clenenia
v Trnavskom kraji, v okrese Hlohovec, zapadne od mesta Leopoldov a zo
zapadnej strany tvori hranicu s okresom Trnava. Vymera obvodu
projektu JPU je 5,4222 ha. V zmysl dokumentacie bol obvod JpU
stanoveny podrla platného Uzemného planu obce Trakovice ako plochy
bytovej vystavby nizkopodlaznej — rodinné domy Al — Plochy urc¢ené na
byvanie formou individualnej bytovej vystavby - nizkopodlazna
zastavba rodinnych domov. Do obvodu JPU zasahuje z jeho severnej
Casti existujuca miestna komunikacia. V cestnom pozemku je
vybudovana verejna kanalizacia, verejny vodovod, elektrické rozvody,
rozvody plynu a verejné osvetlenie s miestnym rozhlasom. Jej dizka
v obvde JPU je 222,52 m. Do obvodu JPU taktiez Ciastocne zasahuje
existujuca obsluzna komunikacia, ktora je vybudovana v ochrannom
pasme vodného toku Dudvah, ktora iba ¢iastoc¢ne zasahuje do obvodu
projektu JPU zjeho vychodnej strany. Touto cestou sa obsluhuje
udrzba vodného toku a zaroven zabezpecuje pristup k existujucim
rodinnym domom pri Dudvahu. SubezZzne s cestou su vybudované
elektrické rozvody, verejné osvetlenie a rozhlas. Jej dizka v obvode JPU
je 39 m. V ramci obvodu JPU ja navthovany verejny priestor — pozemok
pod trafostanicou, ktory bude v lokalite sluzit na napojenie na
distribuénu siet elektro rozvodov.

V katastralnom tuzemi Trakovice sa nenachadzaju navrhované ani
vyhlasené tizemia europskeho vyznamu ani sem nezasahuje ziadne
chranené vtacie Uzemia, zaradené do zoznamu chranenych uzemi
NATURA 2000 a na navrhovanom obvode JPU na k.u. Trakovice plati 1.
stupen ochrany podla zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody
a krajiny v zneni neskorSich predpisov. Regionalny tzemny systém
ekologickej stability okresu Trnava navrhuje v k.. Trakovice biokoridor
regionalneho vyznamu rBK8 Dudvah - tok s brehovou zelenou, ktory
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svojim ochrannym pasmom do obvodu JPU. V zmysle platnej
uzemnoplanovacej dokumentacie obce Trakovice je nutné reSpektovat
ochranné pasmo biokoridoru reginalneho vyznamu.

o Oddelenie tizemného planovania a zivotného prostredia TTSK moze
konstatovat. Ze navrhované opatrenia nie su v rozpore s Uzemnym
planom regionu Trnavského samospravneho kraja.

Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, Bratislava dava nasledovné stanovisko :
dojde k styku so sietami elektronickych komunikacii spolo¢nosti Slovak
Telekom, a.s., a /alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o.. Podmienky st uvedené vo
vyjadreni ¢.: 6612028536.

SPP Distibucia, a.s., Mlynské nivy 44 /b, Bratislava :

o v zaujmovom Uzemi sa nachadza/nachadzaju plynarenské zariadenie
(technologisky objekt) : STL ocel plynovod DN 80, pripojky
a plynarenské zariadenia 80kPa, ochranné pasmo plynarenského
zraiadenia a bezpec¢nostné pasmo plynarenského zariadenia.

Transpetrol, a.s., Sumavska 38, Bratislava oznamil, ze predmetna akcia
nezasahuje do ochranného pasma ropovodu a nedotyka sa ich zaujmov. Z ich
strany nemaju preto v danej akcii ziadne pripomienky.

Hydromelioracie, S.p., Vrakunska 29, Bratislava

o k predlozenému navrhu VZFUU v odvode JPU v k.a.Hlohovec, lokalita
Somod nema pripomienky.

o po prevereni dostupnych mapovych podkladov Vam oznamujeme, Ze
v predpokladanom obvode JPU v k.a. Trakovice, lokalita Pri ihrisku
neevidujeme ziadne hydromelioracné zariadenia vo vlastnictve SR,
v sprave Hydromelioracie, S.p.

o zaroven upozoriiuje, ze na okraji navrhovaného obvodu JPU sa
nachadza kanal Vaniga otvoreny + kryty (evid.¢. 5211 083 001), ktory
bol vybudovany v roku 1964 o celkovej dizke 3,312 km (2,912 km
v otvorenom profile a 0,4000 km v krytom profile) v ramci stavby ,OP
Vaniga“ v sprave Hydromelioracie, S.p.

o v pripade, ze sa pozemkové Upravy dotknu horeuvedeného kanala
v ramci nového usporiadania pozemkov, na ktorych st vybudované
vodohodpodarske opatrenia vo vlastnictve Statu a v sprave nasho st.
podniku Zziadame, aby bol zabezpeceny pristup spocivajuci v prave
vlastnika hydromelioracnej stavby k vstupu na pozemky inych
vlastnikov za tucCelom oprav, udrzby a prevadzky, ato na cas
nevyhnutny na vykonanie tychto ¢innosti.

o pri krizovani a sibehom navrhovanych objektov v predkladanom JPU
so zariadeniami v naSej sprave musia byt vytvorené také podmienky,
aby nedosS§lo pri ich realizacii k naruSeniu ich ochrannych pasiem
(manipulac¢né pasy otvorenych kanalov st 2,0 m na obidve strany od
brehovych ¢iar), pripadne ich po§kodeniu resp. znefunkéneniu.

o V pripade, Zze v ramci novo navrhovanych opatreni v ramci projektu
pozemkovych tUprav pride ku krizovaniu novo navrhovanych
spevnenych polnych ciest s jestvujuvou vodnou stavbou v sprave
Statneho podniku, ziadame dodrzat nasledovné podmienky:

*» Predlozit na odsuhlasenie projektovii dokumentaciu prekrytia
kanala

» Prektyrie realizovat na naklady investora

* Profilom priepustu nadviazat na profil kanala

* Prekrytu ¢ast kanala udrziavat na naklady investora
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Odvodnovaci kanal ziadame reSpektovat, vratane 5 m ochranného
pasma od brehovej Ciary otvoreného kanala a 5 m od osi krytého kanala.
V ochrannom pasme vodnych stavieb ziadame nevysadzat krikova, ani
stromvu vegetaciu.

projektové dokumentacie navrhovanych zariadeni v ramci JPU, ktoré
sa dotknu zariadeni v naSej sprave, ziadame pri stavebnom konani
predlozit nam na posudenie.

prehlasujeme, ze nebudeme suhlasit s pripadnym zaradenim
jestujucich, resp. novo navrhovanych spolo¢nych zariadeni v ramci
projektu JPU v k.u. Trakovice, lokalita Pri ihrisku do nasej spravy.

taktiez ziadame, aby nam ako ucastnikom konania boli zasielané
vSetky rozhodnutia tykajuce sa dalSich stipnov pozemkovych tprav.

e Slovensky vodohospodarsky podnik, §.p. Banska Stiavnica, OZ Piestany
z hladiska vodohospodarskych zaujmov dodrziavat nasledovneé:

@)

Postupovat podla platnych legislativnych nariadeni a to v zmysle
zakona ¢. 364/2004 Z.z. ovodach vzneni neskorSich predpisov
a v zmysle zakona ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodnami.
ReSpektovat ochranné pasmo vodnych tokov podla ,STN 75 2102
Uprava riek a potokov“, ¢ast ¢. 13 ochranné pasma. Ochranné pasmo
pre vodny tok v Sirke medzi brehovymi ¢iarami 10-50 m od brehovej
Ciary je 6,0 m od brehovej ¢iary. V ochrannom pasme vodného toku,
ktoré pozadujeme ponechat bez trvalého oplotenia, nie je pripustna
orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou, navazkami, manipulacia
s latkami Skodiacim vodam, vystavba subeznych inzinierskych sieti a
tazba zeminy.

Pre vykon spravy vodnych tokov, pozadujeme zachovat na pobreznych
pozemkoch podmienky vyplyvajuce z §49 a §50 zakona ¢. 364 /2004 Z.z.
o vodach v zneni neskorSich predpisov. Spravca vodnych tokov je
opravneny pri vykone spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb,
alebo zariadeni vstupovat na pobrezné pozemky. Vlastnik pobrezného
pozemku je povinny umoznit spravcovi vodného toku vykon jeho
opravnenia. Pobreznymi pozemkami v zavislosti od druhu opevnenia
brehu a druhu vegetacie pri vodohospodarsky vyznamnom vodnom
toku su pozemky do 10 m od brehovej Ciary. Pobrezné pozemky su
suicastou ochranného pasma.

V zmysle ¢l. 4.7 Smernice 2000/60/ES Eur6opskeho parlamentu a Rady
Eurépskej tUnie (transportovana do =zakona o vodach) nesmie
pripravovanymi projektmi jednoduchych pozemkovych tprav doéjst’ k
zhorS§eniu stcasného stavu utvaru povrchovych a podzemnych vod.
Planovanymi ¢innostami v navrhovanych obvodoch JPU, nesmie
dochadzat k ohrozeniu kvality podzemnych a povrchovych vod.
Vzhladom k tomu, je potrebné pri uvedenej Cinnosti reSpektovat
ustanovenia zakona NR SR ¢. 364 /2004 Z.z. o vodach (vodny zakon) a
NV SR ¢. 269/2010 Z.z. ktorym sa ustanovuju poziadavky na
dosiahnutie dobrého stavu vod.

Na vymedzenych navrhovanych  spevnenych  komunikaciach
odporuc¢ame realizovat vsakovacie systémy na zachytavanie a
odvadzanie vody z povrchu.

Z rozvojovych ploch, v ramci vSetkych planovanych aktivit, ziadame
dazdové vody zo striech a spevnenych ploch v maximalnej miere zadrzat
v uzemi (zachovat retencénu schopnost tUzemia) akumulaciou do
zbernych nadrzi a nasledne tito vodu vyuzivat na zavlahu pozemkov a
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kontrolovane, len v minimalnom mnozstve, vypustat do recipientu az po
odzneni privalovej zrazky.

o Pre navrh odvadzania a zneSkodnovania odpadovych véd zohladnovat
poziadavky na Cistenie vod v stlade s ustanovenim § 36 ods. 17 zakona
¢. 364/2004 Z.z. o vodach a v zmysle poziadaviek NV SR ¢. 269/2010
Z.z., podla § 9, ktorym sa ustanovuju kvalitativne ciele povrchovych vod
a limitné hodnoty ukazovatelov znecistenia odpadovych a osobitnych
vod, vratane podmienok pre vypustanie vod z povrchového odtoku.

o Spravca vodného toku v zmysle §49 ods. 5 zakona ¢. 364/2004 Z.z. o
vodach v zneni neskorsich predpisov, nezodpoveda za Skody sposobené
mimoriadnou udalostou a §kody sposobené uzivanim vodnych tokov.

o Akukolvek investorsku ¢innost a vysadbu porastov v dotyku s vodnym
tokom a ich ochranného pasma v sprave nasej organizacie, je potrebné
si vopred pisomne odsuhlasit s nasou organizaciou.

e Archeologicky ustav SAV, Akademicka 2, 949 21 Nitra pri realizacii stavieb
v ramci uzemného planu odporiica splnit tieto podmienky:

o stavebnik/investor v kazdej etape vyzadujucej si zemné prace si od
prislusného Krajského pamiatkového uradu uz v stupni konania
vyziada (v zmysle zakona ¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani)
stanovisko k planovanej stavebnej akcii k mozZnosti naruSenia
archeologickych nalezisk.

Hlohovec, dna 26.02.2021

Ing. Lubomir Vrlak
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