OKRESNY URAD TRNAVA
POZEMKOVY A LESNY ODBOR

Vajanského 22, Trnava
P. 0. Box 3,917 02 Trnava

Vas list ¢islo/zo dia Nade tislo Vybavuje/linka Troava
QU=TT-PLO2014/006927 Ing. Hanzel/333 14 23.04.2014

Vec
Schvilenie Vieobecnych zdsad funkéného usporiadania tizemia v obvede jednoduchych
pozemkovych tiprav v katastrilnom uzemi Trstin, lokalita Zihrady

ROZHODNUTIE

Okresny trad Trnava, pozemkovy alesny odbor ako vecne amiestne prisluSny orgdn
Statnej spravy podla ustanovenia § 5 ods. 4 pism. a) zékona Slovenskej nirodnej rady
& 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva,
pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach v zneni
neskorsich predpisov v silade s § 46 zédkona Nérodného zhromazdenia Ceskoslovenskej
socialistickej republiky ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov
(d'alej len ,,zdkon 71/1967 Zb.*) rozhodol

takto:

Podl’a § 10 ods. 6 zdkona Slovenskej nirodnej rady & 330/1991 Zb. o pozemkovych
ipravich, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych dradoch, pozemkovom
fonde a o pozemkovych spolo¢enstvich v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon

330/1991 Zb.*)

schval'uje

Vieobecné zasady funkéného usporiadania tzemia v obvode projektu jednoduchych

pozemkovych tiprav v kat. izemi Trstin, lokalita Zdhrady, obec Trstin, okres Trnava,

ktoré tvoria prilohu tohto rozhodnutia a ktorych zhotovitel'om je Ing. Robert Sadlon,
Bratislavska 42, Modra

Odovodnenie

Dita 16.08.2012 bol doruceny na Obvodny pozemkovy trad v Trnave navrh obce
Trstin o povolenie pozemkovych tiprav formou jednoduchych pozemkovych tprav podla § 8b
zakona 330/1991 Zb.. v Gasti katastralneho tizemia Trstin, lokalita Zahrady. Vo svojej Ziadosti
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navrhovatel” uviedol, Ze dovodom pozemkovych tprav su skutoénosti uvedené v § 2 pism. ¢)
zakona, t,). ma dojst’ k investi¢nej vystavbe, ktora podstatne ovplyvni hospodarenie na pode
alebo zivotné podmienky v obvode pozemkovych (prav alebo jeho ucelenej ¢asti. Dalej v
ziadosti navrhol obvod pozemkovych tprav a uviedol ciele pozemkovych tprav. Obvodny
pozemkovy tirad v Trnave po preskimani tejto Ziadosti nariadil v stlade s § 7 ods. 2 zikona
konanie o zacati pozemkovych tprav (pripravné konanie).

Na zaklade vykonaného pripravného konania Obvodny pozemkovy urad v Trnave, odbor
prvostupfioveho rozhodovania konStatoval, Ze navrh obce Trstin na vykonanie pozemkovych
tprav v lokalite Zdhrady. formou jednoduchych pozemkovych dprav podla § 8b zékona
330/1991 Zb.. z dévodu investi¢nej vystavby v zmysle schvaleného tizemného pldnu obce je
opodstatneny a je v sulade s § 2 ods. 1 pism. ¢) zdkona 330/1991 Zb.

Vyehadzajic z uvedenych zisteni rozhodnutim ¢&. K2013/00347 zo dna 20.03.2013
Obvodny pozemkovy trad v Trnave, odbor prvostupiiového rozhodovania povolil podla
§ 8 ods. 1 v spojeni s § 8b zédkona ¢.. 330/1991 Zb. pozemkové tipravy z ddvodov uvedenych
v § 2. ods. 1 pism. ¢.) zdkona ¢. 330/1991 Zb. Obvodom pozemkovych tprav je kat. tizemie
Trstin, lokalita Zahrady. Nasledne boli zagaté prace na zabezpe¢eni ivodnych podkladov.

Ciel'om vypracovania tivodnych podkladov bolo zostavenie registra povodného stavu a
vypracovanie Vieobecnych zasad funkéného usporiadania Gzemia v obvode pozemkovych
Uprav v k.u. Trstin, lokalita Zahrady. Pri spracovani VSeobecnych zdsad funkéného
usporiadania Gzemia boli zhotovite[om a spravnym orgdnom vyuzité najmi tieto podklady:

- udaje ziskané v pripravnom konani

- udaje katastra nehnutel'nosti

- udaje polohopisu a vyskopisu

- udaje aktualizécie BPEJ a Gidaje ocenenia pozemkov

- uzemny plan obce Trstin

- rokovanie z Predstavenstvom zdruZenia Géastnikov jednoduchych pozemkovych
prav v k.. Trstin, Jokalita Zahrady

- vyjadrenia spravcoy sieti a dotknutych orgdnov a organizacif

Spravny orgédn prerokoval VSeobecné zasady funkéného usporiadania izemia v obvode
pozemkovych tprav v k.. Trstin, lokalita Zahrady s Predstavenstvom zdruzenia uéastnikov
jednoduchych pozemkovych dprav vk.i. Trstin, lokalita Zdhrady a obcou Trstin pred ich
zvergjnenim. Po spracovani boli V3eobecné zasady funkéného usporiadania tzemia
zverejnené v obei Trstin od 05.2.2014 do 07.03.2014. Zasady boli zéroven dorudené
Zdruzeniu uc¢astnikov pozemkovych tprav. Okresny urad v Trnave, pozemkovy a lesny odbor
zéroven oznamil dotknutym orgdnom S$tatnej spravy, Ze sa prerokovavaji vieobecné zasady
funk&ného usporiadania Gizemia v obvode projektu jednoduchych pozemkovych tprav v k..
Trstin, lokalita Zéhrady. Proti zasadam mohli byt’ podané némietky do 30 dni.

K VSeobecnym zisadam funkéného usporiadania tizemia v obvode pozemkovych tprav
vk, Trstin, lokalita Zahrady bolo dorucenych 5 stanovisk dotknutych Stitnych orgénov
aspraveov sieti so sthlasnym stanoviskom. Podmienky uvedené vo vyjadreniach budi
reSpektované a tykaji sa daldieho postupu a dokumentdeii projektu pozemkovych uprav.
Proti VSeobecnym zdsaddm funkéného usporiadania tzemia boli podané 2 néamietky.
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Namietky boli prerokované s predstavenstvom zdruZenia ulastnikov dna 28.03.2014.
Predstavenstvo zdruZenia G¢astnikov predmetnym namietkam nevyhovelo na zédklade ¢oho
Vieobecné zasady funkéného usporiadania tzemia v obvede pozemkovych dprav v k..
Trstin. lokalita Zéhrady boli ponechané bez doplnenia.

Vzhl'adom na to, ze Vieobecné zasady funktného usporiadania tizemia v obvode
pozemkovych Uprav vk.G. Trstin, lokalita Zghrady si spracované v silade so zékonom
330/199 Zb. aprislusnymi pravnymi predpismi Okresny trad Trnava., pozemkovy a lesny
odbor tieto schvalil.

Podla § 9 ods. 4 zakona ¢ 180/2013 Z. z. o organizacii miestnej Stitnej spravy
aozmene adoplneni niektorych zikonov, pbsobnost obvodnych pozemkovych uradov
ustanoven4 osobitnymi predpismi prechadza na okresné (irady.

Poudenie

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat odvolanie na Okresny trad Trava, odbor
opravnych prostriedkov, referdt pédohospodarstva, v lehote do 15 dni odo diia dorucenia, a to
cestou tunaj§ieho pozemkového a lesného odboru Okresného tradu Trnava. Toto rozhodnutie
je preskiimatelné sidom po vySerpani riadnych opravaych prostriedkov anadobudnuti
pravoplatnosti podl'a § 247 ods. 2 zdkona & 99/1963 Zb. Obéianskeho sudneho poriadku.

V zmysle § 10 ods. 6 zdkona & 330/1991 Zb. sa toto rozhodnutie dorucuje verejnou
vyhlaskou podlia § 26 ods. 2 zak, ¢ 71/1967 Zb. tak, Ze sa vyvesi na tradnej tabuli
tunajsieho tiradu po dobu 15 dni. Posledny den tejto lehoty je diiom dorucenia. Sucasne sa
rozhodnutie zverejni na dodasnej iradnej tabuli tunajSieho Gradu v obei Trstin.

Ing. Pet&%ené\ftsc.“'\

veduci pozemkového a lesného odboru
Okresného aradu Trnava

Prilohy:
1. Vieobecné zasady funkeného usporiadania izemia jednoduchych pozemkovych tiprav
v katastralnom Gzemi Trstin, lokalita Zahrady

Dorucuje sa:
1. Ugastnikom konania verejnou vyhlaskou
2. Obec Trstin — obecny trad, 919 05 Trstin, 2x ( jeden exemplir na vyvesenie)
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Viepbecné zdsady funkéného usporiadania zemia k.. Trstin

Technicka spriava

Predmet prdc:  VSeobecné zasady funkéného usporiadania izemia pre projekt
Jednoduchych pozemkovych tprav v k.a. Trstin

Lokalita: Zihrady, k.0.: Trstin, obec: Trstin, okres: Trnava, kraj: Trnavsky
Zhotovitel': Ing. Robert Sadloni, Bratislavska 42, 900 01 Modra
Termin: Oktober 2013 - janudr 2014
Odberatel’: Obec Trstin, s.&. 95, Trstin
Uvod

Vieobecné zasady funk&ného usporiadania uzemia /d’alej len ,,VZFU*/ sti ndvrhom
na optimalne funkéné vyuZivanie (zemia v obvode pozemkovych tprav v siilade
s moznostami (izemia, poziadavkami ti¢astnikov pozemkovych tiprav a so stanovenymi
cie'mi pozemkovych tprav.

VZFU pre projekt jednoduchych pozemkovych lprav sa vypraciivaju podfa zédkona
¢ 330/1995 Zb. o pozemkovych tpravach v zneni neskorSich predpisov /d’alej len

wzakon'/ v rozsahu, ktory zodpovedi dévodom zalatia pozemkovych tprav a potrebim
d'alSieho konania o pozemkovych tUpravach,

1. Prieskumy a rozbory

1.1. lf]daje 0 zdujmovom tizemi

Kataster obce Trstin je geomorfologicky suast'ou Trnavskej pahorkatiny, ktord je
jednym zo subgeomorfologickych celkov Podunajskej niZiny apatri do casti
Podmalokarpatskej pahorkatiny.

Zaujmové tzemie sa nachadza v juhovychodnej &asti obce Trstin, v lokalite
~Zahrady", v zastavanom tzemi obce. Ohrani¢ené je rodinnymi domami.

Uzemie mé mierne zvineny reliéf. V stidastnosti st predmetné pozemky definované
podl'a katastrilnej evidencie z asti ako zahrady a z Casti ako orné pdda.

Vymera zdujmového tizemia je 1,4 hektira.

Ing. Robert Sadlori 2 Technickd sprava



Vseobecné zdsady funkéného usporiadania tzemia k.o, Trstin
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1.2. Dopravné pomery

V rieSenom tizemi nie st vytvorené podmienky pre existenciu vodnej, ZelezniCnej
ani leteckej dopravy. V ramei obvodu pozemkovych fiprav rieSime cestnt dopravu.

Pozemné komunikdcie sa podfa zdkona ¢&.135/1961 Zb. (o pozemnych
komunikéciach) rozdel'uji podl'a dopravného vyznamu, uréenia a technického vybavenia:

e dial'nice,

e cesty:
L triedy s vyznamom pre medzinarodni a celoStitnu dopravu,
II. triedy, ktoré maja vyznam pre dopravu medzi okresmi,
I11. triedy, ktoré maji miestny vyznam,
IV. triedy so vSeobecnym vyznamom,
» miestne komunikacie, ktoré sa nachddzajii v zastavanom uzemi sidelnej Casti
a kioré st zaradené do cestne;j siete,

s udelové komunikicie, medzi ktoré patria pofné alesné cesty, ako aj rozne

prijazdové cesty k objektom.

Obcou Trstin prechadza 3titna cesta &. 1/51 z krajského mesta Trnava vzdialeného
19 km a smeruje do mesta Senica, ktoré je vzdialen¢ od obce 23 km.

Uzemie je spristupnené z troch komunikicii: z jestvujicej polnej cesty kolmej
na Cigansku ulicu, z jestvujticej asfaltovej cesty od arealu pol'nohosopodérskeho druzstva
a z jestvujiicej cesty v lokalite pri druZstve. Na tzemi sa zatial' nenachadzaju Ziadne
vybudované verejné systémy.

Ing. Robert Sadlon 3 Technicka sprdva



Véeobecné zdsady fankéného usporiadanta uzemia k.u. Trstin

1.3. Priemet tizemného plinovania do projektu pozemkovych dprav
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Obr. &. 7: Zastavovacia §tidia, regulativy vystavby

Na vybrant ¢ast’ katastrélneho \izemia v obvode projektu pozemkovych tprav bola
vypracovand zastavovacia $tidia pre vystavbu rodinnych domov, zona Zahrady,
urbanisticky blok &.6, stvrt’ Dolny koniec,

Ing. Robert Sadlon 4 Technickd spréva



Vseobecné zdsady funkéného usporiadania dzemia k.. Trstin

Hlavnym cielom zastavovace] Studie je zoslladenie rozvojovych zamerov
obstardvatel'a s koncepciou rozvoja obce na zédklade komplexného rieSenia rozvoja uzemia,
so zohl'adnenim $ir$ej koncepcie izemia v zmysle schvéleného planu obee Trstin.

Zamerom investora je v predmetnej lokalite vytvoritf moZnosti rozvoja byvania
v rodinnych domoch vréatane doplfiujicich funkcii byvania.

Zastavovacia Stidia navrhuje komplexné funkéné vyuZzitie (zemia na zéklade
zhodnotenia tinosnej miery zat'aenia daného tizemia, stanovuje organizaciu dopravnej a
technickej obsluhy tzemia v stlade so zdujmami ochrany prirody a krajiny a pamiatok
v tzemi a regulativini pre plo$né a priestorové usporiadanie uzemia.

1.4. Vodohospodirske a protier6zne pomery

Obcou pretekd potok Rakova, spolu s pritokmi Trstendk a Rosuchovsky potok
spada pod spravu povodia Vahu.

Dazd'ova voda je odvadzani do rigolov popri komunikicii, ktoré ju vyastuji
do prirodzeného recipientu.

V obci nie je vybudovanid kanalizatnd siet. Odvadzanie splaSkovych véd
je v celom dzemi rieSené do Zump.

1.5. PoZiadavky na ochranu prirody

Stifasna vegetacia sa od prirodzenej - pévodnej vegetdcie lisi, dosledkom Eloveka
bola vii&Sina lesov premenend na pol'nohospodarsku alebo zastavant plochu. Pozemky sa
vaé3inou uzivaju ako zahrady, ovocné sady, travnaté plochy.

Z hladiska chrénenych krajinnych oblasti Ziadna <&ast' tzemia nespada
do chréaneného vtadieho lizemia ktory je v obci zadefinovany alebo do iného chraneného
tizemia.

2. Navrhy na nové usporiadanie izemia

2.1. Navrhované zmeny v dopravnych pomeroch

Principom dopravného spristupnenia lokality je vytvorenie lokdlneho dopravného
systému pre potreby zdrojovej dopravy obytnej zény. Navrhnutd koncepcia formovania
vnitornej funkéne - prevadzkovej $truktiry rieSenej lokality nadvidzuje na existujucu
funkéne — prevadzkovii a komunikaénu os obce.

Naprojektovand bude jedna pristupovd cesta prechadzajica priblizne stredom
obvodu projekiu pozemkovych Gprav. Cesta bude napojend na cestu ktord leZi na parcele
&islo 1250/1. Tato parcela je vo vlastictve obcee a bude slizit ako pristupovd komunikécia.
Naprojektovand komunikécia ma Sirku 7,5 m a je ukonCend otofom na parcele Cislo
1261/1. Nova cesta bude po pozemkovych tipravach vo vlastnictve obce.

Ing. Robert Sadloi 5 Technickd spréva



Vseobecné zdsady funkéneho usporiadanta dzemia k.d. Trstin

2.2. Navrhovany priemet azemného plinovania

Navrhnutd cesta z urbanistickej Stiidie bola upravend podla platného obvodu
projektu pozemkovych tiprav a doplnené o otog, tak aby vyhovovala platnym predpisom.

2.3. Navrhované zmeny vodohospodirskych a protieréznych pomerov

Z dovodu velkosti obvodu projektu nie je potrebné robit’ d'alSie vodohospodarske a
protierdzne opatrenia. Riefené tizemie je dookola ohranitené rodinnymi domami, takZe nie
je potrebné budovat protierdzne opatrenia. Dazd’ové vode je odvadzand do rigolov popri
komunikécidch.

2.4. Navrhované poZiadavky na ochranu prirody

Povodna vegeticia je predpokladanou vegetdciou, ktord by pokryvala tzemie
bez vplyvu l'udskej ¢innosti. Prirodzend pévodni vegeticiu nahradili obasné trvalé
porasty zahrad. Navrhované vyuzitie (izemia na zdstavbu a na zéhrady neumoziuje tomuto
projektu navrhnat vyrazné zlepSenie prirodnych podmienok. Navrhuje sa obmiefianie a
dopliianie terajiej vegeticie pévodnou vegetdciou.

2.5. Navrhované d’alSie spésoby vyuZivania tizemia

Verejné zariadenia a opatrenia, ktoré sliZia obyvatel'om obce rieSeného tizemia:

a) zariadenia na rekredciu,

b) 3portové zariadenia,

¢) zariadenia na doddvku pitnej vody,

d) ¢istenie odpadovych vad,

¢) skladky tuhého komundlneho odpadu,
f) d'algie verejné zariadenia a opatrenia.

Nové verejné zariadenia a opatrenia sa nenavrhuji.

Spolo&né zariadenia a opatrenia, ktoré slizia vlastnikom pozemkov v obvode PPU:

a) cestné komunikécie sliziace na spristupnenie pozemkov a stivisiace stavby (mosty,
priepusty, zelezni¢né priecestia a pod.),

b) protierézne opatrenia sliZiace na ochranu pddy pred vetermou eréziou a vodnou eréziou
a suvisiace stavby (zatrdvnenia, vetrolamy, vsakovacie pasy, terasy a prielahy),

¢) opatrenia na ochranu Zivotného prostredia, ktoré spocivaji hlavne vo vytyoreni
ekologickej stability a podmienok biodiverzity krajiny (biokoridory, biocentra, interakéné
prvky. sprievodna zelen),

d) vodohospodérske opatrenia, ktoré zabezpedujii krajinu pred privalovymi vodami a
podmatanim a zabezpedujii zdroj vody na krytie vlahového deficitu (nddrZe, poldre,
odvodnenia a zdvlahy),

e) d'al3ie spolocné zariadenia a opatrenia.

Novo navrhnuté spoloéné opatrenia si len vy3Sie uvedené. Iné spolotné zariadenia
a opatrenia sa vzhl'adom na vel'kost obvodu PPU nenavrhuju.

Ing. Robert Sadlon 6 Technickd spréva



Vseobecné zdsady funkéného usporiadania uzemia k.4. Trstin

Uzemie nie je pamiatkovo chrénené. V zmysle zdkona Nérodnej rady SR
& 49/2002 Z. z. oochrane pamiatkového fondu "Investor/stavebnik kaZdej stavby
vyzadujicej si zemné price od pamiatkového tradu v jednotlivych stupfioch Gzemného a
stavebného konania vyziada konkrétne stanovisko ku kaZdej pripravovanej stavebne;
Sinnosti svisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie komunikacii, bytova
vystavba, atd’.) z dévodu, Ze stavebnou &innostou, resp. zemnymi pracami mdze ddjst’
k narufeniu archeologickych nalezisk, ako aj k poruleniu dosial' neevidovanych
pamiatok."

3. Bilancia pléch
Bilancia pléch uvddza vymery podla navrhovaného - projektovancho stavu.
Rozdiel vo vymerdch pokryva potreby pre spoloéné zariadenia a opatrenia. Bilancia je
orientacnd, zaviizné vymery sa upresnia v d'al§ich etapéch projektu.

Bilancia pléch navrhnutych po projekte PU:

Vyuzitie pody Vymera v [m2]
Parcely jednotlivych vlastnikov 12873
Cesty. chodniky a prepojenia 8 30
Spolu v obvode projektu 13703

Rozdiel medzi pisomnou (na LV) a grafickou (skutotnou) vymerou je 190 m2.

Bilancia Gibytku na spoloné zariadenia a opatrenia: Pre projekt bol odsiihlaseny
abytkovy koeficient 9% na spolodné zariadenia a opatrenia a usporiadanie vlastnictva.

4. Pracovné etapy a spracovatelia

Navrh vieobecnych zisad funkéného usporiadania tzemia bol prerokovany,
spresneny a odsthlaseny predstavenstvom pozemkovych tiprav diia 3.12.2013,

Nasledne bol névrh vieobecnych zisad funkéného usporiadania tzemia dany
na pripomienkovanie, doplnenie a odsihlasenie dotknutym organizdcidm. Vyjadrenia
organizacif su prilohou VZFU.

Krajsky pamiatkovy urad Trnava poZadoval doplnenie aby prizemnych précach
stavebnik v2dy Ziadal stanovisko odich dradu, tak aby nedodlo k naruseniu
archeologickych nalezisk alebo k poruseniu dosial’ neevidovanych pamiatkovych hodnét.
OU Trnava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie poZaduje aby sa vyClenila
primerana plocha verejnej zelene. V projekte pozemkovych tiprav nemame moZnost
zo zékona vy¢lenit’ viac ako 10% na spolodné zariadenia a opatrenia ak s tym nesiihlasia
vietci vlastnici v obvode projektu. Navrhnuti cesta vySerpala vietkl dostupnii vymeru.

Price na vieobecnych zésaddch funkéného usporiadania izemia vykonal v mesiaci
oktober 2013 - januér 2014, Ing. Robert Sadlofi.
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Vieabeond zdsady funkénéhio uspariadania uzemia ki Trstin

5. Vysledny elaborit a jeho dokumenticia

A. Analégova Sast’:
Technicka sprava:
1. Prieskumy a rozbory
2. Ndvrhy na nové usporiadanie Gzemia
3. Bilancia ploch
4. Pracovné etapy a spracovatelia
5. Vysledny elaborat a jeho dokumentacia
Mapa vieobecnych zasadach funkéného usporiadania tizemia a planu spoloényeh zariadeni
a opatreni
Vyjadremia organizécii k navrhu VZFU

LN

B. Digitalna ast:
Technicka sprava:
1. Prieskumy a rozbory
2. Navrhy na nové usporiadanie tzemia
3. Bilancia ploch
4. Pracoyné etapy a spracovatelia
5. Vysledny elaborat a jeho dokumentacia
Mapa vicobecnych zisadich funkéného usporiadania (zemia a planu spoloénych zariadeni
‘4 'opatreni
Vyjadrenia organizdcii k navrhu VZFU

pocet elaboratoy: 2x, rozdelovnik:
1. Okresny urad Trnava. Pozemkovy a lesny odbor
2. Obec Trstin

Vyhotovil: Ing. Robert Sadlon
Diia: 24.1.2014

Zaodpovedny projektant
Diia: 24.1.2014, overil: Ing. Robert Sadlon
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