OKRESNY URAD TRNAVA

POZEMKOVY A LESNY ODBOR
Kollarova 8,917 02 Trnava

Cislo spisu Trnava
OU-TT-PLO-2025/031161-019 05.12.2025

Rozhodnutie
VEREJNA VYHLASKA

Ziadost vo veci vydania rozhodnutia na usporiadanie nezakonného stavu na pol'nohospodarskej pode v
zmysle § 19 ods. 1 pism. b) zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a
vyuzivani pol'nohospodarskej pody a o zmene zakona Narodnej rady Slovenskej republiky €. 245/2003
Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania zivotného prostredia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov na el pristavby zdhradnej chatky v k. a. Hlohovec
- zastavenie konania

Popis konania / Ucastnici konania

Okresny urad Trnava, pozemkovy a lesny odbor (dalej len ,,0U“) ako vecne a miestne prislu§ny organ
podl'a ustanovenia § 5 ods. 4 pism. k) zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych
upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych
spolocenstvach v zneni neskorSich predpisov a podla ustanovenia § 23 pism. d) zakona Narodnej rady Slovenske;j
republiky ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZzivani pol'nohospodarskej poddy a o zmene zakona Narodnej rady
Slovenskej republiky ¢. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znec¢ist'ovania zivotného prostredia a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a v zmysle § 30 ods. 1 pism. j) zakona ¢. 71/1967
Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov

Vyrok

zastavuje

konanie vo veci vydania rozhodnutia na usporiadanie nezakonného stavu na pol'nohospodarskej pode podl'a § 19 ods.
1 pism. b) zadkona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskej
pddy a o zmene zédkona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole
zneCistovania zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (d’alej len ,,zdkon ¢. 220/2004 Z. z.
v zneni neskorsich predpisov*) pre ucel pristavby zahradnej chatky, ktora po zamerani skutkového stavu (v zmysle
geometrického planu ¢. 010/2021, vyhotoveného zhotovitel'om M.M.Servis, s.r.0., Geodeticka kancelaria, ul. SNP
6, Hlohovec a tiradne overenym pod ¢. G1-147/2021 zo dila 15.04.2021 Okresnym tiradom v Hlohovci, katastralnym
odborom) presahuje dielmi 1 a2, o celkovej vymere 42 m2 do poI'nohospodarskeho pozemku parc. C-KN ¢. 6523/97,
druh pozemku zéhrada v k.i1. Hlohovec, mimo zastavaného uzemia mesta Hlohovec.

Podla § 139 ods. 1 Obcianskeho zakonnika (zakon ¢. 40/1964 Zb.) z pravnych ukonov tykajucich sa spoloc¢nej

veci su opravneni a povinni vSetci spoluvlastnici spolo¢ne a nerozdielne. Z uvedeného ustanovenia Obcianskeho
zakonnika vyplyva, Ze o spolocnej veci rozhoduju vsetci spoluvlastnici nehnutelnosti. Pri zmene druhu pozemku v
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podielovom spoluvlastnictve sa vyzaduje stihlas v§etkych spoluvlastnikov, ktori su vlastnikmi pozemku ako celku.
Konanie sa zastavuje z dovodu, ze Jalius Cirke, bytom Na hlinach 6958/41, Trnava ako spoluvlastnik parc. C-KN
¢. 6523/97, evidovane;j v registri E-KN ako parc. ¢. 1296, druh pozemku zahrada (v podiele 1/6 z celku), katastralne
uzemie Hlohovec vyjadril listom dorucenim na tunajsi Grad dna 28.11.2025 nesthlas so zmenou druhu pozemku
na zastavanu plochu.

Odovodnenie

Ziadatel' Lupéo Trajkov, bytom Salezianska 6730/48, Trnava poziadal Ziadost'ou zo diia 08.04.2025 tunajsi trad ako
prislusny spravny organ o vydanie rozhodnutia o usporiadani nezdkonného stavu na pol'nohospodarskej pode podla
§ 19 ods. 1 pism. b) zékona ¢. 220/2004 Z. z. v zneni neskorsich predpisov pre tcel pristavby zahradnej chaty v k.
u. Hlohovec, mimo zastavaného izemia mesta Hlohovec z dovodu usporiadania a zostladenia druhov pozemkov
v teréne a v katastri nehnutelnosti.

Predmetom konania st presahujice vymery do parc. C-KN ¢. 6523/97, druh pozemku zéhrada (diel 1 a 2) o celkovej
vymere 42 m2, ktoré boli zamerané geometrickym planom ¢. 010/2021, vyhotovenym zhotovitel'om M.M.Servis,
s.r.o., Geodeticka kancelaria, ul. SNP 6, Hlohovec a tradne overenym pod ¢. G1-147/2021 zo dna 15.04.2021
Okresnym turadom v Hlohovci, katastralnym odborom pri zamerani stavby zahradnej chatky. Povodna chatka je
umiestnend na parc. C-KN ¢. 6523/98, o vymere 17 m2, evidovana v KN v druhu pozemku zastavana plocha a
nadvorie. V priebehu uZzivania boli na stavbe zrealizované stavebné Upravy formou etapovych pristavieb. Podl’a
cestného prehlasenia stavebnika pristavba zahradno-rekreacnej chaty bola ukonc¢ena do konca roku 2020. Nasledne
dokoncena stavba bola zamerana geometrickym planom ¢. 010/2021, uradne overenym pod ¢. G1-147/2021 zo dna
15.04.2021 Okresnym tradom v Hlohovci, katastralnym odborom. Stavba je umiestnena v chatovej osade a svojou
prevadzkou spina funkciu rekreacie. Objekt chaty astou o celkovej vymere 42 m2 (diel 1 a 2 podl'a geometrického
planu ¢. 010/2021) presahuje do prilahlého pol'nohospodarskeho pozemku parc. C-KN ¢. 6523/97, v registri E-
KN parc. €. 1296. Vlastnictvo k predmetnej parcele je evidované na liste vlastnictva ¢. 7835 v k.u. Hlohovec a to
v podielovom spoluvlastnictve neznamych vlastnikov Jozefa Zamecnika, Anny Psotovej, r. Bahulovej a AlZzbety
Zameénikovej, rod. Dzurechovej v zastiipeni Slovenskym pozemkovym fondom v Bratislave a Jaliusa Cirkeho,
bytom Na hlinach 6958/41, Trnava.

V zmysle § 18 ods. 3 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich pravnych predpisov spravny organ
znamych ucastnikov konania dorucenim a neznamym tcastnikom verejnou vyhlaskou upovedomil o zacati konania
vo veci vydania rozhodnutia na usporiadanie nezakonného stavu na pol'nohospodarskej pode podl'a § 19 ods. 1 pism.
b) zakona ¢. 220/2004 Z. z. v zneni neskorsich predpisov pre uvedenu stavbu pod ¢. OU-TT-PLO-2025/031161-002
zo dia 25.04.2025.

Ku konaniu bola doloZena najomna zmluva ¢. 03854/2024-PNZ-P41046/24.00, uzatvorena podl'a § 663 a nasl.
zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika vo veci prendjmu parc. C-KN ¢. 6523/97, ¢. 6523/98 v k..
Hlohovec zo dia 15.10.2024 medzi prenajimatel’om Slovenskym pozemkovym fondom v Bratislave, ktory naklada
s pozemkami vo vlastnictve nezndmych vlastnikov a stavebnikom Lupco Trajkovom, Salezianska 6730/48, Trnava.
Ku konaniu o zmene druhu pozemku bola vznesena namietka Slovenského pozemkového fondu v Bratislave pod
¢. SPFS108601/2025/750, SPFZ086749/2025 zo dna 29.04.2025. Slovensky pozemkovy fond, ktory zastupuje
neznamych vlastnikov v konaniach pred organmi $tatnej spravy trval na tom, aby ucastnik konania LupCo Trajkov
dolozil okresnému tiradu do tohto konania stanovisko Slovenského pozemkového fondu v Bratislave k zmene
druhu pozemku. Stanovisko bolo dolozené okresnému uradu dita 16.06.2025 pod ¢. konania SPFS110664/2025/740,
SPFZ113064/2025 zo dina 05.06.2025, podla ktorého Slovensky pozemkovy fond stihlasi so zmenou druhu pozemku
dielov 1 a 2 (podl'a Gp ¢. 010/2021) na zastavanu plochu za podmienky, ze parcely C-KN ¢&. 6523/97 a C-KN
¢. 6523/98 budu nasledne predmetom majetkopravneho usporiadania resp. ndjomnej zmluvy medzi ziadatelom a
Slovenskym pozemkovym fondom. Ku konaniu iné namietky neboli vznesené.

Podl'a tizemnoplanovacej informacie, vydanej Mestom Hlohovec pod ¢. 30011/2021/2653/KRA zo dna 28.05.2025
sa predmetné pozemky nachadzaju v urbanistickom obvode UO 13 — Stary haj v ramci regula¢ného bloku RZ —
Zahradkarske a chatové osady, Chatova osada Peterska nové hora v zmysle platného izemného planu. Pripustnym
funkénym vyuzitim pozemku st stavby na individualnu rekreaciu — zdhradné chatky, rekreacné chatky.
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Mesto Hlohovec, Mestsky trad v Hlohovci vydalo rozhodnutie o spdsobilosti stavby zahradnej chatky na uzivanie
pod ¢. konania MSUHC/23871/2025/1284/HLAG zo dia 07.04.2025. Podla vydaného rozhodnutia je stavba
dokoncena a spdsobila na d’alie uzivanie.

Okresny urad Trnava, pozemkovy a lesny odbor vydal na predmetné Casti parcely rozhodnutie na usporiadanie
nezakonného stavu na pol'nohospodarskom pozemku podla § 19 pism. b) zakona ¢. 220/2004 Z.z v zneni neskorsich
predpisov pod ¢. konania OU-TT-PLO-2025/031161-007 zo dna 17.06.2025. V lehote stanovenej zakonom pre
podanie odvolania bolo dita 17.07.2025 na tunajsi trad doruéené odvolanie téastnika konania — Jliusa Cirkeho,
bytom Na hlinach 6958/41, Trnava, ktory napadol rozhodnutie prvostupnového spravneho organu v celom rozsahu
a domahal sa jeho zruSenia.

Okresny urad Trnava, pozemkovy a lesny odbor podla § 56 zakona o spravnom konani listom zo dna 22.07.2025
upovedomil Gc¢astnikov konania o podanom odvolani a zaroven vyzval U¢astnikov konania, aby sa k obsahu
podaného odvolania vyjadrili a podl'a potreby konanie doplnili vykonanim novo navrhovanych dékazov alebo
dokladov.

K podanému odvolaniu sa vyjadril stavebnik Lup¢o Trajkov listom zo dna 23.07.2025, doru¢enym na prvostupiiovy
spravny organ dna 28.07.2025. Stavebnik vo svojom vyjadreni uviedol, Ze Slovensky pozemkovy fond s nim
na predmetné parcely uzavrel najomni zmluvu ¢. 03854/2024-PNZ-P41046/24.00, ktora ho opraviuje uzivat
pozemok ako najomca. Poukazuje na skuto¢nost, Ze s manzelkou sa pokusal vysporiadat’ pozemkové vztahy s
panom Cirkem aj osobne, pri¢om ho kontaktoval viackrat, naposledy mailom, ktory tvori prilohu jeho vyjadrenia.
Stavebnik vo vyjadreni d’alej uvadza, ze pozemok uziva od 10.09.1999 a nasledne na najblizsej schodzi ZO SZZ
Peterska nova hora v Hlohovci, dna 13.04.2000, bol prijaty za riadne platiaceho ¢lena, ktorym bol az do ukon¢enia
¢innosti organizacie. Stavebnik Lup¢o Trajkov uviedol, Ze nie je vlastnikom Ziadneho spoluvlastnickeho podielu
predmetnych pozemkov ani to nikdy netvrdil. Parcely uziva na zéklade najjomnej zmluvy, ktorit ma uzatvorenu
so Slovenskym pozemkovym fondom. Stavebnik Lupco Trajkov tvrdi, Ze nema zaujem o ziadne susedské spory,
chce zosuladit’ realny stav s aktudlnymi ustanoveniami zdkonov. Cestne prehlasil, Ze vietky dolozené dokumenty st
pravdivé a ni¢ nezamlcal. K podanému odvolaniu sa ini G€astnici nevyjadrili.

Z dovodu, Zze spravny organ nemohol odvolaniu c¢astnika konania vyhoviet, v zmysle § 57 ods. 2 zakona ¢.
71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskor§ich predpisov predlozil odvolanie spolu so spisovym materialom k
odvolaciemu konaniu na druhostupniovy spravny organ. O zaslani odvolania na druhostupiiovy spravny organ tunajsi
urad upovedomil G¢astnikov konania listom zo dia 14.08.2025.

Odvolaci organ preskiimal v celom rozsahu napadnuté rozhodnutie Okresného uradu v Trnave, pozemkového a
lesného odboru €. k. OU-TT-PLO-2025/031161-007 zo dna 17.06.2025, ako aj na vec sa vztahujici spisovy material
v zmysle § 59 ods. 1 zakona o spravnom konani, zhodnotil dokazy jednotlivo i vo vzajomnych stvislostiach v sulade
so zasadami vol'ného hodnotenia dokazov a materialnej pravdy a dospel k zaveru, Ze napadnuté rozhodnutie nebolo
vydané v sulade s platnymi pravnymi predpismi.

Podl'a § 46 zakona o spravnom konani musi byt rozhodnutie v stilade so zdkonmi a ostatnymi pravnymi predpismi,
musi vychadzat’ zo spol'ahlivo zisteného stavu a musi obsahovat’ predpisané nalezitosti.

Podl'a § 3 ods. 1 zadkona o spravnom konani spravne organy postupuju v sulade so zadkonmi a inymi pravnymi
predpismi, su povinné chranit’ zaujmy Statu a spolo¢nosti, prava a zaujmy fyzickych osdb a pravnickych osob a
dosledne vyZzadovat’ plnenie ich povinnosti.

Podra § 3 ods. 4 zakona o spravnom konani rozhodnutie spravnych organov musi vychadzat zo spol'ahlivo zisteného
stavu veci.

Podra § 32 ods. 1 zékona o spravnom konani je spravny organ povinny zistit’ presne a Gplne skuto¢ny stav veci a za
tym U¢elom si obstarat’ potrebné doklady pre rozhodnutie. Pritom nie je viazany len navrhmi G¢astnikov konania.

Odvolatel’ vo svojom odvolani napadol odévodnenie prvostupnového spravneho organu v Casti, v ktorej je uvedené
ze vlastnictvo k parcele C-KN ¢. 6523/97, druh zahrada (diel 1 a 2) o celkovej vymere 42 m2 k.u. Hlohovec,
mimo zastavaného tizemia Hlohovec, zameranej geometrickym planom ¢. 010/2021 je evidované na liste vlastnictva

3/8

OU-TT-PLO-2025/0311617-0211563/2025



¢. 7835 a to v podielovom spoluvlastnictve ziadatel'a LupCo Trajkova, bytom Salezianska 6730/48, Trnava;
neznamych vlastnikov Jozefa Zamecnika, Anny Psotovej, r. Bahulovej a Alzbety Zamecénikovej, rod. Dzurechovej
a Juliusa Cirkeho, bytom Na hlinach 6958/41, Trnava. Odvolatel' namietal, e uvedené sa nezaklad4 na pravde a
ziadatel’ LupCo Trajkov nikdy nebol spoluvlastnikom na predmetnom pozemku. Odvolaci organ konstatoval, ze v
rozhodnuti prvostupiiového organu bolo chybne uvedené, ze ziadatel’ Lup¢o Trajkov je podielovym spoluvlastnikom
predmetného pozemku. Vlastnictvo k predmetnej parcele je evidované na liste vlastnictva ¢. 7835 v k.4. Hlohovec
a to v podielovom spoluvlastnictve neznamych vlastnikov Jozefa Zamec¢nika, Anny Psotovej, r. Bahulovej a
Alzbety Zameénikovej, rod. Dzurechovej a Jaliusa Cirkeho, bytom Na hlinach 6958/41, Trnava. Pri¢om v zmysle
zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovym tpravach, usporiadani pozemkového vlastnictva,
pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spoloCenstvach v zneni neskorSich predpisov,
Slovensky pozemkovy fond spravuje pol'nohospodarske nehnutel'nosti a naklada s pozemkami, ktorych vlastnik nie
je znamy.

Odvolatel' vo svojom odvolani spochybnil predloZzeni Najomnu zmluvu ¢. 03854/2024/PNZ-P41046/24.00,
uzatvorentl podla § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika vo veci prenajmu parc. C-KN
€. 6523/97, ¢. 6523/98 v k.u. Hlohovec zo dna 15.10.2024 medzi prenajimatelom Slovenskym pozemkovym
fondom v Bratislave (d’alej len ,,SPF*), ktory naklad4d s pozemkami vo vlastnictve nezndmych vlastnikov a
stavebnikom Lup¢om Trajkovom, bytom Salezianska 6730/48, Trnava. Namietal, Ze predmetna zmluva ziadnym
spdsobom nepreukazuje, ze by mal Ziadatel' Lupéo Trajkov akékol'vek pravo uzivat' predmetné nehnutelnosti.
Slovensky pozemkovy fond nikdy nemohol prenajat’ a ani neprenajal ziadatel'ovi podiel, ktory sa nachadza vo
vyluénom vlastnictve Juliusa Cirkeho. Z toho dovodu Lup&o Trajkovi nikdy nevzniklo Ziadne pravo k uZivaniu
celej nehnutelnosti a k nakladaniu s celou touto nehnutelnostou. Odvolatel’ d’alej uviedol, ze SPF ako zastupca
neznamych vlastnikov Ziadnym spdsobom pri prendjme podielov neznamych vlastnikov nekontaktoval jediného
zijuceho vlastnika a z toho dévodu je uvedena najomna zmluva absolitne neplatnd a nemozno zo zdkona na fiu v
d’alsom konani prihliadat. Odvolatel’ nikdy nesthlasil s prenajmom podielov najomcovi, svoj podiel na prenajom
nikdy nepontikol a tak najomca aktualne protipravne uziva aj ¢ast’, resp. podiel patriaci odvolatel'ovi.

K namietke odvolaci organ uviedol nasledovné. Podla § 34 ods. 3 zakona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovym
upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych
spoloCenstvach v zneni neskorSich predpisov pozemkovy fond spravuje polnohospodarske nehnutelnosti vo
vlastnictve Statu ustanovené osobitnym predpisom. Pozemkovy fond naklada s pozemkami, ktorych vlastnik nie
je znamy okrem pozemkov, ktoré st lesnymi pozemkami ako aj s podielmi spoloc¢nej nehnutelnosti, ktorych
vlastnik nie je znamy. Postup SPF pri prenajimani a skonceni najmu, predaji zdmene a nadobudani nehnutel'nosti
pozemkovym fondom a kritéria pre urovanie vysky nadjomného pri prenajimani nehnutel’'nosti pozemkovym fondom
upravi nariadenie vlady Slovenskej republiky.

Podl'a § 136 ods. 1 Obcianskeho zakonnika (zakon ¢. 40/1964 Zb.) vec mbéze byt v spoluvlastnictve viacerych
vlastnikov.

Podla § 137 ods. Obcianskeho zakonnika (zakon ¢. 40/1964 Zb.) podiel vyjadruje mieru, akou sa spoluvlastnici
podiel’aju na pravach a povinnostiach, vyplyvajucich zo spoluvlastnictva k spolo¢nej veci.

Podrla § 139 ods. 2 Ob¢ianskeho zakonnika (zakon ¢. 40/1964 Zb.) o hospodareni so spolo¢nou vecou rozhoduji
spoluvlastnici véc¢Sinou, pocitanou podl'a velkosti podielov. Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa vi¢sina alebo dohoda
nedosiahne, rozhodne na navrh ktoréhokol'vek spoluvlastnika std.

Z citovanych ustanoveni Obcianskeho zakonnika vyplyva, Ze o tom, ako sa bude nakladat s nehnutel'nostou,
rozhoduju spoluvlastnici podl'a velkosti svojich podielov. Mierou ucasti kazdého spoluvlastnika na pravach a
povinnostiach k spolo¢nej veci je spoluvlastnicky podiel uréeny zlomkom alebo percentom. Je to ¢iselné vyjadrenie
pravneho postavenia kazdého spoluvlastnika vo vztahu k ostatnym spoluvlastnikom. Najomna zmluva ¢&. ¢.
03854/2024/PNZ-P41046/24.00 medzi prenajimatel’om SPF a najomcom Lupom Trajkovom, bytom Salezianska
47, Trnava je uzatvorena vo veci prenajmu pozemkov v k.u. Hlohovec parc. C-KN ¢. 6523/97, druh pozemku
zahrada, o celkovej vymere 631 m2 a parc. C-KN 6523/98, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, o celkovej
vymere 17 m2, identifikované na parc. E-KN ¢. 1296, druh pozemku vinica, o celkovej vymere 4445 m2 na
nepol'nohospodarske vyuzitie pozemku na rekreaény Gcel na ur€ity ¢as do terminu 31.12.2034. SPF, ktory moze zo
zakona nakladat’ s pozemkami vo vlastnictve neznamych vlastnikov bol na zaklade vyssie uvedeného opravneny
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uzavriet najomnu zmluvu na spoluvlastnicky podiel 5/6 k celku k predmetnym pozemkom. Namietka odvolatel'a
v tomto bode bola neopodstatnena.

Odvolatel vo svojom odvolani d’alej napadol rozhodnutie Mesta Hlohovec, MsU v Hlohovci ¢&. konania
MSUHC/23871/2025/1284/HLAG zo dna 07.04.2025, v ktorom Mesto Hlohovec potvrdilo, Ze stavba zéhradnej
chatky je spdsobila na uzivanie. Odvolatel' povazuje uvedené rozhodnutie za vydané v rozpore so zakonom, a
to z toho dovodu, e predmetné rozhodnutie nikdy nebolo doru¢ované Juliusovi Cirkemu ako spoluvlastnikovi
pozemkov, na ktorych sa ma udajna stavba nachadzat. Ziadatel Lup&o Trajkov nepreukézal pri vydani tohto
rozhodnutia ziadne vlastnicke ani iné pravo k celému pozemku, na ktorom sa stavba nachadza. Odvolatel
poznamenava, 7e uvedené rozhodnutic Mesta Hlohovec, MsU v Hlohovci napadol protestom prokuratora.
Predmetnu stavbu povazuje za nelegalnu a nie je mozné na jej existenciu v konani prihliadat’. Navrhuje, aby bolo
konanie prerusené do doby, kym prokurator nerozhodne o podanom navrhu na podanie protestu prokuratora voci
tangovanému rozhodnutiu.

Odvolaci organ poukazal na skuto¢nost’, ze prvostupiiovy organ nema pravomoc posudzovat’ rozhodnutia inych
Statnych organov resp. spochybnovat ich platnost’. Takato pravomoc je v kompetencii sudu. Pokial nie je preukazany
opak, resp. nie je preukazana neplatnost’ tohto rozhodnutia je prvostupnovy spravny organ aj odvolaci organ viazany
realnym pravnym stavom, a to, ze dokument je platny. Nakol'’ko konanie o proteste prokuratora nie je ukoncéené,
bol prvostupiiovy spravny organ pri vydavani rozhodnutia o usporiadani nezakonného stavu na poI'nohospodarske;j
p6de povinny brat’ do uvahy obsah rozhodnutia Mesta Hlohovec, a to ze predmetna stavba ,,Zahradna chatka® je
spdsobila na uzivanie. Z uvedeného dévodu povazuje odvolaci organ namietku odvolatel'a za irelevantnu.

Odvolatel’ napadol rozhodnutie prvostupnového spravneho organu v Casti, v ktorej sa uvadza, ze ,,podl'a idajov
v ziadosti pristavba bola realizovana postupne a bola ukoncena v roku 2020. V zmysle § 20 zakona Slovenskej
narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov priestupok za neopravneny zaber
pol'nohospodarskej pddy nemozno prejednat’ a zodpovednost’ za priestupok preto zanika uplynutim doby stanovenej
zakonom.“ Uvedeny vyklad povazoval odvolatel’ za nespravny a G¢elovy, nakol’ko podl'a jeho nazoru je zjavnou
snahou spravneho organu ziadnym sposobom neposkodit’ ziadatel'ovi. Uvedeny priestupok, ak sa aj jeho zacatie
datuje do oktdbra roku 2020 je pokracujicim priestupkom, nakol’ko trva po cely ¢as do roku 2020 az po sucasnost’
a takto je potrebné k nemu aj pristupovat’ a hodnotit’ ho.

Odvolaci orgén uviedol nasledovné. Podla § 25 ods. 1 pism. e) zakona ¢. 220/2004 Z. priestupku na useku ochrany
pol'nohospodarskej pody sa dopusti ten, kto v rozpore s tymto zdkonom zabral a pouzil pol'nohospodarsku podu na
nepol'nohospodarsky ucel.

Podrla § 20 zakona ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov priestupok nemozno prejednat’,
ak od jeho spachania uplynuli dva roky, nemozno ho tiez prejednat’, pripadne ulozent sankciu alebo jej zvySok
vykonat’, ak sa na priestupok vzt'ahuje amnestia.

Podrla udajov v Ziadosti o zmene druhu pozemku bolo doloZené ¢estné prehlasenie stavebnika, Ze pristavba zahradno-
rekreacnej chatky bola realizovana postupne a bola ukonéena v roku 2020, pricom od tohto obdobia neboli na
spominanej chatke vykonavané Ziadne upravy ani zmeny a jej skutkovy stav zodpoveda tdajom v projektovej
dokumentacii. K zabratiu poI'nohospodarskej pddy teda doslo vykonanim terénnych vykopovych prac suvisiacich
s pristavbou objektu chatky, ukon¢enych v roku 2020.

Pokracovanim priestupku je opatovne uskuto¢novana jedna a ta ista skutkova podstata. Musi ist’ si¢asne o rovnaky
alebo podobny spdsob vykonania a uskuto¢novania rovnakého zdmeru. Doba spachania priestupku sa potom bude
posudzovat’ podl’a doby ukonc¢enia priestupku. Pri pokracovani v priestupku sa posudzuje konanie ako jeden skutok,
preto je dobou spachania priestupku doba jeho dokoncenia. Jedna sa o dobu, kedy doslo k poslednému aktu konania.
Z Cestného prehlasenia stavebnika vyplyva, Ze pristavbu zahradno-rekreacného objektu ukon¢il do konca roku 2020.
Do doby zacatia konania o usporiadani nezakonného stavu na pol'nohospodarskej pode t. j. 24.04.2025 teda uplynuli
viac ako dva roky, ¢im sa naplnilo citované ustanovenie § 20 zakona ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni
neskorsich predpisov a za uvedeny priestupok tak nemdze byt ulozena sankcia. Z uvedeného dévodu odvolaci organ
namietku odvolatel’a zamietol.
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Odvolaci organ konstatoval, ze prvostupnovy spravny organ pri vydani rozhodnutia o usporiadani nezdkonného stavu
na pol'nohospodarskej pode ¢. OU-TT-PLO-2025/031161-007 zo dna 17.06.2025 nepostupoval v zmysle platnych
pravnych predpisov, ked’ si nezaobstaral vSetky potrebné doklady pre rozhodnutie.

Zasada materialnej pravdy predpoklada dosledné zistenie podkladov pre rozhodnutie. Spravny orgéan je povinny
zistit' vSetky potrebné skuto¢nosti dolezité pre rozhodnutie do tej miery, aby bol spol'ahlivym zakladom pre
rozhodovanie. Ked'Ze rozhodnutie spravneho organu zasahuje do pravnych pomerov osob, musi byt vydané na
zaklade spol'ahlivo a presne zisteného skutocného stavu veci.

Podrla § 37 ods. 1 zdkona o spravnom konani spravny organ moze ulozit’ ti¢astnikovi konania alebo inej osobe, ktora
ma listinu potrebnu na vykonanie dokazov, aby ju predlozil.

Podrla § 19 ods. 1 pism. b) zakona ¢. 220/2004 Z.z ak organ ochrany pol'nohospodarskej pody zisti, ze niekto zabral
pol'nohospodarsku pddu bez rozhodnutia o odnati na stavebny ucel alebo iny Gcel v termine po 25. jani 1992, ak nie
je mozné pol'nohospodarsku podu rekultivaénymi opatreniami vratit’ do pévodného stavu, rozhodne o usporiadani
nezakonného stavu na pol'nohospodarskej pdde a vyzve toho, kto zabral pol'nohospodarsku podu, aby predlozil
doklady na usporiadanie druhu pozemku v katastri, najmé kopiu z katastralnej mapy s vyznacenim dotknutych
parciel, udaje podl'a osobitného prepisu potrebné pre ucel overenia vlastnickeho prava k pozemku alebo geometricky
plan, ak ide o ¢ast parciel evidovanych v katastri.

Predmetom prvostupiiového spravneho organu je neopravneny zaber pol'nohospodarskej pody v k.a. Hlohovec na
ucel vystavby zahradnej chatky o vymere 42 m2 na parcele C-KN ¢. 6523/97, druh pozemku zahrada. Vlastnictvo
k parcele C-KN ¢. 6523/97, o vymere 631 m2 (v registri E-KN parc. ¢. 1296) v k.4. Hlohovec je evidované na liste
vlastnictva ¢. 7835, a to v podielovom spoluvlastnictve neznamych vlastnikov Jozefa Zameé¢nika, Anny Psotovej, r.
Bahulovej a Alzbety Zameénikovej, rod. Dzurechovej a Juliusa Cirkeho, bytom Na hlindch 6958/41, Trnava. Podl'a
§ 16 ods. 2 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 180/1995 Z.z. o niektorych opatreniach na usporiadanie
vlastnictva k pozemkom v zneni neskorsich predpisov Slovensky pozemkovy fond naklada s pozemkami neznamych
vlastnikov a zastupuje ich pred organmi $tatnej spravy.

K Ziadosti o usporiadanie nezakonného stavu na pol'nohospodarskej pode, vzniknutého po 25. juni 1992 bola
dolozena najomna zmluva ¢. 03854/2024/PNZ-P41046/24.00 uzatvorena podl'a § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zakonnika vo veci prenajmu parc. C-KN ¢. 6523/97, ¢. 6523/98 v k.0. Hlohovec zo dna 15.10.2024
medzi prenajimatel’om Slovenskym pozemkovym fondom v Bratislave, ktory naklada s pozemkami vo vlastnictve
neznamych vlastnikov a stavebnikom Lupcom Trajkovom, bytom Salezidnska 6730/48, Trnava.

Ku konaniu bolo dolozené stanovisko Slovenského pozemkového fondu pod ¢. konania SPFS110664/2025/740,
SPFZ113064/2025 zo dna 05.06.2025, podl'a ktorého Slovensky pozemkovy fond, zastupujici v konani neznamych
vlastnikov suhlasi so zmenou druhu pozemku dielov 1 a 2 (podl'a Gp ¢. 010/2021) na zastavani plochu za podmienky,
ze parcely C-KN ¢. 6523/97 a C-KN ¢. 6523/98 budt nasledne predmetom majetkopravneho usporiadania resp.
najomnej zmluvy medzi ziadatel'om a Slovenskym pozemkovym fondom.

Podla § 139 ods. 1 Ob¢ianskeho zakonnika (zakon ¢. 40/1964 Zb.) z pravnych tkonov tykajucich sa spolo¢nej
veci su opravneni a povinni vSetci spoluvlastnici spolo¢ne a nerozdielne. Z uvedeného ustanovenia Ob¢ianskeho
zakonnika vyplyva, ze o spolo¢nej veci rozhoduju vsetci spoluvlastnici. Pri zmene druhu pozemku v podielovom
spoluvlastnictve sa vyzaduje stihlas vSetkych spoluvlastnikov, ktori st vlastnikmi pozemku ako celku.

Pozemok parc. C-KN ¢. 6523/97 v k.. Hlohovec je v uzivani najomcu Lupca Trajkova na zaklade najomnej zmluvy
medzi prenajimatelom Slovenskym pozemkovym fondom, ktory zastupuje nezndmych vlastnikov a najomcom
Lupcom Trajkovom, avSak predmetna parcela nad’alej zostava v podielovom spoluvlastnictve neznamych vlastnikov
(spoluvlastnicky podiel 5/6), zastipenych Slovenskym pozemkovym fondom a Jaliusom Cirkem, (spoluvlastnicky
podiel 1/6), vedenych na liste vlastnictva ¢. 7835.

Na zaklade vyssie uvedeného odvolaci organ posudil odvolanie ako dovodné a rozhodnutim pod ¢. konania OU-TT-
O0OP6-2025/064217-003 zo dna 19.09.2025, pravoplatnym zo dna 08.10.2025 rozhodnutie prvostupnového organu
zru$il a dia 16.10.2025 vec vratil spravnemu organu prvého stupiia na nové konanie. Odvolaci organ je toho nazoru,
7e podanie stavebnika Lupca Trajkova o usporiadanie nezdkonného stavu na pol'nohospodarskej pode, vzniknutého
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po 25. juni 1992 zo dia 08.04.2025 neobsahovalo vSetky nalezitosti v zmysle § 19 ods. 1 pism. b) zakona ¢. 220/2004
Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

Tunaj$i urad ako prislusny spravny organ ochrany pol'nohospodarskej pddy pri nepol'nohospodarskom pouziti
v zmysle zakona ¢. 220/2004 Z.z. v zneni neskorSich predpisov po prestudovani priloZzenych dokladov a na
zéaklade rozhodnutia Okresného tradu v Trnave, odboru opravnych prostriedkov, Pozemkového referatu ¢. OU-TT-
O0OP6-2025/064217-003 zo dna 19.09.2025, ktory je tymto rozhodnutim viazany zistil, Ze podanie ma nedostatky
takého charakteru, pre ktoré nie je mozné rozhodnutie vydat’. Vzhl'adom k tomu tunaj$i Grad vyzval ziadatel'a na ich

odstranenie a zaroven konanie rozhodnutim zo dia 27.10.2025 prerusil.

K vyzve na doplnenie konania bolo na tunaj$i tirad dia 07.11.2025 dorucené vyjadrenie Lupca Trajkova, bytom
Salezianska 6730/48, Trnava. Vo vyjadreni oznamil a zdokladoval spravnemu organu skutoénost’, ze Juliusa Cirkeho
pisomne, listom zo dia 03.11.2025 poziadal na doplnenie konania o jeho vyjadrenie k zmene druhu pozemku. Vo
vyjadreni d’alej uviedol, cit. ,,zahradnt chatku som budoval postupne a posledné tipravy boli ukon¢ené do roku 2020
- teda pred kipou 1/6 pozemku, uvedené¢ho na LV €. 7835, t.j. presne si poznal skutkovy stav. Predchadzajici majitel’
resp. uzivatel’ pozemku a zahradnej chatky p. Jaromir Stanko, ktort si od neho kuapil, nemal namietky k stavebnym
upravam. Od Tvojej kiipy Casti pozemku neprebehli Ziadne stavebné ipravy na chatke, ved’ si s manzelkou a synom
bol nejeden krat u mna na navsteve. Z druhej strany presne si vedel, Ze 1/6-novy podiel znameho vlastnika som chcel
kupit’ ja, no kym som sa liecil z tazkého priebehu covidu Ty si vyuzil situdciu a kiipu si zrealizoval sam.* Zaroven
uviedol, Ze zotrvava na svojom stanovisku na usporiadanie a zosuladenie skutkového stavu na dotknutych parcelach.

Nakol’ko bol Julius Cirke v priebehu konania ako t¢astnik konania pasivny, nevyjadril sa ani k oznameniu o zacati
konania v zmysle § 18 ods. 3 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich pravnych predpisov zo
dna 25.04.2025, spravny orgén ho listom zo dna 17.11.2025 vyzval ako podielového spoluvlastnika parc. C-KN ¢.
6523/97 k.a. Hlohovec, aby sa v lehote 7 dni vyjadril k predmetnej zmene druhu pozemku. Dna 28.11.2025 bolo
ku konaniu dorugené pisomné stanovisko Juliusa Cirkeho, ktory nesthlasi s predmetnou zmenou druhu pozemku,
dovod nestihlasu neuviedol.

Podrla § 139 ods. 1 Obcianskeho zakonnika (zakon ¢. 40/1964 Zb.) vyplyva, Ze o spolo¢nej veci rozhodujt vSetci
spoluvlastnici nehnutelnosti. Pri zmene druhu pozemku v podielovom spoluvlastnictve sa vyzaduje suhlas vSetkych
spoluvlastnikov, ktori su vlastnikmi pozemku ako celku.

Pozemok parc. C-KN ¢. 6523/97 v k.u. Hlohovec je v uzivani najomcu Lupéa Trajkova na zaklade najomnej
zmluvy medzi prenajimatel’om Slovenskym pozemkovym fondom, ktory v konani zastupuje neznamych vlastnikov a
najomcom Lup¢om Trajkovom, avS§ak predmetna parcela nad’alej zostava v podielovom spoluvlastnictve neznamych
vlastnikov (spoluvlastnicky podiel 5/6), zastapenych Slovenskym pozemkovym fondom a Juliusom Cirkem,
(spoluvlastnicky podiel 1/6), evidovanych na liste vlastnictva ¢. 7835.

Vzhl'adom ku skutoénosti, Z¢ znamy spoluvlastnik parc. C-KN ¢&. 6523/97 v k.G. Hlohovec Julius Cirke, bytom
Na hlinach 6958/41, Trnava sa ku zmene druhu pozemku vyjadril nestihlasne a zaroven pri zmene druhu pozemku
sa vyzaduje suhlas vSetkych spoluvlastnikov, ktori st vlastnikmi pozemku ako celku (§ 139 ods. 1 Obcianskeho
zakonnika) spravny organ rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia.

V zmysle § 16 ods. 2 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 180/1995 Z.z. o niektorych opatreniach
na usporiadanie vlastnictva k pozemkom v zneni neskorSich predpisov Slovensky pozemkovy fond naklada s
pozemkami nezistenych vlastnikov a zastupuje ich pred organmi $tatnej spravy.

Nakol’ko v tomto konani st neznami vlastnici, vSetky oznamenia, rozhodnutia a iné pisomnosti sa im v stlade s
§ 26 ods. 1 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskor$ich pravnych predpisov oznamuju verejnou
vyhlaskou.

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky podl'a § 26 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni
neskorsich predpisov a bude vyvesené na docasnej Gradnej tabuli na Okresnom urade v Trnave, pozemkovom a
lesnom odbore, Kollarova 8, Trnava; na internetovej stranke pozemkového a lesného odboru Okresného tradu v
Trnave http://www.minv.sk/?ochrana-pohospodarskej-pody-4 a na uradnej tabuli Mesta Hlohovec v lehote 15 dni.
Posledny den vyvesenia tohto rozhodnutia sa povazuje za den dorucenia.
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Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie na Okresny urad Trnava, odbor opravnych prostriedkov, referat
podohospodarstva v lehote do 15 dni odo diia jeho oznamenia, a to cestou tunajSicho odboru. Proti tomuto
rozhodnutiu mozno podat’ spravnu zalobu podl'a § 177 zakona ¢. 162/2015 Z.z. Spravneho sudneho poriadku, po
vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Potvrdenie vyvesenia a zvesenia vyhlasky

Vyvesené dna: Zvesené dna:

Peciatka, podpis:

Ing. Pavol Trokan

veduci pozemkového a lesného
odboru Okresného uradu v Trnave

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky organom verejnej moci

ICO: 00151866 Sufix: 10006

Dorucuje sa

Lupco Trajkov, Salezianska ulica 6730/48, 917 01 Trnava, Slovenska republika
Slovensky pozemkovy fond, Budkova 36, 811 04 Bratislava, Slovenska republika
Julius Cirke, Na hlinach 6958/41, 917 01 Trnava, Slovenska republika

Mesto Hlohovec, M.R.Stefanika 1, 920 01 Hlohovec, Slovenska republika
Okresny tirad Trnava, Kollarova 8, 917 02 Trnava, Slovenska republika
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