Projekt pozemkovych Gprav v katastr anom Gzemi REVISTSKE PODZAMCIE
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Postup prechodu na hospodar enie v novom uspor iadani

Uvod

Na zaklade schvalenia projektu pozemkovych uprav v katastrdlnom tizemi Revistske Podzamcie
rozhodnutim Okresného Uradu Ziar nad Hronom, pozemkovy a lesny odbor nariadi spravny organ
jeho vykonanie, ku ktorému je potrebné pripojit plan prechodu na hospodarenie v novom

usporiadani.

1. Suméarne Udaje
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obr.1 Situécia Gzemia

Kraj: Banskobystricky

Okres: (612) Zarnovica

Obec: (517381) Zarnovica

Katastrélne lzemie: (852091) Revistské Podzamcie

Vymerak.(.: 554.77ha

Vymera zast.(zemia obce: 36.51ha

Vymera obvodu PPU: 518.26ha

tab.1 Zakladné Udaje

Schvélenie registra pvodného stavu: maj 2001
Schvéleni e vieobecnych zésad funkeného usporiadania Uizemia: maj 2001
Platné aktualizované zasady pre umiestnenie novych pozemkov: jun 2015
Schvéleni e rozdel’ovacieho planu a projektu pozemkovych Uprav: februér 2016

tab.2 Priebeh konania
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1.1. Stav pozemkov a vlastnickych vztahov k nim pred projektom PU

Z celkového poctu 548 préavnych parciel v obvode projektu PU je v celosti t.j. v 1/1 270
parciel, ¢o predstavuje 49%. Celkovy pocet vlastnikov v obvode projektu PU pred pozemkovymi
Upravami resp. podla registra pévodného stavu je 222 vlastnikov, z toho 122 znamych vlastnikov.
Pocet vlastnickych vztahov v obvode projektu PU podra registra pdvodného stavu je 3625.
Priemerny pocet spoluvlastnikov k parcele je teda 6.61.

Predmetom rieSenia s podiely v pozemkovom spolocenstve Pozemkové spolocenstvo
vlastnikov podielov zo spolo¢nych nehnutel'nosti v Revistskom Podzamei (LV 2084, 2085), ktoré
ovplyviuju Statistické hodnoty nakolko k 28 parcelam sa viaze 1142 vlastnickych vzt'ahov 49
vlastnikov. Tieto podiely v pozemkovych spoloc¢enstvéch boli rieSené samostatne - nekombinovali
sa s vlastnictvom mimo nich.

1.2. Stav pozemkov a vlastnickych vztahov k nim podPa projektu PU

Z celkového poctu 336 novonavrhnutych parciel v obvode projektu PU je v celosti t.j. v /1 272
parciel, o predstavuje 81%. Celkovy pocet vlastnikov v obvode projektu PU v ramci registra
noveho stavu je 157 vlastnikov, ztoho 114 zndmych vlastnikov. Zmena poctu viastnikov oproti
Udajom registra pévodného stavu bola spdsobena vyrovnanim v peniazoch. Pocet vlastnickych
vzt'ahov v obvode projektu PU podla nového stavu je 1425. Priemerny pocet spoluvlastnikov
k parcele jeteda 4.24.

Predmetom rieSenia s podiely v pozemkovom spolocenstve Pozemkové spolocenstvo
vlastnikov podielov zo spolo¢nych nehnutelnosti v Revistskom Podzaméi, ktoré ovplyviuja
Satistické hodnoty nakolko k 29 parcelam sa viaze 1042 vlastnickych vzt'ahov 49 vlastnikov. Tieto
podiely v pozemkovych spolo¢enstvach boli rieSené samostatne - nekombinovali sa s vliastnictvom
mimo nich.

1.3. Porovnanie stavu pozemkov a vlastnickych vzt'ahov k nim pred a po projekte PU

Hodnota komasacného koeficientu parciel — 1.63 je uréena na z&klade pomeru poctu parciel
pbvodného 548 a nového stavu 336.

Hodnota komasacného koeficientu vlastnictva — 2.54 je ur¢end na zéklade pomeru vlastnickych
vzt'ahov pred 3625 a po projekte PU 1425,

Hodnota komasacného koeficientu vlastnictva bez podielov v pozemkovych spolocenstvach —
6.48 je uréend na zaklade pomeru vlastnickych vzt'ahov pred 2483 a po projekte PU 383.

Kritérium RPS RNS
pocet parciel v celogti (1/1) v %: 49% 81%
pocet vlastnickych vzt'ahov: 3625 1425
pocet vlastnickych vzt'ahov bez pozemkovych spolotenstiev: 2483 383
priemerny pocet spoluvlastnikov na parcel u: 6.61 4.24
priemerny pocet spoluvlastnikov na parcelu bez pozemkovych spolocenstiev: 4.78 1.25
komasatny koeficient parciel 1.63
komasatny koeficient vlastnictva 2.54
komasa¢ny koeficient viastnictva bez pozemkovych spolocenstiev: 6.48

tab.3 Zhodnotenie vysedkov

Porovnanie pévodného a nového stavu zobrazuje Mapa ¢.1 a stav vlastnictva podl'a nového
stavu M apa ¢€.2.
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2. Postup vykonania projektu pozemkovych Uprav

Na zéklade schvélenia projektu pozemkovych Uprav Revidtské Podzamcie zacnl préce na jeho
vykonan| ktoré predstavuje:

postup prechodu na hospodarenie v novom usporiadani
vytyéenie a oznacenie lomovych bodov hranic novych pozemkov
aktualizacia registra poévodného stavu arozdelovacieno planu vo forme
umiestinovacieho a vytyéovacieho planu
rozdelovaci plan vo forme geometrického planu alebo vo forme obnovy katastralneho
operéatu novym mapovanim

Vyty¢enie a oznacenie lomovych bodov hranic novych pozemkov april 2016
Pozastavenie zapisov do katastra 1.april 2016
Vykonanie aktualizaci e registra pdvodného stavu a rozdel’ovacieho planu april/maj 2016
Spracovani e rozdel’ovacieho planu vo forme obnovy katastrdlneho operatu maj/jun 2016
novym mapovanim

tab.4 Predpokladany priebeh vykonania
2.1 Vytyéenie a oznacenie lomovych bodov hranic novych pozemkov

Podkladom pre vytyéenie lomovych bodov hranic novych pozemkov je rozdelovaci plan vo
forme umiestiovacieho a vytycovacieho planu a rozsah vytyc¢enia uréuje spravny organ na zaklade
z&dujmu vlastnikov a uZivatel'ov resp. na z&klade skutoc¢ného spdsobu uZivania novych pozemkov.
Hranice novych pozemkov tych vlastnikov, ktori svoje pozemky ponechaju alebo daju do ngmu
pol'nohospodérskej alebo lesnej organizécii, sa v zasade vytycovat’ nebudu. Spracovatel vytyci
adocasnou stabilizéciou oznati lomové body novych pozemkov tych viastnikov, ktori v priebehu
spracovania PPU pisomne poziadali o vytyéenie ich novych pozemkov. Vytyéené lomové body
hranic pozemkov sa v teréne oznacia docasnou stabilizaciou (drevené koliky) av pozvanke na
prevzatie vytycenych lomovych bodov novych pozemkov spravny orgén upozorni U¢astnikov
o povinnosti trvalého oznacenia lomovych bodov hranic svojich pozemkov podra 8§19 z&kona
¢.162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych ainych préav k nehnutelnostiam
(katastralny z&kon) v zneni neskorsich predpisov.

Vlastnik alebo ind oprédvnena osoba na zéklade pozvanky vytycené lomové body v teréne
prevezme, 0 com sa vyhotovi protokol o vytyéeni hranic novych pozemkov. V pripade nelcasti
vlastnika, podpiSe protokol o vytyceni hranic novych pozemkov zéstupca spravneho organu,
pripadne zéstupca zdruZenia U¢astnikov.

O vytyc¢enie novych pozemkov pisomne poziadalo 29 fyzickych vlastnikov vrozsahu 81
réznych novych parciel a3 pravnické osoby s vyberom vyznatnych bodov a Usekov hranic parciel
v rozsahu 206 lomovych bodov (Mesto Zarnovica, Lesy SR, Pozemkové spoloéenstvo vlastnikov
podielov zo spolo¢nych nehnutel’nosti v Revistskom Podzamgi).

Rozsah vyty¢enia novych pozemkov je zobrazeny v M ape ¢.3.

2.2 Aktualizacia registra pévodného stavu a rozdelovacieho planu vo forme umiestiiovacieho
a vytycovacieho planu

Okresny Grad Zarnovica, katastrélny odbor ako organ &étnej spravy na Useku katastra v zmysle
811 ods2 a 816 ods.2 zékona NR SR ¢.162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti ao zapise
vlastnickych a inych préav k nehnutel’nostiam (katastralny zékon) pozastavi zapisy zmlav, verejnych
ainych listin v obvode projektu pozemkovych Uprav v k.0. Revidtské Podzaméie na 90 dni. Presny
datum urci spravny organ. Na zéklade pozastavenia zapisov budl spracovatelovi poskytnuté Udaje
katastra nehnutel’nosti ako podklad pre vykonanie poslednej aktualizécie Udajov registra pbvodného



Projekt pozemkovych Gprav v katastr anom Gzemi REVISTSKE PODZAMCIE

stavu arozdelovacieho planu tak, aby bol medzi nimi silad. Termin pozastavenia zapisov do
katastraje od 1.aprila 2016.

2.3 Rozderovaci plan vo forme geometrického planu alebo vo forme obnovy katastrélneho
operéatu novym mapovanim

Pri spracovani rozdelovacieho planu vramci vykonania projektu pozemkovych Uprav je
moznost’ vyhotovenia Rozdel'ovacieho planu vo forme geometrického planu, alebo vo forme
obnovy katastrdneho operdtu novym mapovanim. V zmysle 3Specifickych podmienok bude
podkladom pre zépis Gdajov projektu pozemkovych Uprav Revidtské Podzamcie do katastra
nehnutel’nosti Rozdel’ovaci plan vo forme obnovy katastralneho operatu novym mapovanim.

2.4 Schvélenie vykonania projektu pozemkovych Uprav

Dnom pravoplatnosti rozhodnutia o schvaleni vykonania projektu pozemkovych Uprav alebo
neskor§im dnom urc¢enym v rozhodnuti nadobudne sa vlastnictvo k novym pozemkom, pravo
vyrovnania v peniazoch azanikni ngomné vzt'ahy k pévodnym nehnutelnostiam. Rozhodnutie
o schvéleni vykonania projektu oznami Okresny Urad Ziar nad Hronom, pozemkovy alesny odbor
verejnou vyhlaskou a spolu s rozdel’ovacim planom budu listinami, na z&klade ktorych sa vykonaju
zmeny V katastri nehnutel’nosti. Proti rozhodnutiu o schvaleni vykonania projektu pozemkovych
Uprav sa nemozno odvolat’.

3. Hospodar enie v novom usporiadani

Podmienky hospodarenia v novom usporiadani vychadzaju zo schvéleného projektu
pozemkovych Uprav, kde sa v rdmci Planu verejnych a spolo¢nych opatreni a zariadeni definovali
vergjné zariadenia a opatrenia ako a plochy komunikagnych, vodohospodérskych, ekologickych,
pbdoochrannych-protier6znych a inych opatreni spolu so spdsobom ich budlceho vyuZitia
Pozemky urcené na spolo¢né zariadenia a opatrenia nemozno scudzit’ ani zat'azit’.

Termin prechodu na nové hospodarenie sa stanovuje na dei pravoplatnosti rozhodnutia
o schvéleni vykonania projektu pozemkovych Uprav. K tomuto ddtumu zanikni ngjomné vztahy
k pébvodnym nehnutel’nostiam a je potrebné, aby si uzivatelia pozemkov uzatvorili nové ngomné
zmluvy svlastnikmi novych pozemkov v obvode projektu pozemkovych Gprav.

3.1 Vergneé zariadenia a opatrenia

Vereiné zariadenia a opatrenia slUZia jednak obyvatel’'om samotnej obce rieSeného Uzemia ako g
vlastnikom a U(castnikom projektu pozemkovych Uprav. V&Sina znich je lokalizovana
v zastavanom Uzemi obce, ktoré nie je predmetom rieSenia. Pri spracovani projektu pozemkovych
Uprav sa pridlo do styku s nasledovnymi verejnymi zariadeniami a opatreniami:
elektroenergetickeé zariadenia
vodohospodarske zariadenia
rychlostné cesta R1 aregiondlnacestalll. triedy
telekomunikacné zariadenia
plynarenské zariadenia
rekreacné a oddychové prvky
historické objekty

Noghk~wbdpE

1. elektroenergetické zariadenia (z&kon ¢.656/2004 Z.z. O energetike) — rieSenym UGzemim
zépadnou castou prechédza elektrické vedenie VN 400kV sochrannym pasmom 25m.
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Centrdnou castou je vedené severojuznym smerom stibezne elektrické vedenie VN 22kV
a110kV sochrannymi padsmami 10 a 15m. Vo vychodnej ¢asti sakrizuja dve elektrické vedenia
22kV s ochrannym pasmom 10m. Ochranné pasma si vymedzené zvislymi rovinami po oboch
stranéch vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica. Je v
nich zakézané zriadovat’ stavby akonstrukcie, pestovat’ porasty svyskou presahujucou 3m,
uskladnovat’ I'ahko horlavé a vybusné latky, vykonévat' iné cinnogti, pri ktorych by sa mohlo
poskodit’ vedenie alebo ohrozit’ bezpecnost’ alebo spolahlivost’ prevadzky. Vlastnik pozemku je
povinny umoznit’ prevadzkovatel'ovi elektrického vedenia pristup a prijazd k vedeniu. S¢ast'ou
elektrického vedenia si stipy.

2. vodohospodarske zariadenia — v zastavanom Uzemi obce ¢ast Malé Podzaméie sa nachadza
zdroj vody vrt HRP-1 so stanovenym pasmom hygienickej ochrany 11° vodnych zdrojov.
Legislativnu ochranu vodnych zdrojov a vodohospodérskych zariadeni upravuje zakon ¢.
364/2004 Z.z O vodéch.

3. Juhovychodnou ¢astou Uzemia prechédza rychlostna komunikécia R1, ktorg hranicu cestnych
ochrannych pasiem urcuja zvislé plochy vedené po oboch strandch komunikécie vo vzdialenosti
100 metrov od os vozovky prilahlého jazdného pasu cesty. Do obce je zabezpeceny pristup
cestou Ill.triedy 111/065016, ktord sa odpdja z cesty R1 akon¢i v Revidtskom Podzamgi. Do
Casti Malé Podzanie je pristup zabezpeteny miestnou asfaltovou komunikéciou. Ochranné
pasmo cesty |l1.triedy je 20m od osi vozovky na obe strany nad a pod pozemnou komunikéciou.

4. telekomunikacné vedenia — popri ceste |Ill.triedy 111/065016  je vedeny dial’kovy
telekomunikacny kébel, d’alSidialkovy kabel je sibezne s miestnym vedeny popri Revidtskom
rybniku. Legislativna ochrana je zakotvend v zékone ¢.195/2000 Z.z. O telekomunikéciach.

5. plynarenské zariadenia (z&kon ¢.656/2004 Z.z. O energetike) — centrélnou castou rieSeného
Uzemia prechadza vysokotlakovy plynovod. Pre plynédrenské zariadenia si stanovené ochranné
pasma, ktoré predstavuju vodorovnu vzdialenost od osi priameho plynovodu stanovenu
v z&kone ¢.656/2004 Z.z. O energetike. V ochrannom pasme sa méZu préce vykonévat’ len na
z&lade pisomného sihlasu dodavatela plynu, alebo za priameho dozoru nim povereného
pracovnika v stilade s dohodnutymi podmienkami.

6. rekreacné a oddychove prvky — pri vstupe do obce Revidtské Podzamcie sa pri Hrone nachadza
vodacka z&kladna vyuZivana v letnych mesiacoch pri splavovani Hrona

7. nad zastavanym Uzemim Revidtské Podzamcie sa nachadza zricanina hradu Revidte, ku ktore)
vedie nducny chodnik

V obvode projektu pozemkovych Uprav su g verejné zariadenia, ktorych plosny zéber je menSi
ako 1 m? aide o bodové prvky typu: stipy rézneho druhu, ochranna tys, sakrélne stavby a pod.

Do existujucich zariadeni sa nenavrhuju zésahy aani sa nenavrhuje vystavba novych. Ich
priebeh ako aj legislativna ochrana boli zohl'adnené pri navrhu spolo¢nych zariadeni a opatreni a pri
umiestneni novych pozemkov a taktiez musia byt zohladnené pri hospodareni v novom
usporiadani.

3.2 Spolo¢né zariadenia a opatrenia v obvode projektu pozemkovych Uprav

3.2.1 Komunika¢né opatrenia

Cestna siet’ v obvode pozemkovych Uprav zabezpecuje pristup na nové pozemky, nadvéaznost
na susedné katastréne Uzemia, na zastavané Uzemie obce a pini ekostabiliza¢nl a esteticka funkciu
v krajine. Pri jej tvorbe sa vychadzalo z existujlcej cestnej siete a na zaklade zhodnotenia priorit
z hradiska jej budlceho vyuZivania sa stanovila potreba jej Upravy a doplnenia

V projekte pozemkovych Uprav sa detailnejSie riedili nasledovné komunikacné opatrenia:
@ hlavna pol'na cesta HPC
@ vedlajSiapolnacestaVPC-1
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vedl'ajSia pol'né cesta VPC-2
vedl'ajSia pol'né cesta VPC-3
vedl'ajSia pol'né cesta VPC-4
pristupovéa pol'na cesta PPC-2
pristupova pol'na cesta PPC-4
pristupova pol'na cesta PPC-5
pristupova pol'na cesta PPC-8
pristupova pol'na cesta PPC-10
pristupové pol'na cesta PPC-12

[SESRORORSRORSRORN]

Tieto vyznatnejSie trasy sU v slcasnosti prevazne existujuce avramci projektu sa navrhla
Uprava ich povrchu, rozsirenie a doplnenie o absentujlce cestné objekty (odvodnenie, krajnice,
sprievodna zelen ai.). Na kostru vySSie popisanych ciest sa napgja siet’” d’alSich existujucich alebo
novonavrhovanych ciest, ktoré zabezpetuju pristup na nové pozemky s miniménou potrebou
zriadovat’ pravo prechodu. Pri navrhu sa vyuZzili ngjma existujlce zjazdy a sezdnne cesty, ktoré sa
podr’a potreby doplnili o nové.

Podra programu starogtlivosti o lesy je siet’ lesnych ciest rozdelena podra svojegj funkcie na
odvozné, pribliZzovacie a ostatné lesné cesty (zvaznice). Existujica siet’ lesnych ciest dostato¢ne
zabezpeduje dopravné pomery na lesnych pozemkoch a na zéklade zhodnotenia ich sii¢asného stavu
a hustoty sa nenavrhlo zriadenie novych lesnych ciest.

3.2.2 Vodohospodarske opatrenia

Vodohospodérske opatrenia maju vplyv na delimitéciu pddneho fondu, si vyraznym
ekologickym faktorom v krajine a s neoddelitel’nou sii¢ast’ou protieréznej ochrany.

Zaujmové Uzemie spada do povodia rieky Hron (4-23-04), ktor4 preteka jeho vychodnym
okrgjom aide o vodohospodarsky vyznamny vodny tok v spréve Slovenského vodohospodarskeho
podniku, &.p. Banska Stiavnica.

V centrélng ¢asti Uzemia sa nachadza Revi&tsky rybnik, ktory patri k najstar§im a najvacsim na
Slovensku. Pévodne to bola bezodtokova oblast,, ktort v 16.storo¢i zmenili Doczyovci na rybnik.
Dnedna podobu ziskal v 30-tych rokoch 20.storocia a stal sa samostatnou rybnou jednotkou. Od
roku 1992 je Revidtsky rybnik spolu s okolitymi brehovymi porastmi vyhlaseny za chréneny aredl s
celkovou rozlohou 23.65ha. Na zdpadnom brehu prechédza brehova vegetacia do dubovo-
hrabovych porastov, na vychodnej a juZznej strane sa nachadzaju tréavnaté porasty rézneho
charakteru a kvality. NajhodnotnejSie si vihké aZz podmé&tané, pomerne pestré nivné luky a
trstinovo-ostricové porasty na lokalitach, ktoré boli najmenej ovplyvnené ¢lovekom.

Okrem toho preteka Uizemim mnozstvo drobnych a ob¢asnych vodnych tokov, ktoré sa viazu na
avaliny a st lokalizované hlavne v lesnych komplexoch.

V rdmci rieSenia spolocnych zariadeni aopatreni sa na tychto vodnych tokoch nenavrhovali
zésahy do vodného reZimu, navrhuje sa pri nich len Uprava resp. arondécia hranic brehovych
porastov.

3.2.3 Ekologické opatrenia
Ekologické prvky v krajine st z&ladnou stavebnou jednotkou Uzemného systému ekologicke;
stability a v k.0. Revidtské Podzamie sa zhodnotili z hr'adiska ich funkeénosti v krajine, pricom
vSetky prvky sd relativne funkéné a navrhuje saich zachovat’ bez zésahov.
Ekologlcky vyznamné segmenty kraj iny:
Bem-1 — miestne biocentrum Cierny vrch
Bcm-2 — miestne biocentrum Revistsky zamok
Bcm-3 — miestne biocentrum Revi&tsky rybnik
Bknr — nadregionalny biokoridor AlGvium Hrona
Bkr — regiondlny biokoridor Vtacnik
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Bkm-1 — miestny biokoridor Hradsk4 dolina
Bkm-2 — miestny biokoridor Kopanicky

3.2.4 Protierdzne opatrenia

Protier6zne opatrenia Uzko sivisia s ekologickymi a vodohospodérskymi opatreniami, nakol’ko
tieto plnia protier6znu funkciu a zabranuju resp. zniZuju riziko prejavov erézie.

RieSené tzemie ma podhorsky charakter a pol'nohospodarske pozemky sa vyuzivaju hlavne ako
kosné Itky a pasienky. Orné poda sa vyskytuje v rovinatej ¢asti na nive rieky Hron a okrem toho
len ojedinele vo forme pasovych policok hlavne v okoli roztriseného osidlenia — osad. Na zaklade
analyz rieSeného Uzemia z h'adiska jeho ohrozenia vodnou a veternou er6ziou nie je potrebné pri
zachovani sli¢asného vyuZitia uvazovat’ s protieréznymi opatreniami.

Velkd cast’ Uzemia je ohrozend svahovymi deformaciami. V najv&sej miere si zastUpené
blokové polia azosuvy, ae isvahové deformécie bez uréenia. Severozapadna zalesnend cast’
Uzemia nie je ohrozend svahovymi deformaciami. Svahové deformécie znatne ovplyviuji budice
vyuZitie Gzemia najmé z hl'adiska vystavby.

Zastupenie druhov pozemkov podl'a nového stavu zobrazuje M apa ¢.4 a vergjné zariadenia a
opatrenia a spolo¢né zariadenia a opatrenia sl zobrazené v M ape ¢.5

Zaver

Projekt pozemkovych Uprav je zévéazny pre vsetkych Ucastnikov pozemkovych Uprav, pre
rozhrani¢enie pozemkov medzi lesnou a polnohospodarskou pédou ako g pre zmeny druhu
pozemku. Je podkladom pre Uzemnopldnovaciu dokumentéciu, tvorbu lesnych hospodérskych
planov apre vystavbu spolo¢nych zariadeni aopatreni nahrédza rozhodnutie o vyuzivani Gzemia,
rozhodnutie o umiestneni stavby, rozhodnutie o odnati pol'nohospodarskej pddy ako a lesného
pozemku.



