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OKRESNY URAD ZILINA

odbor starostlivosti o Zivotné prostredie

oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia
Vysokoskolakov 8556/33B, 01008 Zilina

ROZHODNUTIE

zo zist'ovacieho konania

¢.J.: OU-ZA-OSZP3-2025/055546 V Ziline, 21.08.2025

Okresny trad Zilina, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a
vybranych zloziek Zivotného prostredia, ako prislusny orgén $tatnej spravy v zmysle zékona
¢. 525/2003 Z.z. o Statnej sprave starostlivosti o zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov a § 56 pism. b) zdkona ¢. 24/2006 Z. z.
o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon
EIA") vydava podla § 7 ods. 5 zdkona EIA na zéklade ozndmenia o strategickom dokumente
»Zmeny a Doplnky & 2 Uzemného planu obce Brezany“, ktoré predlozil obstaravatel”
Obec Brezany, Brezany ¢.64, 010 04 Brezany, I1CO: 00648973, po ukonceni zistovacieho
konania toto rozhodnutie:

Strategicky dokument ,,Zmeny a Doplnky & 2 Uzemného plinu obce Brezany“,
obstaravatel'a: Obec Brezany, Brezany ¢.64, 010 04 Brezany, ICO: 00648973,

sa nebude posudzovat

podla zdkona EIA v platnom zneni. Uvedeny dokument je preto mozné schvalit' podla
osobitnych predpisov.

ODOVODNENIE

Obstaravatel’, Obec Brezany, Brezany ¢.64, 010 04 Brezany, ICO: 00648973 predlozil
Okresnému tradu Zilina, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek zivotného prostredia podl'a § 5 zdkona EIA dia 11.06.2025 oznamenie
o strategickom dokumente ,,Zmeny a Doplnky ¢&. 2 Uzemného planu obce Brezany.

Posudzovanou dokumentaciou je strategicky dokument ,.Zmeny a Doplnky ¢. 2
Uzemného planu obce Brezany“, dopliiujici existujucu Gizemnoplanovaciu dokumentaciu
obce.
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I. Textova ¢ast navrhu Zmeny a Doplnky ¢&. 2 Uzemného planu obce Brezany:
ZAKLADNE UDAJE

a) HLAVNE CIELE RIESENIA ZMIEN A DOPLNKOV ¢&.2 UPN-O BREZANY
Text sa v jednotlivych podkapitolach dopliia nasledovne:

Udaje o dévodoch obstarania UPD

Zmeny a doplnky ¢.2 izemného planu obce Brezany (d’alej ZaD ¢.2 UPN-O Brezany ) sa
obstardvaju na zdklade 7ziadosti obCanov a Obce Brezany - ako obstardvatela
uzemnoplénovacej dokumentécie.

Poziadavky sa ststred'uju na vytvorenie legislativnych podmienok pre rozSirenie tzemi
urenych na vystavbu rodinnych domov a rekreacie na tizemi obce. Navrhuje verejné
dopravné a technické vybavenie pre vytvorenie optimdlnych podmienok rovnomerného
zéasobovania ploch.

ZaD ¢.2 UPN-O Brezany navrhuje Gpravu vybranych regulativov zaviznej Casti; aktualizuje
vizby vyplyvajice z aktualneho znenia UPN-VUC Zilinsky kraj.

Udaje o obstaravatelovi a spracovatelovi ZaD &.2 UPN-O Brezany

Obec Brezany je podla § 18 ods. 4 zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorSich predpisov (d’alej stavebny zakon) obstaravatel'om
uzemnoplanovacej dokumentacie obce. Odborne sposobilou osobou v zmysle paragrafu §2a
stavebného zdkona a garanciu nad obstaravanim prevzala Ing. Marta Slamkova, reg.c. 459.
Spracovatelom ZaD ¢&.2 UPN-O Brezany je URBIZ, s.r.o., zodpovednym riesitelom UPD je
Ing. arch. Zdena Brza, autorizovand architektka SKA 1770 AA.

Hlavné ciele rieSenia ZaD ¢.2 UPN-O Brezany

Na zabezpecenie aktualnych poziadaviek na kvalitné byvanie, potrebuje zapracovat’ aktudlne
rozvojové zamery funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania tzemia do platnej
tizemnoplanovacej dokumentacie — Uzemného planu obce Brezany (2006) v zneni ZaD ¢&.1
UPN-O Brezany ( 2016).

Obstaravatel posudil, Ze sa nejedna o zmenu koncepcie platného UPN-O Brezany a
poziadavky na rieSenie ZaD ¢.2 UPN-O Brezany st v stlade so schvalenym Zadanim pre
spracovanie uzemného planu obce Brezany.

b) VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU

Text sa v jednotlivych podkapitolich dopliia nasledovne:

Zmena a doplnok ¢.1 izemného planu obce Brezany bol vypracovany v roku 2016. Schvaleny
Obecnym zastupitel'stvom v Brezanoch uznesenim ¢. 37/2016 zo dna 30.6.2016.
Zodpovednym spracovatel'om bola Ing. arch. Zdenka Brz4, autorizovany architekt SKA.

¢) UDAJE O SULADE RIESENIA ZAD C.2 UPN-O BREZANY SO ZADANIM

Text sa v jednotlivych podkapitolich dopliia nasledovne:

Obstaravatel' posudil, ze navrh ZaD &2 nemeni koncepciu platného UPN-O Brezany a
poziadavky na rieSenie ZaD ¢.2 UPN-O Brezany st v stlade so schvalenym Zadanim pre
spracovanie tizemného planu obce Brezany. Zadanie bolo vypracované SAZP, Dolny Val 20,
Zilina. Obecnym zastupitel'stvom bolo schvéalené diia 11.03.2005 uznesenim OZ Brezany ¢.
6/2005.
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1L RIESENIE ZMIEN A DOPLNKOV C. 2 UZEMNEHO PLANU OBCE
BREZANY

A) VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY POPIS

Text sa ndvrhom ZaD ¢&.2 UPN-O Brezany dopliia nasledovne:

Navrh ZaD ¢.2 UPN-O obce Brezany rieSi rozvoj obce doplnenim obytnych uzemi v
nadvéznosti na existujiicu zastavbu a moznosti technickej infraStruktary:

= na zapade rozvojovou plochou D15 v lokalite Hony

= na severe rozvojovymi plochami D16 v lokalite Mlyniskd a D17 v lokalite Na Odbrezanie
* vychodnym smerom rozvija lokalitu Diel a Zadiel plocha D18

* rozvoj obce na juhozéapad v lokalite Za Nivou sa riesi plochou D19

= na juhu rozvojova plocha D20 v lokalite Do Stip

» v zastavanom tizemi obce sa doplia plocha D23 v lokalite Sadisko

« plocha zmeny funkéného vyuzitia Z2 bola v pdvodnom Uzemnom plane obce uréena pre
bytova vystavbu. V ZaD ¢.1 bola schvalend zmena funkéného vyuzitia s cielom zriadit’
obecny park. V stcasnosti sa navrhuje v ramci Z2 vratit’ sa k povodne navrhnutej funkcii a
plochu ur€it’ pre vystavbu rodinnych domov.

Uzemie rekreécie formou zahradiek sa navrhuje umiestnit’ v juznej &asti obce, ktora je v styku
s malebnym prirodnym prostredim - lokalitami D21, D22, D24.

V ramci ZaD ¢.2 sa navrhuje zmena funkéného vyuzitia polnohospodarskeho aredlu a tprava
zavaznych regulativov pre jednotlivé charakteristické izemia.

Navrhované rieSenie ZaD ¢.2 vyplyva z poziadaviek obce Brezany a jej obyvatel'ov.

B) VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO
PLANU REGIONU

Kapitola je v ZaD ¢.1 UPN-O Brezany prepracovand v zmysle aktudlne platného znenia UPN VUC Zilinského
kraja v zneni Zmien a doplnkov ¢.1, ¢.2, ¢.3, a ¢ 4.

V ZaD ¢.2 UPN-O Brezany ostava v platnom zneni, na zdklade ZaD ¢.5 UPN-VUC ZK sa nahradza bod 4.10
novym textom v nasledovnom zneni:

4. V OBLASTI USPORIADANIA UZEMIA Z HLADISKA EKOLOGICKYCH
ASPEKTOV, OCHRANY PODNEHO FONDU, OCHRANY PRIRODY A KRAJINY A
OCHRANY KULTURNEHO DEDICSTVA

4.10 prisposobovat trasy dopravnej a technickej infrastruktiry prvkom ekologickej siete tak,
aby bola maximalne zabezpeCena ich vodivost a homogénnost a nezasahovat' do
bezcestnych uzemi v rdmci chranenych uzemi s 3. a vy$§im stupfiom ochrany prirody;

C) ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE
PREDPOKLADY OBCE ’
Text sa navrhom ZaD ¢.2 UPN — O doplna nasledovne:

DEMOGRAFIA Podla UPN-O Brezany by obec Brezany mala mat' v roku 2020
celkom 630 obyvatel'ov. Podl'a portalu Slovensko v kocke ku diu 31.12.2020 mala obec
655 obyvatel'ov. V tom 49% zien a 51% muzov.

Hustota obyvatel'stva bola 179 0sob na km?. Priemerny vek obyvatelov 37,15. Index
starnutia 0,47.
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Vyvoj poétu obyvatelov
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Rozdelenie podla veku

| 014

« 20.3% obyvatefov vo veku 0 aZ 14 rokov
7

1584 = 55 3 viae

Podla vysledkov sc¢itania osob, domov a bytov - SODB 2021 konaného k datumu 1.1.2021
mala obec spolu 657 obyvatelov.

Muzi v pocte 337 osdb predstavovali 51,29 %; zeny v pocte 320 0sob tvorili 48,71 %.

V predproduktivnom veku bolo 141 oséb (21,46 %), v produktivhom veku 452 osdb (68,8 %).
V poproduktivnom veku zilo v Brezanoch celkom 64 0s6b ( 9,74 %).

Pocet 0sob v predproduktivnom veku vyrazne prevysuje pocet 0sob v poproduktivnom veku.
Obec rastie prirodzenymi prirastkami aj kladnym migraénym saldom.

BYTOVY FOND

Podl'a vysledkov s¢itania SODB k 1.1.2021 bolo v obci 196 domov.

V tom trvale obyvanych 162 (82,65 %) , zvySok 34 ( 17,35 %).

Bytov v obci bolo celkom 205, s trvalym pobytom 168 ( 81,95 %).

Vodovodnu pripojku z verejnej siete v dome malo 71 domov (36,22 %), mimo domu z
verejnej siete 104 domov ( 53,06 %).

Struktira domov podla typu kanalizaéného systému : 130 domov malo septik, Zumpu.
Domacu ¢isticku odpadovych vod malo 56 domov. Bez kanalizacie bolo 8 domov.

Plynovu pripojku malo 131 ( 66,84 %) domov.

Zékladné vysledky tykajiice sa domacnosti st uvadzané na okresnej rovni - okres Zilina.
Priemerny podet ¢lenov domécnosti v okrese Zilina mal hodnotu 2,84. Podla typu
cenzovnych domécnosti uvadzame najviac zastupené typy : 48,04 % tvorili Gplné rodinné
domacnosti. Vysoké percento tvorili domacnosti jednotlivcov 32,77 %. Neuplné rodinné
domacnosti (domécnosti osamelych rodicov) tvorili 15,62 % .

D) RIESENIE ZAUJIMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY

Text plati v zneni UPN-O Brezany, bez zmeny.

E) NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

Text sa navrhom ZaD ¢.2 UPN-O dopliia nasledovne:
Rozvojové izemia v ZaD ¢.2 su navrhnuté na zaklade poziadaviek obyvatel'ov a obce.
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DOPLNKY

Plochami D23, Z2 sa dopliia urbanisticka $truktira obce zastavbou rodinnymi domami v
ramci hranic zastavaného Uzemia, s priamym napojenim na existujuce miestne cesty a
individudlnymi pripojkami aj na verejné trasy sieti technickej infrastruktiry.

Nové plochy rozvijajuce zastavané uzemie obce Brezany urcené pre funkciu byvania su:
= na zapade D15 lokalita Hony ;

= na severe D16 lokalita Mlyniskd a D17 lokalita Na Odbrezanie ;

= na vychode lokalita Diel a Zadiel D18 ;

* na juhozéapad lokalita Za Nivou D19 ;

= na juhu D20 lokalita Do Stup ;

Navrhovana vystavba vytvara predpoklady pre kompaktnii urbanisticka —Struktaru,
organizovane prepojenu sietou miestnych ciest a rovhomernym pristupom k verejnym trasdm
technickej infrastruktiry pre jednotlivé Casti obce. K navrhovanym plochdm vedu existujuce
cesty, ktoré je potrebné pred vystavbou spevnit’ a Standardizovat’ na Sirku v zmysle STN a TP
na navrhované kategorie.

ZMENY

Plocha Z2 bola v plathom UPN-O Brezany navrhnutd pre umiestnenie rodinnych domov. V
ZaD &.1 bola jej funkcia zmenena na park, v predkladanej UPD sa navrhuje vratenie povodne;
funkcie — plocha Z2 sa navrhuje na vystavbu rodinnych domov.

Zmena Z3 sa tyka zmeny funkéného vyuzitia pol'nohospodarskeho aredlu (farmy). Miesto
funkcie obc¢ianskej vybavenosti sa navrhuje funkcia priemyslu, ostava agrovyroba a tradicna
agroturistika (hipoterapia).

Javy ur€ené na zruSenie zdokumentované v grafickej Casti:

OP pol'nohospodarskeho arealu

= rusi sa. V zmysle VyhlaSky ¢.248/2023 Z.z., ktord upravuje podmienky ochrany ovzdusia,
podla poctu chovanych zvierat nepredstavuje chov hospodarskych zvierat v Brezanoch
znec€istenie ovzdusia .

= ochranné pasmo pohrebiska bolo zrusené¢ zdkonom NR SR ¢.131/2010 o pohrebnictve ; v
zmysle §15 ods (7) méZe obec VZN ustanovit’ OP pohrebiska; OP pohrebiska v Brezanoch
nie je stanoveng;

= stanovenie poctu rodinnych domov pre jednotlivé rozvojové plochy

Prehl’ad ploch rieSenych v ZaD ¢€.2:

¢islo FP Miestny ndzov Navrhované funk¢né vyuzitie
D15 Hony Byvanie v RD+cesta

D16 Mlyniska Byvanie v RD+cesta

D17 Na Odbrezanie Byvanie v RD+cesta

D18 Diel a Zadiel Byvanie v RD+cesta

D19 Za Nivou Byvanie v RD+ cesty

D20 Do Stup Byvanie

D21 Haje Rekreacia

D22 Kopanice Rekreécia

D23 Sadisko Byvanie
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D24 Kopanice Rekreacia
72 Sadisko Byvanie
73 Farma ZmieSané tizemie

V minulosti bolo tizemie obce Brezany intenzivne pol'nohospodarsky vyuzivané. Z toho
dovodu boli takmer na celom tizemi vybudované hydromeliora¢né stavby.

Vystavbu na navrhovanych rozvojovych plochach pre byvanie formou rodinnych domov D15,
D16, D17, D18, D19, D20 je nevyhnutné pripravit’ so zretelom na existenciu melioracnych
kandlov. Zavdzné podmienky zakladania stavieb podla usmerneni Hydromeliordcie §.p. sa
pozaduje bezpodmienecne dodrzat’.

F) NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE S URCENIM
PREVLADAJUCICH FUNKCNYCH UZEMIi, NAJMA OBYTNEHO UZEMIA,
ZMIESANEHO UZEMIA, VYROBNEHO UZEMIA, REKREACNEHO UZEMIA A
KUPELENEHO UZEMIA VRATANE URCENIA PRiIPUSTNEHO,
OBMEDZUJUCEHO A ZAKAZUJUCEHO FUNKCNEHO VYUZiVANIA

Text sa navrhom ZaD ¢.1 UPN — O dopliia nasledovne:

Navrh ZaD ¢.2 UPN-O Brezany rozvija nasledovné prevladajuce funkéné uzemia definované
v platnom tzemnom plane obce v zneni zmien a doplnkov €.1 :

RD obytné uzemie,

R denna rekreacia

70 zmieané vizemie

Regulativy pre navrhnuté uzemia byvania — RD / v rodinnych domoch

D15, D16, D17, D18, D19, D20, D23, 7.2,

Regulativ je uvedeny v ZaD ¢.1.

Pre uplnost’ informacie sa v smernej casti ZaD ¢.2 uvadzaju vsetky regulativy platné pre
rozvojoveé plochy byvania v RD:

Pripustné funkcéné vyuZitie

= izemie vyuZzivat’ pre funkciu byvania ako obytné uzemie s rodinnymi domami a prilahlymi
zahradami,

= v navrhovanych lokalitach situovat’ bytovl vystavbu formou samostatne stojacich rodinnych
domov,

= navrhované plochy D15, D16, D17, D18, D19, D20 sa nachadzaju na tizemi, kde boli v
minulosti vybudované melioracné kandly. Z tohto dovodu je treba vystavbu pripravit' a
realizovat’ podl'a podrobnej projektovej dokumentacie, kde budu uréené zavizné podmienky
zakladania stavieb, ktoré treba bezpodmiene¢ne dodrzat’

* po vystavbe na pozemkoch, kde boli zabudované odvodnovacie drendze je investor povinny
upravit’ ich funkcnost’ tak, aby neohrozili stavby a prevadzku vo vlastnych objektoch a v
susednych objektoch;

* na pozemkoch izolovanych rodinnych domov je moznost’ vystavby hospodarskych objektov
pre skladovanie pol'nohospodarskych produktov a drobnochov;

= hustota, ¢lenenie a vyska stavieb na byvanie musi umoznovat dodrziavanie odstupov a
vzdialenosti potrebnych na osidlenie a presvetlenie bytov, na zachovanie siukromia byvania,
na poziarnu ochranu a civilni obranu a na vytvaranie ploch zelene;

= objemové¢, materidlové a farebné stvarnenie objektov prisposobit’ mierke a archetypom
vidieckej architektury s pretransformovanim do sti¢asnych foriem;
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» maximalna podlaznost’ objektov 2nadzemné podlazia + obytné podkrovie; za podkrovie sa
povazuje aj plocha ustupeného podlazia mensia ako 50% zastavanej plochy podlazia pod nim;

= optimalna velkost’ pozemku pre rodinny dom je 800 m2, minimalna velkost’ 600 m2

= percento maximalnej zastavanosti pozemkov s plochou do 600 m2 je 50 % z celkovej
plochy pozemku;

= percento maximalnej zastavanosti pozemkov s plochou od 601 m2 je 45 % z celkovej
plochy pozemku;

= minimalne percento zelenych ploch na pozemkoch rodinnych domov je 50% z celkovej
plochy pozemku;

= stavebnd Ciara je 7m od hranice stavebné¢ho pozemku po vymedzeni cesty a zeleného pasu
pre verejné siete technickej infrastruktury;

= zastavbu na lokalite D19 realizovat’ a organizovat’ podl'a urbanistickej Studie, ktord navrhne
optimalne vyuZivanie a zdsobovanie Gizemia;

Pripustné funkcéné vyuZitie v obmedzenom rozsahu

= okrem obytnej funkcie - je mozné a vhodné umiestiovat’ d’alSie komplementarne funkcie a
prisluchajice doplnkové zariadenia (garaze, altanky) zvySujuce komfort jej obyvatelov;
drobné hospodarske objekty);

= vzhl'adom na to, Ze rieSenym Uzemim je vidiecke sidlo, v novych obytnych skupindch RD je
pripustny aj drobnochov v zmysle VZN obce Brezany ¢.5/2024 o ochrane, chove a drzani
zvierat na Uzemi obce (U¢inné od 1.1.2025) a neruSiaca drobnd vyroba — remeselné
prevadzky, obchody, sluzby;

= typ zastreSenia rodinnych domov v sG€asne zastavanom tzemi rieSit prednostne krovom,
pripadne ustipenym podlazim,

= zastreSenie plochou strechou sa pripusta po zohl'adneni uli¢ného kontextu (prirodzenych
vézieb a suladu so susediacimi stavebnymi objektami) a prirodného kontextu umiestnenia
(napr. sulad s tvarom terénu);

= obytné Uizemia schvalené v ZaD ¢.1 a navrhované v ZaD ¢.2 UPN-O Brezany zahfiiaju aj
plochy pre zakladné obcianske vybavenie, na ktorych sa moézu v sulade s potrebou obce
umiestiiovat’ stavby pre Skolstvo, kulturu, cirkevné ucely, zdravotnictvo a socialnu pomoc,
spoje, mensie komercéné prevadzky pre obchod a sluzby, verejné stravovanie a sluzby, telesnt
vychovu, doCasné ubytovanie, spravu a riadenie, verejni hygienu a poziarnu bezpecnost’,
zelenl v rozsahu zodpovedajucom estetickym, hygienickym a ekostabilizaénym potrebam;

= objekty umiestnené na izemi obce musia svojou vySkou, mierkou a objemovou skladbou
zodpovedat’ charakteru dedinskej zastavby;

= objekty umiestnené na tomto tzemi musia svojou vyskou, mierkou a objemovou skladbou
zodpovedat charakteru vidieckej zastavby.

Nepripustné funkcie

= vybudovat’ podzemn¢ podlazie z dovodu existencie odvodiovacich drenazi na plochach D1,
D2, D6, D8, D9, D10, D11, D13, D15, D16, D17, D18, D20,

= budovanie obytnych budov a ich ¢asti v ochrannych pasmach vsetkych druhov,

* v obytnych tizemiach je nepripustné umiestiiovat’ a zriad'ovat’ aredly, prevadzky, predajne,
sklady, ktoré nespliajui podmienky z hladiska bezpegnosti a kvality Zivotného prostredia
(nadmerne obt’azuji hlukom, prachom, zapachom, dopravou ...v zmysle vyhlasky MZ SR ¢.
549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a
vibracii... a tiez v zmysle zdkona NR SR ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji
verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov.),
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* v obytnom uzemi sa vylucuje vel'kochov hospodarskych zvierat

Regulativy pre navrhnuté zmie$ané izemia - ZU
(agrovyroba, agroturistika, ob¢ianska vybavenost’ ) Z3

Navrhom ZaD ¢.2 UPN-O Brezany sa redefinuje a meni funkcné vyuzivanie uzemia
povodného polnohospodarskeho aredlu (farmy) nasledovne:

Pripustné funkcné vyuZitie

23 — zemie ZU : agrovyroba/25% z plochy; agroturistika/25% z plochy; priemysel/50% z
plochy lokality;

= stavby a zariadenia pre pol'nohospodarsku vyrobu

= stavby a zariadenia pre hipoterapiu, chov koni, produkciu sena;

* umiestnenie mensSieho stravovacieho a ubytovacieho zariadenia ako doplnkovej vybavenosti
k zariadeniu hipoterapie;

= stavby a zariadenia pre predaj miestnych Specialit a spotrebu polnohospodarskych
produktov, Stylové stravovacie zariadenia, pripadne penzion ;

= stavby a zariadenia pre agroturistiku;

= umiestnenie budov pre drobnu a remeselnu vyrobu, pre vyrobné sluzby, pre opravovne a
udrzby spotrebného tovaru, opravovne a udrzby strojov a pristrojov, pre opravovne a udrzby
motorovych vozidiel, pre sklady vyrobkov a materidlov s vyuzitim existujicich budov a ich
prebudovanim;

* maximalna vyska stavieb 2 nadzemné podlazia s podkrovim, za podkrovie sa povazuje aj
plocha ustiipeného podlazia mensSia ako 50% zastavanej plochy podlazia pod nim;

Pripustné funkcné vyuZitie v obmedzenom rozsahu

= prestavba a nadstavba existujiicich objektov pre uUcely nevyhnutnej administrativy a
socialneho zazemia k podnikom umiestnenym na ,,farme*

= vystavba novych objektov je podmienena geologickym prieskumom, nakolko podstatna
Cast’ Z3 sa nachédza v Gizemi potencidlneho zosuvu

= umiestnenie sluzobného bytu a bytu majitel'a

Nepripustné funkcné vyuZitie
= iné ako je uvedené

Regulativy pre navrhnuté izemia dennej rekreacie-DR ,

Z1— rusi sa;

V ZaD ¢&.2 sa dopliia: regulativ R : D21, D22, D24

- zabezpecuju poziadavky kazdodennej rekreacie byvajuceho obyvatel’stva a turistov
Pripustné funkcéné vyuZitie

= detské ihrisko - D4

= pesie cesticky, prvky drobnej architektury, osvetlenie

= Sportové naradia, preliezky, pieskoviska a iné druhy vybavenosti detskych ihrisk

= rozvojové plochy D21, D22, D24 vyuzivat’ pre rekredciu formou zahradiek. Na plochach
umiestiiovat’ zdhradné chaty v maximalnom rozsahu podl'a platného stavebného zakona a jeho
vykonévacich vyhlaSok . Pre D21, D22, D24 plati maximdlne percento zastavanosti plochy
jednotlivych pozemkov stavbami = 30 % .

Pripustné funkcéné vyuZitie v obmedzenom rozsahu
= oplotenie detského ihriska
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= verejnd zelen, prvky drobnej architektiry
= oplotenie,

Nepripustné funkcéné vyuZitie
= iné ako je uvedené

G) NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA SO SOCIALNOU
INFRASTRUKTUROU, VYROBY A REKREACIE

Text sa ndvrhom ZaD ¢&.2 UPN — O dopliia nasledovne:

NAVRH RIESENIA BYVANIA

Navrh ploch pre rozvoj funkcie byvania nadvizuje na zdmery platného UPN-O Brezany
uplatnenim aktuélnych poziadaviek obyvatel'ov na byvanie v rodinnych domoch v kvalitnom
prostredi primestského vidieka.

Pre navrhové obdobie ZaD ¢.2 UPN-O Brezany - do roku 2032, sa uvazuje s vystavbou 146
rodinnych domov.

Obytné Gizemia navrhované v ramci ZaD ¢.2 UPN-O Brezany zahffiaju aj plochy pre zakladnu
obciansku vybavenost’, na ktorych sa mozu v sulade s potrebou obce umiestnovat’ stavby pre
Skolstvo, kultaru, cirkevné ucely, zdravotnictvo a socidlnu pomoc, spoje, mensie prevadzky
pre obchod a sluzby, verejné stravovanie a sluzby, telesni vychovu, doCasné ubytovanie,
spravu a riadenie, verejnu hygienu a poZiarnu bezpe¢nost’, zelent v rozsahu zodpovedajicom
estetickym, hygienickym a ekostabilizanym potrebdm. Objekty umiestnené na tomto tizemi
musia svojou vySkou, mierkou a objemovou skladbou zodpovedat charakteru vidieckej
zéstavby.

Pre rieSené uzemia platia regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
uvedené :

* vo vykrese ¢.2: Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
Uzemia s vyznacenou zavédznou Cast’'ou rieSenia a verejnoprospesnymi stavbami (priesvitka)

= v textovej Casti : Tabul'ka zavaznych regulativov pre jednotlivé regulované plochy

= v zavéaznej Casti ZaDE.2 UPN-O Brezany a v schéme zaviznych casti rieSenia a
verejnoprospesnych stavieb, ktora je sucastou zavéznej Casti

NAVRH RIESENIA VYROBY

Pre rozvoj priemyslu sa navrhuje vyuZit polovica plochy (50 %) po6vodného
pol'nohospodarskeho aredlu pre umiestnenie budov pre drobnii a remeselni vyrobu, pre
vyrobné sluzby, pre opravovne a udrzby spotrebného tovaru, opravovne a udrzby strojov a
pristrojov, pre opravovne a udrzby motorovych vozidiel s vyuzitim existujicich budov a ich
prebudovanim. Cast’ plochy sa nachddza v oblasti potencialneho zosuvu (podla evidencie
zosuvov MZP SR) - Vystavba novych stavebnych objektov v takejto oblasti sa podmiefiuje
inZiniersko-geologickym prieskumom a uplatnenim jeho vysledkov pri vystavbe.

25 % plochy arealu sa navrhuje vyuzivat na polnohospodarsku vyrobu najmé pre umiestnenie
pol'nohospodarskych budov, sklady pol'nohospodarskych produktov, budov pre chov
hospodarskych zvierat, budov na uskladnenie polnohospodarskych produktov, krmiv a
hnojiv.

25% plochy arealu sa vyclenuje pre agroturistiku, ktord je v Gizemi uz realizovana formou
hipoterapie s prisluSnym zadzemim.
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NAVRH RIESENIA REKREACIE

Névrh ZaD ¢.2 riesi rozvoj rekreacie formou zahradiek, ktoré sa navrhuje umiestnit’ v juznej
Casti obce, v styku s malebnym prirodnym prostredim - lokalitami D21, D22, D24.

Na pozemkoch individudlnych zéhradiek sa pripusta vystavba zahradnych chat.

Uzemia rekredcie st pristupné z obce po existujtcich polnych cestach.

H) VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Text sa navrhom ZaD ¢&.2 UPN — O dopliia nasledovne:

ZaD ¢.2 UPN-O Brezany navrhuju rozsirenie zastavaného uzemia obce o plochy D15, D16,
D17, D18, D19, D20, ktoré lezia mimo hranic zastavaného Gizemia, v priamom styku s nim.
Rozsirenie hranice zastavaného izemia je zdokumentované v grafickej Casti.

I) VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM (OP) A CHRANENYCH UZEMi
PODLA OSOBITNYCH PREDPISOV

Text sa navrhom ZaD ¢.2 UPN — O dopliia nasledovne:

OP - Doprava
- pre cestu III. triedy : 20 m od osi cesty na obe strany.

OP - Vodné hospodarstvo

Katastralnym uzemim obce Brezany preteka pravostranny bezmenny pritok Bitarovského
potoka so svojim pritokom, ktory je spravovany SVP $.p. Piestany.

V dotyku s vodnymi tokmi spravovanymi SVP, §.p. PieStany sa nachadzaju tieto rozvojové
plochy rieSené v ZaD ¢.2 : D15, D18, Z2

V zmysle §49 zékona ¢.364/2004 Z.z. je potrebné zachovat”:

= ochranné pasmo pozdiz vodnych tokov v Sirke 6 m od brehovej &iary po oboch stranach. V
ochrannom péasme nie je dovolend orba a vysadba stromov, budovanie stavieb, oplotenia,
kons$trukcii zamedzujicich prejazdnost’ ochranného pasma, tazba a navazanie zeminy,
vytvaranie sklddok, manipuldcia s latkami Skodiacimi vodam, stibezné vedenie inZinierskych
sieti. Tiez je nutné zachovat pristup mechanizacie spravcu vodného toku k pobreznym
pozemkom z hl'adiska realizacie oprav, udrzby a povodiiovej aktivity.

V zaujme zabezpecenia ochrany Uzemia pred povodiiami musia byt rozvojové aktivity v
stlade so Zakonom ¢.7/2010 Z.z. o ochrane pred povodiami.

=zasobné vodovodné potrubie - 1,8 m od priemeru potrubia DN 500mm vratane od bo¢ného
podorysného okraja potrubia na obe strany v zmysle zdkona o verejnych vodovodoch a
kanalizaciach ¢€.442/2002 Z.z. §19 odst.2.

Energetika:
Ochranné pasma elektrickych zariadeni

- textové znenie ostava v zneni ZaD ¢.1 UPN-O Brezany

OP plynarenskych zariadeni
- textové znenie ostava v zneni ZaD ¢.1 UPN-O Brezany

OP lesa
- textoveé znenie ostava v zneni ZaD ¢.1 UPN-O Brezany
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OP cintorina
= ochranné pasmo pohrebiska bolo zdkonom NR SR €.131/2010 o pohrebnictve zruSené; v
zmysle §15 ods.7 moze obec VZN ustanovit’ OP pohrebiska; OP pohrebiska v Brezanoch nie
je stanoveng;

OP pol'nohospodarskeho arealu

= rusi sa. V zmysle Vyhlasky ¢.248/2023 Z.z., ktora upravuje podmienky ochrany ovzdusia,
podl'a poctu chovanych zvierat nepredstavuje chov hospodérskych zvierat v Brezanoch
znecistenie ovzdusia.

J) NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY,
OCHRANY PRED POVODNAMI

Text sa navrhom ZaD ¢.2 UPN — O dopliia nasledovne:

CIVILNA OCHRANA
Text plati v zneni ZaD ¢.1 UPN-O Brezany.

POZIARNA OCHRANA
Text plati v zneni ZaD ¢.1 UPN-O Brezany.

OCHRANA PRED POVODNAMI

Text sa ndvrhom ZaD ¢&.2 UPN — O dopliia nasledovne:

Stavebné aktivity na rozvojovych plochach rieSenych v ZaD ¢€.2 UPN-O Brezany musia byt v
stlade so zékonom €. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodiami (§20) v aktudlnom zneni.

K) NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY VRATANE PRVKOV
UZEMNEHO SYSTEMU EKOLOGICKEJ STABILITY A EKOSTABILIZACNYCH
OPATRENI

Text sa navrhom ZaD ¢&.2 UPN — O dopliia nasledovne:

Riesené rozvojové plochy sa nachadzaju v 1.stupni ochrany prirody a krajiny v zmysle zdkona
¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov. Navrhované
funkéné vyuzitie izemi pre vystavbu je v stilade so zaujmami ochrany prirody a krajiny v k.u.
obce.

VYHLASENE CHRANENE UZEMIA

V zmysle zakona ¢. 534/2002 Z. z. je celé rieSené izemie zaradené do 1. stupiia ochrany, kde
plati vSeobecna ochrana na celom uzemi mimo Uzemi s osobitnou ochranou. Pre vybrané
¢innosti sa vyzaduje suhlas organu ochrany prirody ( § 12 zakona). Vyssie stupne ochrany sa
na rieenom uzemi nevyskytuju. RieSené uzemie navrhu Zmeny a Doplnky ¢.2 UPN-O
Brezany nezasahuje do genofondovych lokalit, biotopov, biocentier, ani do ochrannych
pasiem vodnych tokov, ani do biokoridorov pozdi? miestnych tokov vratane brehovych
porastov.

Chranené uzemia podl’a medzinarodnych dohovorov (Ramsarsky dohovor, Dohovor
UNESCO...)
* v Gizemi sa nenachadzaju.

Chranené uzemia, zaradené do siete NATURA 2000
* navrhované izemia europskeho vyznamu (SKUEV) — v rieSenom uzemi sa nevyskytuji
* navrhované chranené vtaie izemia — v rieSenom uzemi nie su vyhlasené.
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UZEMNY SYSTEM EKOLOGICKEJ STABILITY

Pre rie$ené uzemie je platny Regionalny uzemny systém ekologickej stability okresu Zilina
(SAZP, r. 2004). RUSES okresu Zilina nenavrhuje v k.u. Brezany ziadne prvky USES na
regionalnej urovni. Obec Brezany nema spracovany Miestny Uzemny systém ekologickej
stability, navrh Zmeny a doplnky &.2 UPN-O Brezany re$pektuje v uzemi vietky hodnotné
uzemia a zachovalé brehové porasty. Pozitivnymi prvkami v krajine si stanovistia so
zachovalymi biotopmi podobnymi pdvodnym prirodnym stanovistiam a aj prvky podmienené
alebo vytvorené Tl'udskou cinnostou, ktoré podporuju alebo zvysSuju diverzitu podmienok
Zivota organizmov. Navrh RUSES okresu Zilina ( SAZP, r.2023) na zaklade kvantitativneho
hodnotenia z pohl'adu su¢asnej krajinnej $truktiry (SKS) stanovil obci Brezany koeficient
ekologickej stability 2,32, ¢o znamend, ze obec ma stredni ekologicku stabilitu Uzemia.
Navrhované regulativy a opatrenia st smerované k ochrane, zlepSeniu, udrzaniu podmienok
ochrany prirody a krajiny.

L) NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA
Text sa navrhom ZaD ¢.2 UPN-O doplna nasledovne:

DOPRAVA

Cestna doprava

Navrh ZaD ¢.2 reSpektuje zaloZen cestnu siet’ v obci Brezany.

Priame napojenie na existujice miestne cesty majurozvojové plochy: Z2, Z4, D20, D23.
Lokalitu Mlyniskd (D16)sa navrhuje pripojit’ kceste III/ 2101jednou stykovou krizovatkou v
tvare T. Investori vybuduju cestu na vlastnych pozemkoch.

Rozvojové plocha D17bude pripojena do obecnej siete miestnych ciest cestou na pozemkoch
investorov.

Dopravny pristup k rozvojovym plocham D15, D18, D19 bude rieSeny spevnenim
existujucich polnych ciest,( ich prestavbou na miestne cesty), ktoré si pokracovanim
miestnych ciest .

Sirkové parametre navrhovanych komunikécie st charakterizované kategoriami MOK 4,0/30a
MOK 5,5/30.

Navrhované miestne komunikacie su prevazne zokruhované alebo vo vyhlade budu (ak sa
jedné o komunikacie jednopruhové vedené siibezne a priestorové pomery to umoznia).
Obsluzné a pristupové miestne cesty v d’alSom stupni projektovej dokumentacie a nasledne;j
realizécie je potrebné riesit’ v zmysle platnych STN a TP.

TECHNICKEVYBAVENIE

VODNE HOSPODARSTVO - Zasobovanie pitnou vodou

Text sa navrhom ZaD ¢.2 UPN-O doplia nasledovne:

Vypocet potreby vody :

Spotreba vody pre rozvojové plochy zmien a doplnkov & 2 Uzemného planu obce
Brezany

Vypocet potreby vody /v zmysle vyhl. 684/2006/ :

Vyhlaska c¢islo 684/2006 ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky zo dna 14.
Novembra 2006, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o ,,technickych poziadavkach na navrh,
projektovi dokumentaciu a vystavbu verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii.*

Predpokladany narast poc¢tu obyvatel'ov — 416 0s6b
Spotreba vody na jednu osobu -145 1/d
* priemerna denna spotreba vody
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Qp =416 x 145 l/os/dent = 60 320 1/deit = 60,32 m3/d = 0,70 /s
* maximalna denna spotreba vody

Qm=Qp x kd=60320x 1,6 =96 512 I/denr = 96,51 m3/d
* maximalna hodinova spotreba vody

Qh=1/24.Qp.kd.kh=1/24x60,32x 1,6 x 1,8 =7 238 1/h
* rona spotreba

Qr=Qp x 365=60,32 x 365 =22 017 m3/rok
* PozZiarna spotreba

Qpoz=11,01/s

Odviadzanie a zneSkodiovanie odpadovych véd
Splaskova kanalizéacia - plati v zneni UPN-O Brezany.

Odvadzanie dazd’ovych vod

Text sa ndvrhom ZaD ¢&.2 UPN-O kompletne meni s nasledovnym znenim:

Uzemie obce Brezany nema vybudovanti dazd’ovi kanaliziciu, s jej vybudovanim sa ani v
budicnosti neuvazuje. Zrazkové vody su vsakované do zelenych ploch popri objektoch a
komunikaciach. Ostatné vody su odvadzané otvorenymi spevnenymi a nespevnenymi rigolmi
pozdiz komunikacii do miestnych vodnych tokov.

V névrhovom obdobi je nevyhnutné podporovat’ retenéni schopnost tzemia s cielom
zmiernit’ dopad prebiehajicich klimatickych zmien v sulade so Stratégiou adaptacie SR na
nepriaznivé dosledky zmeny klimy; (MZP SR 2014) tak, aby sa v maximalnej miere podporil
retenény potencial tzemia.

V réamci odvadzania dazd’ovych vod a vod z povrchového odtoku je potrebné realizovat
Opatrenia na zadrZanie pridaného odtoku v izemi :

= odtok z dan¢ho izemia nebol zvySeny voci stavu pred realizdciou navrhovanej zastavby a
aby nebola zhorSena kvalita vody v recipiente (retencia dazd’ovej vody a jej vyuZitie,
infiltracia dazd’ovych vod a pod.).

= hospodarenie a odvadzanie dazd’'ovych vod a vod z povrchového odtoku sa pozaduje riesit
na pozemku investora s vyuzitim rdéznych foriem (napr. zahradné dazd'ové jazierka,
podzemné dazd’ové zasobniky ) s opdtovnym vyuzivanim najmi na zavlazovanie.

ELEKTRIFIKACIA - Zasobovanie elektrickou energiou

Text sa ndvrhom ZaD ¢&.2 UPN-O doplia nasledovne:

Zakladny prepocet potreby elektrickej energie pre zasobovanie navrhovanych
rodinnych domov v ZaD ¢.2 obce Brezany:

Pre rovnomerné zasobovanie navrhovanych ploch elektrickou energiou sa navrhuje v lokalite
Za Nivou vybudovat kioskova trafostanice. Umiestnenie bude upresnené podl'a urbanistickej
Studie.

ZASOBOVANIE ZEMNYM PLYNOM

Text sa navrhom ZaD ¢&.2 UPN-O dopliia nasledovne:

Stanovenie energetickej bilancie v navrhovanych lokalitach na zaklade platnych technickych
podmienok prevadzkovatel'a Distribucnej siete (www.spp-distribucia.sk) :

» maximalny hodinovy odber QIBV (-14°; -16°) .....cccvvveeurennns 1,5 m3/hod
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* maximalny denny odber QIBV (-14°; -16°) ....ccvevvvenurennnnn. 36,0 m3/den
= priemerny rocny odber RQIBV ..., 2 425 m3/rok
= priemerny rocny odber RQKBYV .......ccccoooiiiiiiiiiiiiiie, 1 087 m3/rok

Népocet narastu potreby zemného plynu na rozvojovych lokalitach ZaD ¢€.2 UPN-O Brezany:
Pre 1 rodinny dom sa pocita so spotrebou zemného plynu ....1,5 m3/h........... 2,425 tis. m3/rok
Pre 146 objektov RD ......ccoooiiiiiiiiiieeeeee 219 m3/h ... 354 tis. m3/rok
Podl'a SODB 2021 k 1.1. plynovu pripojku malo 131 ( 66,84 %) domov.

Ked sa pocita s plynofikaciou 67 %, predpokladany narast potreby zemného plynu po
zrealizovani navrhovaného rieSenia predstavuje hodinovy néarast o 147 m3 zemného plynu a
ro¢ny narast celkom 274 tis. m3 zemného plynu .

M) KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE, HODNOTENIE Z
HIADISKA PREDPOKLADANYCH VPLYVOV NA ZIVOTNE PROSTREDIE

Text plati v zneni ZaD ¢.1 UPN-O Brezany.

N) VYMEDZENIE A V,YZNA(VZENIE ?RIESKUMNYCH UZEMIi, CHRANENYCH
LOZISKOVYCH UZEMI A DOBYVACICH PRIESTOROV
Text sa navrhom ZaD ¢.2 UPN-O doplna nasledovne:

V rieSenom Uzemi ZaD ¢.2 UPN-O Brezany sa nenachddzaji prieskumné, chranené loziskové
a dobyvacie priestory.

0) VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU
Text sa navrhom ZaD ¢.2 UPN—-O doplia nasledovne:

Svahové deformacie — potencialne zosuvy zasahuju do iizemi rozvojovych ploch D16 a D17.
Tykaju sa aj zmieSaného uzemia agrovyroby, agroturistiky a priemyslu (Z3).

Podla § 20 ods.3 geologického zdkona ministerstvo vymedzuje ako riziko stavebného
vyuzitia tzemia vyskyt potencialnych, stabilizovanych a aktivhych svahovych
deformacii. Vhodnost' a podmienky stavebného vyuZitia zemia s vyskytom potencidlnych
zosuvov je potrebné posudit’ a overit’ inZiniersko-geologickym prieskumom a jeho vysledky
zohladnit’ v projektovej dokumentécii stavieb a v realizacii stavieb.

P) VYHODNOTENIE BUDUCEHO MOZNEHO POUZITIA
POENOHOSPODARSKEJ PODY A LESNEJ PODY NA NEPONOHOSPODARSKE
UCELY

Text sa navrhom ZaD ¢&.2 UPN-O doplia nasledovne:

Textova a graficka Cast’ vyhodnotenia dosledkov stavebnych zdmerov a inych navrhov na
pol'nohospodarskej pode a lesnej pdde je spracovand v zmysle zdkona ¢. 220/2004 Z.z. o
ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody a o zmene zakona ¢. 245/2003 Z.z. o
integrovanej prevencii a kontrole znecistovania zivotného prostredia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, zakona ¢.82/2025 Z.z., ktorym sa meni a
dopina zakon ¢.220/2004 Z.z. , ako i v zmysle vyhlasky MP SR a nariadenia vlady ¢. 58/2013
Z.z. a nariadenia vlady 110/2025 Z.z..

Predmetom vyhodnotenia zéberu pol'nohospodarskej pddy v zmysle urbanistického navrhu
ZaD ¢&.2 UPN-O Brezany st rozvojové plochy ¢. D15 az D24. Zmeny funkéného vyuZitia sa
tykaji dvoch ploch. Su znaéené Z2, Z3. Cislovanie ploch doplnkov aj zmien nadvizuje na
znacCenie lokalit v izemnoplanovacej dokumentacii Zmeny a doplnky ¢.1 UPN-O Brezany.

Na plochach navrhnutych na odnatie z pol'nohospodarskej pody su vybudované odvodnenia.
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Podla nariadenia vlady SR & 110/2025 Z.Z., ktorym sa dopliia nariadenie ¢.58/2013 Z. z.
pol'nohospodérska pdda dotknutd planovanou vystavbou nepatri do skupiny kvality 1 az 4
kvality podl'a kodu BPEJ podl'a prilohy k nariadenia vlady ¢.58/2013 Z.z.

LESNE POZEMKY
Zaber na lesnych pozemkoch sa v ZaD ¢€.2 nenavrhuje.

Q) HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA NAJMA Z HIADISKA
ENVIRONMENTALNYCH, EKONOMICKYCH, SOCIALNO A UZEMNO-
TECHNICKYCH DOSLEDKOQV

Text sa ndvrhom ZaD ¢&.2 UPN-O dopliia nasledovne:

Navrh ZaD ¢.2 UPN-O Brezany reaguje na aktualne potreby rozvoja obce do roku 2032, ktora
je v zmysle platného UPN VUC Zilinského kraja definovana ako stcast’ jadrového Uzemia
aglomeracie Zilina.

Hodnotenie navrhu z hPadiska environmentalnych dosledkov
= rieSené lokality ZaD ¢.2 sa nachadzaji v 1.stupni ochrany v zmysle zdkona €. 543/2002 Z.z.
o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov.

= rieSenie reSpektuje prvky ekologickej siete v zmysle schvaleného UPN-O Brezany

Hodnotenie navrhu z hPadiska ekonomickych dosledkov

= ndvrh ZaD ¢.2 vytvara podmienky pre rozvoj funkcie byvania v snahe vytvorit podmienky
pre stabilizovanie a rast po¢tu obyvatel'ov

= diverzifikuje pracovné prilezitosti pre obyvatelov obce vyuzivajuc existujici potencial v
uzemi — byvaly pol'nohospodarsky aredl, kde umiestituje okrem pol'nohospodarskej vyroby
moznost' rozvijat’ agroturistiku; navrhuje prestavbu existujicich budov na vyuzitie pre
priemyselnt vyrobu

= vytvara izemno-technické podmienky pre aktivny oddych formou zahradkarcenia

Hodnotenie navrhu z hP’adiska izemno-technickych désledkov:
= realizacia navrhu ZaD ¢.2 si vyziada zabery pol'nohospodarskej pody

R) NAVRH ZAVAZNEJ CASTI
Text sa navrhom ZaD ¢2 UPN — O Brezany v jednotlivich podkapitoldch meni a doplia
nasledovne:
./
text sa doplia, pripadne meni

A) ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA PRE FUNKCNE A PRIESTOROVO HOMOGENNE
JEDNOTKY

Text sa navrhom ZaD ¢&.2 UPN-O Brezany dopliia nasledovne:

Regulativy urbanistické

Navrh ZaD ¢.2 UPN-O obce Brezany riesi rozvoj obce doplnenim obytnych tzemi v
nadvéznosti na existujlicu zastavbu a moznosti technickej infrastruktary :

= na zapade lokalitou D15;

= na severe D16 a D17

Strana 15 z 38 z rozhodnutia ¢.j.: OU-ZA-OSZP3-2025/055546

OU-ZA-OSZP3-2025/055546-0153299/2025-P007



* na vychode D18

* na juhu D20

= na juhozapade D19

= v zastavanom uzemi obce D23 a Z2

Uzemie rekreacie formou zahradiek sa navrhuje umiestnit’ v juznej &asti obce, ktora je v styku
s malebnym prirodnym prostredim - lokalitami D21, D22, D24.

B) URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH
PODMIENOK PRE VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH
VYUZITIA, URCENIE REGULACIE VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH
VYJADRENYCH VO VSEOBECNE ZROZUMITELNEJ LEGENDE

Text sa navrhom ZaD ¢.2 UPN-O Brezany dopliia nasledovne:

Navrh ZaD ¢.2 UPN-O Brezany riesi rozvoj funkénych tzemi obce Brezany:

RD obytné uzemie,

ZU zmie$ané tizemie

R denna rekreacia

Regulativy pre navrhnuté izemia byvania — RD / v rodinnych domoch

D1, D2, D6, D8, D9, D10, D11, D13, D15, D16, D17, D18, D19, D20, D23, 72, 7Z4

Pripustné funkcéné vyuZitie

= izemie vyuZzivat’ pre funkciu byvania ako obytné uzemie s rodinnymi domami a prilahlymi
zahradami,

= v navrhovanych lokalitach situovat’ £8¥ bytovi vystavbu formou eharafters# samostatne
stojacich rodinnych domov,

* navrhované rozvojové plochy D15, D16, D17, D18, D19, D20 sa nachadzaju na uzemi, kde
boli v minulosti vybudované melioracné kanaly. Z tohto dovodu je treba vystavbu pripravit’ a
realizovat’ podl'a podrobnej projektovej dokumentacie, kde buda uréené zdvizné podmienky
zakladania stavieb, ktoré treba bezpodmienecne dodrzat’;

* po vystavbe na pozemkoch, kde boli zabudované odvodiovacie drendze je investor povinny
upravit’ ich funk¢nost’ tak, aby neohrozili stavby a prevadzku vo vlastnych objektoch a v
susednych objektoch;

= na pozemkoch izolovanych rodinnych domov je moznost’ vystavby hospodarskych objektov
pre skladovanie pol'nohospodarskych produktov a drobnochov,

= hustota, ¢lenenie a vySka stavieb na byvanie musi umoziiovat dodrZiavanie odstupov a
vzdialenosti potrebnych na osidlenie a presvetlenie bytov, na zachovanie sikromia byvania,
na poziarnu ochranu a civilni obranu a na vytvaranie ploch zelene,

= objemové¢, materidlové a farebné stvarnenie objektov prispdsobit mierke a archetypom
vidieckej architektury s pretransformovanim do sti¢asnych foriem,

* maximalna podlaznost objektov je dve nadzemné podlazia + obytné podkrovie; za
podkrovie sa povazuje aj plocha ustiapeného podlazia mensia ako 50% zastavanej plochy
podlaZia pod nim;

= optimalna velkost’ pozemku pre rodinny dom je 800 m2, minimalna vel'’kost’ 600 m2

= optimalna velkost’ pozemku pre rodinny dom je 800 m2, minimalna velkost’ 600 m2

= percento maximalnej zastavanosti pozemkov s plochou do 600 m2 je 50 %

= percento maximalnej zastavanosti pozemkov s plochou od 601 m2 je 45 %

= minimalne percento zelenych ploch na pozemkoch rodinnych domov je 50%

= stavebna Ciara je 7m od hranice stavebného pozemku po vymedzeni cesty a zelen¢ho pésu
pre verejné siete technickej infrastruktary;
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= zastavbu na lokalite D19 realizovat’ a organizovat’ podl'a urbanistickej Stadie, ktora navrhne
optimalne vyuzivanie a zdsobovanie uzemia;

Pripustné funkcéné vyuZitie v obmedzenom rozsahu

= okrem obytnej funkcie - je mozné a vhodné umiestiiovat’ d’alSie komplementéarne funkcie

= a prislichajice doplnkové zariadenia (garaze) zvysSujuce komfort jej obyvatelov, (drobné
hospodarske objekty),

)% o, o, O3

= vzhl'adom na to, Ze rieSenym Uzemim je vidiecke sidlo, v novych obytnych skupinach RD je
pripustny aj drobnochov v zmysle VZN obce Brezany ¢.5/2024 o ochrane, chove a drzani

zvierat na Uzemi obce (G¢inné od 1.1.2025) a—mnerusiaca—drobna—vyroba——reneselné

= typ zastreSenia rodinnych domov v suCasne zastavanom uzemi rieSit’” prednostne krovom,
pripadne ustipenym podlazim,

= zastreSenie plochou strechou sa pripusta po zohl'adneni ulicného kontextu a prirodného
kontextu umiestnenia;

= obytné Uizemia schvalené¢ v ZaD ¢€.1 a navrhované v ZaD ¢.2 UPN-O Brezany zahfiiaja aj
plochy pre zakladné obcianske vybavenie, na ktorych sa moézu v sulade s potrebou obce
umiestiiovat’ stavby pre Skolstvo, kultaru, cirkevné ucely, zdravotnictvo a socialnu pomoc,
spoje, menSie komercné prevadzky pre obchod a sluzby, verejné stravovanie a sluzby, telesni
vychovu, do€asné ubytovanie, spravu a riadenie, verejni hygienu a poziarnu bezpecnost’,
zelenl v rozsahu zodpovedajucom estetickym, hygienickym a ekostabilizaénym potrebam,

= objekty umiestnené na izemi obce musia svojou vySkou, mierkou a objemovou skladbou
zodpovedat’ charakteru dedinskej zastavby.

Nepripustné funkcie

= vybudovat’ podzemné podlazie z dovodu existencie odvodiovacich drendzi na funkénych
plochach D1, D2, D6, D8, D9, D10, D11, D13, D15, D16, D17, D18, D19, D20

* budovanie obytnych budov a ich €asti v ochrannych pasmach vsetkych druhov;
—ypstavha-nasevernonrsrahuplochyr-HD2

= v obytnych izemiach je nepripustné umiesthovat’ a zriad'ovat’ arealy, prevadzky, predajne,
sklady, ktoré nespiiiaji podmienky z hladiska bezpeénosti a kvality Zivotného prostredia
(nadmerne obt'azuju hlukom, prachom, zapachom, dopravou ...v zmysle vyhlaSsky MZ SR
¢.549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku
a vibracii... a tiez v zmysle Zadkona NR SR ¢.355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji
verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov.),

= v obytnom uzemi sa vylucuje vel'kochov hospodarskych zvierat

Regulativy pre navrhnuté zmieSané izemia - ZU D4, 73

D DN _ () Byo=op detfinaovano g
7T Ze N 7 V

Navrhom ZaD ¢.2 UPN-O Brezany sa redefinuje a meni funkcné vyuzivanie uzemia
povodného polnohospodarskeho aredlu (farmy) nasledovne :
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Pripustné funkcéné vyuZitie

4

o, 0o, QO 119

vehavenost {25%)

73 — Gizemie ZU : agrovyroba/25% z plochy; agroturistika/25% z plochy; priemysel/50% z
plochy;

= stavby a zariadenia pre pol'nohospodarsku vyrobu

= stavby a zariadenia pre hipoterapiu, chov koni, produkciu sena

=umiestnenie mensicho stravovacieho a ubytovacieho zariadenia ako doplnkovej vybavenosti
k zariadeniu hipoterapie

=stavby a zariadenia pre predaj miestnych Specialit a spotrebu polnohospodarskych
produktov, Stylové stravovacie zariadenia, pripadne penzion

= stavby a zariadenia pre agroturistiku

=umiestnenie budov pre drobni a remeselni vyrobu, pre vyrobné sluzby, pre opravovne a
udrzby spotrebného tovaru, opravovne a udrzby strojov a pristrojov, pre opravovne a udrzby
motorovych vozidiel, pre sklady vyrobkov a materialov s vyuzitim existujicich budov a ich
prebudovanim;

= maximalna vyska stavieb 2 nadzemné podlazia s podkrovim

Pripustné funkcné vyuZitie v obmedzenom rozsahu
= prestavba a nadstavba existujicich objektov pre ucely ebéianskejybavenosts nevyhnutnej
administrativy a socialneho zdzemia k podnikom umiestnenym na ,,farme*

=vystavba novych objektov je podmienend geologickym prieskumom, nakol’ko podstatna Cast’
P14 7.3 sa nachadza v uzemi potencidlneho zosuvu

= umiestnenie sluzobného bytu a bytu majitel'a

Nepripustné funkcné vyuZitie
= iné ako je uvedené

Regulativy pre navrhnuté uzemia dennej rekreacie - DR D4, Z1-rusi sa,
dopliia sa : D21, D22, D23
- zabezpecuju poziadavky kazdodennej rekreacie byvajuceho obyvatel'stva a turistov
Pripustné funkcéné vyuZitie
el obeeniparid-ZL
= detské ihrisko - D4
= pesie cesticky, prvky drobnej architektury, osvetlenie
= Sportové naradia, preliezky, pieskoviskd a iné druhy vybavenosti detskych ihrisk

= rozvojové plochy rieSené v ZaD ¢.2 UPN-O Brezany : D21, D22, D24 vyuZivat pre
rekreaciu formou zéhradiek

= umiestiovat’ zadhradné chaty v maximalnom rozsahu podla Stavebného zdkona a jeho
vyhlasok

= maximalne percento zastavanosti plochy jednotlivych pozemkov — 30 %.

Pripustné funkcné vyuZitie v obmedzenom rozsahu

= oplotenie detského ihriska

= iné ako je uvedené
= verejnd zelen, prvky drobnej architektiry
= oplotenie
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Nepripustné funkcéné vyuZitie
= iné ako je uvedené

C) ZASADY A REGULATIVY NA UMIESTNENIE OBCIANSKEHO VYBAVENIA
UZEMIA
Text plati podla UPN-O Brezany a v doplnenom zneni ZaD ¢.1 UPN — O Brezany.

D) ZASADY A REGULATIVY NA UMIESTNENIE VEREINEHO DOPRAVNEHO A
TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA
Text plati podla UPN-O Brezany a v doplnenom zneni ZaD ¢.1 UPN — O Brezany, doplna sa :

DOPRAVA
= reSpektovat’ ustanovenia § 18 cestného zékona, ako aj § 20 vyhlasky ¢.35/1984 Zb., ktorou
sa vykonava cestny zakon;

“““““

» realizovat nové trasy miestnych ciest funkcénej triedy C3 kategérie MOK 5,5/40
(dvojpruhova obsluznd), pripadne 4,0 /30 jednopruhova obojsmerna pristupova cesta v zmysle
grafickej Casti,

= dimenzovat’ parkoviskd podla charakteru a kapacit jednotlivych aktivit na pozemkoch, kde
budu aktivity realizované;

= chrénit’ priestory pre hlavné pesie tahy a priestranstva;

= rezervovat plochy verejnych odstavnych ploch pre motorové vozidla;

= rieSit’ navrhované obsluzné komunikacie, ich vzajomné dopravné napojenia

= pouzit technické rieSenia, ktoré podporia retencnii schopnost uzemia, zadrZiavania a
recykléacie vody;

= ostatné navrhované lokality napojit’ z existujuceho komunika¢ného systému.

TECHNICKE VYBAVENIE UZEMIA

= nové pripojky na siete technickej infrastruktiry realizovat mimo telesa miestnych
komunikacii - v zelenom pése, ktory povedie popred pozemky rodinnych domov, aby bol
zabezpeceny pristup spravcov jednotlivych sieti;

= pouzit' technické rieSenia, ktoré podporia retenénti schopnost’ Uzemia, zadrziavania a
recyklacie vody;

= pri subehu viacerych vedeni sieti technickej infrastruktury reSpektovat’ ustanovenia STN 73
6005 - Priestorova uprava vedni technickej infrastruktiry.

E) ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH
HODNOT, OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY
PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ
STABILITY VRATANE PLOCH ZELENE

Text plati podla UPN-O Brezany a v doplnenom zneni ZaD ¢.1 UPN — O Brezany.

Pri vystavbe na navrhovanych lokalitich je potrebné reSpektovat poziadavky
vyplyvajlce z ochrany pripadnych archeologickych nélezov a nélezisk z dovodu zabezpecenia
podmienok ochrany archeologickych nalezisk a nalezov :
= dodrzat’ podmienku Krajského pamiatkového uradu Zilina z dovodu zabezpedenia
podmienok ochrany archeologickych nalezisk a nalezov, ktorou pre vydanie tzemného
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rozhodnutia a stavebného povolenia bude vydanie zdvdzného stanoviska podla § 30 ods. 4
pamiatkového zékona;

= v opodstatnenych pripadoch krajsky pamiatkovy urad moze rozhodntt’ o povinnosti vykonat’
archeologicky vyskum a o podmienkach jeho vykonavania podla § 36 ods.3 a § 39 ods.1
pamiatkového zékona;

» vzhl'adom na ochranu pripadnych archeologickych nalezov, najdenych mimo povoleného
pamiatkového vyskumu uplatiiovat’ postup podla § 40 ods.2-4 pamiatkového zdkona v
spojitosti s § 127 ods.1 a 2 zakona ¢.50/1976 o izemnom planovani a stavebnom poriadku v
zneni neskorsich predpisov;

= ak sa nalez ndjde mimo povoleného pamiatkového vyskumu, musi to nalezca oznamit
krajskému pamiatkovému uradu, najneskdér na druhy pracovny denl po jeho néjdeni. Nalez sa
musi ponechat bez zmeny az do obhliadky krajskym pamiatkovym uradom alebo nim
poverenou odborne spdsobilou osobou.

= archeologicky ndlez mdZze premiestnit a vyzdvihnut z povodného miesta nalezovych
suvislosti iba opravnena osoba, nélez, ktorym je strelivo alebo municia pochadzajiica spred
roku 1946 iba pyrotechnik Policajného zboru.

F) ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Text plati podla UPN-O Brezany a v doplnenom zneni ZaD ¢.1 UPN — O Brezany.

Pri zastavbe a vyuzivani rieSen¢ho uzemia z hl'adiska zivotného prostredia je nutné:

= dodrzat’ vyhlasku MZ SR €. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych
hodnotéach hluku, infrazvuku a vibrécii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku
a vibracii v Zivotnom prostredi,

= zabezpeCit’ prispdsobenie vyberu drevin pre vysadbu v sidlach meniacim sa klimatickym
podmienkam

= podporovat’ a zabezpecCovat’ zvySené vyuzivanie lokalnych vodnych ploch a dostupnost’
zéloznych vodnych zdrojov

= zabezpecit’ a podporovat’ zvySenie retencnej kapacity Uzemia pomocou hydrotechnickych
opatreni, navrhnutych ohl'aduplne k zivotnému prostrediu

V navrhovom obdobi je nevyhnutné¢ podporovat retenénii schopnost’ tizemia s cielom
zmiernit’ dopad prebiehajucich klimatickych zmien v sulade so Stratégiou adaptacie SR na
nepriaznivé dosledky zmeny klimy; (MZP SR 2014) tak, aby sa v maximalnej miere
podporil retencny potencial uzemia.

V rémci odvadzania dazd'ovych vdd a vod z povrchového odtoku je potrebné realizovat
Opatrenia na

zadrzanie pridané¢ho odtoku v Gizemi :

= odtok z daného uzemia nebol zvySeny voci stavu pred realizaciou navrhovanej zastavby a
aby nebola zhorSend kvalita vody v recipiente (retencia dazdovej vody a jej vyuzitie,
infiltracia dazd’ovych vod a pod.).

= hospodarenie a odvadzanie dazd’ovych vod a vod z povrchového odtoku sa pozaduje riesit
na pozemku investora s vyuzitim roznych foriem (napr. zahradné dazdové jazierka, podzemné
dazd’ové zasobniky) s opdatovnym vyuZzivanim najmi na zavlaZovanie.

G) VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA

Text sa navrhom ZaD ¢.2 UPN-O Brezany doplita nasledovne:
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ZaD ¢.2 UPN-O Brezany navrhuju rozsirenie zastavaného uzemia obce o plochy D15, D16,
D17, D18, D19, D20, ktoré lezia mimo hranic zastavaného Gizemia, v priamom styku s nim.
Rozsirenie hranice zastavaného izemia je zdokumentované v grafickej Casti.

H) VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODI’A
OSOBITNYCH PREDPISOV

Text plati podla UPN-O Brezany a v doplnenom zneni ZaD ¢.1 UPN-O Brezany, meni a
dopliia sa nasledovne:

Na rozvojovych tizemiach navrhovanych v ZaD ¢.2 UPN-O Brezany sa poZaduje:

= posudit’ inziniersko-geologickym prieskumom a overit’ vhodnost’ a podmienky stavebného
vyuzitia uzemia s vyskytom potencialnej svahovej deformacie (Atlas map stability svahov
SR) - pre plochy D16 a D17 a vysledky posudenia zapracovat’ do projektovej dokumentacie
pre vystavbu na tychto izemiach a zrealizovat’ ich pri vystavbe;

v oo 3 v
at P nfa ng modly =alanag o nahbyrohy A0

= ochranné pasmo pohrebiska bolo zdkonom NR SR ¢.131/2010 o pohrebnictve zruSené; v
zmysle §15 ods. (7) méze obec VZN ustanovit’ OP pohrebiska; OP pohrebiska v Brezanoch
nie je stanoveng¢;

= pri realizcii vystavby na rozvojovych plochdch ZaD ¢.2 reSpektovat’ vSetky druhy
ochrannych pasiem ;

= rozvojové aktivity na plochach lokalit D18, D23, Z2 realizovat’ v sulade so zdkonom ¢.

nahradza sa znenim:

= pri navrhu a realizacii vystavby dodrzat’ pasma ochrany vodovodného potrubia verejného
vodovodu, alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizcie v zmysle zdkona ¢. 442/2002
Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach ( §19 ods.2):

= 1,8 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane ;

= 3,0 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizécii nad priemer 500 mm ;

= v pasme ochrany okrem vykonu opravneni spravcu vodného toku podl'a osobitného predpisu
je zakézané :

= vykonéavat’ zemné prace, umiestiiovat’ stavby, konstrukcie alebo iné podobné zariadenia,

alebo vykonavat’ ¢innosti, ktoré obmedzuju pristup k verejnému vodovodu alebo k verejnej
kanalizacii alebo ktoré by mohli ohrozit’ technicky stav;

= vysadzat’ trvalé porasty;

= umiestiovat’ skladky;

= vykonavat’ terénne Upravy;

= pri navrhu komunikdcii a spevnenych ploch existujice poklopy na uzaveroch, hydrantoch a
Sachtach zachovat' v nivelete komunikacie

= reSpektovat’ v sulade so zdkonom ¢. 251/2012 Z.z. ochranné a bezpeCnostné pasma
existujucich plynarenskych zariadeni sliziacich na rozvod zemného plynu.

= Pri priprave a realizacii rozsirenia plynarenskych zariadeni v zdujmovych lokalitach dodrzat’
zakon €. 251/2012 Z.z.
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I) PLOCHY NA VEREJN OPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA A
ISCECOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A NA CHRANENE CASTI KRAJINY]
Text sa navrhom ZaD ¢.2 UPN-O Brezany dopliia nasledovne:

* Plochy a pozemky na verejnoprospesné stavby navrhované podla ZaD &2 UPN — O
Brezany su vo vlastnictve obce, alebo Statu. Jedna sa o plochy existujucich ciest.

* Plochy na delenie a scel'ovanie pozemkov sa v ZaD ¢.2 nevymedzuji.

= Plochy pre asanaciu celych tizemi a chranené cCasti krajiny v ZaD ¢.2 UPN-O Brezany nie st
vymedzené.

J) URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT
UZEMNY PLAN ZONY

Text sa ndvrhom ZaD ¢&.2 UPN-O Brezany dopliia nasledovne:
Pre rieené Gizemie ZaD ¢.2 UPN obce Brezany sa nestanovuje spracovat’ UPN-Z.

K) ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Text plati podla UPN-O Brezany a v doplnenom zneni ZaD ¢.1 UPN-O Brezany, dopliia sa
nasledovne:

ZaD ¢.2 UPN-O navrhuje ako verejnoprospesné stavby:

= VPS3 navrhované miestne cesty

= VPS4 navrhované verejné trasy inZinierskych sieti

L) SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA A VEREJINOPROSPESNYCH STAVIEB
Text sa navrhom ZaD ¢.2 UPN-O Brezany dopliia nasledovne:

Schéma zaviznych ¢asti rieSenia ZaD ¢. 2 UPN — O Brezany

Dopliiujtce udaje
Dokladova ¢ast’

GRAFICKA CAST

Graficka Cast’ ZaD ¢.2 UPN-O Brezany je vypracovany formou priesvitiek so zakreslenim
navrhovanych zmien a doplnku na jednotlivé vykresy platného UPN obce Brezany.
(priesvitka na vykres SirSich vzt'ahov v zneni ZaD ¢.1 UPN-O Brezany M1 :50000
Komplexny vykres  priestorového uspor. a funkéného vyuzivania izemia s vyznacenou
zavdznou Castou rieSenia a verejnoprospeSnymi stavbami  (priesvitka) M 1: 5000
Riesenie verejného dopravného vybavenia obce (priesvitka na vykres dopravy v zneni ZaD

¢.1 UPN-O Brezany ) M1:5000
Riesenie verejného technického vybavenia obce (priesvitka na vykres verejného technického
vybavenia v zneni ZaD ¢.1 UPN-O Brezany) M1:5000

Vykres budiceho mozného pouzitia pol'nohospodarskej pddy a lesnych pozemkov na
nepolnohospodarske ucely (priesvitka na vykres ¢.5 v zneni ZaD ¢.1 UPN-O Brezany
M 1:5000

Poziadavky na vstupy
Vstupom pre spracovanie Zmeny a doplnky ¢.2 Uzemného planu obce (ZaD ¢.2)
Brezany su:
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- Vsetky podklady ainformacie o stic¢asnom stave podmienok v uzemi, ktoré boli
ziskané v rdmci pripravnych prac

- Poziadavky oblanov a samotnej obce Brezany na ZADE2 UPN-O platného
uzemného planu obce

- Platny Uzemny plan obce Brezany

- Zmena a doplnok &.1.UPN -O Brezany

- Zaber pol'nohospodarskej pody

- Voda, spotreba vody

- Energicka energia, spotreba

- Plyn spotreba

- Teplo, navrh na vykurovanie alternativnymi zdrojmi a plynovymi pripojkami

- Navrh novych dopravnych ploch k lokalitdm byvania

- Aktualizované podklady a informacie o uzemi vratane poziadaviek na jeho rieSenie
vyplyvajucich zo strategickych dokumentov stvisiacich s rieSenym tzemim.

Udaje o vystupoch

Vystupom procesu obstaravania je Navrh Zmien a Doplnkov ¢. 2 UPN-O Brezany,
ktorym sa meni a dopiia platny Uzemny plan obce Brezany na plochach vymedzenych
ako rieSené uzemie predmetnych Zmien a Doplnkov. Navrh Zmien a Doplnkov
tizemného planu je spracovany v sulade s ustanoveniami § 12 Vyhlasky MZP &. 55/2001 Z. z. o
uzemnoplanovacej dokumentacii a izemnoplanovacich podkladoch a obsahuje smerné a zavazné
Casti rieSenia. Zavdzné Casti rieSenia budi vyhlasené vSeobecne zavaznym nariadenim obce
Brezany o zaviznych ¢astiach Zmien a Doplnkov &. 2 UPN-O Brezany.

Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie

Vplyvy na Zivotné prostredie budu zavislé od rozsahu, charakteru aktivit planovanych
v strategickom dokumente ich lokalizacie a spdsob implementacie do uzemnych
rozhodnuti  a stavebnych povoleni. Uzemnoplanovacia dokumentacia je priamym
nastrojom na ,zlepSenie Zivotného prostredia, dosiahnutie ekologickej stability
a zabezpecenie trvalo udrzateI'ného rozvoja“ (§ 2 ods.1 pism. j) stavebného zakona
v spojitosti s d’alSimi pismenami cit. odseku.

Ulohou tizemnoplanovacej dokumentacie je vytvorenie predpokladov pre sulad
vSetkych Cinnosti vuzemi so zretelom na starostlivost o Zivotné prostredie,
dosiahnutie ekologickej rovnovéhy a zabezpecenie trvalého udrzateného rozvoja.
Charakter strategického dokumentu oko sit Zmeny a doplnky ¢.2, aich zameranie a
ciele, vytvaraju predpoklad pre prevahu dlhodobych pozitivnych vplyvov na zZivotné
prostredie a poukazuji na prinos v eliminacii existujucich negativnych vplyvov
prostrednictvom Zavdznych regulativov  a opatreni, aby nedoslo  k zhorSeniu
zivotného prostredia v obci. Priame a nepriame vplyvy na zivotné prostredie zo
spracovaného strategického dokumentu nevyplyvaju. Pozadované aktivity do tizemia
budu vclenené tak, aby nedoslo k ohrozeniu obCanov a sucasne aby nebola narusena
ekologicka stabilita krajiny.

Vplyv na zdravotny stav obyvatel’stva
Vo vizbe na ciele spracovania strategického dokumentu Zmeny a Doplnky. ¢.2
Uzemného planu obce (Za D ¢.2) Brezany, predpoklada sa pozitivny nepriamy vplyv
na zdravie obyvatelov, ktory spociva v koncepnom rieSeni pripravy uzemia na
realizdciu byvania a rekreécie, technickej a dopravnej infrastruktary, zloziek a faktorov
ovplyviujicich kvalitu Zivotného prostredia, ekologickej stability tzemia, ochranu
pol'nohospodarskej pody.
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V tomto §tadiu mozno konstatovat, e cielom Zmeny a Doplnky & 2 Uzemného planu
obce (ZaD ¢.2) Brezany je aj vylucenie negativnych vplyvov navrhovaného
funk¢ného vyuzitia izemia obce Brezany na zdravotny stav obyvatel'stva. Strategicky
dokument vytvéara predpoklady pre zachovanie kvalitného Zzivotného prostredia
andvrhom opatreni a regulativov v zavdznej Casti navrhuje jeho zlepSenie a jeho
trvaloudrzatenost. V ndvrhu neboli navrhnuté rieSenia, ktoré by potencidlne mohli
ohrozit’ zdravotny stav obyvatel'stva, zhorSovali stav zivotného prostredia, narusovali
kvalitu a pohodu zivota, alebo mali negativne socidlno-ekonomické dopady.
Implementacia dokumentu do néslednej projektovej pripravy ZADE.2 UPN-O
v oblasti vystavby rodinnych domov a rekredcie( budii uspokojené¢ poziadavky na
vystavbu RD arekredcie) bude mat’ pozitivny vplyv na zdravie obyvatelov obce.
Schvélenim strategického dokumentu sa nepredpokladd  negativne ovplyvnenie
zivotného prostredia a zdravie obyvatel'ov obce.

Vplyvy na chrianené uzemia
V zmysle zakona &. 534/2002 Z. z. je celé rieSené Uzemie zaradené do 1. stupna
ochrany, kde plati vSeobecnd ochrana na celom Uzemi mimo uzemi s osobitnou

ochranou. V k.u. Brezany sa nenachédza chranené tizemie.

Vyhlasené chranené tizemia

V zmysle zdkona NR SR €. 534/2002 Z. z. je celé rieSené tzemie zaradené do 1. stupiia
ochrany, kde plati vSeobecna ochrana na celom uzemi mimo Uzemi s osobitnou
ochranou. Pre vybrané Cinnosti sa vyzaduje sthlas organu ochrany prirody ( § 12
zékona). VysSie stupne ochrany sa na rieSenom uzemi nevyskytuju. RieSené tizemie
navrhu Zmeny a Doplnky ¢.2 UPN-O Brezany nezasahuje do genofondovych lokalit,
biotopov, biocentier, ani do ochrannych pasiem vodnych tokov, ani do biokoridorov
pozdiz miestnych tokov vratane brehovych porastov.

Chranené uzemia podPa medzinarodnych dohovorov (Ramsarsky dohovor,
Dohovor UNESCO...)
e v Uzemi sa nenachadzaju.

Chranené uzemia, zaradené do siete NATURA 2000
e Uzemia eurdpskeho vyznamu (SKUEV) — v rieSenom tizemi sa nevyskytuju
e Chréanené vtacie izemia — v rieSenom Uzemi nie su vyhlasené.

Uzemny systém ekologickej stability

Pre rieSené uzemie je platny Regionalny Uzemny systém ekologickej stability okresu
Zilina (SAZP, r. 2004). RUSES okresu Zilina nenavrhuje v k.0. Brezany Ziadne prvky
USES na regionélnej irovni. Obec Brezany nema spracovany Miestny uzemny systém
ekologickej stability, navrh Zmeny a doplnky ¢.2 UPN-O Brezany repektuje v Gizemi
vSetky hodnotné uizemia a zachovalé brehové porasty. Pozitivnymi prvkami v krajine st
stanovistia so zachovalymi biotopmi podobnymi poévodnym prirodnym stanovistiam a aj
prvky podmienené alebo vytvorené I'udskou ¢innost'ou, ktoré podporuju alebo zvysuju
diverzitu podmienok Zivota organizmov. Navrh RUSES okresu Zilina ( SAZP, r.2023)
na zaklade kvantitativneho hodnotenia z pohl'adu stcasnej krajinnej §truktary (SKS)
stanovil obci Brezany koeficient ekologickej stability 2,32, ¢o znamena , Ze obec ma
strednt ekologicku stabilitu izemia. Navrhované regulativy a opatrenia su smerované
k ochrane, zlepSeniu, udrzaniu podmienok ochrany prirody a krajiny.
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Mozné rizika suvisiace s uplatiiovanim strategického dokumentu
Mozné vel'mi malo pravdepodobné rizikda suvisiace s implementaciou predmetu
strategického dokumentu Zmeny a Doplnky ¢. 2 UPN — O Brezany budt eliminované
stCasnou legislativou aj v povolovacom procese investicného zameru. V tomto Stadiu
sa vSak nedaju Uplne jednoznacne posudit’, ale je velky predpoklad, Ze rizika buda
eliminované uz vo fize prerokovavania UPD av naslednej projektovej priprave
jednotlivych ¢innosti.

Vplyvy na Zivotné prostredie presahujuce Statne hranice
Uplatnenie strategického dokumentu nebude mat” vplyvy na Zivotné prostredie
presahujuce Statne hranice.

Strategicky dokument svojimi parametrami podla § 4 ods. 2 pism. ¢) mala zmena
strategického dokumentu uvedené¢ho v odseku 1 podlieha zistovaciemu konaniu, ktoré
Okresny urad Zilina, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a
vybranych zloziek zivotného prostredia vykonal podl'a § 7 zakona EIA.

V ramci zistovacieho konania OU Zilina, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie
ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia rozoslal ozndmenie o strategickom
dokumente podla § 6 ods. 2 zakona EIA na zaujatie stanoviska dotknutym orgénom,
povolujicemu orgdnu a dotknutej obci. Zarovein dokument zverejnil na webovom sidle
https://www.enviroportal.sk/eia/detail/zmeny-doplnky-c-2-uzemneho-planu-obce-brezany

a informaciu o zacati procesu zistovacieho konania aj na webovom sidle a verejnej tabuli
okresného uradu.

V sulade s § 6 ods. 4 zdkona EIA a do vydania tohto rozhodnutia dorucili
prislusnému organu pisomné stanoviskd tieto subjekty, ktorych stanoviskd predkladame
v skratenej forme:

1. Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky, sekcia geoldgie a prirodnych
zdrojov, odbor Statnej geologickej spravy listom ¢.j.:9687/2025-5.1 34700/2025 zo dna
24.06.2025 zaslal nasledovné stanovisko:

a) V katastralnom Gizemi obce Brezany (d’alej len ,,predmetné uzemie®) je evidovana jedna
skladka s ukon¢enou prevadzkou tak, ako je zobrazena na priloZenej mape.

Ministerstvo  odpori¢a uvedentt skladku odpadov dostatotne zohladnit v
uzemnoplanovacej dokumentécii.

b) V predmetnom uzemi su evidované svahové deformdcie (zosuvné tizemia) tak, ako st
zobrazené na prilozenej mape. Ministerstvo ziada evidované zosuvné uzemia vymedzit
ako plochy vyzadujice zvySeni ochranu podla § 12 ods. 4 pism. o) Vyhlasky
Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢&. 55/2001 Z. z. o
uzemnopldnovacich podkladoch a tUzemnoplanovacej dokumenticii a vyznadit v
uzemnoplanovacej dokumentécii.

V predmetnom Uzemi je podla prilozenej mapy zaregistrovany vyskyt jednej
aktivnej, siedmych potencidlnych a dvoch stabilizovanych svahovych deformaécii.
Aktivna svahova deformacia sa nachddza v extravilane obce. Do intravilanu obce
zasahuju dve potencidlne svahové deformacie v severnej Casti obce, ostatné sa
nachadzaju v jej extravilane.
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d)

Pravdepodobne ich vznik podmienili klimatické faktory, podzemné vody a boéna hibkova
erozia, abrazia. Svahové deformécie patria do rajonu nestabilnych Gzemi so strednym az
vysokym stupfiom nachylnosti na aktivizaciu svahovych deformacii. Ich aktivizacia je
mozna vplyvom prirodnych pomerov alebo negativnymi antropogénnymi faktormi, resp.
ich kombinaciou. Uzemia bezprostredného okolia registrovanych svahovych deformacii a
uzemia s doteraz nezaregistrovanymi svahovymi deforméciami, s priaznivou geologickou
stavbou na vznik svahovych deformacii patria taktiez do rajonu nestabilnych tzemi.
Uzemia su citlivé na negativne antropogénne zasahy.

Organy uzemného planovania st podla § 20 ods. 1 geologického zdkona povinné
v textove] a grafickej cCasti uzemnoplanovacej dokumentiacie zohladnit' vysledky
geologickych préc, v konkrétnom pripade vysledky inzinierskogeologického prieskumu
spracované¢ v zaverecnej sprave: Atlas map stability svahov SR v M 1 : 50 000
(Simekova, Martinéekova a kol., 2006), ktory je pristupny na mapovom serveri Statneho
geologického ustavu Dionyza Stara Bratislava (http://apl.geology.sk/atlassd/). Na
webovych strankach st dostupné aj dalSie udaje a informdacie o zaregistrovanych
svahovych deformaciach: http://apl.geology.sk/geofond/zosuvy/.
Svahové deformacie v predmetnom tizemi negativne ovplyviiujii moznosti vyuzitia izemi
pre stavebné ucely.

Predmetné uzemie spadd do nizkeho aZ stredné¢ho radonového rizika tak, ako je to
zobrazené na priloZenej mape.
Stredné raddnové riziko moze negativne ovplyvnit’ moznosti d’alSieho vyuzitia uzemia.

V predmetnom tUzemi sa nachadzaji geotermalne utvary podzemnych vod puklinovo-
krasové vody karbonatov stredného a vrchného triasu tektonickej jednotky fatrika tak,
ako su zobrazené na priloZenej mape.

Podla § 20 ods. 3 zdkona €. 569/2007 Z. z. o geologickych pracach (geologicky
zdkon) v zneni neskorSich predpisov ministerstvo vymedzuje nasledovné rizika
stavebného vyuzitia Gzemia:

a) vyskyt aktivnych, potencialnych a stabilizovanych svahovych deformacii.
Vhodnost’ a podmienky stavebného vyuzitia izemia s vyskytom svahovych deformaécii je
potrebné posudit’ a overit’ inZinierskogeologickym prieskumom. Uzemia s vyskytom
aktivnych svahovych deformécii nie st vhodné pre stavebné ucely.

b) stredné radénové riziko. Vhodnost' a podmienky stavebného vyuzitia Uzemia s
vyskytom stredného radoénového rizika je potrebné posudit’ podl'a zdkona ¢. 355/2007 Z.
z. 0 ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych
zédkonov v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky MZ SR €. 57/2024 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o obmedzovani oziarenia pracovnikov a obyvatel'ov z prirodnych
zdrojov ionizujiceho Ziarenia.
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Mierka 1:36112

OU Zilina: Berie na vedomie. Podmienky zo stanoviska boli premietnuté do zaveru
rozhodnutia.

. Regiondlny tirad verejného zdravotnictva so sidlom v Ziline listom ¢j.:
RUVZZA/OHZPaZ/7024/2025 zo diia 02.07.2025 vydal zévizné stanovisko odporutenim
ukon¢it’ proces SEA bez pripomienok.

Orgéan verejného zdravotnictva bude posudzovat jednotlivé stavby v uzemnom, alebo
zluCenom uzemnom a stavebnom konani samostatne. Stavba musi byt v stlade s
poziadavkami zakona ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

OU Zilina: Berie na vedomie.

Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky, Sekcia stratégie a planovania listom C.j.
21147/2025/SSP/56405 zo dna 01.07.2025 s odporuenim ukoncit proces SEA
v zistovacom konani s nasledovnymi pripomienkami:

a) ReSpektovat’ hranice cestnych ochrannych péasiem podla § 11 ods. 1) zdkona ¢.

135/1961 Zb. o pozemnych komunikéciach (cestny zakon), ktoré platia mimo hranic
suvisle zastavané¢ho tizemia obce vymedzeného platnym Uzemnym pldnom obce, a
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4.

b)

teda navrhovanu zastavbu pozadujeme situovat’ az za ochranné pasma dotknutych
pozemnych komunikacii.

Pri navrhovanych lokalitdch v blizkosti pozemnych komunikécii je potrebné posudit
nepriaznivé vplyvy z dopravy a vyznalit pasma pripustnych hladin hluku v zmysle
vyhlasky Ministerstva zdravotnictva SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibrécii a o poziadavkach na
objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibrécii v zivotnom prostredi v zneni neskorSich
zmien a predpisov. Umiestnenie lokalit, predovSetkym byvania, v pasme s
prekroCenou pripustnou hladinou hluku neodporac¢ame. V pripade realizacie takychto
lokalit je nevyhnutné navrhnut opatrenia na maximalnu moznu eliminédciu
negativnych u¢inkov dopravy a zaviazat' investorov na vykonanie protihlukovych
opatreni. Voc¢i spravcovi pozemnych komunikdcii nebude mozné uplatiovat
poziadavku na realizaciu tychto opatreni, pretoze negativne ucinky vplyvu dopravy st
v Case realizacie zndme.

V oblasti cyklistickej dopravy odporuc¢ame postupovat’ v silade s Narodnou stratégiou
rozvoja cyklistickej dopravy a cykloturistiky v SR schvalenou uznesenim vlady SR ¢.
223/2013.

OU Zilina: Berie na vedomie. Stanovisko upozoriiuje na dodrziavanie platne;
legislativy v oblasti dopravy. Podmienky zo stanoviska boli premietnuté do zaveru
rozhodnutia.

Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, Sekcia majetku a infraStruktury, Odbor
spravy nehnutel’ného majetku Statu listom ¢. SEMal-EL13/2-11-2111/2025 zo dna
03.07.2025 bez pripomienok.

Stanovisko sa vyzaduje pre nasledujice druhy stavieb bez ohl'adu na lokalitu vystavby:

a)

b)

g)
h)

Pozemné komunikécie a zariadenia na nich (najmi stavby, portaly, brany, stoZiare,
technoldgie ur¢ené na elektronicky vyber myta a kontrolu elektronického vyberu myta
a pod. (podla zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikécidch (cestny zdkon) v
zneni neskorsich predpisov).

Drahy (podla zdkona ¢. 513/2009 0 drahach a o zmene a doplneni niektorych
zékonov).

Vnutrozemské vodné cesty a ich sucasti (najméd miesta statia plavidiel v pristavoch
alebo mimo pristavov, hate, plavebné komory, pristaviskda, vyvédzovacie zariadenia
pristavov, opevnenia brehov, regula¢né stavby a pod. (podl'a zdkona ¢o 338/2000 Z zo
o vnutrozemskej plavbe a o zmene a doplneni niektorych zakonov).

Verejna elektronicka komunikaénd siet’ (podl'a zékona €. 351/2011 0 elektronickych
komunikaciach).

Energetické zariadenia (najmé elektroenergetické zariadenia, plynarenské zariadenia,
potrubia na prepravu pohonnych latok alebo na prepravu ropy, zariadenia na rozvod
skvapalneného plynného uhlovodika a pod. (podla zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zadkonov).

Verejny vodovod, verejnd kanalizacia (podl'a zédkona €. 442/2002 Z. z. o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizacidch a o zmene a doplneni zakona co 276/2001 Z z.
o regulacii v sietovych odvetviach).

Verejny rozvod tepla (podla zakona ¢. 657/2004 0 tepelnej energetike).

Stavby vysoké 30 m a viac.

Konkrétne poziadavky na jednotlivé projekty, zadania alebo zmeny tzemnych planov
miest a obci je potrebné predlozit’ na posudenie osobitne.
OU Zilina: Berie na vedomie. Stanovisko upozoriiuje na dodrziavanie platnej legislativy.
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5. Dopravny urad listom 19456/2025/ROP-002-N/52073 zo diia 24.06.2025 s odporucenim

ukoncit’ proces SEA bez pripomienok.
Ochranné pasma Letiska Zilina boli uréené Rozhodnutim Dopravného turadu pod &.
2452/2017/ROP-120-OP/9575 zo dna 29.03.2017 (d’alej len ,rozhodnutie o urceni
ochrannych pdsiem*). Obec Brezany bola ucastnikom konania o uréeni ochrannych
pasiem a vSetky pisomnosti tykajice sa tohto konania, vratane dokumentéacie ochrannych
pasiem, boli obci dorucované. Napriek tomu skuto¢nosti o ochrannych pasmach neboli do
najbliz§ich - aktudlne prerokovéavanych zmien a doplnkov Uzemného pldnu obce
premietnuté.

Z tohto dévodu Dopravny trad zZiada, aby obstaravatel’ predmetnej

uzemnoplanovacej dokumentacie vykonal nasledovné tpravy textovej a grafickej

casti predmetného strategického dokumentu a tento predloZil v stupni prerokovania
navrhu Dopravnému uradu:

1) V smernej cCasti, do kapitoly I) Vymedzenie ochrannych pasiem (OP) a chranenych
tizemi podl'a osobitnych predpisov, je potrebné doplnit’ novy bod OP Letiska Zilina v
zneni:

., Katastralne vizemie obce Brezany sa nachddza v ochrannych pasmach Letiska Zilina,
urcenych rozhodnutim Dopravného uradu ¢. 2452/2017/ROP-120-OP/9575 zo dna
29.03.2017, z ktorych pre toto nizemie vyplyvaju nasledovné obmedzenia:

- vySkové obmedzenie stavieb, zariadeni nestavebnej povahy (vrdtane pouzitia
stavebnych a inych mechanizmov) a porastov a pod. je limitované ochrannym pasmom
kuzelovej plochy s obmedzujucou nadmorskou vyskou v rozmedzi 411,9 - 455 m n.m.
Bpv, pricom obmedzujuca vyska objektov v uzemi stupa v sklone 1:20 v smere od
letiska,

- obmedzenie urcené kritickym ochrannym pasmom proti laserovému Ziareniu, v ktorom
sa zakazuje najmd umiestnovat, prevadzkovat' a pouzivat laserové zariadenie, ktorého
uroven vyzarovania je vyssia ako 5 uW/cm2, ak by takéto zariadenie mohlo sposobit
doznievanie zrakového vnemu alebo oslepenie prudkym jasom pilota a mohla byt
ohrozena bezpecnost leteckej prevadzky (v tomto ochrannom pasme sa nachadza celé
katastralne uzemie obce).

V' casti katastralneho uzemia obce vsak uz samotny terén presahuje vysky urcené
ochrannymi pdsmami Letiska Zilina (plocha mimo zastavaného iizemia obce v
ochrannom pdsme kuzelovej plochy vo vykrese ochrannych pasiem vyznacené zelenou
farbou), pricom rozhodnutim o urceni ochrannych pasiem nebol pre tento priestor
urceny novy vysSkovy regulativ, ktorym by bola zaistend moznost umiestnenia a
realizacie objektov v tomto priestore. V Casti uzemia, kde uz samotny terén presahuje
wisky urcené ochrannymi pasmami Letiska Zilina, v lokalitach prilahlych tomuto
uzemiu, kde nie je dostatocna rezerva pre umiestnenie objektov vzhladom na
obmedzujuce vysky urcené tymto ochrannym pdsmom a uroven terénu a v ostatnej
Casti katastralneho uzemia nachadzajucej sa v ploSnom priemete ochranného pasma
kuzelovej plochy, je mozné umiestiiovat’ objekty nad uroven tohto ochranného pdasma
len za predpokladu, Ze objekty nebudu mat negativny vplyv na bezpecnost' leteckej
prevadzky a dalsi rozvoj letiska, tzn. kazdy objekt bude Dopravnym uradom
individudlne posudeny a ak objekt neohrozi bezpecnost leteckej prevadzky, nevzniknu
Ziadne prevadzkové obmedzenia, nedojde k zniZeniu urovne bezpecnosti leteckej
prevadzky ani k negativnemu vplyvu na rozvoj Letiska Zilina, méze Dopravny tirad
takyto objekt povolit.

V zmysle leteckého zakona sa na uzemi obce vyzaduje suhlas Dopravného uradu pre:
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1. umiestnenie stavieb letisk, osobitnych letisk, heliportov, stavieb pre letecké pozemné
zariadenia a letiskovych stavieb,

2. stavby, zariadenia nestavebnej povahy alebo vykonavanie cinnosti alebo vyuzivanie
uzemia, ktoré by svojimi vlastnostami mohli ohrozit' bezpecnost' leteckej prevadzky,
ak:

- by svojou vyskou, charakterom alebo prevadzkou (vrdtane pouZitia stavebnych
mechanizmov) mohli narusit ochranné pasma Letiska Zilina,

- sa ich najvyssi bod nachadza vo vyske 40 m a viac nad terénom,

- su ich sucastou veterné turbiny s rotujucimi lopatkami alebo su na nich umiestnené
veterné turbiny s rotujucimi lopatkami,

- mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych
zariadent, najmd zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého napdtia
110 kV a viac, energetické zariadenia alebo vysielacie stanice,

- mozu ohrozit' let lietadla, najmd zariadenia na generovanie alebo zosiliiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetld alebo silné svetelné zdroje a nadzemné
elektrické vedenia s napdtim viac ako 1 000 V veduce ponad udolia alebo v blizkosti
dialnic, rychlostnych ciest a ciest 1. triedy,

- by mohli zvysit aktivitu volne Zijucich Zivocichov, ktora by mohla byt nebezpecna
pre prevadzku prudovych lietadiel. “

2) V_smernej Casti, do kapitoly L) Navrh verejného dopravného a technického
vybavenia, v Casti Letecka doprava, je potrebné stavajuci text doplnit’ o nasledovné:
., Katastralne vuzemie obce Brezany sa nachadza v ochrannych pasmach Letiska Zilina,
urcenych rozhodnutim Dopravného uradu ¢. 2452/2017/ROP-120-OP/9575 zo dna
29.03.2017".

3) V_zaviznej Casti, v kapitole D) Zéasady a regulativy na umiestnenie verejného
dopravného a technického vybavenia, v Casti Doprava, doplnit’ novy bod v zneni:
.respektovat ochranné pasmo kuzelovej plochy Letiska Zilina, ktoré urcuje na vizemi
obce vyskové obmedzenie stavieb a zariadeni nestavebnej povahy v rozmedzi
nadmorskych vysok cca 411,9 - 455 m n.m. Bpv, pricom obmedzujuca vyska objektov v
uzemi stupa v sklone 1:20 v smere od letiska a kritické ochranné pdasmo proti
laserovému_Ziareniu Letiska Zilina, v ktorom sa zakazuje najmd umiestiiovat,
prevadzkovat a pouzivat laserové zariadenie, ktorého uroven vyzarovania je vyssia
ako 5 uW/cm2, ak by takéto zariadenie mohlo sposobit doznievanie zrakového vnemu
alebo oslepenie prudkym jasom pilota a mohla byt ohrozena bezpecnost leteckej
prevadzky .

4) V_zévidznej Casti, v kapitole H). Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych
uzemi podla osobitnych predpisov je potrebné doplnit’ novy bod v zneni rovnakom
ako v bode 1) tohto stanoviska.

5) V grafickej Casti je potrebné:

- Z vykresu Sirsich vztahov odstranit’ povodné ochranné pasma Letiska Zilina (boli
platné len do nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o ureni novych ochrannych
pasiem Letiska Zilina v roku 2017).

- Do vykresu Sirsich vztahov a Komplexného vykresu priestorového usporiadania a
funkéného vyuzitia Uzemia, s vyznaCenou zavdznou Castou rieSenia a
verejnoprospeSnymi stavbami, je potrebné dopracovat’ sicasne platné ochranné pasma
Letiska Zilina v zmysle prilohy tohto vyjadrenia, a to tak, aby boli prehladné a
zrozumitel'né, spolu s hodnotami nadmorskych vySok ochranného pasma.
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OU Zilina: Berie na vedomie. Stanovisko poukazuje na zostiladenie textu strategického
dokumentu s platnou legislativou a bolo premietnuté do zdveru rozhodnutia.

Obvodny bansky urad v Banskej Bystrici listom ¢. OBUBB_1764-2634/2025-1 zo dna
25.06.2025 suhlasi bez pripomienok s odporucenim ukoncit’ proces SEA.
OU Zilina: Berie na vedomie.

Okresny urad Zilina, odbor krizového riadenia listom, OU-ZA-OKR1-2025/059517-002
zo dna 07.07.2025 s odporucenim ukoncit’ proces SEA bez pripomienok.
OU Zilina: Berie na vedomie.

Okresny tirad Zilina, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikdcii listom OU-ZA-
OCDPK-2025/058855/2/PLI zo dna 02.07..2025 s nasledovnymi podmienkami:

a) Respektovat’ aktualny tGzemny plan VysSieho twzemného celku Zilinského
samospravneho kraja.

b) Dopravné napojenia, navrhované cesty, cyklistické a peSie trasy, staticki dopravu je
potrebné riesit’ v stlade s aktualne platnymi STN a technickymi predpismi.

c) Na ochranu dialnic, ciest a miestnych ciest a premavky na nich mimo hranic stvisle
zastavaného izemia obce vymedzeného platnym uzemnym planom obce reSpektovat’
cestné ochranné pasma v zmysle cestného zédkona a vyhlasky ¢. 35/1984 Zb., ktorou sa
vykonava zakon o pozemnych komunikaciach; ak ide o obec, ktora nie je povinna mat’
uzemny plan podla osobitného predpisu, cestné ochranné pasmo vznika mimo
skuto¢ne zastavaného uzemia obce.

d) ReSpektovat’ umiestnenie, funkciu, ochranné pasmo ako aj rozvojové zdmery cesty
[1/2101.

e) Akékol'vek zdmery vo vztahu k ceste I11/2101 je potrebné konzultovat’ s jej spravcom
— Spravou ciest Zilinského samospravneho kraja a re§pektovat’ v plnom rozsahu ich
podmienky uvedené v stanovisku.
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OU Zilina: Berie na vedomie. Podmienky upozoriiuju na dodrziavanie platnej legislativy
v oblasti cestnej dopravy apozemnych komunikdcii, boli premietnut¢ do zaveru
rozhodnutia.

9. Okresny tirad Zilina, odbor starostlivosti o ¥ivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloZiek Zivotného prostredia kraja, ako miestne a vecne prisluSny organ
Statnej spravy na useku ochrany prirody a krajiny listom ¢.j.: OU-ZA-OSZP1-2025/05664-
005 zo dna 19.08.2025 suhlasi s nasledovnymi podmienkami a pripomienkami:

a) Lokalita D18 — plochu zmensit’ na 30 m Siroky pés od vychodnej strany parciel KN —
C ¢. 378/6 a 378/3, aby planovand vystavba mohla kontinualne pokracovat’ od uz
schvalenej plochy ,,C*, z dovodu vycCerpania schvalenej stavebnej kapacity, aby
nedosSlo k izolovanej vystavbe jedného objektu, ktory by bol mimo kompaktnii
zastavbu na dlhé obdobie. ZmenSenie plochy zéaroven zabrani zni¢eniu moZného
vyskytu biotopu eurdpskeho vyznamu Lkl, ktorého vyskyt je mozné overit az
jarnych mesiacoch.

b) Lokalita D19 — ponechat’ celu navrhovani plochu, nakolko plocha situovana v
lokalite Zahumnie (pri lokalite D19 smerom na sever) a ktord bola schvalend v
predchadzajicom UP, bude navrhnutd na vyladenie pre vystavbu. Pri vystavbe na
danej lokalite je potrebné zachovat vodny tok bez technickych zasahov a stabilizacii,
zachovat’ brehovy porast v minimalnej Sirke 10 m od koruny brehu.

c) Lokalita D20 — predmetnd lokalita bude v navrhu ponechand len v pripade, Ze
navrhovana plocha bude zmenSena o polovicu, t. j. od cesty na parcele KN — C ¢.
393/6 smerom na juhozapad k navrhovanej zdhradkarskej osade na parc. KN — C ¢.
393/1, aby doslo k prepojeniu danych lokalit. Plochu od cesty smerom na vychod je
potrebné vylucit’ z dovodov uvedenych v predchadzajucom stanovisku t.j. na lokalite
bol zaznamenany vyskyt biotopu eurdépskeho vyznamu Lkl — niZinné a podhorské
kosné luky, vystavba by vyZadovala rozsiahle terénne upravy, ked’ze ide o svahovity
pozemok, vystavba by vyrazne ovplyvnila percepéné charakteristiky krajiny ako aj
biotopu Lkl, krajindrsky a ekologicky hodnotné uzemie, je predpoklad vzniku
nového ohniska osidlenia s vyraznym zaberom luk s vysokou ekologickou hodnotou.

d) Pri vystavbe na danej lokalite je potrebné zachovat vodny tok bez technickych

zasahov a stabilizacii, zachovat’ brehovy porast v minimélnej Sirke 10 m od koruny
brehu, zachovat’ vzrastlé stromy.
OU Zilina: Berie na vedomie. Na zéklade doru¢eného stanoviska dotknutého organu
Statnej spravy ochrany prirody a krajiny ¢. OU-ZA-OSZP1-2025/056445-004 zo dina
23.07.2025 prislusny organ zvolal pracovné stretnutie na deni 8.8.2025. Z pracovného
stretnutia vyplynula poziadavka prehodnotenia stanoviska Spravy Narodného parku
Mald Fatra ako odbornej organizicie ochrany prirody a krajiny ¢. NPMF/393-
001/2025 zo dna 15.07.2025, ked’ze bola podkladom pre predmetné stanovisko. Na
zaklade stanoviska odbornej organizacie ¢. NPMF/393-002/2025 zo dia 12.08.2025
dotknuty orgén Statnej spravy ochrany prirody a krajiny predlozil vysSie citované
upravené stanovisko. Z uvedeného stanoviska vyplyva, Zze v celom strategickom
dokumente je potrebné upravit’ plochy lokalit D18 a D20. Podmienky boli premietnuté
do zaveru rozhodnutia

10. Okresny itirad Zilina, odbor starostlivosti o ¥ivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, ako miestne a vecne prislusny organ
Statnej odpadového hospodarstva listom ¢.j.: OU-ZA-OSZP3-2025/057013-002 zo dna
02.07.2025 sthlasi bez pripomienok s odporuc¢enim ukoncit’ proces SEA.

OU Zilina: Berie na vedomie.
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11.

12.

Okresny tirad Zilina, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, ako miestne a vecne prislusny organ
Statnej vodnej spravy listom ¢.j.: OU-ZA-OSZP3-2025/056664-002 zo dna 01.07.2025
nepozaduje posudzovanie SEA v zistovacom konani s nasledujucimi pripomienkami:

a)

b)

g)

h)

)

Odporucame riesit’ navrh zadrziavania, vyuZzivania resp. kontrolovaného odvéadzania
dazd’ovych vod, s cielom zachovat prirode blizke pomery najmai pre lokality, ktoré st
problematické z hladiska limitovaného mnozstva odvéadzania zrazkovych vod cez
existujuce kanalizécie a do recipientov.

Dazd’ové vody zo striech a spevnenych ploch v novych lokalitach v maximélnej miere
zadrzat’ v izemi a nasledne tuto vodu vyuzivat' na zavlahu pozemku a kontrolovane,
len v minimalnom mnoZstve vypustat do recipientu po odzneni privalovej zrazky.
Preto odporicame vyhotovit’ zrazkovo-odtokovu Studiu s dérazom na zadrzanie vody
v krajine, pre zachovanie retencnej schopnosti izemia a zachovanie prirode blizkych
pomerov aj po urbanizovani krajiny.

Respektovat’ brehovy porast pozdiz vodnych tokov, nakolko tento je vyznamnym
prirodzenym stabilizaénym prvkom toku a plni vodohospodarsku funkciu a aj
ekologicku.

V lokalitach, kde splaskové odpadové vody z rodinnych domov nie je mozné vypustat
do verejnych kanalizacii, odpori¢ame tieto vody akumulovat’ do nepriepustnych
zamp.

Do UPN-O Brezany je potrebné znazornit’ existujiice hydromelioraéné stavby a plne
ich reSpektovat’.

Do UPN —O Brezany musia byt zahrnuté inunda¢né uzemia vodnych tokov, mapy
povodiového ohrozenia a mapy povodiiového rizika.

Je potrebné komplexne rieSit odtokové pomery v povodiach tokov opatreniami,
ktorych vysledkom bude zvySenie reten¢ného ucinku pody, spomalenie a vyrovnanie
odtoku vody z povodia a zniZenie er6zneho Gcinku vody v stlade s opatreniami Planu
manazmentu Ciastkového povodia Véhu; tUpravy tokov realizovat tak, aby
nedochaddzalo k napriameniam tokov, reSpektovat zaplavové ciary z map
povodiového ohrozenia a zamedzit' vystavbu v okoli vodnych tokov a v uzemi
ohrozovanom povodnami.

Vykonat” monitoring vzniknutych povodiiovych skod z predchadzajucich rokov a na
jeho zaklade navrhnit' protipovodiiové opatrenia na tokoch v uzemi, ktoré je
ohrozované povodiiovymi prietokmi s dorazom na ochranu intravildnov miest a obci.
Respektovat pasma ochrany verejnych vodovodov, verejnych kanalizacii a
vodohospodarskych stavieb.

V lokalitach, kde sa planuje individualna bytova vystavba je potrebné k navrhovanému
sposobu vypustania vod z povrchového odtoku do podzemnych vod preskimanie a
zhodnotenie hydrogeologickych pomerov predmetnych lokalit.

OU Zilina: Berie na vedomie. Stanovisko poukazuje na dodrziavanie platnej
legislativy v oblasti ochrany vod. Podmienka zndzornit’ existujuce hydromeliora¢né
stavby a plne ich reSpektovat’ bola premietnuta do zaveru rozhodnutia.

Okresné riaditel’stvo hasiéského a zachranného zboru v Ziline listom ¢j.: ORHZ-ZAI-
2025/000819-002 zo dna 16.07.2025 s odporucenim ukoncit’ proces SEA v zistovacom
konani bez pripomienok.

OU Zilina: Berie na vedomie.
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13. Ministerstvo zdravotnictva Slovenskej republiky, InSpektordat kupel’ov a Zriediel listom C.
§21721-2025-IKZ-2 zo diia 20.06.2025 so stanoviskom, Ze nie je v predmetnej veci
dotknutym orgédnom.

OU Zilina: Berie na vedomie.

14. Obec Lietava listom ¢.j. OcU-S 2025/0301 zo dita 23.06.2025 upovedomila o zverejneni
oznamenia obcanov v lehote od 20.06.2025 do 04.07.2025. K dokumentu neboli vznesené
ziadne pripomienky.

15. Obec Bitarova listom ¢j. 363/2025 zo dna 20.06.2025 upovedomila o zverejneni
oznamenia obcanov v lehote od 20.06.2025 do 07.07.2025. K dokumentu neboli vznesené
ziadne pripomienky.

16. Obec Brezany listom ¢.j. 1073/2025 zo dna 25.07.2025 upovedomila o zverejneni
oznamenia obc¢anov v lehote od 26.06.2025 do 10.07.2025. K dokumentu neboli vznesené
ziadne pripomienky.

17. Obec Dolny Hri¢ov upovedomila o zverejneni oznamenia ob¢anov v lehote od 19.06.2025
do 04.07.2025.

18. Mesto Zilina upovedomilo o zverejneni oznamenia ob&anov v lehote od 22.07.2025 do
06.08.2025.

V stanovenej lehote neboli vznesené d’alSie pripomienky dotknutych organov. Svoje
pripomienky neuplatnili Zilinsky samospravny kraj, Okresny trad Zilina, pozemkovy a lesny
odbor, Okresny urad Zilina, Odb. opravnych prostriedkov, Pozemkovy referat, Okresny urad
Zilina, OSZP3 — SSOH, Regionalny trad pre tzemné planovanie a vystavbu, Urad pre
Uzemné planovanie a vystavbu a Krajsky pamiatkovy trad v zdkonom stanovenej lehote.
Tieto sa povazuji za suhlasné stanovisko. Zo strany dotknutej verejnosti nebolo dorucené
pisomné stanovisko.

Zaver

Okresny urad Zilina, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie v ramci zistovacieho
konania podl'a § 7 ods. 4 zdkona EIA posudil strategicky dokument z hl'adiska povahy a
rozsahu, miesta vykondvania, najmi jeho inosného zat'aZenia a ochranu poskytovant podla
osobitnych predpisov, vyznamu predpokladanych vplyvov na zZivotné prostredie a zdravie
obyvatel'stva a urovne spracovania strategického dokumentu. Prihliadal pritom na stanoviska
dorucené od dotknutych organov a zainteresovanych subjektov vratane verejnosti a na kritéria
pre zistovacie konanie uvedené v prilohe ¢. 3 zékona EIA.

Zo stanovisk dorucenych k ozndmeniu vyplynuli niektoré konkrétne poziadavky vo
vztahu k navrhovanej zmene strategického dokumentu, ktoré bude potrebné zohladnit’ v
d’alsom procese prerokovania a schvalovania zmien a doplnkov &. 2 Uzemného planu obce
Brezany podl'a osobitnych predpisov:

- skladku odpadov dostato¢ne zohl'adnit’ v izemnoplanovacej dokumentacii
- evidované zosuvné uzemia vymedzit’ ako plochy vyzadujiuce zvySenu ochranu podla §

12 ods. 4 pism. 0) Vyhlasky Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢.

55/2001 Z. z. o izemnoplanovacich podkladoch a tzemnopldnovacej dokumentacii a

vyznacit' v uzemnopladnovacej dokumentacii
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reSpektovat’ umiestnenie, funkciu, ochranné pasmo ako aj rozvojové zamery cesty
111/2101

akékol'vek zamery vo vzt'ahu k ceste 111/2101 je potrebné konzultovat s jej spravcom
— Spréavou ciest Zilinského samospravneho kraja a respektovat’ v plnom rozsahu ich
podmienky uvedené v stanovisku

znazornit’ existujuce hydromeliora¢né stavby a plne ich reSpektovat’

Lokalita D18 — plochu zmensit’ na 30 m Siroky pas od vychodnej strany parciel KN —
C ¢. 378/6 a 378/3, aby planovana vystavba mohla kontinualne pokraovat’ od uz
schvalenej plochy ,,C*“, z dovodu vycerpania schvalenej stavebnej kapacity, aby
nedoslo k izolovanej vystavbe jedného objektu, ktory by bol mimo kompaktni
zastavbu na dlhé obdobie. ZmenSenie plochy zdrovenl zabrani zniceniu mozného
vyskytu biotopu eurdpskeho vyznamu Lk1, ktorého vyskyt je mozné overit’ az jarnych
mesiacoch.

Lokalita D19 — ponechat’ celt navrhovanu plochu, nakol’ko plocha situovana v lokalite
Zahumnie (pri lokalite D19 smerom na sever) a ktord bola schvéalena v
predchadzajicom UP, bude navrhnutd na vylu¢enie pre vystavbu. Pri vystavbe na
danej lokalite je potrebné zachovat’ vodny tok bez technickych zésahov a stabilizacii,
zachovat’ brehovy porast v minimalnej Sirke 10 m od koruny brehu.

Lokalita D20 — predmetna lokalita bude v névrhu ponechand len v pripade, Ze
navrhovana plocha bude zmenSena o polovicu, t. j. od cesty na parcele KN — C ¢.
393/6 smerom na juhozapad k navrhovanej zahradkarskej osade na parc. KN — C ¢.
393/1, aby doslo k prepojeniu danych lokalit. Plochu od cesty smerom na vychod je
potrebné vylucit’ z dovodov uvedenych v predchéddzajicom stanovisku.

Pri vystavbe na danej lokalite je potrebné zachovat vodny tok bez technickych
zasahov a stabilizécii, zachovat’ brehovy porast v minimalnej Sirke 10 m od koruny
brehu, zachovat’ vzrastlé stromy.

Z dovodu vyskytu aktivnych, potencidlnych a stabilizovanych zosuvov v predmetnom

uzemi je potrebné posudit’ stavebné vyuzitie tizemia inZinierskogeologickym prieskumom.
Vhodnost’ a podmienky stavebného vyuzitia Gizemia s vyskytom stredného radonového rizika
je potrebné posudit’ v zmysle platnej legislativy.
Dalej je potrebné na zaklade stanoviska Dopravného turadu, aby obstaravatel predmetne;
uzemnoplanovacej dokumentacie vykonal nasledovné upravy textovej a grafickej casti
predmetného strategického dokumentu a tento predlozil v stupni prerokovania navrhu
Dopravnému tradu:

2) V smernej cCasti, do kapitoly I) Vymedzenie ochrannych pasiem (OP) a chranenych

tizemi podl'a osobitnych predpisov, je potrebné doplnit’ novy bod OP Letiska Zilina v
zneni:

,, Katastralne uzemie obce Brezany sa nachadza v ochrannych pasmach Letiska Zilina,
urcenych rozhodnutim Dopravného uradu ¢. 2452/2017/ROP-120-OP/9575 zo dna
29.03.2017, z ktorych pre toto nizemie vyplyvaju nasledovné obmedzenia:

vySkové obmedzenie stavieb, zariadeni nestavebnej povahy (vrdtane pouZitia
stavebnych a inych mechanizmov) a porastov a pod. je limitované ochrannym pasmom
kuzelovej plochy s obmedzujiicou nadmorskou vyskou v rozmedzi 411,9 - 455 m n.m.
Bpv, pricom obmedzujuca vyska objektov v uzemi stupa v sklone 1:20 v smere od
letiska,

obmedzenie urcené kritickym ochrannym pasmom proti laserovému Ziareniu, v ktorom
sa zakazuje najmd umiestiiovat, prevadzkovat' a pouzZivat laserové zariadenie, ktorého
uroven vyzarovania je vyssia ako 5 uW/cm2, ak by takéto zariadenie mohlo sposobit
doznievanie zrakového vnemu alebo oslepenie prudkym jasom pilota a mohla byt
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ohrozena bezpecnost leteckej prevadzky (v tomto ochrannom pdasme sa nachddza celé
katastralne uzemie obce).

V Casti katastralneho uzemia obce vSak uz samotny terén presahuje vysky urcené
ochrannymi pdsmami Letiska Zilina (plocha mimo zastavaného iizemia obce v
ochrannom pdsme kuzelovej plochy vo vykrese ochrannych pasiem vyznacené zelenou
farbou), pricom rozhodnutim o urceni ochrannych pasiem nebol pre tento priestor
urceny novy vyskovy regulativ, ktorym by bola zaistend mozZnost' umiestnenia a
realizdcie objektov v tomto priestore. V Casti uzemia, kde uz samotny terén presahuje
wWisky urcené ochrannymi pasmami Letiska Zilina, v lokalitach prilahlych tomuto
uzemiu, kde nie je dostatocna rezerva pre umiestnenie objektov vzhladom na
obmedzujuce vysky urcené tymto ochrannym pdsmom a uroven terénu a v ostatnej
Casti katastralneho uzemia nachadzajucej sa v ploSnom priemete ochranného pasma
kuzelovej plochy, je mozné umiestiiovat’ objekty nad uroven tohto ochranného pdasma
len za predpokladu, Ze objekty nebudu mat negativny vplyv na bezpecnost' leteckej
prevadzky a dalsi rozvoj letiska, tzn. kazdy objekt bude Dopravnym uradom
individudlne posudeny a ak objekt neohrozi bezpecnost leteckej prevadzky, nevzniknu
Ziadne prevadzkové obmedzenia, nedojde k zniZeniu trovne bezpecnosti leteckej
prevadzky ani k negativnemu vplyvu na rozvoj Letiska Zilina, méze Dopravny iirad
takyto objekt povolit.

V zmysle leteckého zdkona sa na uzemi obce vyzaduje suhlas Dopravného uradu pre:
1. umiestnenie stavieb letisk, osobitnych letisk, heliportov, stavieb pre letecké pozemné
zariadenia a letiskovych stavieb,

2. stavby, zariadenia nestavebnej povahy alebo vykondvanie cinnosti alebo vyuzivanie
uzemia, ktoré by svojimi viastnostami mohli ohrozit' bezpecnost' leteckej prevadzky,
ak:

- by svojou vyskou, charakterom alebo prevadzkou (vratane pouZitia stavebnych
mechanizmov) mohli narusit ochranné pasma Letiska Zilina,

- sa ich najvyssi bod nachadza vo vyske 40 m a viac nad terénom,

- su ich sucastou veterné turbiny s rotujucimi lopatkami alebo su na nich umiestnené
veterné turbiny s rotujucimi lopatkami,

- mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych
zariadeni, najmd zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého napdtia
110 kV a viac, energetické zariadenia alebo vysielacie stanice,

- mozu ohrozit' let lietadla, najmd zariadenia na gemerovanie alebo zosilniovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla alebo silné svetelné zdroje a nadzemné
elektricke vedenia s napdtim viac ako 1 000 V veduce ponad udolia alebo v blizkosti
dialnic, rychlostnych ciest a ciest I. triedy,

- by mohli zvysit' aktivitu volne Zijucich Zivocichov, ktora by mohla byt nebezpecna
pre prevadzku prudovych lietadiel.

2) V_smernej Casti, do kapitoly L) Navrh verejného dopravného a technického
vybavenia, v Casti Letecka doprava, je potrebné stavajici text doplnit’ o nasledovné:
,, Katastralne uzemie obce Brezany sa nachadza v ochrannych pasmach Letiska Zilina,
urcenych rozhodnutim Dopravného uradu ¢. 2452/2017/ROP-120-OP/9575 zo dna
29.03.2017 .

3) V zaviéznej casti, v kapitole D) Zasady a regulativy na umiestnenie verejného
dopravného a technického vybavenia, v Casti Doprava, doplnit’ novy bod v zneni:
.respektovat ochranné pasmo kuzelovej plochy Letiska Zilina, ktoré urcuje na tizemi
obce vyskové obmedzenie stavieb a zariadeni nestavebnej povahy v rozmedzi
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nadmorskych vysok cca 411,9 - 455 m n.m. Bpv, pricom obmedzujuca vysSka objektov v
uzemi stupa v sklone 1:20 v smere od letiska a kritické ochranné pdasmo proti
laserovému_Ziareniu Letiska Zilina, v ktorom sa zakazuje najmd umiestiiovat,
prevddzkovat a pouzivat laserové zariadenie, ktorého uroven vyZarovania je vyssia
ako 5 uW/cm2, ak by takéto zariadenie mohlo sposobit’ doznievanie zrakového vnemu
alebo oslepenie prudkym jasom pilota a mohla byt ohrozend bezpecnost leteckej
prevadzky .

4) V zéaviznej Casti, v kapitole H). Vymedzenie ochrannych péasiem a chranenych
uzemi podla osobitnych predpisov je potrebné doplnit’ novy bod v zneni rovnakom
ako v bode 1) tohto stanoviska.

5) V grafickej Casti je potrebné:

- Z vykresu Sirsich vztahov odstranit’ povodné ochranné pasma Letiska Zilina (boli
platné len do nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o uréeni novych ochrannych
pasiem Letiska Zilina v roku 2017).

- Do vykresu Sirsich vztahov a Komplexného vykresu priestorového usporiadania a
funkéného wvyuZitia Uzemia, s vyznacenou zavdznou Castou rieSenia a
verejnoprospesnymi stavbami, je potrebné dopracovat’ sicasne platné ochranné pasma
Letiska Zilina v zmysle prilohy tohto vyjadrenia, a to tak, aby boli prehladné a
zrozumitel'né, spolu s hodnotami nadmorskych vySok ochranného pasma.

Na zéklade doruc¢eného stanoviska dotknutého organu Statnej spravy ochrany prirody
a krajiny ¢. OU-ZA-OSZP1-2025/056445-004 zo dna 23.07.2025 prislusny organ zvolal
pracovné stretnutie na den 8.8.2025. Na zdklade ktorého dotknuty organ Statnej spravy
ochrany prirody a krajiny predlozil upravené stanovisko. Z uvedené¢ho vyplyva, Ze v celom
strategickom dokumente je potrebné upravit’ plochy lokalit D18 a D20 v zmysle predmetného
stanoviska.

Dotknuté organy Statnej spravy, ktoré sa vyjadrili v priebehu zistovacieho konania
nepozadovali d’alSie posudzovanie a vyslovili nazor ukonc¢it' posudzovanie strategického
dokumentu na tirovni zistovacieho konania.

Ak sa zisti, ze skuto¢né vplyvy zmien strategického dokumentu budi vicsie, ako sa
uvadza v strategickom dokumente, je ten, kto Cinnost' vykondva, povinny zabezpecit
opatrenia na zosuladenie skutocného vplyvu s vplyvom uvedenym v strategickom dokumente
a v sulade s podmienkami uréenymi v rozhodnuti o povoleni ¢innosti podl'a osobitnych
predpisov.

Na zaklade vysledkov zistovacieho konania Okresny trad Zilina odbor starostlivosti
o zivotné prostredie rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Zo stanovisk dorucenych k strategickému dokumentu vyplynuli niektoré
konkrétne upozornenia, ktoré st zahrnuté vo vysSie uvedenych stanoviskich dotknutych
organov a organizacii a je potrebné ich zohl'adnit’ v procese schvalovania ,,Zmeny
a Doplnky ¢&. 2 Uzemného planu obce Brezany“ podl’a osobitnych predpisov.

Upozornenie: Nakol'ko sa jedna o strategicky dokument s miestnym dosahom podl'a § 7 ods.
7 zékona EIA dotknuta obec bezodkladne informuje o tomto rozhodnuti verejnost’ sposobom

v mieste obvyklym.

Poucenie:
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Zistovacie konanie sa nevykonava podla zdkona ¢. 71/1967 Zb. o sprdvnom konani

(spravny poriadok) v platnom zneni, a preto sa vo¢i nemu nemozno odvolat. Toto
rozhodnutie je preskimatel'né suidom.

Ing. Andrej Vidra
veduci odboru

Rozdelovnik:
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18.
19.
20.
21.
22.

MZP SR, Namestie I. Stiira 1, 812 35 Bratislava, sekcia geologie

Ministerstvo obrany SR, Sprava majetku, detagované pracovisko, CSA 7, 974 31 Banska
Bystrica

Dopravny trad, Divizia civilného letectva, Letisko M.R.Stefanika, 823 05 Bratislava
Zilinsky samospravny kraj, Odbor regionalneho rozvoja, Odbor dopravy, Komenského
48,011 09 Zilina

Regionélny trad pre izemné planovanie a vystavbu, Uhol'na 571/1, 010 01 Zilina
Okresny urad Zilina odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie OP a vybranych
zloziek ZP kraja, Vysokoskolakov 8556/33B, 010 08 Zilina

Okresny urad Zilina odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie VS a vybranych
zloziek ZP, Vysokogkolakov 8556/33B, 010 08 Zilina, SVS, SS OH, SS 00,

Okresny urad Zilina, Odb. opravnych prostriedkov, Ref. pddohospodarstva, J. Kral'a 4,
010 01 Zilina

Okresny trad Zilina, Odbor KR, J. Kral'a 4, 010 01 Zilina

Okresny urad Zilina, odbor cestnej dopravy a PK, Vysokoskolakov 8556/33B, 010 08
Zilina

Okresny trad Zilina, PLO, Vysokoskoldkov 8556/33B, 010 08 Zilina

Regionalny tirad verejného zdravotnictva, V. Spanyola 27, 011 71 Zilina

Krajsky pamiatkovy tirad, Marianske namestie 19, 010 01 Zilina

Ministerstvo dopravy SR, Namestie slobody 2902/6, 811 06 Bratislava

Obvodny bansky trad v Banskej Bystrici, 9. méja €. 2, Banska Bystrica

OR HaZZ, Nam. poziarnikov 1, 010 01 Zilina

Urad pre uzemné planovanie a vystavbu, Tomasikova 14366/64A, 831 04 Bratislava
Obec Brezany, Brezany ¢.64,Brezany

Mesto Zilina, Nam. obeti komunizmu 1, Zilina

Obec Dolny Hri¢ov, Osloboditel'ov 131, Dolny Hricov

Obec Bitarova, ¢.94, Bitarova

Obec Lietava, ¢. 146, Lietava
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