OKRESNY URAD ZILINA
Pozemkovy a lesny odbor

Pozemkoveé oddelenie
Vysokoskolakov 8556/33B, 010 08 Zilina

&.: OU-ZA-PLO1-2023/005698/Cep/ZUNP-Vv V Ziline, diia 21.02.2023

VEREJNA VYHLASKA

ZVEREJNENIE ZASAD UMIESTNENIA NOVYCH POZEMKOV

Okresny turad Zilina - pozemkovy a lesny odbor ako prisluiny spravny organ podfa
§ 5 ods. 4 zdkona &. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového
vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach v

zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,,zakon*) v zmysle § 11 ods. 23 zakona
Zzverejnuje

navrh Zasad umiestnenia novych pozemkov v obvode jednoduchych pozemkovych tuprav
v katastralnom tizemi Tepli¢ka nad Vahom, lokalita ,,Terminal intermodalnej prepravy Zilina“,
ktoré st sucast'ou projektu jednoduchych pozemkovych tprav v katastralnom tGzemi Teplicka
nad Vahom, lokalita ,, Terminal intermodalnej prepravy Zilina“ (d’alej len ,,ZUNP?).

ZUNP pozostavaji z pisomnej Casti a grafickej ¢asti a si vyhotovené na zaklade:
- vysledkov prerokovania navrhov a poziadaviek vlastnikov na uréenie novych pozemkov,
- vysledkov prerokovania pravidiel uvedenych v § 11 ods. 2 a 3 zakona,
- miestnych podmienok.

ZUNP zverejiiujeme na 15 dni. Posledny deri tejto lehoty je ditom doru¢enia.
Zaroven dorucujeme ZUNP kazdému znamemu vlastnikovi do vlastnych rik.

V zmysle § 11 ods. 23 zdkona proti ZUNP moZno podat’ pisomni namietku na Okresny
urad Zilina — pozemkovy a lesny odbor, Vysokoskoldkov 8556/33B, Zilina v lehote do 15 dni
odo dna dorucenia.

V zmysle § 11 ods. 23 zdkona si ZUNP platné, ak s nimi suhlasia ucastnici, ktori vlastnia
najmenej dve tretiny vymery pozemkov, na ktorych su povolené pozemkové tpravy. Za sahlas
sa povazuje aj to, ak vlastnik nepoda namietku alebo namietka je neopodstatnena.
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Zasady umiestnenia novych pozemkov JPU Teplitka nad Vahom

Navrh ZUNP na zverejnenie — pisomna ¢ast’

Vypracovanie zdsad pre umiestnenie novych pozemkov, d’alej len ZUNP, urcuje ustanovenie § 11
ods. 18 zakona SNR €. 330/1991 Zb., 0 pozemkovych tpravach, v zneni neskorsich predpisov.
Podl'a §11, ods.18 zakona 330/1991 Zb. Okresny trad prerokuje s vlastnikmi ich navrhy a poziadavky
na urcenie novych pozemkov .

Hlavnym poslanim zisad pre umiestnenie novych pozemkov Vv obvode projektu pozemkovych
uprav je stanovit pravidla akritérid pre umiestnenie novych pozemkov vlastnikov v sulade so
zakonom, s poziadavkami ucastnikov pozemkovych tUprav, vSeobecnymi zasadami funkéného
usporiadania uzemia a cielom projektu pozemkovych uprav.

Kritéria vyrovnania v pozemkoch:

1.

Kritérium podla § 11 ods. 3 Zakona 330/1991 Zb.: Ak tento zédkon neustanovuje inak,
nové pozemky maju byt svojim druhom, vymerou, bonitou, polohou a hospodarskym
stavom primerané poévodnym pozemkom, pricom sa prihliada na vyhody ziskané
pozemkovymi Upravami.

Kritérium podPla § 11 ods. 4 Zakona 330/1991 Zb.: Nové pozemky vlastnika su primerané,
ak rozdiel hodnoty pévodnych pozemkov a novych pozemkov vlastnika nepresahuje desat’
percent hodnoty poévodnych pozemkov vratane pozemkov alebo ich cCasti potrebnych na
spolo¢né zariadenia a opatrenia. S pisomnym sthlasom vlastnika mozno v jeho neprospech
prekro¢it’ pripustny rozdiel hodnoty novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch.
Kritérium podPa § 11 ods. 5 Zakona 330/1991 Zb.: Nové pozemky vlastnika st primerané,
ak rozdiel vymery povodnych pozemkov a novych pozemkov vlastnika nepresahuje 5 %
vymery pévodnych pozemkov po odpocitani podielu pozemkov alebo ich Casti potrebnych na
spolo¢né zariadenia a opatrenia. S pisomnym sthlasom vlastnika mozno v jeho neprospech
prekro¢it’ pripustny rozdiel vymery novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch.
Kritérium podPa § 11 ods. 14 Zakona 330/1991 Zb.: Okresny urad modze na ucely
pozemkovych tuprav rozhodnutim podla § 14 ods. 4 zriadit' alebo zrusit podielové
spoluvlastnictvo k pozemku.

Kritérium podla § 11 ods. 15 Zakona 330/1991: Pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k
pozemkom, ktoré tvoria poPnohospodarsku podu alebo ostatnit pddu vo vymere do 400 m?,
ktoré nemozno scelit’ s ostatnymi pozemkami vlastnika a za ktoré nebol uplatneny narok na
vyrovnanie v peniazoch, zlucia sa do celku s ostatnymi pozemkami alebo spoluvlastnickymi
podielmi vlastnikov a uréi sa ich spoluvlastnicky podiel.

Kritérium podla § 11 ods. 19 Zakona 330/1991 Zb. : Ak ide o $pecifické spolo¢né
zariadenie a opatrenie, okresny tirad urc¢i iného vlastnika ako obec na zaklade jeho sthlasu v
rozhodnuti o schvaleni vykonania projektu pozemkovych tprav. (V ramci projektu JPU je
navrhnuté jedno spolo¢né zariadenie a opatrenie v dvoch castiach do vlastnictva SR Vv sprave
7SR, ktoré zabezpetuje pristup k novym pozemkom.)

Kritérium podPa § 11 ods. 20 Zakona 330/1991 Zb. : Pozemky uréené na spolo¢né
zariadenia a opatrenia nemozno scudzit’ ani zatazit. Toto obmedzenie sa vyznaci v katastri
nehnutel'nosti na zaklade rozhodnutia o schvaleni vykonania projektu pozemkovych uprav.
Kritérium podPa § 11 ods. 23 Zakona 330/1991 Zb.: Zasady umiestnenia novych
pozemkov st platné, ak s nimi suhlasia ucastnici, ktori vlastnia najmenej dve tretiny vymery
pozemkov, na ktorych si povolené alebo nariadené¢ pozemkové upravy. Navrh zasad sa
zverejni verejnou vyhlaSkou a doruci sa znamym vlastnikom do vlastnych rik. Za suhlas s
navthom zéasad sa povazuje aj to, ak vlastnik nepoda namietku alebo namietka je
neopodstatnend. Okresny urad oznami platnost zasad a platné znenie zasad verejnou
vyhlaskou na obvyklom mieste v obci; platné zasady doru¢i zdruzeniu ucastnikov.

Kritéria na vyrovnanie v peniazoch

1.

Kritérium podPla §11 ods. 8 Zakona 330/1991 Zb.: Ak s tym vlastnik stihlasi, vyrovnanie za
pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, okrem lesnych pozemkov, v celkovej
vymere v obvode projektu pozemkovych tiprav do vymery 400 m? vratane trvalych porastov na
nich, sa poskytne v peniazoch.
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2. Kritérium podl'’a §11 ods. 11 Zakona 330/1991 Zb.: Na vyrovnanie v peniazoch je potrebny
stihlas vlastnika v pisomnej forme. Po doruceni tohto suhlasu okresnému tiradu nemozno tento
suhlas odvolat. Pozemky, za ktoré ziada vlastnik vyrovnanie Vv peniazoch, sa nesmu previest
ani zatazit. Na liste Vlastnictva bude vyznaCena poznamka o zdkaze vlastnika nakladat
S tymito pozemkami. Ak je pozemok zatazeny pravami tretich osob, ktoré prechodom
vlastnickeho prava nezanikaju, vyplati sa vyrovnanie vlastnikovi po zohl'adneni prav tretich
0sob, o com sa vlastnik pisomne upovedomi. Ak ide 0 pozemok s nezistenym vlastnikom,
Slovensky pozemkovy fond alebo spravca moze stihlasit’ s vyrovnanim v peniazoch.

3. Kritérium podPla §8c 0ds. 4 Zakona 330/1991 Zb.: Vyrovnanie v peniazoch sa vykona medzi
ziadatel'om podla odseku 1 a vlastnikom pozemku v lehote urcenej v rozhodnuti o schvaleni
vykonania projektu pozemkovych tprav.

4. Kritérium podla §11 ods. 17 Zakona 330/1991 Zb.: Stat prostrednictvom Slovenského
pozemkového fondu alebo spravcu na uéel pozemkovych tprav moze kupit' pozemky alebo
spoluvlastnicke podiely k pozemkom v obvode pozemkovych uprav uvedenych v odsekoch 8 a
9 na ucel vytvorenia vacsich celkov alebo pre potreby Statu, ak ich vlastnici poniknu na predaj
alebo ak vlastnici suhlasia s predajom. Stat prostrednictvom Slovenského pozemkového fondu
alebo spravcu moéze kupovat’ aj d’alSie pozemky, ak ich vlastnici poniknu na odpredaj. Cena
pozemku a trvalého porastu na niom sa urci podl'a osobitného predpisu.

Kritéria odporacacieho charakteru:

1. Cely obvod projektu JPU Teplicka nad Vahom tvori jeden projektovy blok s rovnakou
jednotkovou hodnotou pozemkov, ktora bola stanovena znaleckym posudkom.

2. Vzhladom na uvedené, umiestnenie novych pozemkov je mozné len v nato uréenej Casti
obvodu projektu, v jednom projekénom celku tak, aby sa dosiahlo racionalne priestorové
usporiadanie pozemkov, ktoré nebude branit’ ucelu vyuzivania pozemkov pre potreby
zelezniCnej infrastruktury a servisnych zariadeni.

3. Vzhl'adom na sucasné i buduce ucelové vyuzitie izemia je potrebné odstranenie duplicitného
vlastnictva k pozemkom, na ktorych je vybudovand Zelezni¢na infrastruktara v prospech
vyluéného vlastnictva Slovenskej republiky, v sprave ZSR.

Obmedzenia

1, Obmedzenie podPa §26 Zakona 330/1991 Z.z.: Po nariadeni pripravného konania az do
schvalenia projektu pozemkovych uprav mozno rozhodnut' o obmedzeni téastnikov pozemkovych
uprav, najmid menit sposob vyuZitia pozemku, zriadovat, menit' alebo zrusit vodohospodarske
zariadenia, stavby na dotknutych pozemkoch, vinice, chmelnice, ovocné sady, stromovu zeleit v
krajine, prevadzat’ pozemky z pol'nohospodarskeho do lesného podneho fondu a robit’ podobné zasahy
do usporiadania poédneho fondu len so stthlasom okresného tradu. Rozsah tychto obmedzeni uréi
okresny tirad rozhodnutim.

2, Obmedzenia vyplyvajiice z pritomnosti elektrickych rozvodov a vedeni; ochranné pasma su
stanovené podl'a § 43 zdakona NR SR¢. 251/2012 Z. z. o energetike v platnom zneni. Ochranné
pasmo pri vonkajsich vedeniach VVN do 35 kV je stanovené od krajného vodi¢a na 10 m na obe
strany. Ochranné pasmo pri vonkajsich vedeniach VVN od 35 kV do 110 kV je stanovené od krajného
vodi¢a na 15 m na obe strany. Ochranné pasmo pri vonkajsich vedeniach VVVN od 110 kV do 220 kV
je stanovené od krajného vodi¢a na 20 m na obe strany, od 220 kV do 400 kV vratane 25 m a nad 400
KV je to 35 m.

3, Obmedzenia vyplyvajice z pritomnosti rozvodov verejného vodovodu; ochranné pasma su
stanovené podla § 19 ziakona NR SR ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach v platnom zneni. Pasma ochrany si vymedzené vodorovnou vzdialenostou od
vonkajSieho pddorysného okraja vodovodného potrubia alebo kanalizaéného potrubia na obidve strany

1,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizéacii do priemeru 500 mm vratane,
2,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.

4, Obmedzenia vyplyvajice z pritomnosti rozvodov elektronickych komunikaénych sieti;
ochranné pasmo je stanovené podl'a § 68 zakona NR SR ¢. 351/2011 Z. z. o elektronickych
komunikaciach v platnom zneni. Ochranné pasmo vedenia je Siroké 0,5 m od osi jeho trasy po oboch
stranach a prebicha po celej dizke jeho trasy. Hibka a vyska ochranného pasma je 2 m od arovne
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zeme, ak ide o podzemné vedenie a v okruhu 2 m, ak ide o nadzemné vedenie.
5, Ochranné pasmo pri cestnych komunikaciach: Podl’a § 15 ods. 1 vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.,
ktorou sa vykonava zakon ¢. 135/1961 Zb. (cestny zakon) sa zriad’'uju pri vSetkych dialniciach,
cestach a miestnych komunikéciach I. a II. triedy mimo zastavaného uzemia alebo uzemia ur¢eného na
stvislé zastavanie cestné ochranné pasma. Hranicu cestnych ochrannych pasiem uréuju zvislé plochy
vedené po oboch strandch komunikécie vo vzdialenosti:

a) 100 metrov od osi vozovky pril'ahlého jazdného pasu dialnice a cesty budovanej ako

rychlostna komunikécia,
b) 50 metrov od osi vozovky cesty I. triedy,
c) 25 metrov od osi vozovky cesty II. triedy a miestnej komunikacie, ak sa buduje
ako rychlostna komunikacia,

d) 20 metrov od osi vozovky cesty lll. triedy,

e) 15 metrov od osi vozovky miestnej komunikacie I. a Il. triedy.
6, Obmedzenia vyplyvajice z pritomnosti vod; opravnenia pri sprave vodnych tokov su
stanovené v § 49 zakona NR SR ¢. 364/2004 Z. z. o vodach v platnom zneni. Pri vykone spravy
vodného toku moze spravca vodného toku uzivat' pobrezné pozemky. Pobreznymi pozemkami pri
vodohospodarsky vyznamnych tokoch st pozemky do 10,0 m od brehovej ¢iary, pri ostatnych do 5,0
m

7, Obmedzenia vyplyvajuce z ochrany lesa podl’a § 10 zakona NR SR 326/2005 Z. z. o lesoch.
Ochranné pasmo lesa tvoria pozemky do vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku.
8, Ochranné pasmo drah podl’a §5 Zakona €. 513/2009 Z.z. o drahach

(1) Ochranné pasmo drahy je priestor po oboch stranach obvodu drahy vymedzeny

zvislymi plochami vedenymi v ur€enej vzdialenosti od hranice obvodu drahy;
zriad’'uje sa na ochranu drahy, jej prevadzky a dopravy na nej.
(2) Ak stavebné povolenie neurcuje inak, hranica ochranného pasma drahy je
a) pre zelezni¢nt drahu 60 metrov od osi krajnej kol'aje, najmenej v8ak 30 metrov od
vonkajsej hranice obvodu drahy,
b) pre ostatné kol'ajové drahy a pre pozemnt lanovu drahu 15 metrov od osi krajnej kol'aje
C) pre visutu lanovu drahu 15 metrov od nosného alebo dopravného lana
d) pre trolejbusova drahu 10 metrov od krajného vodica trakéného trolejového vedenia.

Spolo¢né a verejné zariadenia a opatrenia
Na pokrytie potrieb pozemkov na spolo¢né a verejné zariadenia a opatrenia sa vymedzuje

plocha o vymere 0,4035 ha, ¢o je 1,41 % z celkovej vymery obvodu PPU. Spolo¢né zriadenia a

opatrenia:

SZ0 komunika¢né — pol'né cesty: 0,4 ha - prispieva §tat prostrednictvom ZSR
SZ0O vodohospodarske: 0,0 ha

SZO ekologické 0,0 ha

SZO spolu 0,4 ha

Prispevok Statu: 0,4 ha

Podla §11 ods. 19 zakona €. 330/191 Zb. vlastnictvo k pozemkom, na ktorych su umiestnené
spolo¢né zariadenia a opatrenia, okrem pozemkov uvedenych v odseku 21 tohto zakona, nadobudne
obec, v ktorej obvode sa pozemky nachadzaju, za nahradu. Za nahradu sa povazuje vecné plnenie vo
forme spravy a udrzby spolo¢nych zariadeni a opatreni. Ak ide o $pecifické spolo¢né zariadenie a
opatrenie, okresny trad ur¢i iného vlastnika na zaklade jeho sthlasu v rozhodnuti o schvaleni
vykonania projektu pozemkovych tprav.
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Z uvedenych hodnoét vyplyva, ze podl'a § 11 ods. 7 zdkona 0 pozemkovych upravach, buda vymery
spolo¢nych zariadeni a opatreni pokryté z vymer pozemkov §tatu a teda prispevok vlastnikov na
pokrytie vymery pre spolo¢né zariadenia a opatrenia predstavuje 0 %.

Postup schval’ovania

Podl'a § 11 ods. 23 zdkona o pozemkovych tpravach, ZUNP st platné, ak s nimi stihlasia ucastnici,
ktori vlastnia najmenej dve tretiny vymery pozemkov, na ktorych su povolené alebo nariadené
pozemkové Upravy.

Zasady sa zverejnia verejnou vyhldSkou a dorucia kazdému znadmemu tucastnikovi pozemkovych
uprav.

Za suhlas sa povazuje aj to, ak vlastnik nepoda namietku alebo namietka je neopodstatnena.

Okresny urad oznami platnost’ zdsad a platné znenie zdsad verejnou vyhlaskou na obvyklom
mieste v obci; platné zésady doruci zdruzeniu ucastnikov.

Spravny orgéan spolu s predstavenstvom zdruZenia castnikov a spracovatel'om vyhodnoti namietky.
Opodstatnenou namietkou je ta, ktora je podana v lehote (t. j. 15 dni od doru¢enia Zasad t¢astnikovi),
neodporuje zadkonu a vacsinovym poziadavkam ucastnikov. V sporoch a nezhodach medzi vlastnikmi,
ktoré vzniknl pri umiestiiovani novych pozemkov, alebo sa tykaju uplatnovania ZUNP, rozhodne o
rieSeni predstavenstvo zdruzenia ucastnikov pozemkovych Gprav na svojom zasadnuti za pritomnosti
zéstupcu Okresného uradu Zilina, pozemkového a lesného odboru. O vyhodnoteni stthlasov so ZUNP
sa vypracuje protokol, v ktorom sa uvedu suhlasy a nesuhlasy, ich vzdjomny pomer a ich vaha podla
vymery pozemkov.

Vypracoval: GEODEZIA Zilina, a.s. februar 2023
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