OKRESNY URAD ZILINA

Pozemkovy a lesny odbor
pozemkové oddelenie
Vysokoskoldkov 8556/33B, 010 08 Zilina

&.: OU-ZA-PLO1-2023/005698/Cep/ZUNP-Oz V Ziline, dia 28.04.2023

Vec

Platnost’ a platné znenie zasad umiestnenia novych pozemkov projektu jednoduchych
pozemkovych uprav v katastrilnom uzemi Teplicka nad Vihom, lokalita ,, Terminal
intermodalnej prepravy Zilina“

— oznamenie

Okresny urad Zilina — pozemkovy a lesny odbor (d’alej len ,,OU-PLO%) ako prisluiny
spravny organ podl'a § 5 ods. 4 zakona €. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani
pozemkového vlastnictva, pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde a pozemkovych
spolo¢enstvach v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,zdkon*) na vyhotovenie projektu
jednoduchych pozemkovych uprav v katastrdlnom uzemi Teplicka nad Vahom, lokalita
,Terminal intermodélnej prepravy Zilina“, vypracoval vsilade s § 11 zakona zasady
umiestnenia novych pozemkov (d’alej len ,,ZUNP*).

V stlade s § 11 ods. 23 zdkona OU-PLO doruéil navrh ZUNP znamym vlastnikom do
vlastnych ruk azaroveii ndvrh ZUNP zverejnil verejnou vyhlaskou ¢.: OU-ZA-PLOI1-
2023/005698/Cep/ZUNP-Vv zo dita 21.02.2023. V zmysle § 11 ods. 23 zakona, zasady
umiestnenia novych pozemkov su platné, ak s nimi sthlasia G¢astnici, ktori vlastnia najmene;j
dve tretiny vymery pozemkov, na ktorych boli povolené pozemkové upravy.

Tymto oznamujeme vSetkym ucCastnikom jednoduchych pozemkovych uprav
v katastralnom tUzemi Teplicka nad Vahom, lokalita ,,Termindl intermodalnej prepravy
Zilina®, Zze ZUNP su

platné,

nakol'ko s nimi suhlasia vlastnici, ktori vlastnia viac ako dve tretiny vymery pozemkov, na
ktorych boli povolené pozemkoveé tpravy.

Zaroven zverejiiujeme platné znenie ZUNP, ktoré tvoria prilohu tohto oznamenia.

Priloha:
ZUNP - pisomna a graficka ¢ast’ /

V4 f: \‘_\

Ing. Stefah Macasek
veduci odboru
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Navrh ZUNP na zverejnenie — pisomna éast’

Vypracovanie zdsad pre umiestnenie novych pozemkov, d'alej len ZUNP, uréuje ustanovenie § 11
ods. 18 zdkona SNR ¢&. 330/1991 Zb., o pozemkovych Gpravach, v znenf neskorich predpisov.
Podla §11, ods.18 zékona 330/1991 Zb. Okresny urad prerokuje s vlastnikmi ich ndvrhy a poZiadavky
na urdente novych pozemkov .

Hlavnym poslanim zasad pre umiestnenic novych pozemkov v obvode projektu pozemkovych
uprav je stanovit' pravidid a kritérida pre umiestnenie novych pozemkov vlastnikov. v silade so.
zakonom, s poZiadavkami vcasinikov: pozemkovyeh Gprav, vieobecnymi zisadami funkéného
usporiadania izemia a cielom projektu pozemkovych Uprav.

Kritéria vyrovnania v pozemkoch:

1.

Kritérium podPa § 11 ods. 3 Zdkona 330/1991 Zb.: Ak tento zdkon neustanovuje inak,
nové pozemky maji byt svojim druhom, v¥merou, bonitou, polohou a hospoddrskym
stavom primerané pdvodnym pozémkom, priéom sa prihliada na vyhody ziskané
pozemkovymi Upravami.

Kritérium podPa § 11 ods. 4 Zakona 330/1991 Zb.: Nové pozemky vlastnika sa primerané,
ak rozdiel hodnoty pdvodnych pozemkov a novych pozemkov vlastnika nepresahuje desa#’
percent hodnoty pévodnych. pozemkov vritane pozemkov alebo ich &asti potrebnych na
spolotné zariadenia a opatrenia. S pisomnym sihlasom vlastnika moZno v jeho neprospech
prekrodit’ pripustny rozdiel hodnoty novych pezemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch,
Kritérium podla § 11 ods. 5 Zakona 330/1991 Zb.: Nové pozemky vlastnika sii primerané,
ak rozdiel vymery pdvodnych pozemkov a novych pozemkov vlastnika nepresahuje 5 %
vymery pdvodnych pozemkov po odpoéitani podielu pozemkov alebo ich &asti potrebnych na
spolodné zariadenia a opatrenia. S pisomnym siihlasom vlastnika moZno v jeho neprospech
prekrogit’ pripustny rozdiel vymery novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch.
Kritérinm podPa § 11 ods. 14 Zdikona 330/1991 Zb.: Okresny trad méZe na Gfely
pozemkovych tUprav rozhodnutim podia § 14 ods. 4 zriadit' alebo zrudit' podielové
spoluvlastnictvo k pozemki.

Kritérium podi'a § 11 ods. 15 Zikona 330/1991: Pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k
pozemkom, ktoré tvoria pol’nohespodarska pddu alebo ostatna pddu vo vymere do 400 m?,
ktoré nemozno scelit’ s ostatnymi pozemkami vlastnika a za ktoré nebol uplatneny nérok na
vyrovnanie v peniazoch, zliGéia sa do celku s ostatnymi pozemkami alebo spoluvlastnickymi
podielmi vlastnikov a uréi sa ich spoluvlastnicky podiel.

Kritérinm podPa § 11 ods. 19 Zikona 330/1991 Zb. : Ak ide o Specifické spoloéné
zariadenie a opatrenie, okresny firad wréi iného vlastnika ako obec na zéklade jeho sthlasu v
rozhodnuti o schvéleni vykonania projektu pozemkovych tiprav. (V ramei projektu JPU je
navrhnuté jedno spoloéné zariadenie a opatrenie v dvech fastiach do vlastnictva SR v spréve
ZSR, ktoré zabezpetuje pristup k novym pozemkom. )

Kritérinm podlPa § 11 ods. 20 Zikona 330/1991 Zb. : Pozemky urfené na spologné
zariadenia a opatrenia nemoZno scudzit’ ani zaf'aZif’. Toto obmedzenie sa vyznatf v katastri
nehnutelnostf na zéklade rozhodnutia o schvileni vykonania projektu pozemkovych Gprav.
Kritérium podPa § 11 ods. 23 Zikona 330/1991 Zb.: Zisady umiestnenia novych
pozemkov s platné, ak s nimi sohiasia Gastnici, ktorf vlastnia najmenej dve tretiny vymery
pozemkov, na ktorych st povolené alebo nariadené pozemkové dpravy. Naveh zisad sa
zvergjnf ‘verejnou vyhlaskon a dorudi sa zndmym viastnikom do vlastnych rik. Za sihlas s
navrhom zasad sa povaZuje aj to, ak vlastnik nepodd ndmietku alebo ndmietka je
neopodstatnena. Okresny (rad ozndmi platnost zisad a platné znenie zasad verejnou
vyhlagkou na obvyklom mieste v obei; platné zasady dorudi zdruZeniu Gastnikov.

Kritéria na vyrovnanie v peniazoch

1.

Kritérinim podPa §11 ods. 8 Zikonra 336/1991 Zb.: Ak s tym vlasinik sthlasi, vyrovnanie za
pozemky alebo spoluvlastnicke pediely k pozemkom, okrem lesnych pozemkov, v celkovej
vymere v obvode projektu pozemkovych dprav do vymery 400 m? vritane trvalych porastov na
nich, sa poskytne v peniazoch.
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2. Kritérium podPa §11 ods. 11 Zikona 330/1991 Zb.: Na vyrovnanie v peniazoch je potrebny
stihlas vlastnika v pisomnej forme. Po dorugeni tohto stihlasu okresnému. tiradu nemo#no tento
sthlas odvolat’. Pozemky, za ktoré Ziada vlastnik vyrovnanie v peniazoch, sa nesmu previest'
ani zatfaZif. Na liste vlastnictva bude vyznafend pozndmka o zdkaze vlastnika nakladaf’
stymito pozemkami. Ak je pozemok zataZeny pravami tretich osdb, ktoré prechiodom
viastnickeho prdava nezanikajl, vyplati sa vyrovnanie vlastnikovi po zohPadneni prav tretich
080D, o Com sa vlastnik pisomne upovedomi. Ak ide o pozemok s nezistenym vlastnikom,
Slovensky pozemkovy fond alebo spravea mbZe stihlasit s vyrovnanim v peniazoch,

3. Kritérium podla §8c ods. 4 Zakona 330/1991 Zb.: Vyrovnanie v peniazoch sa vykona medzi
#iadatelom podla odseku 1 a vlastnikom pozemku v lehote uréenej v rozhodnuti o schviéleni
vykonania projektu pozemkovych Gprav.

4, Kritérium podFa §11 ods. 17 Zakona 330/1991 Zb.: Stit prostrednictvom Slovenského
pozemkového fondu alebo spriveu na (€el pozemkovych (prav moéZe kipit' pozemky alebo
spoluvlastnicke podiely k pozemkom v obvode pozemkovych tiprav uvedenych v odsekoch 8 a
9 na uicel vytvorenia vagsich celkov alebo pre potreby 3tatu, ak ich vlastnici poniknu na predaj
alebo ak vlastnici stihlasia s predajom. Stat prostrednictvom Slovenského pozemkového fondu
alebo spravcu mbZe kupovat’ aj d'alSie pozemky, ak ich vlastnici poniknu na odpredaj. Cena
pozemku a trvalého porastu na flom sa uréi podl'a osobitného predpisu.

Kritéria odporaéacieho charakteiu:
1. Cely obvod projektu JPU Teplitka nad Vahom tvori jeden projektovy blok srovnakou
Jjednotkovou hodnotou pozemkov, ktora bola stanovena znaleckym posudkom.

2. Vzhladom na uvedené, umiestnenie novych pozemkov je mozné len v nato uréenej Casti
obvodu projektu, vjednom projekénom celku tak, aby sa dosiahlo racionalne priestorové
usporiadanie pozemkov, ktoré nebude branit’ uceln vywZivania pozemkov pre potreby
Zelezninej infradtruktiry a servisnych zariadeni. ' '
Vzhl'adom na saéasné i budiice téelové vyuZitie (izemia je potrebné odstranenie duplicitného
vlastnictva k pozemkom, na ktorych je vybudovana Zeleznitna infratruktira v prospech
vylugného vlastnictva Slovenskej republiky, v sprave ZSR,

Lo

Obmedzenia

I, Obmedzenie podPa §26 Zakona 330/1991 Z.z.: Po nariadeni pripraviého konania aZz do
schvalenia projektu pozemkovych Uprav moZne rozhodnit’ o obmedzeni €astnikov pozemkovych
lprav, najmd menit’ spdsob vyuZitia pozemku, zriadovat, menit alebo zruSit' vodohospodarske
zariadenia, Stavby na dotknutych pozemkoch, vinice, chmelnice, ovocné sady, stromovu zeleii v.
krajine, prevadzat’ pozemky z polnohospodéarskeho do lesného pddneho fondu a robit’ podobné zasahy
do usporiadania p&dneho fondu len so sthlasom okresného tradu. Rozsah tychte obmedzeni uréi
okresny trad rozhodnutim.

2, Obmedzenia vyplyvajiice z pritomnosti elektrickych rozvodov a vedeni; ochranné pisma si
stanovené podl’a § 43 zdkona NR SR¢&. 251/2012 Z. z. o energetike v platnom zneni. Ochranné
pasmo pri voinkajiich vedeniach VVN do 35 kV je stanovené od krajného vodia na 10 m na obe
strany. Ochranné pdsmo pri vonkajsich vedeniach VVN od 35 kV do 110 kV je stanovené od krajného
vodi¢a na 15 m na obe strany. Ochranné pasmo pri vonkaj$ich vedeniach VVN od 110 kV do 220 kV
je stanovené od krajného vodida na 20 m na obe strany, od 220 kV do 400 kV vritane 25 m a nad 400
kVijeto35m.

3, Obmedzenia vyplyvajtice z pritomnosti rozvodov verejného vodovodu; ochranné pisma st
stanovené podPa § 19 zikona NR SR & 442/2002 Z. z. o vereinych vodovodoch a verejnych
kanaliziciach v platnom zneni. Pasma ochrany st vymedzené vodorovnou vzdialenostou od
vonkajsieho pddorysného okraja vodovodného potrubia alebo kanalizaéného potrubia na obidve strany

1,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane,
2,5 m pri verejnom vodovode a vergjrie] kanalizédcii nad priemer 500 mm,

4, Obmedzenia vyplyvajiice z pritomnosti rozvodov elektronickych komunikaénych sicti;
ochranné pismo je stanovené podl'a § 68 zakona NR SR & 351/2011 Z. z. o elektronickych
komunikdcidch v platnom zneni. Ochranné pasmo vedenia je Siroké 0,5 m od osi jeho trasy po oboch
strandch a prebieha po celej diZke jeho trasy. Hibka a vy¥ka ochranného pasma je 2 m od trovne
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zeme, ak ide o podzemné vedenie a v okruhu 2 m, ak ide 0 nadzemné vedenie.
5, Ochranné pismo pri cestnych komunikiciich: Podl’a § 15 ods. 1 vyhlasky & 35/1984 Zb.,
ktorou sa vykondva zdkon & 135/1961 Zb. (cestny zdkon) sa zriad'uju pri vietkych dialniciach,
cestich a miestnych komunikdcidch I. a II. triedy mimo zastavaného Gzeinia alebo (izemia urSeného na
stvislé zastavanie cestné ochranné pasma. Hranicu cestnych ochrannych pasiem uréuji zvisté plochy
vedené po oboch strandch komunikdcie vo vzdialenosti:

a) 100 metrov od osi vozovky prifahlého jazdného pésu dialnice a cesty budovanej ako

rychlostna komunikacia,

b) 50 metrov od osi vozovky cesty L triedy,

¢) 25 metrov od osi vozovky cesty 11 triedy a miestnej komunikacie, ak sa buduje

~ ako rychlostna komunikacia,

d) 20 metrov od osi vozovky cesty II1. triedy,

e) 15 metrov od osi vozovky miestnej komunikdcie I. a 11, friedy.
6, Obmedzenia vyplyvajiice z pritomnosti véd; oprivnenia pri sprive vodnych tokov si
stanovené v § 49 zakona NR SR €. 364/2004 Z. z. o vodach v platnom zneni. Pri vykone spravy
vodného toku méZe spravea vodného toku uZivat' pobreZné pozemky. PobreZnymi pozemkami pri
vodohospodarsky vyznamnych tokoch sii pozemky do 10,0 m od brehovej &iary, pri ostatnych do 5,0
m.
7, Obmedzenia vyplyvajace z ochrany lesa podl'a § 10 zikona NR SR 326/2005 7. z. o lesoch.
Ochranné pasmo lesa tvoria pozemky do vzdialenosti 50 m od hranice lesnéha pozemku.
8, Ochranné pismo driah podl’a'§5 Z:ikona &. 513/2009 Z.z o drihach

(1) Ochranné pasmo drahy je priestor po oboch stranich obvodu drahy vymedzeny

zvislymi plochami vedenymi v uréenej vzdialenosti od hranice obvodu drahy;
zriad’uje sa na ochranu drahy, jej prevadzky a dopravy na nej.
(2) Ak stavebné povolenie neuréuje inak, hranica ochranného pasma drihy je
a) pre Zelezniénd drahu 60 metrov od osi krajnej kol'aje, najmenej viak 30 metrov od
vonkajSej hranice obvodu drahy,
b) pre ostatné kol'ajové drahy a pre pozemni lanovi drahu 15 metrov od osi krajnej kol'aje
¢) pre visut lanovi.drdhu 15 metrov od nosného alebo dopravného lana
d) pre trolejbusovi dréhu 10 metrov od krajného vodica trakéného trolejového vedenia.

Spolocné a verejné zariadenia a opatrenia
Na pokrytie potrieb pozemkov na spoloéné a verejné zariadenia a opatrenia sa vymedzuje
plocha o vymere $,4035 ha, &o je 1,41 % z celkovej vymery obvodu PPU. Spoloiné zriadenia a

opatrenia:

SZ0 komunikaéné — pol'né cesty: 0,4 ha - prispieva §tét prostrednictvom ZSR
SZ0 vodohospodarske: 0,0 ha

SZ0 ekologické 0,0 ha

SZ0 spolu 0,4 ha

Prispevok §titu: 0,4 ha

Podl’a §11 ods. 19 zikona & 330/191 Zb. vlastnictvo k pozemkom, na ktorych sii umiestneng
spoloéné zariadenia a opatrenia, okrem pozemkov uvedenych v odseku 21 tohto zdkona, nadobudne
obec, v ktorej obvode sa pozemky nachddzaji, za ndhradu. Za nahradu sa povaZuje vecné plnenie vo
forme spravy a Gdrzby spolocnych zariadeni a opatreni. Ak ide o ¥pecifické spoloéné zariadenie a
opatrenie, okresny Urad urgi iného vlastnika na zéklade jeho slhlasu v rozhodnuti o schvaleni
vykonania projektu pozemkovych Gprav.
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Z uvedenych hodndt vyplyva, Ze podl'a § 11 ods. 7 zdkona.o pozemkovych Gpravéch, bud( vymery
spolognych zariadeni a opatreni pokryté z vimer pozemkov $tatu a teda prispevok vlastnikov na
pokiytie vimery pre spolotné zariadenia a opatrenia predstavuje 0 %.

Postup schval’ovania

Podla § 11 ods. 23 zdkona o pozemkovych lpravach, ZUNP sii platné, ak s nimi sthlasia uastnici,
ktori vlastnia najmenej dve tretiny vymery pozemkov, na ktorych st povolené alebo nariadeng
pozemkové Upravy.

Zasady sa zverejnia verejnou vyhldSkou a dorucia kaZdému znamemu Uéastnikovi pozemkovych
dprav,

Za suhlas sa povaZuje aj to, ak vlastnik nepodd nimietku alebo ndmietka je neopodstatnena.

Okresny trad ozndmi platnost’ zasad a platné znenie zdsad verejnou vyhlaskou na obvyklom
mieste v obci; platné zasady doru¢i zdruZeniu Gcastnikov.,

Spravny organ spolu s predstavenstvom zdruZenia (¢astnikov a spracovatelom vyhodnoti namietky.
Opodstatnenou ndmietkou je ta, kiord je podand v lehote (t. j. 15 dni od dorudenia Zasad B€astnikovi),
neodporuje zdkonu a vi&sinovym poZiadavkam G¢astnikov. V sporoch a nezhodéch medzi vlastnikmi,
ktoré vznikn( pri umiestiiovani novych pozemkov, alebo sa tykaji uplatiiovania ZUNP, rozhodne o
rieSeni predstavenstvo zdruZenia iCastnikov pozemkovych Gprav na svojom zasadnut{ za pritomnosti
zéstupeu Okresného uradu Zilina, pozemkového a lesného odboru. O vyhodnoteni sihlasov so ZUNP
sa vypracuje protokol, v ktorom sa uvedt sithlasy a nesthlasy, ich vzdgjomny pomer a ich vaha podl'a
vymery pozemkov.

Vypracoval: GEODEZIA Zilina, a.s. februar 2023
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