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Pri zruSeni je potrebné postupovat’ v zmysle zikona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len cit. zakon)
a Obchodného ziakonnika (§ 68 az 75)

Pri zruSeni spoloCenstva vlastnikov bytov a nebytovych priestorov je potrebné
postupovat’ v zmysle ust. § 7d zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len cit. zakon) a Obchodného zékonnika.

1. Spolocenstvo zanika ku dnu vymazu z registra. Jeho zéniku predchadza zruSenie
s likvidaciou alebo bez likvidacie. Likvidacia sa nevyzaduje, ak majetok spolocenstva
prechddza na iné spolocenstvo po zluceni, rozdeleni alebo splynuti.

2. Spolocenstvo sa zruSuje

a) diom uvedenym v rozhodnuti zhromazdenia o zruseni spolocenstva, inak diom, ked’ bolo
toto rozhodnutie prijaté (prijatie rozhodnutia hlasovanim), pri tejto forme zruSenia
spolocenstva musi byt’ ku diiu_jeho zruSenia uzatvorend zmluva o vvkone spravy. Zmluvu
o vvkone spravy teda uzatvoria vlastnici bytov a NP v dome eSte pred prijatim rozhodnutia
o zruSeni spolocenstva, takZe na urcité krdtke obdobie eSte plati zmluva o spoloCenstve, ale
ui je uzavretd aj novda zmluva o vvkone spravy. Zmluva o vvkone spravy by vSak mala
obsahovat’ odkladaciu podmienku v sulade s § 36 Obclianskeho zdakonnika, podla ktorej
zmluva o vvkone spravy nadobudne ucinnost’ aZ po vstupe spolocenstva do likvidacie!!!

b) rozhodnutim zhromaZdenia o zluceni, splynuti alebo rozdeleni spolocenstva (napr. 2
bytovky do 1),

¢) vyhladsenim konkurzu alebo zamietnutim navrhu na vyhlasenie konkurzu pre nedostatok
majetku.

1. ZruSenie spolocenstva s likvidaciou

V mesiaci april 2022 prebehli rokovania medzi MV SR a MF SR. Vysledkom
rokovania je zverejnenie spolocného stanoviska k predmetnej problematike uverejnenom
na internete:

- https://lwww.mfsr.skisk/ministerstvo/legislativa-majetkove-pravo/majetkove-
pravolvlastnictvo-bytov-nebytovych-priestorovispolocne-stanovisko-mf-sr-mv-sr-
k-problematike-zrusenia-spolocenstva-likvidaciou/

V ramci predmetného stanoviska /bod 3/ vyplyva, ze vstup spolocenstva do
likvidacie nie je udaj, ktory sa zapisuje do registra. Tento 0daj spravny organ podla
§ 7 ods. 9 zadkona o vlastnictve bytov v registri iba vyznaci.

S poukazom na uvedené nie je tkon vyznacenia vstupu do likvidacie tdajom
zapisovanym do registra a preto nie je spoplatneny spravnym poplatkom.

Vzhl'adom na uvedené nevyplyva ani povinnost’ likvidatora mat’ overeny podpis
na navrhu na vstup spolocenstva do likvidacie. Zo zapisnice o likvidacii spolocenstva
vSak musi byt’ jednoznacne uvedené kto bol urceny za likvidatora, aby nemohlo dojst’
k zamene osoby urcenej za likvidatora.



https://www.mfsr.sk/sk/ministerstvo/legislativa-majetkove-pravo/majetkove-pravo/vlastnictvo-bytov-nebytovych-priestorov/spolocne-stanovisko-mf-sr-mv-sr-k-problematike-zrusenia-spolocenstva-likvidaciou/
https://www.mfsr.sk/sk/ministerstvo/legislativa-majetkove-pravo/majetkove-pravo/vlastnictvo-bytov-nebytovych-priestorov/spolocne-stanovisko-mf-sr-mv-sr-k-problematike-zrusenia-spolocenstva-likvidaciou/
https://www.mfsr.sk/sk/ministerstvo/legislativa-majetkove-pravo/majetkove-pravo/vlastnictvo-bytov-nebytovych-priestorov/spolocne-stanovisko-mf-sr-mv-sr-k-problematike-zrusenia-spolocenstva-likvidaciou/

Na zhromazdeni vlastnici bytov a nebytovych priestorov nadpolovi¢nou vicSinou
hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome rozhodni o zmene
formy vykonu spravy, t. j. o zruSeni spoloCenstva k urc¢enému datumu. Nasledne zvolia
nadpolovi¢nou vidinou likvidatora, ktory vykona likvidaciu spoloenstva. Dalej zvolia
spravcovska spolo¢nost’, pripadne spravcu, ktory bude po zaniku spoloCenstva vykonavat’
spravu domu. Zo zhromazdenia je potrebné vypracovat zéapisnicu, prezencnu listinu
a uznesenie.

Spoloc¢enstvo vstupuje do likvidacie aZ okamihom vyznacenia osoby
likvidatora do registra podla § 7 ods. 9 pism. a) cit. zdkona. Z hl'adiska vstupu
spoloCenstva do likvidacie nie je dolezité¢, kedy bolo prijaté rozhodnutie o zrusSeni
spolo¢enstva. Registrovy tirad (Okresny tirad Zilina) vyznaéi vstup spolofenstva do
likvidacie az na zdklade oznamenia o osobe likvidatora s potrebnymi udajmi. Vstup
do likvidacie je zmena, ktora sa vyznaci v registri (meni sa ndzov spolocenstva
a Statutarny organ — likvidator-ktorym moze byt aj predseda alebo ind osoba, ktora si urci
zhromazdenie). Po dobu likvidicie sa pouziva pri nazve spoloCenstva dodatok ,,v
likvidacii® a za Statutarny orgdn sa zapiSe likvidator.

Po vvkonanom zhromazZdeni je potrebné Okresnému uradu Zilina, odboru
vSeobecnej vnitornej spravy, oddelenie spravne, Statneho obclianstva a matrik dorucit’:

» navrh v listinnej forme na zruSenie spolocenstva vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov, na navrhu podpis likvidatora (predsedu alebo inej osoby), uviest’ meno a
kontaktnt adresu likvidatora (9_Vzor listu Navrh na zrusenie SVBaNP),

» zapisnicu (v ktorej musi byt uvedené, Ze spolocenstvo 1. schvaluje zrusenie

spoloCenstva a 2. urCuje/schvaluje likvidatora (aby nemohlo ddjst’ k zamene osoby

urcenej za likvidatora- teda jeho celé meno, priezvisko a adresa trvalého pobytu, kto
poda navrh na zapis do registra, kto podpiSe zmluvu o vykone spravy) — original,
prezennu listinu — original,

uznesenie — original,

zmluva o vykone spravy s novym spravcom (§ 7d ods. 2 cit. zdkona),

udaje potrebné pre vypis z registra trestov likvidatora (ak nim ostane predseda, nie je

potrebné).

YV VY

V silade sust. § 72 Obchodného zakonnika ¢. 513/1991 Zb. v zneni neskorSich
predpisov likvidator robi v mene spolocenstva len twkony smerujuce k likvidacii
spolocenstva.

V zmysle §7d, ods. 5 cit. zakona fond prevadzky, Gdrzby a oprav a uhrady za plnenia
moZe likvidator pouZit' len na ucely podla zdkona. Ich zostatky likvidator na zéklade
rozhodnutia zhromazdenia prevedie do 30 dni od zépisu zruSenia spoloCenstva v registri
spoloc¢enstiev na spravcu ur¢ené¢ho v rozhodnuti zhromazdenia.

Likvidator oznamuje vstup spolocenstva do likvidicie vSetkym znamym
verite’om. Zaroven je povinny zverejnit, Ze spolocenstvo vstupilo do likvidacie s vyzvou,
aby veritelia ainé osoby aorgany, ktoré¢ st tym dotknuté, prihlésili svoje pohladavky,
pripadne iné prava v lehote, ktord nesmie byt kratSia ako 3 mesiace. Likvidator zostavi ku
ditu vstupu spolo¢nosti do likvidacie likvidaénu sivahu a je povinny zaslat’ prehlad
o imani spolo¢enstva kazdému vlastnikovi, ktory o to poziada, (likvidator ma povinnost’
zverejnit’ v Obchodnom vestniku vstup do likvidacie a nam ako registrovému uradu
predlozi informaciu o tom).

Ku diiu skoncenia likvidacie zostavi likvidator uctovnu zavierku a predloZi ju
zhromazdeniu vlastnikov spolu s kone¢nou spravou o priebehu likvidacie. Likvidator je
opravneny zvolat zhromazdenie spoloCenstva na ucel predloZenia uctovnej zavierky



a konecnej spravy. O navrhoch predlozenych likvidatorom sa rozhoduje sposobom a vicSinou
hlasov urenou na prijatie rozhodnutia o zruSeni spolocenstva.

Ak sa napriek opakovanej vyzve likvidatora ku konecnej sprave nevyjadri
urceny pocet vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, povazuje sa uctovnd uzavierka
a konecna sprava o likvidécii za schvalené uplynutim jedného mesiaca odo dina dorucenej
opakovanej vyzvy likvidatora.

Zo zhromazdenia je potrebné spracovat’ zapisnicu a prezenén listinu.

2. Vvmaz spoloéenstva z registra SVBaNP

Po zhromazZdeni likvidator Okresnému uradu Zilina, odboru vSeobecnej
vnutornej spravy, oddelenie spravne, Statneho obc¢ianstva a matrik doruci:

» Navrh v listinnej forme na vymaz spolocenstva z registra spolocenstiev vlastnikov
bytov anebytovych priestorov, na ktorom musi byt podpis likvidatora turadne
osvedceny (10_Vzor listu Navrh na vymaz SVBaNP),

Zapisnicu zo zhromazdenia, na ktorom likvidator informoval vlastnikov o likvidécii,
prezenc¢na listina zo zhromazdenia,

spravu o priebehu likvidacie - schvalend a mimoriadna uctovna uzavierka - schvalena
(§ 75 Obchodného zdkonnika), (ak spolocenstvo malo peciatku, je potrebné uviest,
ako bola znehodnotena — mala by byt’ komisionalne zni¢ena)

» potvrdenie o uhrade spravneho poplatku vo vyske 16,50 €

Y V V

- pridrziavat’ sa § 68- § 75k Obchodného zakonnika

3. Po doloZeni tychto dokladov OKkresny urad Zilina vykona:

» vymaz spoloCenstva z registra spolocenstiev vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,
» likvidatorovi pisomnou formou oznami, kakému diu bol vymaz zregistra
spolocenstiev vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vykonany



