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1. Identifika¢né adaje

V zmysle uzemno — spravneho usporiadania SR sa katastralne tizemie Borsky Svéty Jur
rozprestiera v severozapadnom kute Zahoria — Zahorskej niziny, 25 km zapadne od okresného
mesta Senica. Na severe susedi s katastralnym tzemim Kiuty, na vychode s Kuklovom a
Sastinom, na juhovychode s Laksarskou Novou Vsou, na juhu so Zavodom a na zapade s
katastralnym tizemim Moravsky Svity Jan a Sekule. Zemepisna polohu geometrického stredu
obce uréuji siradnice: 48°37' severnej zemepisnej §irky a 17°14' vychodnej zemepisnej dizky
od Greenwicha.

Nadmorska vyska sa pohybuje v amplitide 149 m n. m. - 205 m n. m.. Stred obce ma vysku
okolo 168 m n. m.

V zmysle Gzemno — spravneho usporiadania SR katastralne tizemie Borsky Svéty Jur patri do
okresu Senica v Trnavskom samospravnom kraji.

V katastralnom izemi prebieha projekt pozemkovych uprav k.a. Borsky svéty Jur na
zdklade zmluvy o dielo ¢. 1/TT/2009 zo dina 10.2.2009 v zneni dodatku ¢.1 zo dia
13.12.2011 dodatku ¢.2 zo dna 18.12.2012.

RieSené Uizemie mé charakter rovinatého tUzemia. Celkova vymera jednoduchych
pozemkovych tprav je 71440 m2. Na celom Uizemi je zastavand plocha so sposobom vyuzitia
dvor, stavba a pristupova komunikacia. Len jeden pozemok je vedeny ako zahrada
0 vymere 962 m2.

Hodnota pozemkov v obvode jednoduchych pozemkovych Uprav bola uréend na
zaklade zakona ¢.330/1991 Zb.§8d., vyhlaskou MS SR 254/2010 Z.z., ktorou sa meni
vyhlaska MS SR 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. Urcila sa
jednotkova vychodiskova hodnota pozemkov.

Register povodného stavu jednoduchych pozemkovych aprav

Katastralne uzemie : Borsky Sviity Jur
Areal druZstva
Vymera uzemia v obvode JPU : 7,1440 ha
Pocet parciel v obvode PPU : 112
Z toho CKN : 56
EKN : 56
Pocet vSetkych vlastnikov : 127
Pocet vlastnikov so znamym pobytom : 48
Pocet vlastnikov S neznamym pobytom : 79
Pocet vlastnickych vzt'ahov : 454
Priemerna vymery parcely povodného stavu: 0,06 ha
Priemerny pocet spoluvlastnikov k parcele povodného stavu: 4,05
Priemerny pocet povodnych parciel na jedného vlastnika: 3,57
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Uvod:

V katastralnom uzemi Borsky Svity Jur obec Borsky Svity Jur sa toho Casu
dokoncuje Projekt pozemkovych uprav v extravilane obce. V priebehu spracovania sa
ukazalo, Ze areal byvalého pol.druzstva, ktory priamo nadvizuje na rieSené tizemie je
vhodné taktiez usporiadat’, nakolko v sulade s izemnym planom obce je vyuzivany
ako priemyselnad zona a vlastnictvo pozemkov je iné ako vlastnictvo stavieb na nich
postavenych.

Projekt jednoduchych pozemkovych tGprav (d’alej len JPU) riesené v zjednodusene;
forme v k.. Borsky Svity Jur je spracovavany vzmysle Zakona ¢&. 330/1991
Zb.o pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych tradoch
a pozemkovom fonde a o pozemkovych spoloCenstvach v zneni neskorSich predpisov,
platnymi zdkonmi, metodickymi navodmi, pokynmi a usmerneniami, inStrukciami,
smernicami a technickymi normami. Posledna novela Zakon ¢.115/2014 Z.z. s u¢innost'ou od
1.5.2014.

V zmysle tejto novely st VSeobecné zasady funkéného usporiadania tzemia (d’alej len
VZFUU) riedené v zjednodusenej forme.

2. Popis zaujmového uizemia

Obvod JPU tvori oploteny areal byvalého polnohospodarskeho druZstva az na
parkovisko pred byvalou administrativnou budovou, ktoré je pristupné priamo zo
Statnej cesty &.I11/0027 Moravsky Svity Jan-Sastin-Straze.

V predmetnom areali je v pravej Casti samostatne odcleneny bytovy dom s¢.80
s okolitou zastavanou plochou a zahradou. Pozemok v tejto ¢asti vlastnicky patri Obci
Borsky Svity Jur a okrem presného zmapovania izemia sa v projekte JPU neuvaZzuje
so Ziadnymi zmenami.

Graficka priloha ¢.1 zobrazuje terajSie uzivacie pomery.

Na vstup do arealu sa momentalne pouziva hlavna vstupna brana od ktorej su
volne pristupné komunikaéné priestory k jednotlivym objektom. Spravca
komunikac¢nych priestorov nie je urCeny. A aredli sa nachadzaja aj d’alSie priestory,
kde nie je mozné presne urcit’ uzivatela. VSetky ostatné pozemky mimo obytné¢ho
bloku tvoria zastavané alebo ostatné plochy. Tieto plochy st rovnocenné z hl'adiska
mozZnosti ich vyuzitia. V registri povodného stavu boli ocenené jednotkovou cenou.

3. Rozbor vlastnickych a uZivacich pomerov.

V obvode JPU hospodari dvanast’ subjektov a z toho jedenast’ z nich su aj vlastnici
pozemkov v obvode JPU. Svoje vlastnicke pozemky vSak vic¢Sina nema ststredené v Casti,
ktoru hospodarsky vyuzivaja.
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Z celkovej vymery zahrnutej do obvodu JPU tvori vlastnictvo vys§ie uvedenych
uzivatel'ov vratane vlastnictva obce, ktoré je v zone bytového je 49,18 %.

Ostatné pozemky st vo vlastnictve d’alSich 116 vlastnikov, z ktorych 80 je nezndmych
a ich vlastnictvo je vo vyske 32,3%. Tychto vlastnikov zastupuje Slovensky pozemkovy fond
(d’alej len SPF).

V stilade s vyssie citovanou novelou zdkona je so sthlasom SPF moznost’ vykonat’ pre
znamych vlastnikov s nezndmym pobytom s celkovou vymerou v projekte do 400m2
vyrovnanie v peniazoch s Obcou Borsky Svity Jur. SPF vsak nedal suhlas k takémuto
rieSeniu. Z toho dovodu bolo nutné prehodnotit’ celkové vykrytie ploch pod cesty, pretoze ak
by pozemky boli presli do vlastnictva obce uvazovalo sa aj s takymto ich vyuzitim.

Celkova vymera znamych vlastnikov s neznamym pobytom o celkovej vymere v projekte do
400m2 je aktualne 8941m2.

4. Dovody a ciele projektu JPU.

Z vyssie uvedeného je zrejmé, ze usporiadanie a zosuladenie uzivacich a vlastnickych
pomerov je mozné len projektom JPU.

Z grafickej prilohy €.2 je vidiet, Ze povodné vlastnicke parcely prechddzaji cez aredly
viacerych vlastnikov, ako aj cez plochy uzivatel'sky neidentifikované.

Cielom projektu JPU je zosuladit’ uZivatel'ské a vlastnicke pomery v rozsahu vlastnictva
uzivatel'ov, identifikovat’ uzivatela vSetkych ploch a umoznit’ kazdému vlastnikovi na zaklade
presnej identifikacie uZivatela najomné zmluvy, pripadne uzivat pozemky individuélne.
Priradit’ spravcu miestnym komunikaciam a takto zabezpec€it’ ich udrzbu a zvel'ad’ovanie.

5. Navrhovany novy stav.

5.1. Navrhovany novy stav.

V obvode JPU navrhujeme vytvorit’ hlavna a vedlajsiu cestn siet’, ktorou sa spristupnia
aredly jednotlivych doterajSich uZivatel'ov ako aj pozemky vlastnikov, ktori doteraz pozemky
hospodarsky nevyuZzivaj.

Hlavna cestnu siet’ t.j. v grafickej prilohe ozna¢ent ako HLAV.CESTA I. a CESTA II.
vid’.tab.¢.1 navrhujeme vlastnicky riesit’ tak, Ze na jej vymeru prispeju vsetci vlastnici formou
bytkového koeficientu a tieto cesty po zapise projektu JPU budu vo vlastnictve Obce Borsky
Svity Jur. Ubytkovy koeficient bude vo vyske 2,8%.
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Tab.c.1
HL.CESTALI 1462m?
CESTAIL 400 m?
SPOLU 1862 m?

Vedrlajsie pristupové cesty st navrhnuté len pre pristup konkrétnych uzivatel'ov a z toho
dovodu budu rieSené z ich vlastnictva.

Dalej vnovom stave navrhujeme uZ neriesit neexistujuce stavby. K vymazaniu
predmetnych stavieb vid'. priloha technickej spravy €.3, je potrebné predlozit’ evidovanymi
vlastnikmi uZ neexistujucich stavieb na OU Senica - katastralny odbor Ziadost o zmenu
v evidencii KN spolu s dokladom stavebného tiradu o ich zburani.

5.2. Majetkopravne vysporiadanie pody na pol’nohospodarsku vyrobu.

Majetkopravne usporiadanie aredlu PD Bela-Dulice a arealu Stefana Halasa a Izostavu
vid’ tab.€.3 predpokladd tak ako je urobena predbeznd dohoda so SPF v zastipeni Ing.
Wiégner o odktpenie predmetnych pozemkov od SPF.

Tab.é.2

Vymera vlastnikov s nez.pobytom do 400m2 8941
Vymera vlastnikov s nez.pobytom nad 400m2 13939
Vymera spolu za TYP 3 22880
Tab.¢.3

Vymera nad 400m2 nez.vlastnik

Halas 2895 m?

PD Bela-Dulice 9821 m?

Zbytok-areal

Izostavu PILA 2 1223 m?

13939 m?
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Na vysporiadanie arealu vo vlastnictve A.Kratochvila je tiez potrebné odkupit’ od spravcu t.j.
SPF podu o predpokladanej vymere 2083m2 o tomto vSak zatial' nebola vykonana predbezna

dohoda.

6. Statistika

6.1. Statistika vymery potrebnej na usporiadanie komunikécii v areali.

Katastralne izemie Borsky Sviity Jur — JPU areal druistva

Vymera obvodu PPU ( m?) 71440
Pocet zndmych vlastnikov so znam.pobytom 48
Pocet znamych vlastnikov s neznamym pobytom 79
Vymera znam.vlastnikov s neznamym pobytom do 400m2 v projekte 8941
Vymera znamych vlastnikov s nezndmym pobytom nad 400m2 v projekte 13939
Pocet ucastnikov 127
Vymera znamych vlastnikov so zndimym pobytom ( m?) 48560
Vymera potrebna na usporiadanie komunikacii v projekte cca ( m?) 2000
Vlastnicka vymera uzivatelov (m?) 35136

6.2. Statistika vymery potrebnej na usporiadanie komunikdcii v areali.

Katastralne uzemie Borsky Svity Jur

Vymera potrebna na usporiadanie komunikacii v projekte (m2) 2000
Cestal. (m?) 1462
Cesta ll. (m?) 400
Vymera predpokladana na cesty spolu ( m?) 2000

Rezerva ( m?) 138
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6.3. Statistika celkovej vymery v areali projektu JPU.

Vymera pocitana
i podla ubyt.koef.
Sumar 2,8% na vlastnika
vym. pod. | ; celkovej vymery
Priezvisko Meno |Ulica s.6. |Obec RPS (m?) |(m?)
Diviak Stefan | Hiezdoslavova | 202 | Borsky svity Jur 914,02 26
Halas Stefan Lachmanova 356 | cary 1746 49
Hrnek Ladislav 721 | Borsky Svaty Jur 1322,13 37
IZOSTAV , spol.s.r.o. Haburska 49/E | Bratislava 13305,03 373
Kratochvil Alojz Na &trkoch 703 | Borsky Svaty Jur 5096 143
Macejka Milan 255 | Borsky Svity Jur 7156,21 200
ND - A.Kratochvil s.r.o. 820 | Borsky Svaty Jur 1635,3 46
Obec Borsky Sv.Jur Stepnitky 690 | Borsky Svity Jur 2282 64
Polnohospodarske
druzstvo Bela-Dulice 1 Beld Dulice 58,22 2
SR - SR Slovensky
pozemkov{/ fond Budkova cesta | 15 Bratislava 205 6
Stanek Lubomir 537 | Borsky Svity Jur 466 13
Spacek Jaroslav | Na strku 704 | Borsky svity Jur 286,5 8
TANOMA s.r.0. Studenohorské | 27 | Bratislava 663,75 19
Ostatni zndmi vlastnici 13334 373
Vlastnici v sprave SPF 22880 641
Spolu 71440,14 2000

V k.. Borsky Svity Jur — lokalita druzstva je celkova vymera parciel registra

povodného stavu v obvode JPU 71440 m? parciel, vedenych v katastri nehnutelnosti.

V Senici, dna 27.4.2015

Ing.Vladimir Jablonicky
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Vseobecné zasady funkéného usporiadania tzemia



