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Prieskumy, rozbory a analyza su¢asného stavu

2. Zakladné pojmy

Projekt jednoduchych pozemkovych dprav (dalej JPU) v katastralnom Gzemi Brodské, je spracovany
v zmysle Zakona €. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva,
pozemkovych dradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolo€enstvach, v zneni neskorSich
platnych predpisov.

V$eobecné zasady funk&ného usporiadania Uzemia (dalej VZFU) pre jednoduché pozemkové Gpravy
vytvaraju komunikaénu, vodohospodarsku a ekologicku kostru novo usporiadaného Uzemia a su
vychodiskom pri spracovani zasad pre umiestnenie novych pozemkov.

Ich hlavnym ciefom je racionalne priestorové usporiadanie pozemkového vlastnictva v danom uzemi,
aby spifalo funkcie polnohospodarskeho vyuzitia, investiénej vystavby a zarover vyhovovalo ochrane
prirody a ekologickej stability.

VSeobecné zasady funkéného usporiadania Uzemia v obvode jednoduchych pozemkovych Uprav
tvoria neoddelitelnu €ast projektu jednoduchych pozemkovych Uprav a su spracované v zmysle § 8b a
§ 9 az 12 hore uvedeného zakona.

3. Prehlad pouzitych podkladov

- Uzemny plan obce Brodské
IGES s.r.o., Hlavny rieSitel Ing. Maria Krumpolcova
oktéber 2006
- Urbanisticka Studia lokality — Padielky za kaplou — Brodské
AZ PROJEKT s.r.o. Autor Ing. Maria Krumpolcova, Ing. Vojtech Krumpolec
november 2005

- Atlas krajiny Slovenskej republiky
Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky Bratislava, 2002

- Vyjadrenia dotknutych organizacii a organov &tatnej spravy

- Ugelové zameranie polohopisu a vy$kopisu

4. Vseobecna charakteristika uzemia

Obec Brodské predstavuje hrani¢ni obec. Zapadnu Cast obce tvori hraniéna rieka Morava. Zo severu
a severovychodu susedi s mestom Gbely, z juznej strany s obcami Kuty a Cary. Obec leZi na lFavom
brehu rieky Morava v rovinatom teréne.

Obvod projektu jednoduchych pozemkovych Uprav sa nachadza na okraiji intravilanu v juhovychodnej
Casti obce Brodskeé v katastralnom uzemi Brodské. Obvod projektu sa deli na 2 ¢asti. Celkova vymera
obvodu je 13,4 ha. Uzemie obvodu tvori zhruba 0,7% z celkovej rozlohy katastralneho izemia obce.
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Obrazok ¢. 2
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5. Prirodné pomery

Celé uzemie obce je v rovinatom teréne. PrevySenie v obvode JPU sa pohybuje prevazne do 1m, od
vysky 160.0 m nad morom v JZ ¢asti, po vySku 161.4 m nad morom v SV ¢asti zaujmového uzemia.
Pb6da v obvode JPU je bez prejavu vodnej erdzie, avSak nachylna na pésobenie veternej erézie.

5.1 Klimatické pomery

Uzemie patri do teplej, mierne suchej klimatickej oblasti s miernou zimou. Dizka obdobia s teplotou
vzduchu nad 5 °C je 237 dni v roku. Priemerna teplota vzduchu v januari je -1 °C az -3 °C. Vo
vegetaénom obdobi sa priemerna teplota pohybuje od 15 °C do 17 °C.

5.2 Hydrologické pomery

Uzemia spada do povodia rieky Moravy. Nachadza sa vo vzdialenosti 1.7 km od vodného toku.
Zakladnym ¢initelom kolobehu a objemu podzemnych vdd je rieka Morava so svojim podzemnym
pradenim. V kvartérnych sedimentoch rieky Moravy je akumulovana podzemna voda s volnou
hladinou, ktora je v priamej hydraulickej spojitosti s vodami v rieke Morava. Smer te€enia podzemnych
vod sleduje koryto rieky, teda S — J smer. Podstatne mensim podielom sa na kolobehu podielaju tiez
zrazky, z ktorych cca 25 — 30% vsakuje do priepustnych vrstiev (tento pomer byva spravidla eSte nizsi
v dbsledku vysokého vyparu zrazok z pédy v oblasti). Hladina podzemnych véd preto koliSe v
zavislosti od hladiny rieky Morava.

5.3 Geologické pomery
Podla geologickej mapy SR M 1:50 000 celé uzemie lezi na fluvialnych sedimentoch, piescitych
Strkoch a Strkoch nizSich strednych teras.

5.4 Pedologické pomery

Obvod projektu spada do bonitovanej pédnoekologickej jednotky (BPEJ) 0159031. Hlavnu pddnu
jednotku (HPJ) tvoria lahké regozeme arenické (piesocnaté) na viatych pieskoch a rozplavenych
viatych pieskoch.

5.5 Geomorfologické pomery

Podla geomorfologického Clenenia zmysle prace Mazura a Lukni$a (1986) uzemie patri do Alpsko-
himalajskej sustavy — Pandnska panva — Zapadopanoénska panva — Viedenska kotlina —
Juhomoravska panva.

6. Sucasny stav krajiny

Obrazok €. 3 - pohlad z juhozapadu
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6.1 Suéasné vyuzitie pozemkov
Projekéné bloky 1 a 2 zasahuju do parciel registra C-KN ¢. 3870/1 — 3870/70, 3870/157, 3870/158,
7386/1. Tieto su evidované v KN ako orna pdda a nie su zapisané na listoch vlastnictva.

6.2 Hospodarske vyuzitie krajiny

6.2.1 Pol'nohospodarska vyroba )
V suc€asnosti su pozemky v obvode JPU vyuzivané na polnohospodarsku vyrobu sukromne
hospodariacim rofnikom.

6.2.2 Lesna vyroba
V obvode sa nenachadzaju Ziadne lesné pozemky.

6.2.3 Ostatné vyuzitie izemia — nepolnohospodarske aktivity
Cast Uzemia v severnej €asti, pri intravilane obce je v uzivani vlastnikov prifahlych pozemkov
rodinnych domov na ulici Nova ako zahrady.

6.2.4 Specifické zaujmy v krajine

Na zaklade pisomnych vyjadreni dotknutych organov a organizacii k pripravnému konaniu JPU v k. .
Brodské sa vySetril priebeh a ochranné pasma podzemnych a nadzemnych vedeni, zariadeni a inych
chranenych skuto€nostiach.

Bratislavska vodérer)ské spoloénost, a. s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava, Prevadzkova sprava
Senica — k navrhu JPU v k. 0. Brodské sa nevyjadrili.

Slovensky vodohospodarsky podnik, $. p. OZ Bratislava, Karloveska 2, 842 17 Bratislava, -
nenachadzaju sa siete v ich sprave.

Hydromelioracie, $. p., Vrakunska 29, 825 63 Bratislava 211, - neeviduju Ziadne zariadenia

Slovenska elektrizaéna prenosova sustava a. s., Mlynské nivy 59/A 824 84 Bratislava 26, - uvadza,
Ze cez k. U. Brodské prechadza 1x400 kV vedenie V497 Sokolice — Stupava. Zakon o energetike €.
251/2012 Z. z. stanovuje podfla §43 ods.1 ochranné pasmo. Podla uvedeného zakona §43 ods.2 je
ochranné pasmo definované ako vzdialenost od krajnych vodi€ov vedenia pre 400kV napéatie - 25m.
Podla priloZzenej mapovej prilohy, vedenie prechadza mimo obvodu JPU, pri¢om dofiho nezasahuje
ani ochrannym pasmom.

Zapadoslovenska energetika, a. s., Culenova 6, 816 47 Bratislava, - v zaujmovom Uzemi sa
nachadzaju vzdusné zariadenia. Uzemim v vychodnej &asti vedie 110kV vzdugné vedenie. V sibehu
ide 22kV vzdusné vedenie. Dal$ie 22kV vzdusna VN pripojka prechadza krizom cez oba obvody JPU
a vchadza do trafostanice TS 0006-001. Toto vedenie po rokovani vlastnika vedenia s obcou by malo
byt prelozené s ohladom na buduce vyuzitie Uzemia pre individualnu vystavbu. Kladné stanovisko
spolognosti Zapadoslovenska distribuéna a.s. k Ziadosti o vykonanie prelozky energetického
zariadenia v obci Brodskeé lokalita Padielky za Kaplou je uvedené v prilohe. Zakon o energetike
251/2012 Z. z. §43 ods.2 stanovuje ochranné pasmo pre napatie od 1 kV do 35 kV vratane pre vodi¢e
bez izolacie — 10 m, pre napatie od 35 kV do 110 kV vratane 15 m, po oboch stranach vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodi¢a. Podzemné zariadenia
distribucnej siete energetiky ktoré su v sprave ZSE s.s. sa v zaujmovom uzemi nenachadzaju.

SPP — distribucia a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava, - v obvode JPU sa ich zariadenia
nenachadzaju. NajblizSie zariadenia sa nachadzaju na ulici Nova a konci ulice 1. Maja. Stanovisko
k investiénému zameru ,IBV Padielky za kaplou — Brodské* je uvedené v prilohe.

Slovak Telecom, a. s., Karadzi¢ova 10, 825 13 Bratislava — cez obvod JPU prechadza telefénne
vedenie a scasti opticky kabel. Ochranné pasmo podfa zakona €. 351/2011 Z.z. (o elektronickych
komunikaciach) §68 je Siroké 1, 5 m od osi jeho trasy po oboch stranach a prebieha po celej diZzke
jeho trasy.

NAFTA a.s., Votrubova 1, 821 09 Bratislava, - rieSené uzemie sa dotyka:
- Prieskumného Uzemia (dalej PU) Gbely, uréeného rozhodnutim Ministerstva Zivotného
prostredia SR na vykonavanie geologickych prac v etape vyhladavacieho a loziskového
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geologického prieskumu vyhradeného nerastu ropa a horfavy zemny plyn.

- Chraneného loziskového Uzemia (dalej CHLU) Kty pre loZisko Kuty — zemny plyn, opravnena
organizacia NAFTA a.s. ktoré je chrdnené v zmysle zakona €. 44/1988 Zb. (bansky zakon) v
zneni neskorsich predpisov.

V obvode sa nenachadzaju Ziadne zariadenia vo vlastnictve NAFTA a.s.. Organizacia upozorfiuje na
existenciu nefunkéného potrubia na prepravu ropy prechadzajuce cez po ulici vedla Stadiona.
Odporuca dodrzat ochranné pasmo minimalne 4 metre.

Obec podala Ziadost na zmenu hranice CHLU v rie§enom tUzemi.

Slovnaft a. s., VICie Hrdlo 1, 824 12 Bratislava, Produktovod, 920 64 Kfa¢any, - cez k.u. Brodské
neprechadzaju Ziadne vedenia.

TRANSPETROL, a.s., Sumavska 38, 821 08 Bratislava, prevadzka Sahy, 936 01 Sahy — nezasahuju
Ziadne zariadenia.

Sprava a udrzba ciest Trnavského samospravneho kraja, oblast’ Senica, Bulharska 39, 918 53
Trnava, 905 01Senica — dotknuta cesta &. I11/42610 - ulica Stefanikova a Drahy presla zakonom &.
416/2001 Z.z. do vlastnictva Trnavského samospravneho kraja. Akykolvek zasah do cestného
pozemku musi byt spracovany a realizovany v zmysle zakona ¢&. 193/1997 Z.z. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) v zneni zmien a doplnkov zakona €. 395/1998 Z.z..

Krajsky pamiatkovy trad Trnava, Cukrova 1, 917 01 Trnava, - nema pripomienky

Archeologicky ustav SAV, Akademicka 2 , 949 21 Nitra, - pozaduje zapracovat do
uzemnoplanovacej dokumentacie obce formulaciu:
- Stavebnik / investor kazdej stavby vyzadujucej si zemné prace si od Archeologického ustavu
SAV v Nitre uz v stupni izemného konania vyziada (v zmysle zadkona 50/1976 Z.z.
0 Uzemnom planovani) stanovisko k planovanej stavebnej akcii vo vztahu k moznosti
naru$enia archeologickych nalezisk. Stanovisko — vyjadrenie AU SAV bude sluzit ako podklad
k rozhodnutiu pamiatkového uradu.

7. Zhodnotenie priestorového a funkéného usporiadania pozemkov v krajine

7.1 Organizacia podneho fondu
Celé uzemie spada do jedného hospodarskeho obvodu bez dalSieho ¢lenenia.

7.2 Delimitacia druhov pozemkov
Ziadna delimitacia pozemkov sa nepredpoklada.

7.3 Prejavy degradacie a potreba ochrany pody
Cast pozemkov vedenych v KN ako polnohospodarska péda je vyuzivana ako zahrady a ostatné
plochy. Vzhlfadom k predpokladanému zameru obce je tato skutoCnost bezpredmetna.

7.4 Obmedzujuce faktory vyuzivania pédneho fondu a ich ochranné pasma

V Uzemi sa nachadzaju ochranné pasma spominaného (odsek 6.2.4) VVN a VN vedenia, pricom idu
v stubehu. U 110 kV vedenia je vzdialenost od krajného vodi¢a 20m a u 22kV vedenia 10m. Vo vyuziti
pozemkov na polnohospodarske u€ely maja maly vplyv. 22kV vzdusna VN pripojka do trafostanice TS
0006-001 bude vzhlfadom na zamer obce prelozena.
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8. Spolocné zariadenia a opatrenia — suéasny stav

Obrazok €. 4 - miestna komunik&cie pri Stadione

Dané uzemie je pristupné po miestnych komunikaciach - ulica Nova zo severu, a zo zapadu miestnou
komunikaciou vedla Sportového ihriska (obrazok €. 3). V severovychodnej ¢asti sa obvod projektu
dotyka Statnej cesty lll. triedy Cislo 42610 ktora v zastavanom uzemi obce pokracuje komunikaciou -
ulica Drahy.

V samotnom obvode JPU sa Ziadne dal$ie spevnené cesty nenachadzaju. Uzemim prechadza jedna
nespevnena polna cesta bez pravneho podkladu (nie je evidovana v mapach KN) sluziaca vylu¢ne pre
polnohospodarske ucely.

9. Verejné zariadenia a opatrenia — suéasny stav

V obvode JPU sa nenachadzaju ziadne verejné zariadenia a opatrenia. V zapadnej Casti sa obvodu
dotykaju podzemné inzinierske siete miestneho vodovodu a kanalizacie. Nachadzaju sa tu i stlpy
verejného osvetlenia a miestny telekomunikacény kabel.

10. Stav uzivacich pomerov v obvode projektu

Polnohospodarske pozemky v obvode JPU s v uzivani sikromne hospodériaceho rofnika Ludvika
Barkaociho. Pre vysoku rozdrobenost pody je podstatna ¢ast prenajata v zastupeni SPF.
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Navrh funkéného usporiadania uzemia

11. Priestorova a funkéna optimalizacia rozmiestnenia druhov pozemkov
v krajine - novy stav

Vzhladom k predpokladanému zameru buduceho vyuZitia uzemia €ast’ pozemkov v obvode JPU

v predpokladanom rozsahu 2/3 doterajSej vymery zmeni spésob vyzitia pozemkov na zastavané
plochy a zahrady. Toto je v sulade i s Gzemnym planom obce.

Na pdde ktora bude vyuZivana na pofnohospodarske ucely sa nepredpokladaju a nenavrhuju Ziadne
organiza€né a agrotechnické opatrenia.

12. Komunikaéné zariadenia a opatrenia — novy stav

Cely navrh komunika¢nych zariadeni a opatreni vychadza z Urbanistickej Studie lokality — Padielky za
kaplou — Brodské, a z Uzemného planu obce Brodské.

Hlavnu kostru v projekénom bloku 1 tvori navrhovany cestny pozemok o Sirke 10m iddci rovnobezne
s miestnou komunikaciou ulica Nova vo vzdialenosti 48m od zadnej hranice pozemkov rodinnych
domov, ktory sa na zapade kolmo napaja na cestu pri Stadidone. Na tento pozemok sa kolmo napajaju
dva rovnako Siroké cestné pozemky, a to v strede ulice Nova vo vynechanom predele zastavby -
parcela ¢. 3870/85. Na vychodnom konci sa navrhovany cestny pozemok bude napajat’ na parcely €.
7594/8, 3870/155. Napojenie na cestu €. 111/42610 ulica Drahy sa neplanuje.

Na cestu €. 111/42610 ulica Drahy sa napaja pozemok - parcela registra C-KN ¢. 7597 (Druh pozemku:
Zastavané plochy a nadvoria, Spdsob vyuzivania pozemku: 22 - Pozemok, na ktorom je postavena
inZinierska stavba - cestna, miestna a ucelova komunikacia, lesna cesta, polna cesta, chodnik,
nekryté parkovisko a ich sucasti). Parcela registra E-KN €. 3999/1 v zadujmovom Uzemi mé identické
hranice s parcelou €. 7597 a je vo vlastnictve Slovenskej republiky, v sprave Slovenského
pozemkového fondu. Tento pozemok ma spoloénu hranicu s obvodom JPU na vychode a preto bude
vyuzity ako pristupovy pozemok pre novo navrhované pozemky i ked neleZi v obvode JPU.

Projekény blok 2 bude vyuzivany na pofnohospodarske ucely. Navrhované cestné telesa o Sirke 3,5m
sa napajaju na cesty parciel registra E-KN ¢. 3893 a 3780.

13. Protierézne zariadenia a opatrenia — novy stav

Vzhlfadom k rovinnému Uzemiu a susedstve s intravilanom obce v su€asnosti nehrozi vodna ani
veterna erdzia. S vybudovanim cestnej siete a tiez regulaciou vodného rezimu sa zmeni aj celkovy raz
upravovaného Uzemia k lepdiemu. Predpokladanou vysadbou ovocnych stromov sa zvySi odolnost
vocCi veternej erdzii. Lokalita sa stane ekonomicky zaujimavou, ekologicky réznorodejSou a esteticky
privetivejSou.

14. Vodohospodarske zariadenia a opatrenia — novy stav

Ziadne vodohospodarske zariadenia a opatrenia sa v uvedenej lokalite neplanuju. Odvod povrchovych
dazdovych véd z novych komunikacii sa predpoklada prostrednictvom vsakovacich rigolov.

15. Ekoloqgické zariadenia a opatrenia - novy stav

Predpokladana individualna zastavba rodinnych domov s prilahlou zeleriou zlepSi ekologicky raz
uzemia. V projekénom bloku 2 sa o ekologickych zariadeniach a opatreniach neuvazuje.
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16. Verejné zariadenia a opatrenia — novy stav

V susedstve projekéného bloku 1 zo zapadnej strany sa nachadza funkéné Sportové ihrisko sliziace
celej obci. Vedla miestnej komunikacie sa preto vyclenuje pas uzemia o Sirke priblizne 10m na
odstavné plochy pre auta a verejnu zelen. Tento bude sluzit i na umiestnenie novej trafostanice pri
rekonstrukcii a prekladke VN vzdusného vedenia.

17. Bilancia a vypocet prispevku na spolo¢né zariadenia a opatrenia

Bilancia pléch na vystavbu spolo&nych zariadeni vychadza z vy3$Sie spomenutej urbanistickej studie
a Uzemného planu obce ktoré su grafickou prilohou tohto elaboratu. Pre vystavbu spolo¢nych
zariadeni a opatreni bude vyuZita pdda vo vlastnictve obce. Preto sa neuvazuje o Ziadnom prispevku
od inych ugastnikov JPU. V obvode JPU obec vlastni 6.3 ha pddy o prestavuje 47% z celkovej
vymery obvodu (13.4 ha). Predpokladany zaber pddy na spolo¢né zariadenia a opatrenia predstavuje
1,2 ha &o je priblizne 9% vymery obvodu JPU.

18. Predbezny stupen naliehavosti vystavby spoloénych zariadeni a opatreni

Na navrh obce prvym realizovanym spoloénym zariadenim a opatrenim bude cesta v projekénom
bloku 1, od Sportového ihriska minimalne po predel uprostred zastavby ulice Nova a s fiou suvisiace
inZinierske siete umoznujuce vystavbu rodinnych domov.

19. Pouzita literatura

- Metodické standardy projektovania pozemkovych Uprav, Zlatica Muchova, Jozef Vanek a kol.
Nitra 2009

- http://mapserver.geology.sk/gm50js/

- http://mserver.geology.sk:8085/loziska/

- http://geo.enviroportal.sk/atlassr/

- http://www.sopsr.sk/natura/img/chvu/mapy/

- https://ismcs.cdb.sk/portal/

- http://jaspi.justice.gov.sk

20. Prilohy

20.1 Pisomna cast’

- Prehladny na&rt navrhu funk&ného usporiadania Uzemia v obvode projektu jednoduchych
pozemkovych aprav M 1:5000

20.2 Graficka cast’

- Uzemny plan obce Brodské: Komplexny vykres priestorového usporiadania a funk&ného vyuzivania
uzemia

- Urbanisticka Studia lokality — Padielky za kaplou — Brodské: Komplexny urbanisticky navrh 2A, 2B
- Mapa §irSich vztahov M 1:50 000

-Mapa €. 1 Navrh funkéného usporiadania Uzemia v obvode projektu jednoduchych pozemkovych
Uprav M 1:2000

-Mapa €. 2 Prehladna situacia existujucich a navrhnutych spoloénych zariadeni a opatreni
M 1:2000
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20.3 Vyjadrenia dotknutych organov a organizacii k pripravnému konaniu JPU v k. t. Brodské

Iba v digitalnej podobe na CD

21. CD nosic¢

Priloha v obale na vnutornej strane obalky
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