
HoWho 750. 905 01 Senica 

OU-SE-PLO-2025/002056 	 V Senici, dria 15.7. 2025 

Verejna vyhlaglia C. 28/2025 

ROZHODNUTIE 

Okresny urad Senica, pozemkovy a lesn/ odbor, ako prislu§ny organ podl'a § 5 ods. 4 
zakona 6. 330/1991 Zb. o pozemkovch upravach, usporiadani pozemkoveho vlastnictva, 
obvodnch pozemkm4Tch uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovch spolooenstvach 
v zneni neskor§ich predpisov (d'alej len „zakon"), v sulade s § 46 zakona 6. 71/1967 Zb. 
o spravnom konani v zneni neskor§ich predpisov 

podl'a §8 ods.1 zakona 

povoruje 

pozemkove opravy formou jednoduchych pozemkovych oprav k nehnutel'nostiam (d'alej aj 
J141) v Casti katastralneho azemia (d'alej len k.11.) Holic — lokalita Hruba hika, podl'a § 8d 
zakona, z clovodu uvedeneho v § 2 ods. 1 pism. h) zakona, t. j. le je potrebne usporiadat' 
pozemky vzhl'adom na ich budfice pouiitie na ine ucely ako je hospodarenie na Ode. 

Okresny iirad Senica, pozemkovy a lesny odbor (d'alej len 00 SE PLO) 

1. 	Ureuje v zmysle §3 zakona a v sulade s §8 ods.1 pism. a) zakona obvod pozemkoqch 
nprav, ktorm je east' katastralneho uzemia Holie, vyznaeeny v mapovom podklade 
v mierke 1 : 2000, ktory tvori prilohu 6.1 tohto rozhodnutia. 
Obvod pozemkov3"Tch iiprav tvoria parcely registra E katastra nehnuternosti (d'alej len 
E KN) 6. 2032/5, 6. 2032/8, 6. 2032/9, 6. 2032/10 a 6. 2032/11 a parcela registra C 
katastra nehnuternosti d'alej len C KN) 6. 12029/67. 
Blizsie informacie o parcelach zaradem'Tch do obvodu jednoduchch pozemkoqch aprav 
su uvedene v prilohe 6.2 tohto rozhodnutia. 
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2. 	Obmedzuje v zmysle § 26 zakona ileastnikov jednoduchch pozemkovych uprav v tfchto 
emnostiach : 
- menit' sposob vyu2itia pozemku, 
- zriad'ovat', menit' alebo zrugif vodohospodarske zariadenia, 
- zriad'ovat', menit' alebo zrugif stavby na dotknuqfch pozemkoch, 
- zriad'ovat' vinice, chmel'nice, ovocne sady, stromovit zeleri, 
- realizaciu investiench zamerov, 
Uvedene einnosti a podobne zasahy do usporiadania podneho fondu robit' len so 
salasom OU SE PLO. 

	

3. 	Podl'a §8 ods.1 pism. 	zakona ureuje rozsah a skladbu projektovej dokumentacie pre 
vypracovanie a vykonanie projektu pozemkovych uprav nasledovne : 

1 	tvodne podklady 
1.1. Operat obvodu projektu pozemkovych uprav 
1.1.1 Hranica obvodu projektu pozemkovych uprav 
1.1.2 Oe'elove mapovanie polohopisu a vjf§kopisu v obvode projektu PU 
1.1.3 Rozdelenie parciel C KN hranicou obvodu projektu pozemkovych uprav — len ak dojde 

k rozdeleniu hranic parciel C KN 
1.1.4 Stanovenie hodnoty pozemkov — vypracovanie znaleckeho posudku, mapa hodnoty pozemkov 
1.1.5 Register povodneho stavu 
1.2 Vgeobecne zasady funkeneho usporiadania fizemia v obvode pozemkovych uprav (VZFU) 

a miestny iizemnSi system ekologickej stability (MUSES) na fieely pozemkovych uprav 
1.2.1 Miestny ilzemnji system ekologickej stability na iit'ely jednoduchj/ch pozemkovych uprav sa 

nevypracovava. 
1.2.2 Vgeobecne zasady funUneho usporiadania ilzemia — prieskumy, rozbory a analjfzy sitt'asneho 

stavu a navrh vgeobecnjich zasad funkthleho usporiadania itzemia sa vypracujii len vo vel'mi 
zjednodugenej forme — cestna siet', jednoduche protierozne zariadenia a opatrenia. 

2 	Navrh noveho usporiadania v obvode projektu PU 
2.1 Zasady umiestnenia novjich pozemkov 
2.2 Plan spolanj/ch a verejnjich zariadeni a opatreni 
2.3 Rozderovaci plan vo forme UVP a kombinatOrium 

3 	Vykonanie projektu PU 
3.1 Postup prechodu na hospodarenie v novom usporiadani 
3.2 Vytji&nie a ozngenie vybranjich lomovjich bodov hranic novjich pozemkov 
3.3 Rozderovacf plan vo forme geometrickeho planu 

4 Aktualizacie 	niektorych 	elaboratov 	v priebehu 	spracovania 
projektu pozemkovych uprav 

4.1 Aktualizacia registra povodneho stavu 
4.2 Aktualizacia rozdel'ovacieho planu vo forme umiestriovacieho a vyty0vacieho planu 

4. 	Podl'a §5 ods. 9 zakona vyzSiva organy gtatnej spravy, fyzicke osoby, pravnicke osoby a 
obce, ktore m(Vu byf dotknute pozemkovSimi ilpravami v ich posobnosti alebo v ich 
pravach, aby v lehote do 15 dni od dorueenia vSlzvy alebo do 30 dni od pravoplatnosti 
rozhodnutia o povoleni JPU pisomne informovali tunaj§i OU SE PLO o existujiicich 
zariadeniach, ktore vlastnia alebo spravuja a planovanSich zameroch, ktore sa majii 
uskutoenif v obvode jednoduchch pozemkovych uprav alebo m'cVu mat' vplyv na 
konanie o jednoduchch pozemkovych upravach. 
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5. 	Podl'a §8 ods.7 zakona oznamuje predpokladanST termin schvalenia vykonania projektu 
pozemkovSTch Uprav a to november 2026 z dovodu informovania najomcov o termine 
zaniku najomnSTch vzt'ahov k povodnSfm pozemkom. 

OclOvi  odnenie : 

Dna 12. 7. 2024 bola Okresnernu uradu Senica, pozemkovemu a lesnemu odboru 
dorueend 2iadosf o povolenie vykonania pozemkoqch Uprav formou jednoduchSTch 
pozemkovSTch Uprav so zjednodu§enou dokumentaciou v easti k. u. Hon', lokalita Hruba. lAka. 
Ziadatel'om je IMMOBILIARE JJB, s.r.o., Katovska 49, 908 51 Holie, IC' 0 : 36264831. 
Ziadatel' ako dovod 2iadosti o JPU uviedol § 2 ods. 1 pism. h) zakona o pozemkovS7ch upravach, 
t. j. 2e je potrebne usporiadat' pozemky vzhl'adom a ich budUce pottlitie na ine Ueely, ako je 
hospodarenie na pode. InS/m Ueelom je usporiadanie pozemkov, aby boli v sUlade s UzemnSTm 
planom sidelneho Utvaru mesta Holie v zneni jeho neskor§ich zmien a dopinkov ako plochy 
priemyselnej vSfroby, slttlieb a skladov, plochy verejnej zelene. 

Stleasfou navrhu na zaeatie konania bol navrh hranic budUceho obvodu jednoduchSTch 
pozemkovSlch uprav, ktorST predstavuje 4,6,1 ha. Ide o east' mesta Holie, k.u. Holie, miestny 
nazov Hrubd hika. NavrhovanST obvod JPU le2i v severnej okrajovej easti mesta Holie a je 
ohranieenST : 

- na severe 2eleznienou trat'ou, smer Kuty-Skalica 
- na v3"Tchode potokom Chvojnica, 
- na juhovSlchode cestou II 462 smer Skalica- Holie a miestnou komunikaciou 

na zapade panohospodarsky obrabanSfmi pozemkami, hraniend je parcela vlastnika 
ornej pody E KN par. 6. 2032/4 

Lokalita je v siteasnosti cela u2ivand ako panohospodarska ',oda ulivaterom IMMOBILIARE 
JJB, s.r.o., a v easti fyzicke osoby. 
Predmetne pozemky v navrhovanom obvode jednoduch3'Tch pozemkoqch Uprav v k. u. Holie sa 
nachadzajd v Mestskej §tvrti MAJIRKY, urbanistickST blok 6. 4. 

V sUlade s § 20 zakona o pozemkovSich Apravach naklady na pozemkove upravy, 
povolene podl'a § 2 ods. 3, vratane nakladov na einnost' zdruknia Ueastnikov pozemkovSTch 
Uprav uhradi s vSfnimkou osobnSTch a vecnSTch nakladov §tatnych organov ten, na koho 
boli pozemkove Upravy vykonane. Z toho dovodu Ziadatel' k 2iadosti prilo2i1 zmluvu o dielo 
uzatvorenii medzi 2iadatel'om ako objednavaterom a spoloenosfou GEOSPOL s. r. o., 
Stefanikova 1435/74, 905 01 Senica, ako zhotovitel'om projektu. 

Ziadatel' taktiO IC±iadosti prilo2i1 zoznam vlastnikov pozemkov,  podliehajUcich 
pozemkoqm dpravam a graficke znazornenie hranice navrhovaneho obvodu JPU. 

V zmysle § 6 zakona, sa deastnikmi jednoduchSTch pozemkovSlch dprav vlastnici 
a najomcovia pozemkov podliehajUcich JPU, fyzicka osoba, na 2iadosf ktorej sa pozemkove 
Upravy vykonavajU, SlovenskST pozemkov fond v sUlade s § 6 ods. 5 zakona a obec, v ktorej 
Uzemnom obvode sa nachadza navrhovanST obvod jednoduchSTch pozemkovSTch Upray. Dalsimi 
ueastnikmi konania sU vlastnici pripadneho ostatneho nehnuterneho pornohospodarskeho 
majetku nachadzajfice sa v ureenom obvode, ako aj osoby, ktorSTch vlastnicke alebo ine prava 
mo2u byt' jednoduchSTmi pozemkoqmi Upravami dotknute. 

00 SE PLO preskUmal predloknU 'iadost' a dria 2.8.2024 pod 6. j. OU-SE-PLO-
2024/012696 nariadil v zmysle §7 zakona pripravne konanie o zaeati jednoduchSTch 
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pozemkovch Apray. Nariadenie pripravneho konania bolo zverejnene Verejnou vyhlagkou 
6.17/2024, ktord bola zverejnend na Uradnej tabuli tunajgieho Uradu od 5.8.2024 do 28.8.2024 a 
na Aradnej tabuli v Meste Ho116 a webovej stranke mesta. 

06elom pripravneho konania bolo zistit' a preverif dovody, naliehavost' a ii6elnosf 
vykonavania pozemkovch uprav, ur6enie hranic obvodu projektu pozemkovch dprav, 
informovanie U6astnikov o pripravnom konani a zist'ovanie zaujmu vlastnikov o pozemkove 
Upravy. V pripravnom konani Okresny Urad Senica, pozemkov a lesn7 odbor, vykonal 
potrebne zist'ovanie v snlade s §-om 7 ods. 4 zakona o pozemkovch Upravach. 

V ramci pripravneho konania OU SE PLO vykonal potrebne zist'ovanie v sueinnosti 
s mestom Holie, vlastnikmi a uNvatermi pozemkov a prislus§nmi organmi §tatnej spravy 
v zaujme posUdenia opodstatnenosti, naliehavosti a U6elnosti pozemkovch Uprav a to z hl'adiska 
napinenia podstaty navrhnuteho dovodu vykonania pozemkovch Upray. 

V pripravnom konani OU SE PLO zist'oval a posudzoval nasledovne skuto6nosti : 
ei navrhovatel' preukazal financovanie pozemkovch Uprav 

- ei dovod konania zodpoveda charakteru pozemkovch Uprav 
- 6i majU vlastnici pozemkov zaujem o konanie pozemkovch Uprav 
- prerokoval konanie pozemkovch Uprav s obcou 

prerokoval obvod pozemkovch Uprav a d'agie dole2ite skutoenosti s organom katastra 
nehnutel'nosti 

OU SE PLO poeas pripravneho konania vykonal prieskum zaujmu o jednoduche 
pozemkove Upravy medzi vlastnikmi a u2ivatdmi pozemkov. 

Z celkoveho po6tu 11 vlastnikov, sa k datumu 20. 11. 2024 5 znamych ueastnikov 
konania vyjadrilo kladne, 6o predstavuje 45,45 % z celkoveho poetu znamych vlastnikov. 

Z celkovej pisomnej vfmery obvodu projektu 4 6164 m2, vlastnia tito salasiaci 
vlastnici pozemkov 23282,72 m2, 6o predstavuje 50,43 %. 

Slovensky  pozemkov fond sa v mene neznamych vlastnikov pozemkov s nezistenrn 
pobytom taktia vyjadril sdhlasne, listom 6. j. SPFS103680/2024/600-007 zo dria 18. 11. 2024. 
SPF zastupuje v obvode JPU 5 znamych vlastnikov s nezistenSim pobytom, ktori vlastnia 
pozemky o N47mere 21062,66 m2, 6o predstavuje 45,63 % z N/Tmery navrhovaneho obvodu JPU. 
Svoj sUhlas podmienil podmienkou, 2e budA suhlasif aj znami vlastnici (okrem 2iadatera) a ich 
NT/rriera spolu presiahne 50 % N4frnery pozemkov znamych vlastnikov (okrem 2iadatera) 
v obvode JPU. 

Ziadatel'om jednoduchich pozemkovch Uprav je spolanosf IMMOBILIARE JJB, 
s.r.o., Katovska 49, 908 51 Holie, ICO 36264831. Spolo6nosf je vlastnikom pozemkov v obvode 
JPU prislUchajUce N/Trnere 240,67 m2. 

Okresny arad Senica, pozemko1y a lesrif odbor, preukazal zaujem znamych vlastnikov 
o jednoduche pozemkove Upravy, nakol'ko je preukazany salas nadpolovienej va6giny na po6et 
znamych vlastnikov, ktori vlastnia nadpolovienU vaainu N/Trnery znamych vlastnikov 
navrhovaneho obvodu jednoduchch pozemkovch Upray. Znami vlastnici pozemkov 
v navrhovanom obvode vlastnia 25101,34 m2. Sdhlasne sa vyjadrili vlastnici, ktori vlastnia 
N/Tmeru 23282,72 m2, bez N4frnery 2iadatera je to 23042,05 m2  6o predstavuje 91,80 % 
z N4Tmery znamych vlastnikov. Zaroveri bola spinend po2iadavka Slovenskeho pozemkoveho 
fondu vyjadrend vo svojom stanovisku zo dria 18. 11. 2024. 

S jednoduchrni pozemkomi Upravami nevyjadril nesdhlas 2iadny U6astnik konania. 
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Z prieskumu zaujmu v zmysle § 7 odst.2 pism. c) zakona OU SE PLO vyhotovil 
zaznam, z ktoreho vyplva, 2e vlastnici majd zaujem o vykonanie jednoduchch pozemkovch 
dprav v tejto easti katastra, kedk s pozemkovimi dpravami sdhlasia vlastnici najmenej 
polovienej NfTmery pozemkov, ktore tvoria obvod projektu pozemkovch upray. 

V priebehu pripravneho konania prerokoval spravny organ vykonanie projektu JPU v 
easti k.d. Holie so zastupcami mesta Holie. 

OU SE PLO v pripravnom konani si obstaral odborne posudky a vyjadrenia dotknutSTch 
organov a organizacii k mo2nostiam rozvoja v obvode jednoduchch pozemkovch dpray. K 
rie§enej problematike sa vyjadrili nasledujiice oslovene organizacie : 
Bratislayska vodarenska spolo6nost, a.s.; TRANSPETROL, a. s. Bratislava, Sumayska 38, 
SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK gtatny podnik, Karloveska 2, 841 04 
Bratislava. 
V§etky po2iadavky a pripomienky budii zapracovane do VZFUU pri jeho spracovani a tieto budd 
dorueene deastnikom na posddenie. 

Register obnovenej evidencie pozemkov pre k.d. Holie bol zapisany dria 21.12.2007 
na zaklade Rozhodnutia Spravy katastra Skalica ROEP HO 1/07 Ma zo dria 14.11.2007, 
pravoplatne 19.12.2007. 

OU SE PLO za deelom zistenia skutoeneho stavu vykonal dria 14.2.2025 terennu 
obhliadku lokality pre planovane jednoduche pozemkove dpravy. 

OU SE PLO uskutoenil dna 14.2.2025 na Mestskom tirade v Holfei rokovanie so 
zastupcom mesta o pripravovanch pozemkovch dpravach a zist'oval zamery obce a informacie 
o obci. 
Dalej rokoval so zastupcom organu §tatnej spravy na dseku dzemneho planovania. 
Po2iadal Mesto Holie o stanovisko, ei buddce vyulitie pozemkov v navrhovanom obvode 
jednoduchch pozemkovch dprav je v sdlade s platnrm dzemnm planom sidelneho dtvaru 
obce Holie a zaroveri o potvrdenie datumu schvalenia zmien a dopinkov tikajucich sa 
predmetnej lokality. 
Predmetne pozemky v navrhovanom obvode jednoduchch pozemkovch dprav v k. u. Holie sa 
nachadzajd v Mestskej §tvrti MAJIRKY, urbanistick)'T blok 6. 4. 
Podl'a platneho dzemneho planu Mesta Holie - schvalench Zmien a dopinkov 6. 5 k UPN SU 
Holie 1996, zo dria 5.12.2024 ma predmetne zaujmove dzemie v zmysle grafickej easti 
dzemnoplanovacej dokumentacie zavazne vyu2itie dzemia: plochy priemyselnej qroby slu2ieb a 
skladov, plochy zariadeni vy§§ej obeianskej vybavenosti, plochy verejnej zelene, 
verejnoprospegna stavba-planovany obchvat Mesta HAL 
Mesto Holie v zmysle uvedeneho kon§tatuje, 2e predlo2en3"/ zamer je v sdlade s platnfrn 
Uzemnm planom Mesta Holie - v zneni schvale*h Zmien a dopinkov 6. 5 k UPN SU Holie 
1996, zo dria 5.12.2024. 

Zmeny a dopinky 6. 5 UPN SU Mesta Holie boli schvalene uznesenim MsZ 6. 
343/2024 dria 5.12.2024. 

Pripravri* qbor sa nezriad'uje, ak nevznika zdruknie deastnikov pozemkovch dprav 
podl'a §23 ods.4 — teda ak poeet znamych vlastnikov pozemkov, ktorch miesto pobytu alebo 
sidlo je zname, v obvode projektu pozemkovch dprav je men§i ako desat'. V tal4ch pripadoch 
prava a povinnosti zdruknia deastnikov vyplvajdce z tohto zakona vykonavajd priamo 
jednotlivi deastnici. 
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Poeet znamych vlastnikov pozemkov, ktorich miesto pobytu alebo sidlo je zname, 
v obvode projektu pozemkaqch Aprav v 6asti k.d. Ho116, lokalita Hrubd hIka je gest'. V zmysle 
uvedeneho, prava a povinnosti zdruknia tl6astnikov vyplvajdce z tohto zakona vykonavajd 
priamo jednotlivi ifeastnici jednoduci&h pozemkovch Aprav v 6asti k.d. Holi6, lokalita Hrubd 
ldka. 

Na pracovnom stretnuti doastnikov pozemkoqch Aprav bol dria 11.3.2025 prerokovam'T 
a urceny obvod projektu JPU v easti k.u. Holie — lokalita Hrubd ldka a prerokovane zist'ovanie 
zaujmu o JPU v 6asti k.d. Holi6 — lokalita Hrubd luka. Po,  kratkej diskusii zdeastnench sa 
dospelo k nazoru, povodne navrhovan obvod projektu JPU Holi6, lokalita Hrubd ldka ostane 
bezo zmeny. 

NTimera obvodu pozemkoqch dprav je 4,61 ha. V obvode JPU je 5 parciel registra 
E-KN a 1 parcela registra C KN . 

00 SE PLO uskutanil dria 13.5.2025 rokovanie s organom §tatnej spravy na dseku 
katastra nehnuternosti, z ktoreho spisal zaznam. 

Pripravnm konanim sa preukazalo, 2e uskutoenenie jednoduch 'Ych pozemkoqch 
dprav v easti katastralneho nzemia Holie — lokalita Hrubd ldka je d6elne a opodstatnene. 
Predpokladany termin ukoneenia prac na projekte JPU v k. u. Ho116 lokalita Hrubd liika je 
november 2026. Dana informacia je dolaita pre najomcu pody o zaniku najomnSich vzt'ahov k 
pode v lokalite JPU. 

Pouelenie: 

Proti tomuto rozhodnutiu je pripustne odvolanie do 15 dni odo dna jeho doru6enia na 
tunaj§i Okresny drad Senica, pozemkov a lesny odbor. 

Rozhodnutie je preskilmaterne sddom. 

V zmysle § 8 ods. 4 zakona c. 330/1991 Zb. v zneni neskorgich predpisov, ak je menej 
ako 50 deastnikov konania, rozhodnutie o povoleni alebo nariadeni pozemkoqch dprav sa im 
doru61 do vlastnch rdk. V ostatnch pripadoch sa rozhodnutie dorueuje verejnou vyhlagkou 
podl'a § 26 ods. 2 zakona 6. 71/1967 Zb. o spravnom konani tak, 2e sa vyvesi na dradnej tabuli 
tunaj§ieho dradu po dobu 15 dni. Posledny deri tejto lehoty je Mom doru6enia. SA6asne sa 
rozhodnutie zverejni na do6asnej dradnej tabuli v meste Holi6 a v zmysle § 34 ods. 2 zakona 6. 
305/2013 Z. z. (zakon o e-Governmente) sa verejna vyhla§ka zverejni aj na centralnej dradnej 
elektronickej tabuli (CUET) . 
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Prilohy:  
1. NavrhovanST obvod jednoduchSTch pozemkovSTch Aprav v easti k. A. Holie — lokalita 

Hrubd luka - vyznaeene v mapovom operate v mierke 1 : 2000 
2. Zoznam parciel zaradenSich do obvodu jednoduchch pozemkovSTch Aprav 

Ing. Dagmar Markovieova 

veduca odboru 

Dorueuie sa:  

1. Vlastnikom pozemkov do vlastnSrch rAk 

2. Mesto Hon' 3 x — z toho 1 x na vyvesenie a po zveseni vratif na 00 Senica 

3. SlovenskS7pozemkovST fond, BAdkova 36, Bratislava, PSC 817 15 

4. IMMOBILIARE JJB, s.r.o., Katovska 49, 908 51 Holie 

5. OkresnSi Arad Skalica, Katastralny odbor 

6. OkresnST Arad Senica, pozemkov a lesrif odbor 

Na vedomie : 
- Ing. Zuzana Havi6ova, Geospol s.r.o., Stefanikova 1435/74, 905 01 Senica — zhotovitel' 

projektu 
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kotostrOlne Lizemie: HOM 

mierko: 	 1:2000 

Priloha t.1 

Obvod JPO Hrubd Utica na podklade mapy KN 



Priloha 6.2 
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