OKRESNY

URAD Pozemkovy a lesny odbor
SENICA
Hollého 750. 905 01 Senica

OU-SE-PLO-2025/002056 V Senici, diia 15.7. 2025

Verejna vyhlaska ¢. 28/2025

ROZHODNUTIE

Okresny urad Senica, pozemkovy a lesny odbor, ako prislusny organ podla § 5 ods. 4
zakona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva,
obvodnych pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spoloCenstvach
v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zdkon®), v stlade s § 46 zakona ¢. 71/1967 Zb.

o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov

podl’a §8 ods.1 zakona
povol'uje

pozemkové apravy formou jednoduchych pozemkovych tuprav k nehnutel’nostiam (d’alej aj
JPU) v &asti katastralneho tizemia (d’alej len k.u.) Holi¢ — lokalita Hruba lika, podl’a § 8d
ziakona, z dévodu uvedeného v § 2 ods. 1 pism. h) ziakona, t. j. Ze je potrebné usporiadat’
pozemky vzhl’adom na ich budice pouzitie na iné ucely ako je hospodarenie na pode.

Okresny urad Senica, pozemkovy a lesny odbor (d’alej len OU SE PLO)

1. Uréuje v zmysle §3 zakona a v stlade s §8 ods.1 pism. a) zakona obvod pozemkovych
Gprav, ktorym je cCast katastralneho tzemia Holi¢, vyznaceny v mapovom podklade
v mierke 1 : 2000, ktory tvori prilohu ¢.1 tohto rozhodnutia.
Obvod pozemkovych uprav tvoria parcely registra E katastra nehnutelnosti (d’alej len
E KN) ¢&. 2032/5, ¢. 2032/8, &. 2032/9, €. 2032/10 a €. 2032/11 aparcela registra C
katastra nehnutel'nosti d’alej len C KN) ¢. 12029/67.
Blizsie informacie o parcelach zaradenych do obvodu jednoduchych pozemkovych tuprav
st uvedené v prilohe ¢.2 tohto rozhodnutia.
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2. Obmedzuje v zmysle § 26 zakona G¢astnikov jednoduchych pozemkovych tprav v tychto
¢innostiach :
- menit’ spdsob vyuzitia pozemku,
- zriad’ovat’, menit alebo zrusit' vodohospodarske zariadenia,
- zriad’ovat’, menit’ alebo zrusit’ stavby na dotknutych pozemkoch,
- zriad’ovat’ vinice, chmel'nice, ovocné sady, stromovu zelen,
- realizéciu investiénych zamerov,
Uvedené ¢innosti a podobné zasahy do usporiadania podneho fondu robit” len so
stihlasom OU SE PLO.

3. Podla §8 ods.1 pism. f) zdkona ur¢uje rozsah a skladbu projektovej dokumentacie pre

vypracovanie a vykonanie projektu pozemkovych uprav nasledovne :

1 Uvodné podklady

1.1. Operit obvodu projektu pozemkovych uprav

1.1.1 Hranica obvodu projektu pozemkovych uprav

1.1.2 Ucelové mapovanie polohopisu a vySkopisu v obvode projektu PU

1.1.3 Rozdelenie parciel C KN hranicou obvodu projektu pozemkovych tprav — len ak dojde
k rozdeleniu hranic parciel C KN

1.1.4 Stanovenie hodnoty pozemkov — vypracovanie znaleckého posudku, mapa hodnoty pozemkov

1.1.5 Register povodného stavu

1.2 V3eobecné zisady funkéného usporiadania uzemia v obvode pozemkovych uprav (VZFU)

a miestny izemny systém ekologickej stability (MUSES) na ucely pozemkovych dprav

1.2.1 Miestny uzemny systém ekologickej stability na ucely jednoduchych pozemkovych tprav sa
nevypracovava.

1.2.2 V3seobecné zasady funk&ného usporiadania uzemia — prieskumy, rozbory a analyzy stic¢asného
stavu a navrh v3eobecnych zasad funk&éného usporiadania tizemia sa vypracuji len vo velmi
zjednoduenej forme — cestna siet’, jednoduché protierézne zariadenia a opatrenia.

2 Navrh nového usporiadania v obvode projektu PU

2.1 Zasady umiestnenia novych pozemkov

2.2 Plan spolo¢nych a verejnych zariadeni a opatreni

2.3 Rozdel'ovaci plan vo forme UVP a kombinatérium

3 Vykonanie projektu PU

3:1 Postup prechodu na hospodarenie v novom usporiadani

32 Vyty&enie a ozna&enie vybranych lomovych bodov hranic novych pozemkov

3.3 Rozdel'ovaci plan vo forme geometrického planu

4 Aktualizacie niektorych elaboratov v priebehu spracovania
projektu pozemkovych uprav

4.1 Aktualizécia registra povodného stavu

4.2 Aktualizacia rozdel'ovacieho planu vo forme umiestiiovacieho a vyty€ovacieho planu

4. Podla §5 ods. 9 zdkona vyzyva organy $tatnej spravy, fyzické osoby, pravnické osoby a

obce, ktoré mozu byt dotknuté pozemkovymi tipravami v ich pdsobnosti alebo v ich
pravach, aby v lehote do 15 dni od doru¢enia vyzvy alebo do 30 dni od pravoplatnosti
rozhodnutia o povoleni JPU pisomne informovali tunajsi OU SE PLO o existujucich
zariadeniach, ktoré vlastnia alebo spravuju a planovanych zameroch, ktoré sa maju
uskuto¢nit’ v obvode jednoduchych pozemkovych tuprav alebo mézu mat” vplyv na
konanie o jednoduchych pozemkovych upravach.



5. Podl'a §8 ods.7 zakona oznamuje predpokladany termin schvalenia vykonania projektu
pozemkovych Gprav ato november 2026 z dovodu informovania nadjomcov o termine
zaniku nadjomnych vztahov k povodnym pozemkom.

A s .
Odovodnenie :

Diia 12. 7. 2024 bola Okresnému tradu Senica, pozemkovému alesnému odboru
dorutena ziadost o povolenie vykonania pozemkovych uprav formou jednoduchych
pozemkovych iprav so zjednodusenou dokumentaciou v Casti k. u. Holi¢, lokalita Hruba luka.
Ziadatelom je IMMOBILIARE JJB, s.r.o., Katovska 49, 908 51 Holic, ICO : 36264831,
Ziadatel ako dovod Ziadosti o JPU uviedol § 2 ods. 1 pism. h) zakona o pozemkovych upravach,
t. j. Ze je potrebné usporiadat’ pozemky vzhladom aich budice pouzitie na in¢ ucely, ako je
hospodarenie na pode. Inym tG¢elom je usporiadanie pozemkov, aby boli v sulade s Uzemnym
planom sidelného utvaru mesta Holi¢ v zneni jeho neskorSich zmien a doplnkov ako plochy
priemyselnej vyroby, sluzieb a skladov, plochy verejnej zelene.

Sucastou navrhu na zacatie konania bol navrh hranic buduceho obvodu jednoduchych
pozemkovych tprav, ktory predstavuje 4,61 ha. Ide o ¢ast’ mesta Holi¢, k.u. Holi¢, miestny
nazov Hrubéa lika. Navrhovany obvod JPU lezi v severnej okrajovej Casti mesta Holi¢ aje
ohraniceny :

- na severe Zelezni¢nou trat'ou, smer Kuty-Skalica

- na vychode potokom Chvojnica,

- najuhovychode cestou II 462 smer Skalica- Holi¢ a miestnou komunikéaciou

- na zapade pol'nohospodarsky obrabanymi pozemkami, hrani¢na je parcela vlastnika

ornej pody E KN par. €. 2032/4
Lokalita je v stcasnosti cela uzivana ako pol'nohospodarska poda uzivatelom IMMOBILIARE
JIB, s.r.0., a v Casti fyzické osoby.
Predmetné pozemky v navrhovanom obvode jednoduchych pozemkovych tprav v k. 4. Holi¢ sa
nachadzaju v Mestskej $tvrti MAJIRKY, urbanisticky blok ¢. 4.

V sulade s § 20 zdkona o pozemkovych tpravach naklady na pozemkové tupravy,
povolené podla § 2 ods. 3, vratane nakladov na ¢innost’ zdruzenia Gcastnikov pozemkovych
tiprav uhradi s vynimkou osobnych a vecnych nakladov Statnych organov ten, na koho ziadost
boli pozemkové tpravy vykonané. Z toho dévodu ziadatel' k ziadosti prilozil zmluvu o dielo
uzatvorenu medzi ziadatelom ako objednavatelom a spolo¢nostou GEOSPOL s. r. o,
Stefanikova 1435/74, 905 01 Senica, ako zhotovitel'om projektu.

Ziadatel' taktiez k ziadosti prilozil zoznam vlastnikov pozemkov podlichajucich
pozemkovym Upravam a grafické znazornenie hranice navrhovaného obvodu J PU.

V zmysle § 6 zdkona, st uCastnikmi jednoduchych pozemkovych uprav vlastnici
a najomcovia pozemkov podliehajucich JPU, fyzicka osoba, na ziadost' ktorej sa pozemkové
pravy vykonavaju, Slovensky pozemkovy fond v sulade s § 6 ods. 5 zdkona a obec, v ktorej
uzemnom obvode sa nachadza navrhovany obvod jednoduchych pozemkovych tprav. Dalsimi
Gcastnikmi konania st vlastnici pripadného ostatného nehnutel'ného pol'nohospodarskeho
majetku nachadzajtice sa v urenom obvode, ako aj osoby, ktorych vlastnicke alebo iné prava
mozu byt’ jednoduchymi pozemkovymi tpravami dotknuté.

OU SE PLO preskimal predlozenu ziadost' a dfa 2.8.2024 pod ¢&. j. OU-SE-PLO-
2024/012696 nariadil v zmysle §7 zakona pripravné konanie o zacati jednoduchych



pozemkovych Uprav. Nariadenie pripravného konania bolo zverejnené Verejnou vyhlaSkou
¢.17/2024, ktora bola zverejnena na tradnej tabuli tunajsieho tradu od 5.8.2024 do 28.8.2024 a
na uradnej tabuli v Meste Holi¢ a webovej stranke mesta.

Utelom pripravného konania bolo zistit' a preverit' dovody, naliehavost’ a ucelnost
vykondvania pozemkovych uprav, urenie hranic obvodu projektu pozemkovych uprav,
informovanie ucastnikov o pripravnom konani a zistovanie zaujmu vlastnikov o pozemkové
Upravy. V pripravnom konani Okresny urad Senica, pozemkovy a lesny odbor, vykonal dalSie
potrebné zist'ovanie v stlade s §-om 7 ods. 4 zakona o pozemkovych tpravach.

V ramci pripravného konania OU SE PLO vykonal potrebné zistovanie v su¢innosti
smestom Holi¢, vlastnikmi a uzivatelmi pozemkov a prisluSnymi orgdnmi Statnej spravy
v zaujme posudenia opodstatnenosti, nalichavosti a ucelnosti pozemkovych tuprav a to z hl'adiska
naplnenia podstaty navrhnutého dévodu vykonania pozemkovych tprav.

V pripravnom konani OU SE PLO zistoval a posudzoval nasledovné skuto¢nosti :
- ¢&inavrhovatel’ preukazal financovanie pozemkovych Gprav
- &idovod konania zodpoveda charakteru pozemkovych uprav
- ¢imaju vlastnici pozemkov zaujem o konanie pozemkovych tprav
- prerokoval konanie pozemkovych tprav s obcou
- prerokoval obvod pozemkovych tprav a d’alSie dolezité skutoCnosti s organom katastra
nehnutel'nosti

OU SE PLO pocas pripravného konania vykonal prieskum zaujmu o jednoduché
pozemkové upravy medzi vlastnikmi a uzivatelmi pozemkov.

Z celkového poctu 11 vlastnikov, sa k datumu 20. 11. 2024 5 zndmych ucastnikov
konania vyjadrilo kladne, ¢o predstavuje 45,45 % z celkového poctu znamych vlastnikov.

Z celkovej pisomnej vymery obvodu projektu 4 6164 m’, vlastnia tito suhlasiaci
vlastnici pozemkov 23282.72 m?, ¢o predstavuje 50,43 %.

Slovensky pozemkovy fond sa v mene neznamych vlastnikov pozemkov s nezistenym
pobytom taktieZ vyjadril sthlasne, listom ¢. j. SPFS103680/2024/600-007 zo dna 18. 11. 2024.
SPF zastupuje v obvode JPU 5 znamych vlastnikov s nezistenym pobytom, ktori vlastnia
pozemky o vymere 21062,66 m?, &o predstavuje 45,63 % z vymery navrhovaného obvodu JPU.
Svoj suhlas podmienil podmlenkou 7e budu suhlasit’ aj znami vlastnici (okrem ziadatel'a) a ich
vymera spolu presiahne 50 % vymery pozemkov znamych vlastnikov (okrem Zziadatela)
v obvode JPU.

Ziadatel'om jednoduchych pozemkovych tprav je spolo¢nost IMMOBILIARE JIB,
s.1.0., Katovska 49, 908 51 Holi¢, ICO 36264831. Spolo¢nost’ je vlastnikom pozemkov v obvode
JPU prisluchajuce vymere 240,67 m®.

Okresny urad Senica, pozemkovy a lesny odbor, preukazal zaujem znamych vlastnikov
o jednoduché pozemkové upravy, nakol'ko je preukazany sthlas nadpolovi¢nej vicSiny na pocet
znamych vlastnikov, ktori vlastnia nadpolovi¢nii vécSinu vymery znamych vlastnikov
navrhovaného obvodu jednoduchych pozemkovych uprav. Znami vlastnici pozemkov
v navrhovanom obvode vlastnia 25101,34 m’. Suhlasne sa vy]adrlh vlastnici, ktori vlastnia
vymeru 23282,72 m%, bez vymery Ziadatela je to 23042,05 m’ ¢o predstavuje 91,80 %
z vymery znamych vlastnikov. Zaroven bola splnena poziadavka Slovenského pozemkového
fondu vyjadrena vo svojom stanovisku zo dna 18. 11. 2024.

S jednoduchymi pozemkovymi upravami nevyjadril nesthlas ziadny Gcastnik konania.



7 prieskumu zaujmu v zmysle § 7 odst.2 pism. c¢) zdkona OU SE PLO vyhotovil
zaznam, z ktorého vyplyva, Ze vlastnici maju zaujem o vykonanie jednoduchych pozemkovych
iprav v tejto Casti katastra, ked'Ze s pozemkovymi upravami suhlasia vlastnici najmene]
polovi¢nej vymery pozemkov, ktoré tvoria obvod projektu pozemkovych uprav.

V priebehu pripravného konania prerokoval spravny organ vykonanie projektu JPU v
Casti k.. Holi¢ so zastupcami mesta Holic.

OU SE PLO v pripravnom konani si obstaral odborné posudky a vyjadrenia dotknutych
orgénov a organizacii k moznostiam rozvoja v obvode jednoduch}'/ch pozemkovych uprav. K
rieSenej problematike sa vyjadrili nasledujuce oslovené organizicie :
Bratislavska vodarenska spolo¢nost’, a.s.; TRANSPETROL, a. s. Bratislava, Sumavska 38,
SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK statny podnik, Karloveska 2, 841 04
Bratislava.
Vsetky poziadavky a pripomienky budu zapracované do VZF UU pri jeho spracovani a tieto budt
dorucené tcastnikom na posudenie.

Register obnovenej evidencie pozemkov pre k.. Holi¢ bol zapisany dia 21.12.2007
na zéaklade Rozhodnutia Spravy katastra Skalica ROEP HO 1/07 Ma zo dna 14.11.2007,
pravoplatné 19.12.2007.

OU SE PLO za Gcelom zistenia skuto¢ného stavu vykonal diia 14.2.2025 terénnu
obhliadku lokality pre planované jednoduché pozemkové tpravy.

OU SE PLO uskuto¢nil diia 14.2.2025 na Mestskom urade v Holi¢i rokovanie so
zastupcom mesta o pripravovanych pozemkovych upravéach a zistoval zdmery obce a informacie
0 obci.

Dalej rokoval so zastupcom orgéanu $tatnej spravy na Gseku izemného planovania.
Poziadal Mesto Holi¢ o stanovisko, ¢i buduce vyuZitie pozemkov v navrhovanom obvode
jednoduchych pozemkovych uprav je v sulade s platnym tzemnym planom sidelného utvaru
obce Holi¢ a zaroven o potvrdenie datumu schvalenia zmien a doplnkov tykajucich sa
predmetne;j lokality.
Predmetné pozemky v navrhovanom obvode jednoduchych pozemkovych tprav v k. 4. Holi¢ sa
nachadzaju v Mestskej stvrti MAJ [RKY, urbanisticky blok &. 4.
Podl'a platného tizemného planu Mesta Holi¢ - schvalenych Zmien a doplnkov €. 5 k UPN SU
Holi¢ 1996, zo dia 5.12.2024 ma predmetné zaujmové Uzemie v zmysle grafickej Casti
tizemnoplanovacej dokumentacie zavidzné vyuzitie uzemia: plochy priemyselnej vyroby sluZieb a
skladov, plochy =zariadeni vy$8ej obcianskej vybavenosti, plochy verejnej zelene,
verejnoprospesna stavba-planovany obchvat Mesta Holic.
Mesto Holi¢ v zmysle uvedeného konstatuje, Ze predloZeny zamer je v stlade s platnym
Uzemnym planom Mesta Holi¢ - v zneni schvéalenych Zmien a doplnkov ¢&. 5 k UPN SU Holi¢
1996, zo dna 5.12.2024.

Zmeny a doplnky ¢. 5 UPN SU Mesta Holi¢ boli schvalené uznesenim MsZ ¢&.
343/2024 dna 5.12.2024.

Pripravny vybor sa nezriad’uje, ak nevznika zdruzenie ucastnikov pozemkovych uprav
podla §23 ods.4 — teda ak pocet znamych vlastnikov pozemkov, ktorych miesto pobytu alebo
sidlo je zname, v obvode projektu pozemkovych tprav je mensi ako desat’. V takych pripadoch
prava apovinnosti zdruZenia ulastnikov vyplyvajice ztohto zékona vykonavaju priamo
jednotlivi ucastnici.



Pocet znamych vlastnikov pozemkov, ktorych miesto pobytu alebo sidlo je zname,
v obvode projektu pozemkovych uprav v ¢asti k.u. Holi¢, lokalita Hruba lika je Sest’. V zmysle
uvedeného, prava a povinnosti zdruZenia uCastnikov vyplyvajuce ztohto zakona vykonavaju
priamo jednotlivi ucastnici jednoduchych pozemkovych tprav v ¢asti k.u. Holi¢, lokalita Hruba
luka.

Na pracovnom stretnuti u¢astnikov pozemkovych uprav bol dita 11.3.2025 prerokovany
a uréeny obvod projektu JPU v ¢asti k.G. Holi¢ — lokalita Hrubd luka a prerokované zistovanie
zaujmu o JPU v &asti k.G. Holi¢ — lokalita Hruba luka. Po kratkej diskusii zu¢astnenych sa
dospelo k nazoru, ze pdvodne navrhovany obvod projektu J PU Holi¢, lokalita Hrub4 luka ostane
bezo zmeny.
Vymera obvodu pozemkovych tprav je 4,61 ha. V. obvode JPU je 5 parciel registra
E-KN a 1 parcela registra C KN .

OU SE PLO uskuto¢nil dia 13.5.2025 rokovanie s organom $tatnej spravy na useku
katastra nehnutel'nosti, z ktorého spisal zaznam.

Pripravnym konanim sa preukazalo, Ze uskuto¢nenie jednoduchych pozemkovych
Uprav v Casti katastralneho uzemia Holi¢ — lokalita Hruba luka je ucelné a opodstatnené.
Predpokladany termin ukoncenia prac na projekte JPU v k. 0. Holi¢ lokalita Hruba luka je
november 2026. Dana informécia je dbleZita pre najomcu pody o zaniku nagjomnych vztahov k
pdde v lokalite JPU.

Poudéenie:

Proti tomuto rozhodnutiu je pripustné odvolanie do 15 dni odo dia jeho doru¢enia na
tunaj$i Okresny urad Senica, pozemkovy a lesny odbor.

Rozhodnutie je preskiumatel'né sidom.

V zmysle § 8 ods. 4 zakona ¢. 330/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov, ak je menej
ako 50 ucastnikov konania, rozhodnutie o povoleni alebo nariadeni pozemkovych uprav sa im
doru¢i do vlastnych ruk. V ostatnych pripadoch sa rozhodnutie dorucuje verejnou vyhlaskou
podl'a § 26 ods. 2 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani tak, Ze sa vyvesi na uradnej tabuli
tunajSieho uradu po dobu 15 dni. Posledny den tejto lehoty je ditom dorucenia. Sucasne sa
rozhodnutie zverejni na doCasnej uradnej tabuli v meste Holi¢ a v zmysle § 34 ods. 2 zadkona ¢.
305/2013 Z. z. (zakon o e-Governmente) sa verejna vyhlaska zverejni aj na centralnej tradne;j
elektronickej tabuli (CUET) .



Prilohy:
1. Navrhovany obvod jednoduchych pozemkovych tprav v casti k. u. Holi¢ — lokalita
Hruba luka - vyznacené v mapovom operate v mierke 1 : 2000
2. Zoznam parciel zaradenych do obvodu jednoduchych pozemkovych tprav

7%

Ing. Dagmar Markovicova
veduca 6dboru

Dorucuje sa:

1. Vlastnikom pozemkov do vlastnych rik

2. Mesto Holi¢ 3 x — z toho 1 x na vyvesenie a po zveseni vratit’' na OU Senica
3. Slovensky pozemkovy fond, Budkova 36, Bratislava, PSC 817 15
4. IMMOBILIARE JJB, s.r.o., Katovska 49, 908 51 Holi¢
5. Okresny urad Skalica, Katastralny odbor
6. Okresny urad Senica, pozemkovy a lesny odbor
Na vedomie : )
- Ing. Zuzana Havicova, Geospol s.r.o., Stefanikova 1435/74, 905 01 Senica — zhotovitel’
projektu



Priloha ¢.1

Obvod JPU Hruba luka na podklade mapy KN
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Priloha ¢.2
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