OKRESNY

URAD Pozemkovy a lesny odbor
SENICA
Hollého 750. 905 01 Senica
¢. j.: OU-SE-PLO-2025/002056 - znalec Senica, 04. 11. 2025

Verejna vyhlaska ¢. 42/2025

ROZHODNUTIE

Okresny trad Senica, pozemkovy alesny odbor, ako prislusny organ v zmysle zékona
¢. 180/2013 Z. z. o organizacii miestnej $tatnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorSich predpisov a v zmysle § 5 ods. 4 zakona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych
upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde
a pozemkovych spolocenstvach v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon o pozemkovych

v

upravach®), v sulade s § 46 zdkona ¢&. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskor$ich
predpisov

ustanovuje

podla § 8d ods. 4 zakona o pozemkovych upravach a podl'a § 36 zakona ¢. 71/1967 Zb. o
spravnom konani v zneni neskorsich predpisov

Ing. Nataliu Uhercikova, Harmonia 3038, 900 01 Modra,
znalkynu v odbore Stavebnictvo, odvetvie Odhad hodnoty nehnutel’nosti

zapisanu v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov vedenom Ministerstvom spravodlivosti
Slovenskej republiky pod evidentnym ¢islom 915136, do konania o pozemkovych tpravach
formou jednoduchych pozemkovych uprav v ¢asti katastralneho uzemia Holi¢, lokalita Hruba
luka (dalej aj ..JPU“) zddévodu uvedeného v § 2 ods. 1 pism. h) zakona o pozemkovych
upravach, nakolko je potrebné usporiadat’ pozemky vzhladom na ich buduce pouzitie na iné
ucely ako je hospodarenie na pode.

Okresny trad Senica, pozemkovy a lesny odbor (d’alej len OU SE PLO), zarovefi ustanovenej
znalkyni

uklada

vyhotovit” znalecky posudok podl'a vyhlasky Ministerstva spravodlivosti SR ¢. 492/2004
Z. z. o stanoveni vSeobecne] hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov, kde v stlade s § 8d
ods. 4 zakona o pozemkovych upravach vychadza z buduceho ucelu vyuzitia pozemku. Znalkyia
ur¢i vSeobecni hodnotu pozemkov vobvode projektu pozemkovych uprav uréenom
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rozhodnutim ¢. OU-SE-PLO-2025/002056 zo dia 15.7.2025 v casti katastralneho uzemia (d’alej
len ,.k.a*) Holi¢, lokalita Hruba luka, ktory tvoria :

parcely registra E katastra nehnutel'nosti (d’alej len E KN) ¢&. 2032/5, &. 2032/8, ¢. 2032/9, ¢&.
2032/10 a €. 2032/11 a parcela registra C katastra nehnutel'nosti (d’alej len C KN) &. 12029/67.

Vymera Gr. Druh l
Parcela v Gr. vymera v | Vymera pozemku !
PS Vymera | obvode |vymera |obvode |naroku |Cislo LV |podla pévodiu Umiestnenie
2032/5 2888 2888 2877 2877 2888 4907 | orna poda Extravilan
2032/8 5734 5734 5733 5733 5734 4908 | orna pbda Extravilan
2032/9 5744 5744 5744 5744| 5744 4909 | orna pbéda Extravilan
2032/10 8622 8621 8623 8622 8621 4910 | orna poda Extravilan
2032/11 14549 14546 14548 14545| 14546 2481 | orna poda Extravilan
12029/67 8627 8627 8627 8627 | 8627 4 | orna pbéda Extravilan

Znalecky posudok znalkyna vyhotovi vtroch exemplaroch v lehote do 30 dni od uzavretia
zmluvy o dielo.

Odovodnenie

Dna 12.7.2024 bola Okresnému uradu Senica, pozemkovému a lesnému odboru
dorucend ziadost' o povolenie vykonania pozemkovych tuprav formou jednoduchych
pozemkovych tprav so zjednoduSenou dokumentaciou v €asti k. 0. Holi¢, lokalita Hruba ldka.
Ziadatelom je IMMOBILIARE JIB, s.r.o., Katovska 49, 908 51 Holi¢, ICO : 36264831.
Ziadatel’ ako dovod Ziadosti o JPU uviedol § 2 ods. 1 pism. h) zékona o pozemkovych upravach,
t. J. Ze je potrebné usporiadat’ pozemky vzhl'adom aich budice pouzitie na iné ucely, ako je
hospodérenie na pode. Inym uéelom je usporiadanie pozemkov, aby boli v stlade s Uzemnym
planom sidelného utvaru mesta Holi¢ v zneni jeho neskorSich zmien a doplnkov ako plochy
priemyselnej vyroby, sluzieb a skladov, plochy verejnej zelene.

Sucast'ou navrhu na zacatie konania bol navrh hranic buduceho obvodu jednoduchych
pozemkovych tUprav, ktory predstavuje 4,61 ha. Ide o ¢ast’ mesta Holi¢, k.u. Holi¢, miestny
nazov Hrubé luka. Navrhovany obvod JPU lezi v severnej okrajovej Gasti mesta Holi¢ a je
ohraniceny :

- nasevere Zelezni¢nou tratou, smer Kuty-Skalica

- navychode potokom Chvojnica,

- najuhovychode cestou Il 462 smer Skalica- Holi¢ a miestnou komunikaciou

- na zapade pol'nohospodarsky obrabanymi pozemkami, hrani¢na je parcela vlastnika

ornej pddy E KN par. ¢. 2032/4
Lokalita je v sucasnosti celd uzivana ako pol'nohospodarska pdda uzivatelom IMMOBILIARE
JJB, s.r.o., a v Casti fyzické osoby.
Predmetné pozemky v navrhovanom obvode jednoduchych pozemkovych uprav v k. u. Holi¢ sa
nachadzaju v Mestskej $tvrti MAJIRKY, urbanisticky blok ¢&. 4.

OU SE PLO preskimal predloZenu Ziadost a diia 2.8.2024 pod &. j. OU-SE-PLO-
2024/012696 nariadil v zmysle §7 zakona pripravné konanie o zacati jednoduchych
pozemkovych uprav. Nariadenie pripravného konania bolo zverejnené Verejnou vyhlaskou
¢.17/2024, ktora bola zverejnend na uradnej tabuli tunajSieho uradu od 5.8.2024 do 28.8.2024 a
na uradnej tabuli v Meste Holi¢ a webovej stranke mesta.

.



Ucelom pripravného konania bolo zistit a preverit’ dovody, naliehavost’ a ucelnost’
vykonavania pozemkovych tprav, uréenie hranic obvodu projektu pozemkovych tprav,
informovanie ucastnikov o pripravnom konani a zistovanie zaujmu vlastnikov o pozemkové
Upravy. V pripravnom konani Okresny trad Senica, pozemkovy a lesny odbor, vykonal d’alsie
potrebné zistovanie v stlade s §-om 7 ods. 4 zakona o pozemkovych tpravach.

V ramei pripravného konania OU SE PLO vykonal potrebné zistovanie v si¢innosti
s Mestom Holi¢, vlastnikmi auzivatelmi pozemkov a prislusnymi organmi §tatnej Spravy
v zaujme postdenia opodstatnenosti, naliehavosti a Gi¢elnosti pozemkovych tprav a to z hl'adiska
naplnenia podstaty navrhnutého dévodu vykonania pozemkovych tprav.

V pripravnom konani OU SE PLO zistoval a posudzoval nasledovné skutonosti :
- Cinavrhovatel preukazal financovanie pozemkovych tprav
- ¢1dovod konania zodpoveda charakteru pozemkovych tprav
- €1 maju vlastnici pozemkov zaujem o konanie pozemkovych tiprav
- prerokoval konanie pozemkovych tiprav s obcou

- prerokoval obvod pozemkovych uprav a d’alsie dolezité skutoénosti s organom katastra
nehnutel'nosti

OU SE PLO pocas pripravného konania vykonal prieskum zaujmu o jednoduché
pozemkové upravy medzi vlastnikmi a uzivateI'mi pozemkov.

Z prieskumu zdujmu v zmysle § 7 odst.2 pism. ¢) zakona o pozemkovych upravach OU
SE PLO vyhotovil zaznam, z ktorého vyplyva, Ze vlastnici maju zaujem o vykonanie
jednoduchych pozemkovych uprav v tejto Casti katastra, kedze s pozemkovymi tpravami
suhlasia vlastnici najmenej polovi¢nej vymery pozemkov, ktoré tvoria obvod projektu
pozemkovych tprav.

V priebehu pripravného konania prerokoval spravny organ vykonanie projektu JPU v

Casti k.0. Holi¢ so zastupcami Mesta Holi¢.
OU SEPLO v pripravnom konani si obstaral odborné posudky a vyjadrenia dotknutych

organov a organizacii k moZnostiam rozvoja v obvode jednoduchych pozemkovych tprav. K
rieSenej problematike sa vyjadrili nasledujtce oslovené organizacie :
Bratislavskd vodarenska spolo¢nost’, a.s.; TRANSPETROL, a. s. Bratislava, Sumavska 38,
SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK §tétny podnik, Karloveska 2, 841 04
Bratislava.
Vsetky poziadavky a pripomienky budu zapracované do VZFUU pri jeho spracovani a tieto budu
dorucené ucastnikom na posudenie.

Register obnovenej evidencie pozemkov pre k.u. Holi¢ bol zapisany diia 21.12.2007
na zaklade Rozhodnutia Spravy katastra Skalica ROEP HO 1/07 Ma zo diia 14.11.2007,
pravoplatné 19.12.2007.

OU SE PLO za ucelom zistenia skuto¢ného stavu vykonal dna 14.2.2025 terénnu
obhliadku lokality pre planované jednoduché pozemkové upravy.

OU SE PLO uskuto¢nil dia 14.2.2025 na Mestskom urade v Holi¢i rokovanie so

zéastupcom mesta o pripravovanych pozemkovych tpravach a zistoval zamery obce a informacie
o obci.

Dalej rokoval so zastupcom organu $tatnej spravy na iseku izemného planovania.



Poziadal Mesto Holi¢ o stanovisko, & budice vyuZitie pozemkov v navrhovanom obvode
jednoduchych pozemkovych tprav je v stlade s platnym uzemnym planom sidelného utvaru
obce Holi¢ a zaroven o potvrdenie datumu schvalenia zmien a doplnkov tykajucich sa
predmetnej lokality.

Predmetné pozemky v navrhovanom obvode jednoduchych pozemkovych uprav v k. 4. Holi¢ sa
nachadzaji v Mestskej $tvrti MAJIRKY, urbanisticky blok ¢. 4.

Podrl'a platn¢ho izemného planu Mesta Holi¢ - schvalenych Zmien a doplnkov & 5 k UPN SU
Holi¢ 1996, zo dna 5.12.2024 mé& predmetné zaujmové Uzemie v zmysle grafickej casti
lizemnoplanovacej dokumentacie zavizné vyuzitie izemia: plochy priemyselnej vyroby sluzieb a
skladov, plochy zariadeni vy$Sej obcianskej vybavenosti, plochy verejnej  zelene,
verejnoprospesna stavba-planovany obchvat Mesta Holig.

Mesto Holi¢ v zmysle uvedeného konstatuje, Ze predlozeny zamer je v sulade s platnym
Uzemnym planom Mesta Holi¢ - v zneni schvéalenych Zmien a doplnkov ¢. 5 k UPN SU Holi¢
1996, zo dina 5.12.2024.

Zmeny a doplnky & 5 UPN SU Mesta Holi¢ boli schvalené uznesenim MsZ &.
343/2024 dna 5.12.2024.

Pripravny vybor sa nezriad’uje, ak nevznika zdruZenie ucastnikov pozemkovych Gprav
podla §23 ods.4 zakona o pozemkovych upravaich - teda ak pocet zndmych vlastnikov
pozemkov, ktorych miesto pobytu alebo sidlo je zndme, v obvode projektu pozemkovych tprav
Je mensi ako desat’. V takych pripadoch prava a povinnosti zdruZenia Gcastnikov vyplyvajuce
z tohto zdkona vykonavaji priamo jednotlivi Gcastnici.

Pocet znamych vlastnikov pozemkov, ktorych miesto pobytu alebo sidlo je zname,
v obvode projektu pozemkovych tprav v ¢asti k.u. Holi¢, lokalita Hrub4 lika je Sest. V zmysle
uvedencho, prava a povinnosti zdruzenia ucastnikov vyplyvajuce z tohto zakona vykonavaju
priamo jednotlivi ucastnici jednoduchych pozemkovych uprav v ¢asti k.u. Holi¢, lokalita Hrubé
luka.

Na pracovnom stretnuti Gcastnikov pozemkovych tprav bol dita 11.3.2025 prerokovany
a urteny obvod projektu JPU v &asti k.u. Holi¢ — lokalita Hruba lika a prerokované zistovanie
zéujmu o JPU v Casti k.0 Holi¢ — lokalita Hruba luka. Po kratkej diskusii zaCastnenych sa
dospelo k nazoru, ze pdvodne navrhovany obvod projektu JPU Holi¢, lokalita Hruba lika ostane
bezo zmeny.

Vymera obvodu pozemkovych tprav je 4,61 ha. V obvode JPU je 5 parciel registra
E-KN a 1 parcela registra C KN .

OU SE PLO uskutoénil diia 13.5.2025 rokovanie s organom S§tatnej spravy na useku
katastra nehnutel'nosti, z ktorého spisal zaznam.

Pripravnym konanim sa preukazalo, 7e uskuto¢nenie jednoduchych pozemkovych
Uprav v Casti katastralneho tizemia Holi¢ — lokalita Hruba luka je ucelné a opodstatnené.
Predpokladany termin ukoncenia prac na projekte JPU v k. 6. Holi¢ lokalita Hruba luka je

november 2026. Dand informécia je dolezita pre ndgjomeu pddy o zaniku najomnych vztahov k
pdde v lokalite JPU.

Zhotovitelom projektu JPU je spolo¢nost GEOSPOL s. r. o.. Stefanikova 1435/74,
905 01 Senica, ICO : 31447465, Statutarny zastupca je Ing. Jaroslav Krahulec, ktory je
drZitefom opravnenia na projektovanie pozemkovych tiprav.

V zmysle § 20 zékona o pozemkovych tpravach naklady pozemkovych Gprav su finanéne
zabezpetené  objednavatefom, ¢o preukéazal predlozenim uzatvorenej zmluvy medzi



objednavatelom IMMOBILIARE JJB, s.r.o., Katovska 49, 908 51 Holi¢, ICO : 36264831
zastupeny Statutarnym zastupcom panom JUDr. Jurajom Bystrickym, PhD. a zhotoviteI'om
spolo¢nostou GEOSPOL s.r.o.

Utinnostou novely zakona o pozemkovych upravach od 1. septembra 2017 v zmysle
§ 8d ods. 4 zakona o pozemkovych upravach hodnota pozemkov sa uréi znaleckym posudkom
podl'a osobitného predpisu. Znalec vychadza z buduceho ucelu vyuzitia pozemku. Pri vyuziti
pozemkov na jeden ucCel postatuje pri urCeni hodnoty pozemku udaj o jednotkovej
vychodiskovej hodnote pozemku podla osobitného predpisu. Znalca ustanovi okresny turad
a naklady na znalecky posudok uhradza Ziadatel’ o JPU vykonavanych z dovodu podla § 2 ods. 1
pism. h).

Okresny urad Senica, pozemkovy a lesny odbor, zaroven ustanovenému znalcovi uklada
vyhotovit’ znalecky posudok podla vyhlasky Ministerstva spravodlivosti SR €. 492/2004 Z. z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov. Znalec uréi vSeobecnu
hodnotu pozemkov v obvode projektu pozemkovych tprav ur¢enom rozhodnutim o povoleni
jednoduchych pozemkovych uprav podla § 8 ods. 1 zékona, ¢. OU-SE-PLO-2025/002056 zo
dna 15. 7. 2025 v casti katastralneho tizemia Holi¢ lokalita Hruba luka.

Okresny urad Senica, pozemkovy alesny odbor, postupuje pri ustanoveni znalca
rozhodnutim v sulade s § 36 zdkona ¢.71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich
predpisov, ak je pre odborné posudenie skutocnosti dolezitych pre rozhodnutie potrebny
znalecky posudok, spravny organ ustanovi znalca a proti rozhodnutiu o stanoveni znalca sa
mozno odvolat’. Znalec je vybrany zo zoznamu znalcov, tlmo¢nikov a prekladatel'ov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti SR a jeho meno je uvedené vo vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia.

Toto rozhodnutie sa oznamuje doruc¢enim do vlastnych riak kazdému ucastnikovi konania,
ktorého miesto pobytu je zname. Stcasne sa toto rozhodnutie oznamuje aj verejnou vyhlaskou
v stlade s § 26 zdkona €. 71/1967 Zb. o spravnom poriadku v zneni neskorsich predpisov tak, ze
sa v Meste Holi¢ vyvesi po dobu 15 dni spdsobom v mieste obvyklom. Stc¢asne je toto
rozhodnutie zverejnené na uradnej tabuli Okresného turadu Senica, pozemkového a lesného
odboru, po dobu 15 dni. Posledny den tejto lehoty je diiom doruéenia (oznamenia) ucastnikom
konania. Verejna vyhlaska bude zverejnena aj na internetovej stranke Mesta Holi¢ a na stranke

ministerstva vnutra SR https:/www.minv.sk a na Centralnej uradnej elektronickej tabuli
(CUET).

Poucenie
Proti tomuto rozhodnutiu je pripustné odvolanie do 15 dni odo dna jeho doru¢enia na

Okresny trad Senica, pozemkovy a lesny odbor.
Toto rozhodnutie je preskimatelné sidom po vycerpani riadnych opravnych

prostriedkoch a nadobudnuti pravoplatnosti.
o,

Ing. Dagmatr Markovicova
vegduica odboru



Dorucuje sa:

1.

O PN LR L

Mesto Holi¢ 3 x — z toho 1 x na vyvesenie a po zveseni vratit na OU Senica
Slovensky pozemkovy fond, Bidkova 36, Bratislava, PSC 817 15
IMMOBILIARE JJB, s.r.0., Katovska 49, 908 51 Holi¢

JUDr. Juraj Bystricky PhD., Bratislavska 1463/67, 908 51 Holi¢

Lukas Kaltenbach, Poto¢na 2404/15, 909 01 Skalica

Mgr. Emilia Kristofikova, Katov ¢.88, 908 49

Ing. Roman Pélka, K4tov ¢.108, 908 49

JUDr. Katarina Bystrick4, Cajakova 3584/34, 831 01 Bratislava

Ing. Natdlia Uher¢ikova, Harménia 3038, 900 01 Modra

10 Okresny urad Skalica, Katastralny odbor
11. Okresny trad Senica, pozemkovy a lesny odbor



