OKRESNY

URAD Pozemkovy a lesny odbor
SENICA
Hollého 750. 905 01 Senica
OU-SE-PLO-2025/002057 V Senici, dia 1.8. 2025

Verejna vyhlaska ¢. 29/2025

ROZHODNUTIE

Okresny urad Senica, pozemkovy a lesny odbor, ako prislusny organ podla § 5 ods. 4
zakona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva,
obvodnych pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spologenstvach
v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon*), v sulade s §-om 29 ods.1 zikona ¢. 71/1967
Zb. o spravnom konani

prerusSuje

nariadené konanie podla § 7 zikona o pozemkovych upravach o zacdati jednoduchych
pozemkovych uprav (d’alej len pripravné konanie) v ¢asti katastrialneho izemia (d’alej len
k.i.) Holi¢ — lokalita Konopiska, podl’a § 8d zakona, z dovodu uvedeného v § 2 ods. 1 pism.
h) zakona, t. j. Ze je potrebné usporiadat’ pozemky vzh’adom na ich budiice pouzitie na iné
ucely ako je hospodarenie na pode do vyrieSenia predbeznej otazky.

Odovodnenie :

Dna 12. 7. 2024 bola Okresnému uradu Senica, pozemkovému a lesnému odboru
doruCena ziadost” o povolenie vykonania pozemkovych uprav formou jednoduchych
pozemkovych tprav so zjednodusenou dokumentaciou v ¢asti k. G. Holi¢, lokalita Konopiska.
Ziadatefom je IMMOBILIARE JIB, sr.o., Katovska 49, 908 51 Holi¢, ICO : 36264831.
Ziadatel’ ako dovod ziadosti o JPU uviedol § 2 ods. 1 pism. h) zakona o pozemkovych tUpravach,
t. j. Ze je potrebné usporiadat’ pozemky vzhladom aich buduce pouzitie na iné ucely, ako je
hospodérenie na pdde. Inym tcelom je usporiadanie pozemkov, aby boli v sulade s Uzemnym
planom sidelného utvaru mesta Holi¢ v zneni jeho neskorSich zmien a doplnkov ako plochy
priemyselnej vyroby, sluzieb a skladov, plochy verejnej zelene.

Sucast'ou navrhu na zacatie konania bol navrh hranic budiceho obvodu jednoduchych
pozemkovych uprav, ktory predstavuje 6,39 ha. Ide o ¢ast’ mesta Holi¢, k.. Holi¢, miestny
nazov Konopiska. Navrhovany obvod JPU lezi v okrajovej ¢asti mesta Holi, pri¢om ho pretina
hranica intravilanu a extravilanu, a je ohraniceny :

- na severe cestou I/2, smer Holi¢ - Bratislava
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- na juhovychode aredlom vodojemu a hospodarskym dvorom byvalého JRD, kde
v sucasnosti funguje viac sikromnych firiem,
- na juhozapade polnohospodarsky obrabanymi pozemkami, hrani¢né s parcely
vlastnika ornej pody par. ¢. 13800/8,19.
Lokalita je v su¢asnosti prevazne vyuzivana ako orna pdda uzivatel'om SHR Ing. Pavol
Pavlacka a v intravilane sa ¢ast’ nachadza pod cestou 1/2, smer Holi¢ — Bratislava, ktora je
majetkovo nevysporiadand.

V stlade s § 20 zakona o pozemkovych upravach naklady na pozemkové upravy,
povolené podla § 2 ods. 3, vratane nékladov na ¢innost” zdruZenia ucastnikov pozemkovych
Gprav uhradi s vynimkou osobnych a vecnych nakladov $tatnych organov ten, na koho Ziadost
boli pozemkové upravy vykonané. Z toho dovodu ziadatel' k Ziadosti prilozil zmluvu o dielo
uzatvorenti medzi ziadatelom ako objednavatelom a spolo¢nostou GEOSPOL s. r. o,
Stefanikova 1435/74, 905 01 Senica, ako zhotovitel'om projektu.

Ziadatel' taktiez k Ziadosti prlloz11 zoznam vlastnikov pozemkov = podlichajucich
pozemkovym upravam a grafické znazornenie hranice navrhovaného obvodu JPU.

V zmysle § 6 zékona, su ucastnikmi jednoduchych pozemkovych tprav vlastnici
a najomcovia pozemkov podliehajucich JPU, fyzicka osoba, na ziadost ktorej sa pozemkové
Gipravy vykonavajt, Slovensky pozemkovy fond v sulade s § 6 ods. 5 zédkona a obec, v ktorej
izemnom obvode sa nachadza navrhovany obvod jednoduchych pozemkovych uprav. Dal$imi
(Castnikmi konania su vlastnici pripadného ostatného nehnutelného polnohospodarskeho
majetku nachadzajuce sa v uréenom obvode, ako aj osoby, ktorych vlastnicke alebo iné prava
mozu byt jednoduchymi pozemkovymi upravami dotknuté.

Okresny trad Senica, pozemkovy a lesny odbor preskimal predlozent Ziadost” a diia
2.8.2024 pod ¢&. j. OU-SE-PLO-2024/012694 nariadil v zmysle §7 zékona pripravné konanie o
zacati jednoduchych pozemkovych tprav. Nariadenie pripravné¢ho konania bolo zverejnené
Verejnou vyhlagkou €.16/2024, ktora bola zverejnena na uradnej tabuli tunajsiecho uradu od
5.8.2024 do 28.8.2024 a na turadnej tabuli v Meste Holi¢ a webovej stranke mesta.

Utelom pripravného konania bolo zistit' a preverit dovody, naliechavost a Gcelnost
vykonavania pozemkovych uprav, uréenie hranic obvodu projektu pozemkovych uprav,
informovanie u&astnikov o pripravnom konani a zist'ovanie zaujmu vlastnikov o pozemkové
Gpravy. V pripravnom konani Okresny urad Senica, pozemkovy a lesny odbor, vykonal d'alsie
potrebné zist'ovanie v stilade s §-om 7 ods. 4 zakona o pozemkovych tpravach.

V ramci pripravného konania Okresny urad Senica, pozemkovy a lesny odbor vykonal
potrebné  zistovanie v stcinnosti s mestom Holi¢, vlastnikmi a uzivatelmi pozemkov
aprislusnymi orgdnmi S$tatnej spravy v zaujme posidenia opodstatnenosti, nalichavosti
a ucelnosti pozemkovych tprav ato zhladiska naplnenia podstaty navrhnut¢ho ddvodu
vykonania pozemkovych uprav.

V pripravnom konani Okresny urad Senica, pozemkovy alesny odbor zistoval a
posudzoval nasledovné skutocnosti :
- & navrhovatel preukézal financovanie pozemkovych uprav
- & dovod konania zodpoveda charakteru pozemkovych tprav
- ¢&i maju vlastnici pozemkov zaujem o konanie pozemkovych tprav
- prerokoval konanie pozemkovych uprav s obcou



- prerokoval obvod pozemkovych tprav a d’alsie dolezité skutocnosti s organom katastra
nehnutel'nosti

Okresny urad Senica, pozemKovy a lesny odbor pocas pripravného konania vykonal
prieskum zaujmu o jednoduché pozemkové upravy medzi vlastnikmi a uzivate'mi pozemkov.

Z celkového poctu 26 vlastnikov, sa k datumu 26. 11. 2024 6 znamych castnikov
konania vyjadrilo kladne, ¢o predstavuje 23,08 % z celkového poctu zndmych vlastnikov.

7 celkovej pisomnej vymery obvodu projektu 6 4148 m?, vlastnia tito suhlasiaci
vlastnici pozemkov 42630,56 m?, &o predstavuje 66,46 %.

Slovensky pozemkovy fond sa v mene neznamych vlastnikov pozemkov s nezistenym
pobytom a Slovenskej republiky taktieZ vyjadril suhlasne, listom ¢. j. SPFS103749/2024/600-
006 zo diia 18. 11. 2024. SPF zastupuje v obvode JPU 13 znamych vlastnikov s nezistenym
pobytom a Slovensku republiku, ktori vlastnia pozemky o vymere 1,22 ha, ¢o predstavuje 19 %
z vymery navrhovaného obvodu JPU. Svoj sthlas podmienil podmienkou, Ze budu sthlasit aj
znami vlastnici (okrem Ziadatel'a) aich vymera spolu presiahne 50 % vymery pozemkov
znamych vlastnikov (okrem ziadatel'a) v obvode JPU.

Ziadatelom jednoduchych pozemkovych tprav je spolo¢nost IMMOBILIARE JJB,
s.r.0., Katovska 49, 908 51 Holi¢, ICO 36264831. Spolo¢nost’ je vlastnikom pozemkov v obvode
JPU prisluchajiice vymere 196,83 m’.

Okresny trad Senica, pozemkovy a lesny odbor, preukazal zdujem zndmych vlastnikov
o jednoduché pozemkové upravy, nakolko je preukazany sthlas nadpolovi¢nej vacSiny na pocet
znamych vlastnikov, ktori vlastnia nadpoloviéni vécSinu vymery znamych vlastnikov
navrhovaného obvodu jednoduchych 2pozemkovych uprav. Znami vlastnici pozemkov v
navrhovanom obvode vlastnia 51917 m®. Sthlasne sa vyjadrili vlastnici, ktori vlastnia vymeru
42630,56 m’, ¢o predstavuje 66,46 % zvymery znamych vlastnikov. Zaroveii bola splnena

poziadavka Slovenského pozemkového fondu vyjadrena vo svojom stanovisku zo dna 18. 11.
2024.

Tunaj$i spravny organ preto moze pripocitat aj sthlas za znamych vlastnikov
pozemkov s nezistenym pobytom, ktori vlastnia v obvode projektu 12231,01 m?, ¢o predstavuje

19,06 %.
S jednoduchymi pozemkovymi upravami nevyjadril nestihlas ziadny Gc¢astnik konania.

7 prieskumu zaujmu v zmysle § 7 odst.2 pism. c¢) zakona Okresny urad Senica,
pozemkovy alesny odbor vyhotovil zaznam, z ktorého vyplyva, ze vlastnici maju zdujem o
vykonanie jednoduchych pozemkovych tprav v tejto Casti katastra, kedZe s pozemkovymi
Gpravami sthlasia vlastnici najmenej polovi¢nej vymery pozemkov, ktoré tvoria obvod projektu
pozemkovych uprav.

V priebehu pripravného konania prerokoval spravny organ vykonanie projektu JPU v
Casti k.4. Holi¢ so zastupcami mesta Holi¢.

Okresny urad Senica, pozemkovy alesny odbor si v pripravnom konani obstaral
odborné posudky a vyjadrenia dotknutych orgénov a organizacii k moznostiam rozvoja v obvode
jednoduchych pozemkovych tprav. K rieSenej problematike sa vyjadrili nasledujuce oslovené
organizacie :



Bratislavska vodarenska spolocnost’, a.s.; TRANSPETROL, a. s. Bratislava, Sumavska 38,
SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK $tatny podnik, Karloveska 2, 841 04
Bratislava.

Vsetky poziadavky a pripomienky budu zapracované do VZFUU pri jeho spracovani a tieto budu
dorucené ucastnikom na posudenie.

Okresny urad Senica, pozemkovy a lesny odbor uskutoénil diia 13.5.2025 rokovanie s
organom Statnej spravy na useku katastra nehnutel'nosti, z ktorého spisal zdznam.

Register obnovenej evidencie pozemkov pre k.u. Holi¢ bol zapisany dita 21.12.2007 na
zdklade Rozhodnutia Spravy katastra Skalica ROEP HO 1/07 Ma zo dia 14.11.2007,
pravoplatné 19.12.2007.

Okresny turad Senica, pozemkovy a lesny odbor za icelom zistenia skutoéného stavu
vykonal dia 14.2.2025 terénnu obhliadku lokality pre planované jednoduché pozemkové upravy.

Okresny turad Senica, pozemkovy alesny odbor uskuto¢nil dina 14.2.2025 na
Mestskom urade v Holi¢i rokovanie so zastupcom mesta o pripravovanych pozemkovych
upravéch a zistoval zamery obce a informacie o obci.

Vsulade s § 7 ods. 4 pism. f) zdkona o pozemkovych tUpravach, okresny turad
v spoluprici s obcou zriadil na G¢ely pripravného konania pripravny vybor.

Pracovné stretnutie pripravného vyboru sa uskuto¢nilo diia 11.3.2025. Zastupkytia Okresného
Gradu Senica, pozemkovy a lesny odbor informovala o ulohach pripravného vyboru, ktorého
sucastou je zastupca obce, zastupca uzivatela, zastupca Slovenského pozemkového fondu
a zastupcovia vlastnikov. Informovala tiez otom, Ze neskdr budu ¢lenmi budtceho
predstavenstva ZdruZenia pozemkovych tprav Jednoduchych pozemkovych uprav v ¢asti k.u.
Holi¢, lokalita Konopiska a o ich ulohach.
Zastupkyna Okresného turadu Senica, pozemkovy alesny odbor predlozila jednotlivym
pozvanym ucastnikom ,,Oznamenie o zriadeni pripravného vyboru®.

Bol prerokovany a urceny obvod projektu JPU v ¢asti k.u. Holi¢ — lokalita Konopiska a
prerokované zistovanie zaujmu o JPU v &asti k.. Holi¢ — lokalita Konopiska.
Vzhl'adom na skuto¢nosti, Ze v navrhovanom obvode JPU sa podla izemného planu nachadza
Cast’ pre priemyselni vyrobu, Cast’ pre polnohospodarsku &innost, Cast pre IBV; lokalita je
delena hranicou ZUOB a ¢asti UO parciel zasahuju pod cestu Itriedy aj za tiu, JPU v takto

navrhnutom tvare by nebolo ucelné. Stcasne ucel vykonania jednoduchych pozemkovych uprav
nie je v stlade s tzemnym planom.

Okresny urad Senica, pozemkovy a lesny odbor poziadal Mesto Holi¢ o stanovisko, ¢i budice
vyuzitie pozemkov v navrhovanom obvode jednoduchych pozemkovych uprav je v stlade s
platnym Uzemnym planom sidelného tutvaru obce Holi¢ a zirovei o potvrdenie datumu
schvalenia zmien a doplnkov tykajicich sa predmetnej lokality.

Predmetné pozemky v navrhovanom obvode jednoduchych pozemkovych uprav v k. u. Holi¢ sa
nachadzaju v Mestskej Stvrti POD HREBENOM, urbanisticky blok ¢. 6 a 7. 'V minimalnej
ploche zasahuji JPU mimo uzemie mestskej Stvrti, kde je zavdzné funkéné vyuzitie ako
Pol'nohospodarsky podny fond*.

Podrl'a platného izemného planu Mesta Holi¢ - schvalenych Zmien a doplnkov ¢. 5 k UPN SU
Holi¢ 1996, zo dina 5.12.2024 ma predmetné zaujmové tzemie v zmysle grafickej Casti



uzemnoplanovacej dokumentacie zavizné vyuzitie uzemia: plochy priemyselnej vyroby sluzieb a
skladov, plochy zariadeni pol'nohospodarskej vyroby, plochy verejnej zelene, dopravné plochy
a zariadenia automobilovej dopravy, plochy individualnej bytovej vystavby, pol'nohospodarsky
pddny fond.

Mesto Holi¢ v zmysle uvedené¢ho konstatuje, ze predlozeny zamer vyuzitia pozemkov
v navrhovanom obvode nie je v sulade s platnym Uzemnym planom Mesta Holi¢ - v zneni
schvalenych Zmien a doplnkov ¢. 5 k UPN SU Holi¢ 1996, zo diia 5.12.2024.

Zmeny a doplnky ¢ 5 UPN SU Mesta Holi¢ boli schvalené uznesenim MsZ ¢&.
343/2024 dna 5.12.2024.

JUDr. Juraj Bystricky, PhD. podal Ziadost ozmenu Uzemného planu Mesta Holi¢ dna
25.4. 2025 kde iiada o zmenu funkéného vyuzitia pozemkov registra E KN par. ¢. 3567/2, ¢
3568/2, €. 3569/2, &. 3570/2, €. 3571/8, & 357202 € 35671, &. 3568/], E356D/1, & 3570/1, &
3571/1, ¢. 3572/1 v k.. Holi¢ v mestskej §tvrti POD HREBENOM, v urbanistickom bloku ¢&.6.
Uvedene pozemky maju podla platného uzemného planu Mesta Holi¢ —schvalenych zmien
a doplnkov &.5 k UPN SU Holi¢ v zmysle grafickej Casti uzemnoplanovacej dokumentacie
zavazné vyuzitie : plochy verejnej zelene, plochy individualnej bytovej vystavby, plochy
zariadeni pol'nohospodarskej vyroby. Predmetnt lokalitu ziada funkEne zmenit na ,,Plochy
priemyselnej vyroby, sluzieb askladov® za ucelom vytvorenia priestoru pre rozvoj
podnikatel'skych aktivit.

Posledné Zmeny a doplnky &. 5 UPN SU Holi¢ 1996 Mestské zastupitel'stvo schvélilo na svojom
zasadnuti uznesenim ¢. 343/2024 dna 5. decembra 2024. Uvedenu ziadost JUDr. Bystrického
bude mozné uplatnit’ az v dalSom procese obstarania zmien a doplnkov uzemnoplanovacej
dokumentacie, pripadne pri spracovani nového uzemného planu mesta Holic.

Schvilenie novych Zmien a doplnkov uzemného plainu Mesta Holi¢ povaZzuje
tunajsi spravny organ za predbeznu otazku, od posudenia alebo rozhodnutia ktorej zavisi
rieSenie prejednavanej veci, t.j. celého procesu jednoduchych pozemkovych aprav.

Po zhodnoteni vysledkov pripravného konania spravny organ ma rozhodnut’ o povoleni
resp. nepovoleni jednoduchych pozemkovych tprav vo vyznacenom obvode v casti k. 0. Holi¢.
Okresny urad Senica, pozemkovy a lesny odbor, pripravné konanie preruSuje a rozhodnutie vo
veci odkladd do doby vypracovania a schvélenia novych Zmien a doplnkov tzemného planu
Mesta Holi¢ v lokalite Konopiska.

Pouc¢enie:

Podla § 29 ods. 3 zakona ¢&. 71/1967 Zb. o spravnom konani, proti rozhodnutiu
o preruseni konania sa nemozno odvolat’.

M /

Ing. Dagma}r/Markoviéové
vedca odboru



Dorucuje sa:

1. Vlastnikom pozemkov do vlastnych rik

Mesto Holi¢ 3 x — z toho 1 x na vyvesenie a po zveseni vratit na OU Senica
Ivan Marek, Mesto Holi¢, odbor vystavby a ZP

Slovensky pozemkovy fond, Budkova 36, Bratislava, PSC 817 15
IMMOBILIARE JJB, s.r.0., Katovska 49, 908 51 Holi¢

Okresny urad Skalica, Katastralny odbor

R S

Okresny urad Senica, pozemkovy a lesny odbor

Na vedomie :

- Ing. Zuzana Havicova, Geospol s.r.o., Stefanikova 1435/74, 905 01 Senica — zhotovitel
projektu



