OKRESNY

URAD Pozemkovy a lesny odbor
SENICA
Hollého 750. 905 01 Senica

OU-SE-PL0O/2024/001877 V Senici, diia 26.9.2024

ROZHODNUTIE

Verejna vyhlaska ¢. 28/2024

Vec:
lv{ozhodnutie o povoleni jednoduchych pozemkovych wprav v Casti k. . Holi¢, lokalita Pod
Sibenicou

Okresny urad Senica, pozemkovy a lesny odbor ako prislusny organ podl'a § 5 ods. 4
zékona &. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva,
pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a pozemkovych spoloCenstvach v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len zdkon o pozemkovych upravach) v sulade s §-om 29 zékona €. 71/1967 Zb.

o spravnom konani v zneni neskor§ich predpisov
podl’a § 8 ods. 1 zikona o pozemkovych wipravach
povoluje

jednoduché pozemkové upravy (d’alej aj ,JPU“) podl’a §8d zikona o pozemkovych
upravach, k nehnutePnostiam v ¢asti katastralneho tizemia Holi¢, lokalita Pod gibenicou,
vykonavané z dovodu uvedeného v § 2 ods. 1 pism. h) zidkona o pozemkovych upravach, t.
j- Ze je potrebné usporiadat’ pozemky vzhP’adom na ich budiice pouZitie na iné ucely, ako je
hospodarenie na pode.

Okresny trad Senica, pozemkovy a lesny odbor,

1. uréuje vzmysle § 3 zédkona o pozemkovych upravach a v silade s § 8 ods. 1 pism. a)
zédkona obvod jednoduchych pozemkovych tprav, ktorym je ast’ katastralneho uzemia
Holig, lokalita Pod Sibenicou, vyznatena v mapovom operéte, ktory tvori prilohu &. 1
tohto rozhodnutia. Obvod JPU tvoria parcely registra C-KN ¢&. 12015/2, 12015/3, 12015/4
s celkovou vymerou 39035 mz, parcely registra E-KN &. 2014/1, 2014/2, 2014/3, 2014/4,
2014/5, 2015/2, 2015/17, 2015/19, 2015/20, 2015/21, 2015/25, 2015/26, 2015/27, 2015/29,
2015/30, 2015/31 casti parciel registra E-KN ¢&. 2015/18, 2015/22, s celkovou vymerou
270627 m’.
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. urduje rozsah a skladbu projektovej dokumentacie pre vypracovanie a vykonanie projektu

pozemkovych Gprav s odévodnenim podla § 8 odst. 1 pism. f) nasledovne:

Uvodné podklady

1.1.

Operit obvodu projektu pozemkovych dprav

1.1.1

Hranica obvodu projektu pozemkovych tiprav

1.1.2

Uctelové mapovanie polohopisu a vy&kopisu v obvode projektu PU

1.1.3

Rozdelenie parciel C KN hranicou obvodu projektu pozemkovych uprav — len ak doéjde
k rozdeleniu hranic parciel C KN

1.14

Stanovenie hodnoty pozemkov — vypracovanie znaleckého posudku, mapa hodnoty pozemkov

1.1.5

Register pdvodného stavu

1.2

VSeobecné zdsady funkéného usporiadania uzemia v obvode pozemkovych uprav (VZFU)
a miestny iizemny systém ekologickej stability (MUSES) na tucely pozemkovych aprav

1.2.1

Miestny tzemny systém ekologickej stability na uéely jednoduchych pozemkovych Uprav sa
nevypracovava.

122

V3eobecné zasady funkéného usporiadania Vizemia — prieskumy, rozbory a analyzy stéasného
stavu anavrh v3eobecnych zisad funk&ného usporiadania uzemia sa vypracuji len vo velmi
zjednodu§enej forme — cestnd siet’, jednoduché protierézne zariadenia a opatrenia.

Navrh nového usporiadania v obvode projektu PU

2.1

Zasady umiestnenia novych pozemkov

2.2

Plan spoloénych a verejnych zariadeni a opatreni

2.3

Rozdelovaci plan vo forme UVP a kombinatérium

Vykonanie projektu PU

3.1

Postup prechodu na hospodarenie v novom usporiadani

3.2

Vyty&enie a oznagenie vybranych lomovych bodov hranic novych pozemkov

33

Rozdel'ovaci plan vo forme geometrického planu

Aktualizacie niektorych elaboratov v priebehu spracovania
projektu pozemkovych tiprav

4.1

Aktualizicia registra p6vodného stavu

4.2

Aktualizacia rozdelovacieho planu vo forme umiestiiovacieho a vyty€ovacieho planu

3.

urcuje v zmysle § 8 ods. 1 pism. ¢) zdkona o pozemkovych upravach, lehotu 90 dni od
pravoplatnosti tohto rozhodnutia na uskuto¢nenie prvého zhromazdenia uastnikov
pozemkovych tprav. Podla § 24 ods. 1 zakona o pozemkovych dpravach zhromaZdenie
zvold Okresny tirad Senica, pozemkovy alesny odbor a Mestsky trad Holi¢ verejnou
vyhlas§kou. Zndmym vlastnikom pozemkov v obvode jednoduchych pozemkovych uprav
bude pozvanka doru¢ena do vlastnych ruk.

obmedzuje v zmysle § 26 zdkona o pozemkovych upravach ucastnikov pozemkovych
uprav v tychto ¢innostiach:

- menit’ spésob vyuZitia pozemku,

- zriad’ovat’, menit’ alebo zrusit’ vodohospodarske zariadenia

- zriad’ovat’, menit’ alebo zrusit’ stavby na dotknutych pozemkoch

- zriad’ovat’ vinice, chmelnice, ovocné sady, stromovi zeleil v krajine,

- zasahy do usporiadania p6dneho fondu robit’ len so sthlasom okresného uradu,
pozemkového a lesného odboru

vyzyva v zmysle § 5 ods. 9 zdkona o pozemkovych tpravach fyzické osoby, pravnické
osoby a obce, ktoré mdzu byt dotknuté jednoduchymi pozemkovymi upravami v ich
pdsobnosti alebo vich pravach, aby do 15 dni odo diia doruéenia tohto rozhodnutia
(vyzvy) pisomne informovali okresny tdrad, pozemkovy alesny odbor o existujicich
zariadeniach, ktoré vlastnia alebo spravuji, a planovanych zameroch, ktoré sa maju



uskuto¢nit’ v obvode jednoduchych pozemkovych uprav a mdéZzu mat’ vplyv na konanie
o pozemkovych tpravach.

6. oznamuje, v stlade s §-om 8 ods. 7 zékona o pozemkovych Gpravach, predpokladany
termin schvélenia vykonania projektu pozemkovych twprav zddvodu informovania
najomcov o termine zaniku ngjomnych vztahov k pdvodnym pozemkom na 31. oktéber
2026.

Odoévodnenie

Diia 12. 6. 2023 bola Okresnému tradu Senica, pozemkovému alesnému odboru
dorutend Ziadost o povolenie vykonania pozemkovych tprav formou jednoduchych
pozemkovych uprav so zjednodusenou dokumentdciou v &asti k. 0. Holi¢, lokalita Pod
Sibenicou, Ziadatefom je SKALA BAU spol. sr. 0., Namestie mieru 263, 909 51 Holi, ICO
52051901. Ziadatel ako ddovod ziadosti o JPU uviedol § 2 ods. 1 pism. h) zakona
0 pozemkovych upravéach, t. j. Ze je potrebné usporiadat’ pozemky vzhPadom aich budice
pouZitie na iné cely, ako je hospodarenie na pdde. Inym udelom je usporiadanie pozemkov pre
buducu vystavbu IBV v stlade s Uzemnym plénom sidelného ttvaru obce Holi¢ a jeho zmenami
a doplnkami €. 4 , ktoré boli schvélené 24. 6. 2021.

Okresnj'/ trad Senica, pozemkovy alesny odbor, po formalnom posideni Ziadosti,
v stlade s § 7 ods. 3 zdkona o pozemkovych tpravach, v zakonom stanovenej lehote do 30 dni,
nariadil pripravné konanie pod &. OU-SE-PLO-2023/010568-003 zo diia 4. 7. 2023.

Utelom pripravného konania bolo zistit' a preverit' dovody, naliehavost’ a Gi¢elnost
vykondvania pozemkovych uprav, urlenie hranic obvodu projektu pozemkovych tprav,
informovanie wG&astnikov o pripravnom konani a zistovanie zdujmu vlastnikov o pozemkové
apravy. V pripravnom konani Okresny urad Senica, pozemkovy alesny odbor, vykonal d’alsie
potrebné zistovanie v stlade s §-om 7 ods. 4 zdkona o pozemkovych tpravach.

V pripravnom konani Okresny trad Senica, pozemkovy alesny odbor, vykonal
nasledovné konkrétne ukony:

1. Ziadatel’ o jednoduché pozemkové tpravy vykondvané z ddvodu podla § 2 ods. 1 pism. h)
musi, vsulade s § 8d zakona o pozemkovych Gpravach, v pripravnom konani preukazat’
zabezpelenie financovania nakladov spojenych s jednoduchymi pozemkovymi Upravami
predloZenim zmluvy uzatvorenej s fyzickou osobou alebo pravnickou osobou podla § 25
ods. 1 zakona o pozemkovych tUpravach. Zmluva o dielo &. 50968289-01/2023 medzi
objednavatefom SKALA BAU, spol. sr.0. azhotovitelom GEODEZIA UHLIK s. r. o.,
Tematinska 2652/33, 915 01 Nové Mesto nad Vahom, tvori prilohu Ziadosti o povolenie
vykonania jednoduchych pozemkovych Gprav. Priloha &. 4 Zmluvy o dielo stanovuje ¢asovy
harmonogram, v ktorom st stanovené terminy na vyhotovenie jednotlivych etdp projektu
pozemkovych Gprav v mesiacoch.

2. Bolo zaobstarané vyjadrenie Mesta Holi¢ — organu uzemného planovania, k suladu tcelu
jednoduchych pozemkovych tprav s platnym tzemnym planom Mesta Holi¢. V stanovisku
Mesta Holi¢ zo dila 16. 8. 2023, ktoré bolo tunaj$iemu spravnemu organu dorucené 25. 8.
2023 je uvedené:

Predmetné pozemky v navrhovanom obvode jednoduchych pozemkovych tprav vk. u.
Holi¢ sa nachadzaji v Mestskej §tvrti POD SIBENICOU, Urbanisticky blok &. 17.

Podla platného tizemného planu Mesta Holi¢ — schvalenych Zmien a doplnkov €. 4 k UPN
SU Holi¢ 1996, zjtna 2021, ma predmetné zaujmové uzemie v zmysle grafickej Casti
tzemnoplanovacej dokumenticie zavézné vyuzitie Uzemia: Plochy individuilnej bytovej
vystavby, plochy zariadeni zakladnej obéianskej vybavenosti, plochy verejnej zelene.



Mesto Holi¢ v zmysle uvedeného konstatuje, Ze predloZeny zamer je v sulade s platnym
Uzemnym planom Mesta Holi¢ — v zneni schvélenych Zmien a doplnkov &. 4 k UPN SU
Holi€ 1996 z jina 2021.

Zmeny a doplnky & 4 UPN SU Mesta Holi¢ boli schvalené uzneseniami MsZ diia 24. 6.
2021.

. Posudil obvod jednoduchych pozemkovych tiprav a zoznam ucastnikov konania.

. Zabezpedil informovanost udastnikov konania o zdmere aucele jednoduchych
pozemkovych Gprav uradnym listom.

. Bol vyhotoveny prieskum zaujmu téastnikov konania o jednoduché pozemkové ipravy,

S jednoduchymi pozemkovymi upravami v Gasti katastralneho uzemia Holi¢ suhlasilo 16
vlastnikov pozemkov, o je 66,67 % z celkového poctu vlastnikov.

Suhlasiaci vlastnici vlastnia v obvode navrhovaného obvodu projektu pozemky o vymere 26
4097,94 m* , &o je 85,28 %.

Nestihlas s jednoduchymi pozemkovymi ipravami vyjadril jeden ucastnik konania, ktory
vlastni 719,5 m? v obvode projektu, ¢o je 0,23 % vymery.

Celkovo 7 vlastnikov pozemkov v navrhovanom obvode jednoduchych pozemkovych uprav
sa v stanovenom termine nijako nevyjadrilo. Toto pasivne stanovisko nepredstavuje sthlas,
ale ani nesthlas s jednoduchymi pozemkovymi upravami.

. Vsulade s § 7 ods. 4 pism. f) zdkona & 330/1991 Zb. o pozemkovych upravich v platnom
zneni, v spolupraci s Mestom Holi¢ zriadil Okresny trad Senica, pozemkovy a lesny odbor,
pripravny vybor, ktory spolupracuje s okresnym turadom v pripravnom konani a ktoré¢ho
¢lenovia v pripade zvolenia na budiicom ustanovujiicom zhromazdeni ZdruZenia ucastnikov
jednoduchych pozemkovych uprav (ZUJIPU) sa stanti &lenmi predstavenstva, vykonného
organu ZUJPU. Prvé pracovné rokovanie sa uskutonilo 28. 11. 2023. Zrokovania
vyplynulo, Ze je potrebné zabezpetit' stanovisko Mesta Holi€, ¢i planuje pre danti lokalitu
vypracovat’ zastavovaciu $tidiu, ktord by stanovila spdsob budiceho projektovania novych
pozemkov v celej lokalite budiiceho obvodu jednoduchych pozemkovych uprav.

Tunaj$i spravny organ vyziadal stanoviska dotknutych orgénov a organizacii podla § 7 ods.
4 pism. g) zédkona o pozemkovych upravich. KrieSenej problematike sa vyjadrili
nasledujuce oslovené organizacie: Zapadoslovenska distribucnéd, a. s, Culenova 6,
Bratislava, SPS, a. s. Mlynské nivy 59/A, Bratislava, Eustream, a.s. Votrubova 11/A,
Bratislava, Slovak Telekom, a.s., Bajkalsk4 28, Bratislava, O2 Networks, s. r. o. Eisteinova
24, Bratislava, spolo&nost’ OTNS, a.s. Vajnorskd 137, Bratislava ako spravca optickej siete
SWAN, Slovensky vodohospodéarsky podnik, §.p. Martinskd 49, Bratislava,
TRANSPETROL, a. s., Sumavska 38, Bratislava, Slovnaft a.s., VI&ie hrdlo 1, Bratislava,
Bratislavska vodarenska spolo¢nost’, a. s. PreSovska 48, Bratislava, Slovenska sprava ciest,
Dtbravskd cesta 1152/3, Bratislava Okresny urad Senica, odbor cestnej dopravy
a pozemnych komunikdacii, Vajanského 17/1, Senica, Okresny trad Skalica, odbor krizového
riadenia, Stefanikova 2157/20, Skalica, Okresny urad Skalica, odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie, Stefanikova 2157/20, Skalica, SOP SR, Sprava CHKO Zahorie, Vajanského 17,
Malacky, Krajsky pamiatkovy urad, Cukrova 1, Trnava, Urad Trnavského samosp1avneho
kraja Starohajska 10, Trnava, Obvodny bansky urad v Bratislave, Mlynské nivy 44/b.
Vsetky stanoviskd buda poskytnuté zhotovitefovi projektu jednoduchych pozemkovych
uprav.

Dnia 27. 2. 2024 sa uskutoénilo osobitné rokovanie s organom Statnej spravy na Useku
katastra nehnutel’nosti, kde sa preukazalo, Ze Register obnovenej evidencie pozemkov pre k.
u. Holi¢ bol zapisany diia 21.12.2007 na zéklade Rozhodnutia Spravy katastra Skalica
ROEP HO 1/07 Ma zo dia 14.11.2007, pravoplatné 19. 12. 2007. Tym bola splnena
podmienka ustanovena v § 8 ods. 8 zakona o pozemkovych upravach.



Mesto Holi¢ sa k Ziadosti tunaj$ieho spravneho organu, vo veci zastavovacej Studie
v navrhovanom obvode JPU (podPa bodu 6 tohto rozhodnutia) vyjadrilo listom &. j.
30587/30369/2023/VaZP zo dita 13. 12. 2023 nasledovne: ,,Mesto Holi¢ v sti¢asnosti pripravuje
zmeny a doplnky &. 5 UPN SU mesta Holig, su¢astou ktorého je aj izemny pléan zény — obytna
zéna Alexandra Dubgeka II. Holi& v lokalite Pod Sibenicou. Uzemny plén zény by mal byt
vypracovany a schvéleny v druhej polovici roku 2024.%

Schvalenie tizemného planu zony povazuje tunaj$i spravny organ za predbeznl otdzku,
od postdenia alebo rozhodnutia ktorej zavisi rieSenie prejednavanej veci, t.j. celého procesu
jednoduchych pozemkovych Uprav. Z toho dovodu Okresny urad Senica, pozemkovy a lesny
odbor, rozhodnutim ¢. j. OU-SE-PL0O-2024/001877-068 zo dria 19. 3. 2024 prerusil pripravné
konanie. Rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost’ 11. 4. 2024.

Dévodom pre preruSenie pripravného konania bol aj casovy harmonogram
vypracovania etap projektu pozemkovych uprav, ktory podla prilohy €. 4 podpisanej Zmluvy
o dielo &. 50968289-01/2023, predpoklada pripravu VSeobecnych zésad funkéného usporiadania
uzemia o 8 mesiacov od pravoplatnosti rozhodnutia spravneho organu o povoleni jednoduchych
pozemkovych uprav. Prave VSeobecné zasady funkéného usporiadania Uzemia musia byt
vypracované v sulade s Uzemnym plénom zény — obytna zéna Alexandra Dubgeka II. Holig
v lokalite Pod Sibenicou.

Diia 16.9.2024 predlozil Ziadatel SKALA BAU spol. st. 0., Namestie mieru 263, 909
51 Holi¢, tunaj$iemu spravnemu organu urbanisticky koncept pre urbanistickt §tadiu ,,Obytna
zéna Holi¢ — Zéna Dubdek I1.%, ktory riesi cely obvod jednoduchych pozemkovych uprav.

Okresny trad Senica, pozemkovy alesny odbor, tento tkon povaZuje za vyrieSenie
predbeZnej otazky amd za to, Ze je mozné pokratovat’ v pripravnom konani a zhodnotit
vysledky pripravného konania.

Po zhodnoteni vysledkov pripravného konania spravny organ konStatuje, Ze sa
preukdzalo, Ze uskuto¢nenie jednoduchych pozemkovych Gprav v ¢asti k. 4., Holi¢, lokalita Pod
Sibenicou je u&elné a opodstatnené. Je preukizani udelnost’ podla § 7 ods. 2 pism. a), je
preukdzany zdujem podfa § 7 ods. 2 pism. c) aje preukdzané zabezpecenie financovania
nakladov podla § 8d ods. 1 zdkona o pozemkovych tapravach.

Okresny turad Senica, pozemkovy alesny odbor rozhodol tak, ako je uvedené vo
vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Poudenie

Proti tomuto rozhodnutiu je pripustné odvolanie do 15 dni odo diia jeho dorucenia, na
tunaj§i Okresny urad Senica, pozemkovy alesny odbor. O odvolani rozhodne Okresny urad
Trnava, odbor opravnych prostriedkov.

Toto rozhodnutie je preskumatelné sudom.

V zmysle § 8 ods. 4 zakona o pozemkovych tpravach, ak je menej ako 50 ucastnikov
konania, rozhodnutie o povoleni alebo nariadeni pozemkovych uprav sa im doruéi do vlastnych
rak. V ostatnych pripadoch sa rozhodnutie doru¢uje verejnou vyhlaskou podla § 26 ods. 2 zék.
&. 71/1967 Zb. o spravnom konani v platnom zneni tak, Ze sa vyvesi na Gradnej tabuli tunajSieho
spravneho orgdnu po dobu 15 dni. Posledny deii tejto lehoty je diiom dorucenia. Sucasne sa
rozhodnutie zverejni na dodasnej uradnej tabuli tunajSicho uradu v meste Holi¢, na webovej
stranke Mesta Holi¢, na webovej stranke Ministerstva vnttra SR a v zmysle § 34 ods. 2 zakona



¢. 305/2003 Z.z. (zékon o e-Governmente) sa verejna vyhlaska zverejni aj na centralnej Giradnej
elektronickej tabuli (CUET).

Priloha : Obvod JPPU Holig, lokalita Pod Sibenicou

/0

Ing. Dagmar Markovicovi
/ vediica odboru

/
Dorucuje sa:
1. Ugkastnikom konania
2. Mesto Holi¢ 2 x — z toho 1 x na vyvesenie a po zveseni vratit’ na OU Senica
3. ROD Skalica, a.s. Horska 3017/7A, Skalica
4. Mesto Holi&, odbor vystavby a ZP
5. Slovensky pozemkovy fond, Budkova 36, Bratislava
6. Okresny urad Skalica, katastralny odbor
7. Okresny trad Senica, pozemkovy alesny odbor, 3x ztoho 2 x na vyvesenie a 1 x do

spisu



Priloha €. 1 —Obvod JPPU Holi¢, lokalita Pod Sibenicou




