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Vseobecné zasady funkéného usporiadania uzemia JPU Kunov

1. Uvod

Okresny urad Senica, pozemkovy a lesny odbor, ako prislusny spravny organ podla § 5
ods.4 zakona 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva,
pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a pozemkovych spolo¢enstvach v zneni neskorsich
predpisov (dalej len zakon), v sulade s § 46 zakona €. 71/1967 o spravnhom konani v zneni
neskorsich predpisov Rozhodnutim C.j.: OU-SE-PLO/2018/000772-povolenie zo diia 17.1.2018
povolil jednoduché pozemkové upravy (dalej len ,JPU*) podla §8c zakona k nehnutelnostiam
v Gasti katastralneho uzemia Kunov. Dévody JPU su uvedené v § 2 ods. 1 pism. b) zakona, t.j.
Ze doslo k podstatnym zmenam vo vilastnickych a uZivacich pomeroch v obvode jednoduchych
pozemkovych uprav.

Navrh vSeobecnych zasad funk&ného usporiadania Uzemia (VZFUU) je dokument
obsahujuci informacie a podmienky, za ktorych je mozné v praxi uplatnit pozemkové upravy
v zmysle zakona €. 330/1991 Zb. v plathnom zneni. Posledna novela je upravena zakonom ¢.
153/2017 s uginnostou od 1.9.2017. Navrh VZFUU je zavereénou etapou Uvodnych podkladov
a predstavuje dbdlezity dokument pre dalSie etapy projektu JPU. Vyhotovuje sa vo velmi
zjednoduSenej forme v zmysle poslednej novely zakona &. 330/1991 Zb.. Popisuje sucéasné
pomery v riedenom Uzemi a nasledne navrhom spolo¢nych a verejnych zariadeni a opatreni
predstavuje novl koncepciu usporiadania pozemkov v obvode JPU. Tieto rieSenia redpektuiju
platny izemny plan mesta Senica a buduce funkéné vyuzitie Uzemia, ako aj poziadavku na
racionalne vyuzitie pozemkov dotknutymi viastnikmi.

2. Podklady pre spracovanie VZFUU

Pre spracovanie vSeobecnych zasad funkéného usporiadania Uzemia boli pouzité
nasledovné materialy a dokumenty:
e Udaje ISKN - popisné a grafické
e U&elové mapovanie polohopisu a vyskopisu v obvode JPU
e mapa hodnoty pozemkov
e Udaje registra pévodného stavu
e Uzemny plan mesta Senica
e stanovisko mesta Senica v nadvaznosti na Uzemnoplanovaciu dokumentaciu pre
pripravné konanie k JPU v &asti k. 4. Kunov (priloha &. 1)

3. Lokalizacia a popis zaujmového tzemia

V zmysle Uzemno - spravneho usporiadania SR patri katastralne uzemie Kunov do mesta
a okresu Senica v Trnavskom kraji. Obvod JPU bol navrhnuty a &lenmi komisie upraveny a
schvaleny v extravildne obce v Casti lokality BrieZky, zapadne od intavildnu obce. Hranica
obvodu JPU Kunov zagina na okraji cesty Il. triedy &. 500 na styku katastralnych izemi Senica
a Kunov. Kusok ide po katastralnej hranici a nasledne po hranici parciel C KN ¢. 928 a 888/1 asi
250 metrov severnym smerom - prechadza pravym okrajom nelesnej drevinovej vegetacie,
ktoru tvori suvisly pas stromov a krikov po oboch stranach katastralnej hranice. Nasledne sa
lomi priblizne smerom na vychod, pokraguje cez pole pozdiz vlastnickej hranice parcely E KN &.
1397 asi 220 metrov. Potom sa lomi priblizne na juhovychod po hranici vlastnickej parcely E KN
€. 1334 az po oplotenu zahradu, kde pokracuje juhovychodnym smerom po hranici ZUOB cez
zahradu. V zahrade sa suc¢asne s hranicou ZUOB sta¢a smerom na zapad az juhozapad. Na
rozhrani zahrady a ornej pédy (oddelenych plotom) sa hranica obvodu JPU oddeli od hranice
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VSeobecné zasady funkéného usporiadania uzemia JPU Kunov

ZUOB a prechadza cez pole pribliZzne smerom na zapad po hranici vlastnickej parcely E KN ¢&.
1400/3 asi 167 metrov. Nasledne sa lomi priblizne na juh a pokraCuje po hranici viastnickej
parcely E KN €. 1405 az k ceste Il. triedy &. 500. Tam pokracuje krajom cesty do vychodzieho
bodu. Vymera obvodu JPU bola uréena na 2,6146 ha.

Pozemky v obvode JPU spadaju v zmysle schvaleného Gzemného planu mesta Senica
(UPMS) podra hranic regulaénych blokov do dvoch &asti. Mensia &ast Gzemia sa nachadza
v lokalite A1 — plochy byvania a druha prevazna Cast rieSeného Uuzemia je v lokalite B1 — plochy
ornej pddy. Pozemky spadajuce pod blok A1 si v obvode JPU zahrnuté hlavne z dévodu
rieSenia pristupu pre nové naprojektované pozemky v obvode JPU. Nova pristupova cesta
zaroven spristupni lokalitu Kratke vinohrady nad obvodom projektu.

2
V\

Obr. é. 1: Vymedzenie obvodu JPU (podla UP mesta Senica)

V etape ucelové mapovanie polohopisu a vySkopisu sa zameralo celé Uzemie spadajuce do
obvodu JPU apodia vyslednej bilancie druhov pozemkov nového stavu méa prevladajice
zastupenie orna péda a potom Ciastkovo zahrada, ostatna plocha a zastavana plocha (cesta).
Uzivatefom pofnohospodarskych pozemkov (okrem oplotenej zahrady) je v sucasnosti
Polnohospodarske druzstvo Senica a predpoklada sa polnohospodarske vyuzitie tejto lokality aj
v buducnosti.
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Vseobecné zasady funkéného usporiadania uzemia JPU Kunov

Bilancia druhov pozemkov — novy stav

- , kéd DP kéd 3 ;
Cislo vymera odla soésobu opis pozemku DP odsuhlaseny
objektu (m2) P . pv, . A komisiou
mapovania | vyuZivania
1 23396 2 1 orna poda ornd poda
2 1214 5 4 oplotena zahrada zahrada

ostatna plocha, Ciastocne svahovita plocha a

3 1349 14 37 . . X (. ostatna plocha
nelesné drevinova vegetdcia
4 187 13 37 cesta Il. triedy ¢. 500 | zastavana plocha
Spolu: 26146

Podrobna $truktura vlastnickych pomerov v obvode JPU je uvedena v Registri pédvodného
stavu. Mapa suc€asnej krajinnej Struktury sa nachadza v grafickej prilohe ¢.1.

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju Ziadne chranené uzemia a Ziadne ani nebolo navrhnuté
na ochranu podfa zakona o ochrane prirody a krajiny €. 543/2002 Z.z.. TaktieZ sa na danom
uzemi nenachadzaju ani lokality zo suvislej europskej sustavy chranenych uzemi Natura 2000 —
Uuzemie eurépskeho vyznamu alebo chranené vtacCie uzemie. V celom rieSenom uzemi sa
nenachadzaju Ziadne prvky Regionalneho tizemného systému ekologickej stability (RUSES),
nie su tu priamo lokalizované Ziadne vyznamné genofondové lokality. Nedaleko, na druhej
strane cesty Il. triedy &. 500, preteka uzemim rieCka Teplica, okolo ktorej je podla Miestneho
Uzemného systému ekologickej stability (MUSES) vramci UPMS definovany biokoridor
regionalneho vyznamu. Tento v8ak nema priamy vplyv na rieSené Uzemie. V priamom
susedstve srieSenym uUzemim sa nachadza pas nelesnej drevinovej vegetacie, ktoru tvori
suvisly pas stromov a krikov po oboch stranach katastralnej hranice a Ciasto€ne aj zasahuje do
rieSeného Uzemia. Podla MUSES tvori liniovy interakény prvok.

Pri merani polohopisu nebol zaznamenany Ziadny priebeh nadzemnych inzZinierskych sieti
(nadzemné elektrické vedenie, nadzemné telefonne vedenie), ani Ziadne povrchové znaky
podzemnych inzZinierskych sieti. Podzemné inZinierske siete neboli vytyCené spravcami
inZinierskych sieti.

4. Spoloéné a verejné zariadenia a opatrenia

Spoloéné zariadenia a opatrenia (SZO) sluZia vlastnikom a uzivatelom pozemkov v obvode
pozemkovych uprav. Patria sem:

e cestné komunikacie (polné alesné cesty) sluziace na spristupnenie pozemkov
a suvisiace stavby (mosty, priepusty, zelezniéné priecestia a pod.),

e protierozne opatrenia sluZiace na ochranu pddy pred veternou a vodnou erdziou
a suvisiace stavby (zatravnenia, zalesnenia, vetrolamy, vsakovacie pasy, terasy,
prehradzky a prielahy),

e opatrenia na ochranu Zivotného prostredia, ktoré spocivaju hlavne vo vytvoreni
ekologickej stability a podmienok biodiverzity krajiny (biokoridory, biocentra,
interakéné prvky, sprievodna zeler),

e vodohospodarske opatrenia, ktoré zabezpecluju krajinu pred privalovymi vodami
a podmacanim a zabezpeéuju zdroj vody na krytie vlahového deficitu (nadrze,
poldre, odvodnenia a zavlahy),

e pripadne iné zariadenia a opatrenia
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VSeobecné zasady funkéného usporiadania uzemia JPU Kunov

Verejné zariadenia a opatrenia (VZO) sluzia obyvatefom obce daného Uzemia a patria sem:
e zariadenia na rekreaciu
e 3portové zariadenia
e zariadenia na dodavku pitnej vody
o (Cistenie odpadovych véd
o skladky tuhého komunalneho odpadu
e cestné komunikacie okrem polnych a lesnych ciest
e dalSie verejné zariadenia a opatrenia

5. Sucasny stav spoloénych a verejnych zariadeni a opatreni

Okrajom obvodu JPU prechadza cesta Il. triedy & 500 smerujlica zo Senica do Kunova
(existujuce VZO) a vytvara existujlice dopravné pomery v obvode JPU.

Ciasto&ne do obvodu JPU zasahuje aj pas nelesnej drevinovej vegetacie, ktory sa nachadza
hlavhe v susedstve srieSenym Uzemim. Svojim charakterom (Sir8i pas stromov a krikov)
vytvara opatrenia na ochranu Zivotného prostredia (podfa MUSES tvori liniovy interakény prvok)
a CiastoCne protierézne opatrenie (vetrolam) a da sa charakterizovat’ ako existujuce SZO.

Obr. &. 2: Cesta Il. triedy &. 500 giastoéne zasahujlca do obvodu JPU

6. Navrh novych spoloénych a verejnych zariadeni a opatreni

V obvode JPU je izemie rieené z hladiska funk&nej optimalizacie rozmiestnenia vlastnictva
a druhov pozemkov v krajine. Hlavné funkéné vyuzitie Gzemia v obvode JPU je navrhnuté pre
polnohospodarske vyuzitie. Tomuto Ucelu su prispdsobené aj navrhy VZO a SZO.

V etape ucelového mapovania polohopisu a vySkopisu bol zamerany skutoCny priebeh cesty
. triedy €. 500. Teleso cesty v zameranom useku je ohrani¢ené vonkajSou hranou zeleného
pasu, ktory nadvazuje na cestnu priekopu. K zameranému telesu cesty sa pridal pruh cestného
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VSeobecné zasady funkéného usporiadania uzemia JPU Kunov

pomocného pozemku, ktorého Sirka je 60 cm. Spolu tak tvoria pozemok, na ktorom sa
nachadza cestna komunikacia — existujuce VZO, ktorému sa v8ak zameranim spresnila poloha.
Takto bude neskér tato cesta projektom JPU navrhnutd do Registra nového stavu (RNS)
a nasledne na zapis do katastra nehnutelnosti (KN).

Zaroven sa v Zapisnici z rokovania Komisie zriadenej v zmysle § 3 ods. 3 zakona, pre
Projekt jednoduchych pozemkovych uprav v €asti k.U. Kunov konstatuje, Ze ,V predchadzajicej
komunikacii s dotknutymi organmi a organizaciami upozornil Trnavsky samospravny kraj
spravny organ, Ze je vypracovana projektova dokumentacia na rekonStrukciu cesty 11/500
v useku Senica — Kunov, ktora rieSi smerové a Sirkové usporiadanie cesty 11/600 v tomto useku.
Mestsky drad Senica poskytol zhotovitelovi geometricka plan, z ktorého sme zistovali, ako
zasahuje pripadna budtca rekonstrukcia cesty do obvodu projektu pozemkovych uprav. Bolo
preukazané, Ze rozSirenie cesty je planované z druhej strany komunikacia a neovplyvni obvod
projektu.“ Zapisnica tvori prilohu &. 2 tychto VZFUU.

Takisto bolo v etape ucelového mapovania polohopisu a vySkopisu zamerané skutocné
rozhranie medzi ornou pddou a ostatnou plochou, ktora postupne prechadza do nelesnej
drevinovej vegetacie. Tato sa neskor nachadza hlavne v susedstve s rieSdenym uzemim. Podla
MUSES v UPMS ide o liniovy interakény prvok, ktory ma aj protierézny vyznam (vetrolam)
atvori tak existujice SZO s &iastoénym zaberom do obvodu JPU. Projektom sa spresnil
skuto¢ny priebeh druhov pozemkov a spresnila sa hranica medzi polnohospodarskou pédou
a ochrannym krajinotvornym prvkom. Vytvaranie dalSich SZO zameranych na protierézne
opatrenia a opatrenia na ochranu Zivotného prostredia nie je potrebné vzhladom na rozlohu
rieSeného Uzemia a existujuce SZO.

Na rozhrani ornej pody a ostatnej plochy sa navrhlo nové SZO — polna cesta, sluzZiaca na
spristupnenie pozemkov. Pri navrhu sa dbalo na to, aby toto SZO nezasahovalo do drevinovej
vegetacie a zaroven zaberalo ¢o najmensSiu vymeru z ornej pédy.

Vysledny navrh SZO aVZO je zobrazeny v grafickej prilohe ¢.2 Plan spolo¢nych
a verejnych zariadeni a opatreni.

Obr. €. 3: Pas nelesnej drevinovej vegetacie — liniovy interakény prvok v krajine
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Vseobecné zasady funkéného usporiadania uzemia JPU Kunov

Pozemky pre SZO a VZO a ich vlastnictvo pre potreby tychto JPU riesi zakon v § 12 ods. 8:
.Potrebu pozemkov na spolo€né zariadenia a opatrenia znasaju vSetci UCastnici okrem
vlastnikov, ktori suhlasili s vyrovnanim v peniazoch, a to podfa pomeru ich narokov na
vyrovnanie k vymere vSetkych pozemkov v obvode projektu pozemkovych Uprav. Obdobne sa
postupuje pri prirastku alebo Ubytku vymery pozemkov v dbsledku nového merania, priCom
povinnost podla prvej vety sa vztahuje aj na vlastnikov, ktori sudhlasili s vyrovnanim
v peniazoch. Pozemky urCené na verejné zariadenia a opatrenia poskytuje ten, komu prejdu do
vlastnictva alebo spravy nové pozemky uréené na verejné zariadenia a opatrenia®. V § 11 ods.
19 sa na ugely tychto JPU konstatuje: ,vlastnictvo pozemkov tvoriacich spoloéné zariadenie
a opatrenie odsuhlasia vlastnici, ktori natieto prispeli podla velkosti podielu v zasadach
umiestnenia novych pozemkov*.

Pozemky pod existujucim VZO cestou Il. triedy nie su majetkovopravne vysporiadané.
Vlastnikom cesty je Trnavsky samospravny kraj (TTSK) a sprdvcom Sprava a udrzba ciest
Trnavského samospravneho kraja. V obvode projektu viastni Slovenska republika (SR) v sprave
Okresného uradu Trnava pozemky o vymere 416 m2. Na vysporiadanie tejto cesty je potrebné
187 m2. Preto navrhujeme, aby sa cesta Il. triedy vysporiadala na TTSK. Zbytok vymery vo
vlastnictve SR sa pouzije na vysporiadanie ¢asti existujuiceho SZO zasahujuceho do obvodu
JPU. Pozemky mimo obvod JPU, po ktorych prechadza liniovy interakény prvok krajiny, vlastni
SR v sprave Okresného uradu Trnava. Ostatna chybajuca vymera na vysporiadanie tohto
existujuceho SZO sa ziska podla uz spominaného § 12 ods. 8 zakona a vlastnictvo navrhujeme
tiez na SR v sprave Okresného uradu Trnava. V pripade existujuceho SZO prispievaju pomerne
v8etci uCastnici vratane vlastnikov, ktori budu pripadne suhlasit s vyrovnanim v peniazoch,
pretoZe sa jedna o spresnenie vymery SZ0O novym meranim. Pozemky potrebné pre nové SZO
— pristupovu polnu cestu sa ziskaju podobne podla § 12 ods. 8 zakona. Na nové SZO
prispievaju pomerne vSetci U€astnici okrem vlastnikov, ktori suhlasili s vyrovnanim v peniazoch.
Pozemok nového SZO sa navrhne do vlastnictva najvacsieho prispievatela.

V zakone §11 ods. 8 sa piSe: ,Ak s tym vlastnik suhlasi, vyrovnanie za pozemky alebo
spoluvlastnicke podiely k pozemkom, okrem lesnych pozemkov, v celkovej vymere vilastnika
v obvode projektu pozemkovych Uprav do 400 m? vratane trvalych porastov na nich, sa
poskytne v peniazoch®. § 8c ods. 4 upresnuje: ,Vyrovnanie v peniazoch savykona medzi
Ziadatefom podla odseku 1 a vlastnikom pozemku v lehote uréenej v rozhodnuti o schvaleni
vykonania projektu pozemkovych uprav‘. Nakoniec §11 ods. 11 zakona upravuje: ,Na
vyrovnanie v peniazoch je potrebny suhlas vlastnika v pisomnej forme. Po doruéeni tohto
suhlasu okresnému uradu nemozno suhlas odvolat. Ak ide o pozemok s nezistenym
vlastnikom, Slovensky pozemkovy fond alebo spravca mébze suhlasit s vyrovnanim
vV peniazoch®.

Zhodnotenie vplyvu navrhnutych opatreni:
e novo navrhnuté polna cesta spristupni nové pozemky navrhnuté projektom JPU
e Uzemie zahrnuté do obvodu JPU je prili§ malé, aby mohlo vyznamne vplyvat na procesy
v Uzemi, avSak déleZité je, aby navrhnuté opatrenia nenarusili celkovy raz krajiny a boli
v stlade s UPMS

7. Komplexna bilancia pléch pre nové usporiadanie tzemia

Celkova vymera obvodu JPU bola uréena na 2 6146 m?. Na vysporiadanie existujliceho
VZO — cesty Il. triedy je potrebnych 187 m?, existujuce SZO — liniovy interakény prvok ma
v obvode JPU spresnenti vymeru 876 m? a nové SZO — pristupova polna cesta zabera plochu
904 m?% Vymerou SR v sprave Okresného Uradu Trnava o velkosti 416 m? sa vysporiada
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existujice VZO o vymere 187 m? a &ast existujiceho SZO o vymere 229 m?. Zostane vymera
25730 m? v obvode JPU, ktorej viastnici pomerne prispeji na zbytok potrebnej plochy pre
existujice SZO o vymere 647 m? a v pripade, Ze nepride k vyrovnaniu v peniazoch, aj na nové
SZO o vymere 904 m?. V pripade, Ze pride k vyrovnaniu v peniazoch, na nové SZO prispeji uz
len vlastnici, ktori neboli dotknuti vyrovnanim v peniazoch.

Pre vyrovnanie v peniazoch prichadzaju do uvahy 3 vlastnici (0s.€. 5,7,8), ktorych zastupuje
Slovensky pozemkovy fond. Kazdy z nich ma vymeru 295,13 m?, spolu to je 885 m?.

JPU Kunov Pozemky e SZ0 n SZO SZO Spolu
Nové pozemky 24179

existujuce SZO 647

nové SZ0 904

SZ0 spolu 1551

Spolu (m2) 24179 647 904 1551 25730
Spolu (%) 93,97 2,51 3,51 6,03 100,00

Z uvedenej tabulky vyplyva, ze prispevok zvymery vlastnikov na SZO, t.j. ubytkovy
koeficient, je vypocCitany na 6,03 %.

8. Plan vSeobecnych zasad funkéného usporiadania tzemia

Navrh planu v8eobecnych zasad funkéného usporiadania Uzemia v obvode projektu JPU
v Casti k.U. Kunov rieSi dané uzemie hlavne pre uUCel usporiadania pozemkov z hladiska
funk&nej optimalizacie rozmiestnenia vlastnictva a druhov pozemkov v krajine. Hlavné funkéné
vyuzitie izemia v obvode JPU je navrhnuté pre polnohospodarske vyuzitie. Tomuto udelu su
prispbsobené aj navrhy VZO a SZO. Tieto rieSenia reSpektuju platny uzemny plan mesta
Senica a buduce funkéné vyuzitie Uzemia.

Plan v8eobecnych zasad funk&ného usporiadania Uzemia je ucelova mapa so zobrazenim
nového vyuzivania tzemia v obvode projektu JPU Kunov a nachadza sa v grafickej prilohe &.3.
Okrem funk&ného vyuzitia zobrazuje komunikacné a ekologické opatrenia v zaujmovom uzemi
za ucelom dosiahnutia cielov a vyhod pozemkovych Uprav.

Podla navrhnutych VZFUU v obvode projektu JPU Kunov je prispevok vlastnikov pre
spolo¢né zariadenia a opatrenia vo vyske 6 %.

Po schvaleni budu vSeobecné zasady funkéného usporiadania uzemia zakladnym
podkladom pre dal$iu etapu projektu JPU - zasady umiestnenia novych pozemkov.

9. Vysledny operat a jeho dokumentacia

Analégova forma:
o technicka sprava s prilohami
e vysledné mapy: graficka priloha €.1: Mapa sucasnej krajinnej Struktary
graficka priloha ¢€.2: Plan spoloénych a verejnych zariadeni a opatreni
graficka priloha ¢.3: Plan vSeobecnych zasad funkéného usporiadania
uzemia

Elektronicka forma:
e technicka sprava s prilohami vo formate PDF
¢ vysledné mapy: graficka priloha €.1: Mapa suc¢asnej krajinnej Struktary
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graficka priloha €.2: Plan spoloénych a verejnych zariadeni a opatreni
graficka priloha ¢€.3: Plan vSeobecnych zasad funkéného usporiadania
uzemia
vo formate PDF

Elaborat VZFUU je vyhotoveny v troch analégovych a viacerych digitalnych vyhotoveniach
na CD.

10. Dolozka

.Nalezitostami a presnostou zodpoveda predpisom*

Datum vyhotovenia: 27.11.2018 Vyhotovil: Ing. Andrej Holi¢
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